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1.1 Concessado de uso de imével a ser contratado através de dispensa de licitacdo, na forma do artigo 76, § 3°, inciso I da Lei
14.133/2021, nos termos da tabela abaixo, conforme condic0es e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

- UNIDADE
ESCRICA!
ITEM /]i: S?’CE CI(liI C?A CAO DE QUANTIDADE VALOR MENSAL VALOR ANUAL
MEDIDA
Concessdo de Uso
onerosa de imével
localizado no
o . metros
1 Pavilhdo Multiuso I, 163 m? R$ 12.063,63 R$ 144.763,56
, quadrados
Bloco B, térreo,
Setor Centro 05, sala
BT 13/14

1.2 O objeto do presente Termo de Referéncia é a concessdo de uso a titulo oneroso de 163 m? de imdvel localizado no Pavilhdo
Multiuso I, Bloco B, térreo, Setor Centro 05, sala BT 13/14 da Universidade de Brasilia, a fim de permitir a oferta de servicos
bancérios a comunidade universitaria através da instalacdo de uma agéncia bancéria do Banco de Brasilia.

1.3 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 meses, sendo prorrogavel por até 60 meses, na forma do artigo 106 da Lei n°

14.133/2021.

1.4 O valor estimado total da concessdo anualmente é de R$ 144.763,56, conforme valores mensais apostos na tabela acima.

2. 2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAC

2.1 A Fundamentag¢do da Contratacdo e seus quantitativos encontram-se pormenorizada em Topico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
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2.2 A Secretaria de Patrimonio Imobiliario - SPI, criada através do Ato da Reitoria n° 2.600/2019, tem como cerne de suas
competéncias a de "Administrar os imdveis residenciais e comerciais da Universidade de Brasilia, incluindo avalia¢des, emissdo
de laudos, licitagdes, assinatura de contratos, fiscalizacdo contratual, incorporacdo, alienacdo, permuta e venda de imdveis, e
outras acdes pertinentes, relacionadas aos iméveis dominiais da Universidade", e é a responséavel por regularizar a ocupacao dos
iméveis comerciais tanto internos, como externos aos Campi, pertencentes a Universidade de Brasilia - UnB.

Apontamentos mais recentes realizados pela Controladoria Geral da Unido, mais especificamente o Relatério de Avaliacdo da
Fundacdo Universidade de Brasilia — ano 2017, n° 201800639, indicaram a regularizacdo de locais comerciais no Campus Darcy
Ribeiro, com a necessidade de realizagdo de procedimentos licitatdrios.

2.3 Da necessidade de realizacdo da concessdo:

2.3.1 Encerramento do Termo de Permissdo de celebrado entre a Universidade de Brasilia e o Banco de Brasilia e
regularizagdo através de preceitos legais do uso do espago localizado no Pavilhdo Multiuso I, Bloco B, térreo, Setor
Centro 05, sala BT 13/14 da Universidade de Brasilia.

2.3.2 Concessao de uso onerosa do imdvel para o Banco de Brasilia através de processo regular, sob uma ética de lisura e
transparéncia dos atos administrativos

2.3.3 Realizou-se a coleta de precos por meio da metodologia contida na Instrugdo Normativa n° 2 de 2017 da Secretaria
de Patrimé6nio da Unido (Anexo 01).

2.4 - Da andlise critica dos pregos coletados:

2.4.1 Entre os valores minimo, médio e maximo fornecidos pela metodologia foi proposto o valor de R$ 12.063,63
(Doze mil e sessenta e trés reais e sessenta e trés centavos), sendo R$ 9.209,50 (nove mil duzentos e nove reais e
cinquenta centavos) de taxa de concessdo de uso e R$ 2.854,13 (dois mil oitocentos e cinquenta e quatro reais e treze
centavos) referente a rateio de consumo de energia elétrica, 4gua e recolhimento de lixo

2.2.2 Portanto, analisando os valores e considerando as condi¢des do imével e os demais comércios bancérios ja
estabelecidos no Campus Darcy Ribeiro, bem como a metodologia aplicada pela SPI de acordo com a Instrucao
Normativa n° 2 de 2017 da Secretaria de Patrimo6nio da Unido (SPU), concluiu-se que se trata de proposta vantajosa para
a Administracao, pois esta dentro dos padroes de mercado e dos valores praticados pela UnB.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1 A descricdo da solucdo como um todo abrange a concessdao de uso do prédio Pavilhdo Multiuso I, Bloco B, térreo, Setor
Centro 05, sala BT 13/14, para Instituicdo Financeira motivada pela finalizacdo de Termo de Permissdo de Uso (Anexo 2) que
pactuou a ocupacao da area pelo Banco de Brasilia. O Termo findou em 2023 e foi renovado por mais 6 meses. A partir do seu
encerramento, e buscando a regularizacdo do espaco com a pactuacdo de novo contrato, pautando-se na Lei n° 14.133/2021 e
suas possibilidades de dispensa, foi ofertada a concessdo onerosa de uso do espago para o Banco de Brasilia.

3.2 O caso se apresentou como de interesse publico pois a disponibilizacdo do espacgo através de concessdo de uso onerosa nao
causariam danos a Administracdo, bem como ndo envolveriam custos de manutencdo do prédio, se pela Universidade fosse
ocupado. Outro ponto de destaque é a prestacao de servigos bancarios prestada para a comunidade académica e a localizacao
estratégica ao lado do restaurante universitario para acesso dos estudantes, técnicos e docentes.

3.3 Em analise legal, considerando que o Banco de Brasilia é sociedade de economia mista pertencente a administracdo publica
indireta, a contratagdo foi classificada na forma do artigo 76, § 3°, inciso I da Lei n° 14.133/2021. Portanto, baseado na NOTA n.
00225/2023/CONS/PFFUB/PGF/AGU, item 19, ficou claro que a concessdo de uso onerosa, por se tratar o Banco de Brasilia de
entidade integrante da Administracdo Publica indireta, podera ser realizado através da dispensa de licitagdo com fulcro no art. 76,
§ 3°, 1, da Lei n° 14.133/2021.

3.4 Com todos os dados obtidos, que apontam para o justo interesse publico na manutencdo da Institui¢do Financeira no Campus,
e suportados no artigo 76, § 3°, inciso I da Lei n® 14.133/2021 e pareceres juridicos sobre o caso, compreendemos ser possivel
que o imovel seja ofertado através de dispensa de licitagdo para o espago "Pavilhdo Multiuso I, Bloco B, térreo, Setor Centro 05,
sala BT 13/14" que compreende 163 m?, com a adogdo de Concessdo de uso a titulo oneroso, bem como a aplicacdo de rateio de
despesas comuns (4gua, energia, descarte de residuos sélidos, entre outros que o cessiondrio vier a utilizar).
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4. CLASSIFICACAO E FORMA DE SELECAO

4.1 Trata-se de concessdo de uso de imével a ser contratado através de dispensa de licitagdo, na forma do artigo 76, § 3°, inciso I
da Lei n. 14.133/2021.

4.2 O uso do imével publico serd feito por instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade de economia mista,
mediante as condi¢Ges e no prazo imposto pela UnB. Em contrapartida, a UnB cobrara pelo uso do espaco, sendo que o valor da
taxa de ocupagdo devera respeitar o valor locativo do imével.

4.3 A outorga ndo terd carater precario, pois, além de o uso do bem ser condicionado (para exploracdo por instituicdo financeira),
terd prazo predeterminado. Além disso, o Banco de Brasilia devera instalar e manter, por sua propria conta, equipamentos e
utensilios necessarios ao funcionamento da agéncia bancéria, havendo, pois, necessidade de investimentos de sua parte. Dessa
forma, entende-se que a pretensdo da Administracdo se amolda ao contrato de concessdo de uso oneroso.

4.4 Tmpoe ressaltar-se que as concessdes de uso, via de regra, devem ser precedidas de licitagdo, na forma estabelecida pelo art.
2° da Lei n. 14.133/2021.

4.5 O Banco de Brasilia é uma sociedade de economia mista integrante da Administracdo Publica Indireta do Distrito Federal,
conforme se infere da Lei Federal n. 4.545/1964, da Lei n. 13.303/2016 e do Decreto-Lei n° 200/1967. Por se tratar o Banco de
Brasilia de entidade integrante da Administracdo Publica indireta, poderd haver dispensa de licitacdo para a concessdo de uso
com fulcro no art. 76, § 3°, inciso I da Lei n. 14.133/2021.

4.6 A concessio da 4rea ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da CONCESSIONARIA e a Administracio
CEDENTE, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinagao direta.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 As areas objeto da concessdo serdo entregues aos vencedores do certame nas seguintes condicoes:
5.1.1 A concessdo destina-se a exploracao comercial de bancos;

5.1.2 Sera lavrado laudo de vistoria e registro fotografico do local, devendo ao fim do periodo da concessdo, o
CONCESSIONARIO devolver o imével nas mesmas condi¢des em que encontrou, e caso tenham sido realizadas
benfeitorias, as mesmas serdo incorporadas ao imdvel e patriménio da UnB;

5.2 A érea serd entregue nas condi¢cdes em que se encontra;

5.2.1 As construgdes ou benfeitorias realizadas no imével incorporam-se a este, tornando-se propriedade piblica, sem
direito a retencdo ou indenizagdo, podendo a administracdo ptblica, se assim lhe convier, exigir que ao final seja tudo
reposto em seu estado original;

5.2.2 Ciente da satisfacdo da remuneracdo ou dos encargos especificos, incumbird a0 CONCESSIONARIO manter o
imével em condigdes adequadas a sua destinagdo, assim devendo restitui- lo;

5.3 Néo sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual;
5.3.1 A Concessdo destinar-se-4, exclusivamente, para o fim especifico ao que foi proposto no presente estudo preliminar;
5.3.2 A exploracdo devera ser realizada pelo CONCESSIONARIO;

5.3.3 O desvio das finalidades pretendidas pela Concessdo, bem como o desrespeito aos principios e normas
administrativas, especialmente o estabelecido no respectivo contrato administrativo quanto as normas de conservagao e
manutengdo patrimonial, adimpléncia das taxas administrativas e de servigos, bem como das obrigacdes previdencirias
e trabalhistas, assim como de outras obrigagdes constantes no termo de concessdo especifico, importara na revogacao da
cessdo concedida a qualquer tempo, sem prejuizo das penalidades administrativas, civeis e criminais cabiveis;
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5.3.4 Nenhum vinculo de natureza empregaticia tera 0o CONCESSIONARIO e/ou seus empregados com a UnB, ficando,
ainda, por conta do CONCESSIONARIO as despesas com taxas, aluguel de maquinas, 4gua e esgoto, energia elétrica,
telefone, internet, tributos e demais dividas decorrentes da utilizagdo do espago ou da realizagdo da atividade e servigos;

5.3.5 O CONCESSIONARIO responderd, civil e criminalmente, pelos prejuizos causados ao imével, por danos causados
pela atividade aos servidores e aos usuarios da UnB, a que der causa, ou pelos danos causados por seus subordinados,
empregados, prepostos ou contratados;

5.3.6 Todos os servicos involuntariamente ndo explicitos, mas necessarios ao atendimento eficiente do objeto a ser
contratado, serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA;

5.3.7 O CONCESSIONARIO ficara responséavel por quaisquer danos que venham a causar a terceiros e/ou ao patriménio
publico durante a execugdo dos servicos contratados, reparando-os as suas custas, sem que lhe caiba nenhuma
indenizacao por parte da UnB;

5.4 Néo afixar, e ndo permitir que sejam afixados, cartazes, folders, ou qualquer tipo de propaganda nas paredes externas do
espaco objeto desta cessdo, excetuando-se a exibicdo da marca comercial do CONCESSIONARIO.

5.5 A conservagio e manutencio do bem imével ficardio por conta do CONCESSIONARIO, resguardada a ciéncia e fiscalizagio
da administragdo da UnB na execugdo dos servicos;

5.5.1 O CONCESSIONARIO devera arcar com as despesas dos servicos piiblicos que utilizar, inclusive durante o
periodo de obras que vier a realizar para adequacgdo de suas areas, tais como: consumo de energia elétrica, 4gua /esgoto,
coleta e remocao de residuos etc;

5.6 O CONCESSIONARIO devera providenciar e custear a elaboracio dos projetos e a execucdo das obras, servicos e
instalacdes complementares destinadas a implantacdo do empreendimento. Tais projetos, obras, servigos e instalagoes deverdo ter
responsavel técnico habilitado, deverdo ser executados por mdo de obra qualificada e obedecer as instru¢des contidas nas
disposi¢des cabiveis do Decreto n® 92.100 de 10.12.85, as normas e métodos da ABNT e as Normas Regulamentadoras do
Ministério do Trabalho. Sdo normas que regem ndo apenas a qualidade técnica minima aceitdvel, como também as questdes de
seguranca, saude e higiene no trabalho, sinalizacdo, armazenamento e descarte de entulho, ruido, acessibilidade, entre outros;

5.7 O CONCESSIONARIO e seus subcontratados devem se adequar as normas de convivéncia do campus Darcy Ribeiro
instauradas pela UnB e seus 6rgdos complementares, conforme Resolugdo do Conselho Universitario n° 001 /2012;

5.8 Declaragio do CONCESSIONARIO de que tem pleno conhecimento das condigdes necessérias para a prestagio do servico;
5.9 As obrigacdes do CONCESSIONARIO e do CONCEDENTE estdo previstas neste Termo de Referéncia;
5.10 O CESSIONARIO devera atender a todas as obrigacdes inclusas no Termo de Referéncia e;

5.11 O inicio da operacao se dara imediatamente apds a assinatura do contrato.

6. VISTORIA PARA LICITACAO

6.1 A SPI realizard vistoria de entrada apds a assinatura do contrato. A vistoria devera ser realizada de segunda a sexta-feira,
durante o horério comercial, devendo ser previamente agendada.

6.2 O CONCESSIONARIO fica ciente de sua situacdo fatica do imével, ndo tendo assim qualquer direito a reclamar quanto ao
estado de conservagdo, ocupagOes, passeios, cercamento, aclives, declives, ligacGes elétricas, hidraulicas, cloacais, bem como
quanto as condicoes urbanisticas do imével, das instalag6es e/ou dos equipamentos.

6.3 A CONCEDENTE recomenda que 0 CONCESSIONARIO realize visita técnica, pois representard a oportunidade para que o
interessado tome conhecimento de tudo aquilo que possa, de alguma forma, influir sobre o custo, preparacdo da proposta e
execucdo do objeto, além de conhecer as caracteristicas e especificacdes, condigcdes especiais ou dificuldades que possam
interferir na execucdo dos trabalhos, tais como: condigdes locais, equipamentos necessérios a execucdo, metragem do local,
meios de acesso ao local, além de fazer todos os questionamentos e solicitacdes técnicas que acharem necesséarios para
elaboracdo de suas propostas comerciais.
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6.4 O exame, a conferéncia e a constatacdo prévia de todos os detalhes e caracteristicas técnicas do objeto passam a ser de
responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA, néo se permitindo alegar o desconhecimento de tais fatores como forma de
reivindicar qualquer tipo de reajuste no contrato.

6.5 A responsabilidade pela ocorréncia de eventuais prejuizos em virtude de omissdo na verificacdo dos locais de instalagdo e
execucio dos servicos é exclusivamente da CONCESSIONARIA.

6.6 A vistoria de entrada e saida sera realizada pela CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA terd até 05 dias titeis para realizar
a contestacao do laudo.

7. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

7.1 A execugdo do objeto seguird a seguinte dindmica:

7.1.1 A comunicagdo entre as partes sera sempre realizada por meio formal, preferencialmente o eletronico, através do e-
mail spimov@unb.br.

7.1.2 A CONCEDENTE serd responsavel pela fiscalizagdo do uso do espaco, além do recebimento de documentagdo que
comprove a regularidade e cumprimento das obrigagdes e encargos sociais, trabalhistas, fiscais e previdenciarios do
CONCESSIONARIO.

7.1.3 Ap6s a assinatura do contrato, sera realizada vistoria de entrada.

7.1.3.1 Nos casos em que seja necessaria uma segunda vistoria de entrada a CONCEDENTE deverd emitir laudo
justificando tal necessidade, contendo, no minimo, o endereco do imével, os nomes e assinaturas do vistoriador e
da pessoa que acompanhou a vistoria, a data de realizagdo da vistoria, os itens que se encontram pendentes e o
prazo dado a0 CONCESSIONARIO para cumprimento da demanda.

7.1.4 As obras de readequagdo necessarias ao espaco devem respeitar as normas da Universidade de Brasilia como,
limites de horérios, nivel de ruidos e alocacao de entulhos.

7.1.5 A execugao dos servicos identificados na vistoria serd iniciada a partir da data de assinatura do contrato, na forma
que segue:

7.1.5.1 As obras de readequacado do espaco que serd ocupado pelo Banco de Brasilia iniciard em no maximo 30
dias ap6s a assinatura do contrato, sendo concluidas em até 90 dias da data de assinatura do contrato.

7.1.5.2 As obras deverdo ser realizadas de segunda a sexta, e aos finais de semana e feriados, caso autorizadas
pela autoridade competente da UnB.

7.1.5.3 Ao final da obra serd realizada vistoria por area técnica da UnB, para verificar o atendimento das
adequagoes definidas em vistoria inicial.

7.1.6 A CONCESSIONARIA devera seguir todas as normas e procedimentos em vigor de seguranca no trabalho.

7.1.7 A CONCESSIONARIA dever4 atender as condicBes minimas de acabamento e materiais informadas pela
Universidade de Brasilia.

7.1.8 A CONCESSIONARIA podera subcontratar empresa para execucdo das obras de readequacéo, desde que mantidos
os parametros de qualidade estabelecidos pela UnB.

7.1.9 A CONCESSINARIA dever4 disponibilizar a Agéncia Bancéria para atendimento aos usuérios com funcionamento
nos horarios definidos pelo Banco Central, de preferéncia respeitando, ainda, os horarios de funcionamento da
Universidade de Brasilia.
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8. OBRIGACOES

8.1 OBRIGACOES DA CONCEDENTE
8.1.1 Ceder a mencionada &rea do imével 8 CONCESSIONARIA para a finalidade indicada neste Termo de Referéncia.

8.1.2 Exigir o cuamprimento de todas as obrigaces assumidas pela CONCESSIONARIA, de acordo com as clausulas
contratuais e os termos de sua proposta.

8.1.3 Permitir o acesso dos empregados da CONCESSIONARIA as suas dependéncias para o exercicio de suas
atividades laborais.

8.1.4 Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos, por servidor especialmente designado, anotando em
registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos empregados eventualmente
envolvidos, e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8.1.5 Facilitar a atuacdo das autoridades fazendarias, sanitarias ou trabalhistas que venham a fiscalizar as obrigacdes
legais da CONCESSIONARIA.

8.1.6 Notificar a CONCESSIONARIA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes, falhas ou irregularidades
constatadas no curso da concessao, fixando prazo para a sua correcdo, certificando-se que as solugoes por ela propostas
sejam as mais adequadas.

8.1.7 Prestar as informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONCESSIONARIA, necessarias ao
perfeito funcionamento do espaco, desde que a prestacao de tais informagOes ndo esteja vedada por lei ou pelas normas
administrativas que se sujeita a CONCESSIONARIA.

8.1.8 Realizar vistoria de entrada e de saida.

8.1.9 Assinar, findada a Concessdo de Uso onerosa, termo de recebimento do imédvel.

8.1.9.1 A simples entrega das chaves ndo importara no fim das obrigacdes até o seu total cumprimento.
8.1.10 Nao praticar atos de ingeréncia na administracdo da Contratada, tais como:

8.1.10.1 exercer o poder de mando sobre os empregados da CONCESSIONARIA, devendo reportar-se somente
aos prepostos ou responsaveis por ela indicados, exceto quando o objeto da contratagdo previr o atendimento
direto.

8.1.10.2 direcionar a contratacio de pessoas para trabalhar na empresa CONCESSIONARIA.

8.1.10.3 promover ou aceitar o desvio de fungdes dos trabalhadores da CONCESSIONARIA, mediante a
utilizacdo destes em atividades distintas daquelas previstas no objeto da contratagdo e em relagdo a fungdo
especifica para a qual o trabalhador foi contratado.

8.1.10.4 considerar os trabalhadores da CONCESSIONARIA como colaboradores eventuais do préprio 6rgdo ou
entidade responsavel pela contratagdo, especialmente para efeito de concessdo de diarias e passagens.

8.2 OBRIGAGCOES DA CONCESSIONARIA

8.2.1 Cumprir as normas relacionadas com o funcionamento da atividade vinculada ao objeto da concessdo de uso e com
a utilizacdo do imével.

8.2.2 Executar os servicos conforme especificacdes deste Termo de Referéncia e de sua proposta, com a alocagdo dos
empregados necessdrios ao perfeito cumprimento das clausulas contratuais, além de fornecer e utilizar os materiais e
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, na qualidade e quantidade minimas especificadas neste Termo de
Referéncia e em sua proposta.

8.2.3 Equipar e mobiliar o empreendimento para o uso, promovendo sua manutencao.
8.2.4 Disponibilizar a Agéncia Bancaria para atendimento aos usudrios, com funcionamento nos horérios definidos pelo

Banco Central, e de preferéncia respeitando, ainda, os horarios de funcionamento da Universidade de Brasilia.
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8.2.5 Pagar regularmente os valores mensais fixados a titulo de taxa de concessdo de uso do espago.

8.2.6 Participar regularmente os valores mensais fixados proporcionalmente no rateio de despesas com agua, esgoto, luz
e taxa de recolhimento de residuos sélidos.

8.2.7 Vedar a ocorréncia de cessdo, locagdo ou utilizagdo do imével para fim diverso do previsto no Termo de Referéncia.

8.2.8 Obter licengas, alvards, autorizagdes etc, junto as autoridades competentes, necessarias ao funcionamento da
atividade a que presente concessdo de uso se destina.

8.2.9 Cumprir as obrigacdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdencirios, civis e comerciais
que incidam sobre a atividade de apoio vinculada a mencionada cessdo de uso, eximindo a CONCEDENTE de quaisquer
dessas responsabilidades.

8.2.10 Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacdo pertinente, cumprindo as determinagdes
dos Poderes Ptiblicos, mantendo sempre limpo o local dos servigos e nas melhores condi¢des de seguranga, higiene e
disciplina.

8.2.11 Vedar condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente.

8.2.12 Providenciar o seguro contra incéndio imediatamente ap6s a assinatura do contrato e enviar, no prazo de até 30
(trinta) dias, cépia da apdlice para a comprovacao junto a CONCEDENTE;

8.2.13 Manter nas dependéncias da area sob concessdao equipamentos de combate a incéndio de acordo com as normas
vigentes.

8.2.14 Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condicdo de aprendiz para
os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre.

8.2.15 Nao utilizar o nome da Universidade de Brasilia para aquisi¢do de bens, assim como para contratar servigos.

8.2.16 Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais causados, dolosa ou
culposamente, a CONCEDENTE ou a terceiros, por acdo ou omissdo de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou
representantes.

8.2.17 Permitir a fiscalizacdo periddica das instalagdes por parte da CONCEDENTE.

8.2.18 Prestar todo esclarecimento ou informacéo solicitada pela CONCEDENTE ou por seus prepostos, garantindolhes
0 acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a execucdo do empreendimento.

8.2.19 Encaminhar projeto técnico para aprovacdo pela CONCEDENTE em casos de alteracdo, modificagdo, acréscimos,
reducdo ou reforma no espago.

8.2.20 Manter as instalagdes da area concedida em perfeito estado de conservacao e restituir o imével em perfeito estado.

8.2.21 Realizar todas as obras, servigos e manuten¢do, preventiva ou corretiva, nas instalagdes inerentes ao objeto do
presente contrato.

8.2.22 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem como por todo e qualquer dano
causado a Unido ou a entidade federal, devendo ressarcir imediatamente a Administracdo em sua integralidade.

8.2.23 Proceder a retirada, por sua conta, de materiais de sua propriedade apds o término da Concessdo de Uso, de
acordo com o prazo concedido pela CONCEDENTE, sendo o minimo de 30 dias, findo o qual a CONCEDENTE podera
promover tal retirada como melhor lhe convier, debitando 8 CONCESSIONARIA as despesas decorrentes.

9. ALTERACAO SUBJETIVA

10.1 E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da concessiondria com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados
pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitacdo original; sejam mantidas as demais clausulas e
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condi¢Oes do contrato; ndo haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo a
continuidade do contrato.

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

10.1 ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL

10.1.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n°
14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115,
caput).

10.1.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execucdo serd prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n° 14.133/2021, art.
115, §5°).

10.1.3 A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).

10.1.3.1 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando
o que for necessdrio para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

10.1.3.2 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, a situacdo que
demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

10.1.4 O CONCESSIONARIO devera manter preposto aceito pela Administracdo no local da obra ou do servico para representa-
lo na execugdo do contrato. (Lei n° 14.133/2021, art. 118).

10.1.4.1 A indicacdo ou a manutencao do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgdo ou entidade, desde que
devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade (IN 5, art. 44, §1°)

10.1.5 O CONCESSIONARIO sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou
em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes de sua execucdo ou de materiais
nela empregados (Lei n° 14.133/2021, art. 119).

10.1.6 O CONCESSIONARIO sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administracdo ou a terceiros em razio da
execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo
CONCEDENTE (Lei n° 14.133/2021, art. 120).

10.1.7 Somente o CONCESSIONARIO serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais
resultantes da execucdo do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput).

10.1.7.1 A inadimpléncia do CONCESSIONARIO em relacio aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transferird a
Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo poderd onerar o objeto do contrato (Lei n° 14.133/2021, art. 121,
§1°).

10.1.8 As comunicacdes entre 0 CONCEDENTE e 0 CONCESSIONARIO devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).

10.1.9 O CONCEDENTE podera convocar representante da empresa para ado¢dao de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato (IN 5/2017, art. 44, §3°).

11. DA ENTREGA E RECEBIMENTO DO IMOVEL

11.1 DA ENTREGA
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11.1.1 O imével objeto deste contrato serd entregue 8 CONCESSIONARIA em boas condic@es de uso, conforme laudo
de vistoria de entrada.

11.1.2 As despesas com obras e/ou servicos do espago que usufruird correrd por conta e responsabilidade da
CONCESSIONARIA, sem que lhe assista o direito a qualquer indenizacio e/ou retencéo, ficando toda e qualquer obra,
mesmo a titulo de benfeitorias e instalagdes de qualquer espécie ou natureza, incorporadas as mesmas, mas caso nao seja
conveniente a CONCEDENTE, esta solicitara por escrito 8 CONCESSIONARIA que desfaca, no todo ou em parte, as
benfeitorias realizadas, sem 6nus paraa CONCEDENTE.

11.1.4 A CONCESSIONARIA devera ocupar plenamente o imével imediatamente apés a assinatura do contrato, exceto,
se por condicdes imprevisiveis justificadas pelo CONCESSIONARIO e aprovadas pela CONCEDENTE.

11.2 DO RECEBIMENTO

11.2.1 A CONCESSIONARIA fica comprometida a devolver o imével 8 CONCEDENTE em iguais ou superiores
condicdes de uso, conforme laudo de vistoria de saida.

11.2.2 A CONCEDENTE realizara inspe¢do do recebimento do objeto contratado, por meio de profissionais técnicos
competentes, com a finalidade de verificar as condi¢des de recebimento do imével e relacionar os arremates, retoques e
revisOes finais que se fizerem necessarios.

11.2.3 A CONCESSIONARIA fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execu¢do ou materiais
empregados, cabendo a CONCEDENTE ndo atestar o recebimento até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias
que possam Vir a ser apontadas no ato de recebimento provisério.

11.2.4 Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes constantes
neste vistoria de saida, devendo ser corrigidos/refeitos/substituidos no prazo estipulado pela CONCEDENTE, a contar da
notificacio 8 CONCESSIONARIA, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

11.2.5 Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo estipulado pela CONCEDENTE, por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, apds a verificacdo da qualidade do servigo e consequente aceitagdo mediante
termo detalhado.

11.2.6 O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do
servigo.

12. DO PAGAMENTO

12.1 O pagamento do valor principal referente a concessdo de uso deve ser realizado mensalmente pelo CONCESSIONARIO
através de boleto emitido pela Secretaria de Patriménio Imobiliario.

12.2 O pagamento dos valores proporcionais mensais relativos ao consumo de agua, esgoto, luz e taxa de recolhimento de
residuos sélidos serdo realizados através de boleto emitido pela Secretaria de Patriménio Imobilirio.

12.3 Os boletos poderio ser retirados pela CESSIONARIA através do endereco eletrdnico.

12.3.1 Em caso de falha no sistema, caberd a CONCEDENTE, quando devidamente alertada pelo CESSIONARIO,
encaminhar boleto por meio eletronico através de endereco de e-mail cadastrado.

12.4 O pagamento dos valores da retribuicdo pela utilizacio do imével, de responsabilidade da CONCESSIONARIA, devera
ocorrer até o dia 10 (considerando o dia 1til subsequente) do més subsequente ao que a obrigacdo se referir.

12.4.1 O ndo pagamento do valor estabelecido nesta clausula, até a data estipulada, implicard em multa contratual de 2%
sobre o valor devido acrescido de juros moratérios de 0,033% ao dia.

12.5 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
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13. REAJUSTE

13.1 O valor da retribuicdo mensal referente a concessdo de uso sera reajustado anualmente, a partir do decurso dos primeiros 12
(doze) meses de sua vigéncia, pela variacdo apurada pelo IGP-M ou outro que venha a ser fixado pelo Governo Federal ou entre
acordo entre as partes.

13.2 O valor do consumo proporcional de agua, esgoto, luz e taxa de recolhimento de residuos sélidos serdo reajustados de
acordo com o praticado pelas empresas oficiais gestoras dos servicos.

14. GARANTIA DA EXECUCAO

14.1 A CONCESSIONARIA apresentara, no prazo maximo de 10 (dez) dias tteis, prorrogaveis por igual periodo, a critério do
CONCEDENTE, contado da assinatura do contrato, comprovante de prestacdo de garantia, podendo optar por caucao em
dinheiro ou titulos da divida publica, seguro-garantia ou fianga bancaria, em valor correspondente a 5 % (cinco por cento) do
valor total do contrato, com validade durante a execugdo do contrato e 90 (noventa) dias apés término da vigéncia contratual,
devendo ser renovada a cada prorrogacao.

14.1.1 A inobservancia do prazo fixado para apresentacdo da garantia acarretard a aplicacdo de multa de 0,07% (sete
centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso, até o maximo de 2% (dois por cento).

14.1.2 O ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de cldusulas contratuais, de
especificagdes, de projetos ou de prazos constituirdo motivos para extingdo do contrato, conforme Art. 137, inciso I da
Lei N° 14.133 de 2021.

14.2 A garantia assegurard, qualquer que seja a modalidade escolhida, o pagamento de:

14.2.1 prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do ndo adimplemento das demais obrigagdes nele
previstas;

14.2.2 prejuizos diretos causados a Administracdo decorrentes de culpa ou dolo durante a execugdo do contrato;
14.2.3 multas moratérias e punitivas aplicadas pela Administracio 8 CONCESSIONARIA;

14.3 No caso de alteragdo do valor do contrato, ou prorrogacdo de sua vigéncia, a garantia devera ser ajustada a nova situagcdo ou
renovada, seguindo os mesmos parametros utilizados quando da contratacao.

14.4 Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer obrigacio, a CONCESSIONARIA
obriga-se a fazer a respectiva reposi¢do no prazo maximo de 10 (dez) dias tuteis, contados da data em que for notificada.

14.5 A CONCEDENTE executara a garantia na forma prevista na legislacdo que rege a matéria.
14.6 Seré considerada extinta a garantia:

14.6.1 com a devolugdo da apolice, carta fianga ou autorizacdo para o levantamento de importancias depositadas em
dinheiro a titulo de garantia, acompanhada de declaragdo da CONCEDENTE, mediante termo circunstanciado, de que a
CONCESSIONARIA cumpriu todas as clausulas do contrato;

14.6.2 no prazo de 90 (noventa) dias apés o término da vigéncia do contrato, caso a Administracdo ndo comunique a
ocorréncia de sinistros.

15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
15.1 Comete infragdo administrativa nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, a CONCESSIONARIA que:
15.1.1 - dar causa a inexecucdo parcial do contrato;
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15.1.2 - dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

15.1.3 - dar causa a inexecucdo total do contrato;
15.1.4 - deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
15.1.5 - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

15.1.6 - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando convocado dentro do
prazo de validade de sua proposta;

15.1.7 - ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

15.1.8 - apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa durante a
licitacdo ou a execugdo do contrato;

15.1.9 - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
15.1.10 - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
15.1.11 - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;
15.1.12 - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
15.2 Serao aplicadas ao responsavel pelas infragoes administrativas previstas na Lei n° 14.133, de 2021, as seguintes sangoes:
15.2.1 - adverténcia;
15.2.2 - multa;
15.2.3 - impedimento de licitar e contratar;

15.2.4 - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

16. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

16.1 Considerando que o Banco de Brasilia é uma sociedade de economia mista pertencente a administragdo indireta, portanto
através da NOTA n. 00225/2023/CONS/PFFUB/PGF/AGU, item 19, ficou claro que a concessdo de uso onerosa, por se tratar o
Banco de Brasilia de entidade integrante da Administragdo Publica indireta, podera ser realizado através da dispensa de
licitagdo com fulcro no art. 76, § 3°, I, da Lei n° 14.133/2021.

16.2 Logo, com todos os dados obtidos, que apontam para o justo interesse ptiblico da manutenc¢do da Instituicdo Financeira no
Campus, e suportados no artigo 75, § 3°, inciso I da Lei 14.133/2021 e pareceres juridicos sobre o caso, compreendemos ser
possivel que o imével seja ofertado através de dispensa de licitagdo.

17. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIA

17.1 O custo da concessdo de uso onerosa sera de R$ 12.063,63 (Doze mil e sessenta e trés reais e sessenta e trés centavos),
sendo R$ 9.209,50 (nove mil duzentos e nove reais e cinquenta centavos) de taxa de concessdo de uso e R$ 2.854,13 (dois mil
oitocentos e cinquenta e quatro reais e treze centavos) referente a rateio de consumo de energia elétrica, agua e recolhimento de
lixo

17.2 Foi utilizada a metodologia de acordo com a Instru¢do Normativa n° 2 de 2017 da Secretaria de Patriménio da Unido(SPU) -
Anexo 1, e entre os valores minimo, médio e méaximo fornecidos pela metodologia foi proposto o valor de R$ 9.209,50 (nove mil
duzentos e nove reais e cinquenta centavos) acrescido de valor para rateio de despesas de R$ 2.854,13 (dois mil oitocentos e
cinquenta e quatro reais e treze centavos), conforme anexo 1.

17.3 Analisando os valores e considerando as condi¢des do imé6vel e os demais comércios bancarios ja estabelecidos no Campus
Darcy Ribeiro, bem como a metodologia aplicada pela SPI de acordo com a Instru¢do Normativa n° 2 de 2017 da Secretaria de
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Patriménio da Unido (SPU), concluiu-se que se trata de proposta vantajosa para a Administragdo, pois esta dentro dos padroes de
mercado e dos valores praticados pela UnB.

17.4 Nos valores estipulados estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes da execucdo contratual,
inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de

administragdo, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacdo.

17.5 Caso venham a ser criados por 6rgaos governamentais outros encargos que incidam sobre o imdvel, estes serdo igualmente
repassados a0 CONCESSIONARIO.

18. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

18.1 O recursos serdo recebidos pela Secretaria de Patrimonio Imobiliario através da UG 154040, Gestdo 15257, Cédigo de
Recolhimento 288047 (taxa de uso de iméveis).

1. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

IGOR DOS SANTOS RODRIGUES
ADMINISTRADOR
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Lista de Anexos

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

® Anexo | - SEI_11134602_Oficio_21.pdf (40.6 KB)
® Anexo Il - SEI_8825526_Termo_de_Permissao_de_Uso.pdf (53.97 KB)
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