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OBJETO

Concessao onerosa de uso de espacos fisicos edificados pertencentes a Fundacao Universidade de
Brasilia - UnB, totalizando 3 (trés) unidades localizadas no Campus Darcy Ribeiro (Plano Piloto -
Brasilia) e no Campus Gama (FGA), destinados a exploracao comercial de servicos de reprografia,
livraria e papelaria, caracterizando contratacao que gera receita para a Administracao Publica,
conforme condicoes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

VALOR TOTAL DA CONCESSAO PARA 60 (SESSENTA) MESES:

R$ 103.399,20 (Cento e trés mil, trezentos e noventa e nove reais e vinte centavos).

DATA DA SESSAO PUBLICA
DIA 19/11/2026 AS 09:00 HORAS (HORARIO DE BRASILIA)

CRITERIO DE JULGAMENTO:
MAIOR DESCONTO

MODO DE DISPUTA:
ABERTO

TRATAMENTO FAVORECIDO ME/EPP/EQUIPARADAS
NAO

MARGEM DE PREFERENCIA PARA ALGUM ITEM
NAO

PROCESSO N¢ 23106.007663/2026-10

Torna-se publico que a Universidade de Brasilia, por meio da Coordenadoria de Licitagdes - DAF/DCO/COL,
sediado no Campus Universitario Darcy Ribeiro - Prédio da Reitoria 2° Andar, Brasilia - DF, realizara
licitacao, na modalidade PREGAO ELETRONICO, na forma ELETRONICA, nos termos da Lei n? 14.133, de



2021, e demais legislacao aplicavel e, ainda, de acordo com as condigdes estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagcdo é a concessao onerosa de uso de espacgos fisicos edificados
pertencentes a Fundagdo Universidade de Brasilia - UnB, totalizando 3 (trés) unidades localizadas no Campus
Darcy Ribeiro (Plano Piloto - Brasilia) e no Campus Gama (FGA), destinados a exploracao comercial de
servicos de reprografia, livraria e papelaria, caracterizando contratacdo que gera receita para a
Administragdo Publica, conforme condigbées, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

1.2, A licitacao sera dividida em itens, conforme tabela constante do Termo de Referéncia, facultando-
se ao licitante a participacao em quantos itens forem de seu interesse.

1.2.1. O licitante podera participar e apresentar proposta para mais de um item, desde que ndo
sejam relativos a mesma localidade, conforme constante do item 9.7 do termo de referéncia.

1.3. Considerando que o sistema Compras.gov nao permite a adocao direta do critério “maior
preco/oferta”, o julgamento sera operacionalizado por meio do maior percentual de desconto, o qual
sera interpretado como fator de acréscimo sobre o valor estimado da concessao, conforme item
5 (DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA) e subitens desse edital.

1.4. Nao serao aceitas propostas com valores inferiores ao valor minimo fixado para a
concessao do espaco.

1.5. A CONCESSIONARIA devera ofertar e disponibilizar servicos que atendam as necessidades da
comunidade académica, conforme constante do item 5.1.23 do termo de referéncia.

1.6. Havendo divergéncias entre a descricao do objeto constante no edital e a descricao do
objeto constante no SITE COMPRASNET, “SIASG”, prevalecera, sempre, a descricao deste edital.

1.7. Todos os interessados na disputa deste certame ficam cientificados acerca da
precificacao final a ser considerada para a oferta de suas propostas e, portanto, para a execucao do
objeto futuramente.

2. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

2.1. Poderao participar deste certame os interessados cujo ramo de atividade seja compativel com o
objeto da licitacao e que estiverem previamente credenciados no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores - SICAF e no Sistema de Compras do Governo Federal (www.gov.br/compras).

2.2, Os interessados deverdo atender as condigdes exigidas no cadastramento no SICAF até o terceiro
dia util anterior a data prevista para recebimento das propostas.

2.3. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacoes efetuadas em seu nome,
assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou
por seu representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do érgao ou entidade
promotora da licitacao por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que
por terceiros.

2.4. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos Sistemas
relacionados no item anterior e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela informacao, devendo
proceder, imediatamente, a correcao ou a alteracdo dos registros tdo logo identifique incorregao ou aqueles se
tornem desatualizados.

2.5. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificacdo no momento da
habilitacao.

2.6. A participacdo é aberta a AMPLA PARTICIPACAO.

2.7. Nao serd concedido nesta Licitacdao tratamento favorecido para microempresas, empresas de

pequeno porte e figuras equiparadas, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, em razao da
incidéncia, no caso, do art. 42, § 12 da Lei n® 14.133, de 2021, conforme item 9.20 do termo de referéncia.

2.8. Nao poderao disputar esta licitacao:
2.8.1. aquele que nao atenda as condigdes deste Edital e seu(s) anexo(s);
2.8.2. sociedade que desempenhe atividade incompativel com o objeto da licitagdo;
2.8.3. empresas estrangeiras que nao tenham representacao legal no Brasil com poderes expressos

para receber citacao e responder administrativa ou judicialmente;

2.8.4. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
quando a licitagdo versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

2.8.5. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou do
projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista
ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel técnico ou
subcontratado, quando a licitagdo versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ela necessarios;

2.8.6. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagao, impossibilitada de participar



da licitagao em decorréncia de sancédo que lhe foi imposta;

2.8.7. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, economica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6érgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcao na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.8.8. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

2.8.9. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por submissao de
trabalhadores a condigOes analogas as de escravo ou por contratacao de adolescentes nos casos vedados
pela legislacdo trabalhista;

2.8.10. Organizagbes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condigao;
2.8.11. pessoas fisicas.
2.9. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da execucdo do contrato agente

publico do 6rgao ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagdées que possam configurar
conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagdo que
disciplina a matéria, conforme § 12 do art. 92 da Lei n.2 14.133, de 2021.

2.10. O impedimento de que trata o item 2.8.6 serd também aplicado ao licitante que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancéo a ela aplicada,
inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a
utilizagao fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

2.11. A critério da Administracao e exclusivamente a seu servigo, o autor dos projetos e a empresa a que
se referem os itens 2.8.4 e 2.8.5 poderao participar no apoio das atividades de planejamento da contratacao,
de execucgdo da licitagdo ou de gestdao do contrato, desde que sob supervisdao exclusiva de agentes publicos do
orgao ou entidade.

2.12. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo economico.

2.13. O disposto nos itens 2.8.4 e 2.8.5 ndao impede a licitagao ou a contratacao de servico que inclua
como encargo do contratado a elaboracdao do projeto basico e do projeto executivo, nas contratagées
integradas, e do projeto executivo, nos demais regimes de execucao.

2.14. Em licitagbes e contratagées realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente
financiados por agéncia oficial de cooperacdo estrangeira ou por organismo financeiro internacional com
recursos do financiamento ou da contrapartida nacional, ndo podera participar pessoa fisica ou juridica que
integre o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja declarada inidénea nos termos da Lei n?
14.133/2021.

2.15. A vedacao de que trata o item 2.9 estende-se a terceiro que auxilie a conducao da contratacao na
qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou funciondrio ou representante de
empresa que preste assessoria técnica.

3. DO ORCAMENTO ESTIMADO

3.1. O orgcamento estimado da presente contratacdo ndo sera de carater sigiloso.

4. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

4.1. Na presente licitacdo, a fase de habilitacao sucedera as fases de apresentagao de propostas e

lances e de julgamento.

4.2, Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, a proposta com o
preco, conforme o critério de julgamento adotado neste Edital, até a data e o horario estabelecidos para
abertura da sessdo publica.

4.3. No cadastramento da proposta inicial, o licitante declarard, em campo proprio do sistema, que:

4.3.1. estd ciente e concorda com as condigbes contidas no edital e seus anexos, bem como de que a
proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constituicao Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencgoes
coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em
definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo definidos no instrumento convocatorio;

4.3.2. nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicao de aprendiz, nos termos do artigo 7°,
XXXIII, da Constituicao;

4.3.3. nao possui empregados executando trabalho degradante ou forcado, observando o disposto
nos incisos III e IV do art. 12 e no inciso III do art. 52 da Constituicao Federal

4.3.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

4.4, O licitante organizado em cooperativa devera declarar, ainda, em campo proprio do sistema
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eletronico, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da Lei n® 14.133, de 2021.

4.5, O fornecedor enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa devera declarar, ainda, em campo proprio do sistema eletrénico, que cumpre os requisitos
estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n°® 123, de 2006, estando apto a usufruir do tratamento
favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o disposto nos §§ 12 ao 32 do art. 42, da Lei n.°
14.133, de 2021.

4.5.1. no item exclusivo para participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte, a
assinalagdo do campo “nao” impedira o prosseguimento no certame, para aquele item;

4.5.2. nos itens em que a participacao nao for exclusiva para microempresas e empresas de pequeno
porte, a assinalagao do campo “nédo” apenas produzird o efeito de o licitante ndo ter direito ao tratamento
favorecido previsto na Lei Complementar n? 123, de 2006, mesmo que microempresa, empresa de
pequeno porte ou sociedade cooperativa.

4.6. Nao podera se beneficiar do tratamento juridico diferenciado estabelecido nos arts. 42 a 49 da Lei
Complementar n? 123, de 2006, a pessoa juridica:

4.6.1. de cujo capital participe outra pessoa juridica;

4.6.2. que seja filial, sucursal, agéncia ou representagao, no Pais, de pessoa juridica com sede no
exterior;

4.6.3. de cujo capital participe pessoa fisica que seja inscrita como empresario ou seja sécia de outra
empresa que receba tratamento juridico diferenciado nos termos da Lei Complementar n2 123, de 2006,
desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso II do art. 32 da referida lei;

4.6.4. cujo titular ou so6cio participe com mais de 10% (dez por cento) do capital de outra empresa
nao beneficiada pela Lei Complementar n? 123, de 2006, desde que a receita bruta global ultrapasse o
limite de que trata o inciso II do art. 32 da referida lei;

4.6.5. cujo sdcio ou titular seja administrador ou equiparado de outra pessoa juridica com fins
lucrativos, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso II do art. 32 da
referida lei;

4.6.6. constituida sob a forma de cooperativas, salvo as de consumo;
4.6.7. que participe do capital de outra pessoa juridica;
4.6.8. que exerca atividade de banco comercial, de investimentos e de desenvolvimento, de caixa

econOmica, de sociedade de crédito, financiamento e investimento ou de crédito imobilidrio, de corretora
ou de distribuidora de titulos, valores mobiliarios e cambio, de empresa de arrendamento mercantil, de
seguros privados e de capitalizacao ou de previdéncia complementar;

4.6.9. resultante ou remanescente de cisao ou qualquer outra forma de desmembramento de pessoa
juridica que tenha ocorrido em um dos 5 (cinco) anos-calendério anteriores;

4.6.10. constituida sob a forma de sociedade por agées.

4.6.11. cujos titulares ou sdcios guardem, cumulativamente, com o contratante do servigo, relacao de

pessoalidade, subordinacgéo e habitualidade.

4.7. O licitante deverda declarar em campo proprio do sistema que desenvolve programa de integridade,
nos termos do Decreto n° 12.304, de 2024, e da Portaria Normativa SE/CGU n? 226, de 9 de setembro de
2025, para fazer jus ao beneficio do critério de desempate previsto no art. 60, caput, inciso IV, da lei n.
14.133, de 2021.

4.8. A falsidade da declaracao de que trata os itens 4.3, 4.5 ou 4.7 sujeitara o licitante as sangoées
previstas na Lei n® 14.133, de 2021, e neste Edital.
4.9, Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou, na hipdétese de a fase de habilitagdo

anteceder as fases de apresentacao de propostas e lances e de julgamento, os documentos de habilitacao
anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessdo publica.

4.10. Nao haverd ordem de classificagdo na etapa de apresentagdo da proposta e dos documentos de
habilitagcao pelo licitante, o que ocorrera somente apds os procedimentos de abertura da sessdo publica e da
fase de envio de lances.

4.11. Serdo disponibilizados para acesso publico os documentos que compdem a proposta dos licitantes
convocados para apresentacao de propostas, apds a fase de envio de lances.

4.12. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o seu valor
final minimo o quando do cadastramento da proposta e obedecera as seguintes regras:

4.12.1. a aplicagdo do intervalo minimo de diferenga de valores entre os lances, que incidira tanto em
relagdo aos lances intermediarios quanto em relagdo ao lance que cobrir a melhor oferta; e

4.12.2. os lances serdo de envio automatico pelo sistema, respeitado o valor final minimo estabelecido
e o intervalo de que trata o subitem acima.

4.13. O valor final minimo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo fornecedor durante a fase
de disputa, sendo vedado:

4.13.1. valor superior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado o critério de
julgamento por menor prego;
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4.13.2. percentual de desconto inferior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando
adotado o critério de julgamento por maior desconto.

4.14. O valor final minimo parametrizado na forma do item 4.12 possuird carater sigiloso para os
demais fornecedores e para o 6rgédo ou entidade promotora da licitacao, podendo ser disponibilizado estrita e
permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

4.15. Cabera ao licitante interessado em participar da licitacdo acompanhar as operagdes no sistema
eletronico durante o processo licitatério e se responsabilizar pelo 6nus decorrente da perda de negocios
diante da inobservancia de mensagens emitidas pela Administracdo ou de sua desconexao.

4.16. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que
possa comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio de acesso.

5. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA
5.1. O licitante deverd enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletroénico, dos
seguintes campos:
5.1.1. desconto unitario e mensal do item, o qual sera convertido para maior preco/oferta,
conforme o procedimento de aplicacao do critério de julgamento, dos itens 5.2 a 5.6.
5.1.2. Descricao da area/espaco objeto da concessao de acordo com o termo de referéncia;
5.1.3. Nao serao aceitas propostas e lances com valores inferiores ao valor minimo fixado

para a concessao do espaco, correspondente ao percentual de desconto igual a um.
Procedimento de aplicacao do critério de julgamento:

5.2. Considerando que o sistema Compras.gov nao permite a adocao direta do critério “maior
preco/oferta”, o julgamento sera operacionalizado por meio do maior percentual de desconto, o qual
sera interpretado como fator de acréscimo sobre o valor estimado da concessao.

5.3. O percentual de desconto (D) que o licitante registrar no sistema eletronico
COMPRASGOV sera interpretado como fator multiplicador do valor estimado da concessao (EST),
de forma que o maior percentual correspondera ao maior valor ofertado pelo licitante para a
concessao.

5.4. O licitante devera consignar no campo apropriado do sistema eletronico o percentual de
desconto (D) que pretende ofertar, o qual representara quantas vezes se propoe a pagar o valor
estimado da concessao.

5.5. O valor efetivo da concessao sera calculado conforme a seguinte formula:
VC = D x VEST

Em que:
VC = Valor mensal da Concessao
D = Percentual de Desconto (fator multiplicador)

VEST = Valor Estimado da Concessao

Tabela exemplificativa para formulacao de propostas:
5.6. Exemplo pratico:
Se o licitante quer ofertar um Desconto (D) no sistema = 1,05
VC = (D x EST)
VC = (1,05 x 574,44)
VC = 603,16

Logo, aplicando no sistema o desconto de 1,05, isso quer dizer que o licitante esta se
propondo a pagar pela concessao o valor mensal de R$ 603,16. Neste caso, o licitante se propos
a pagar 1,05 vezes o Valor Estimado da Concessao em contraprestacoes mensais.

Na féormula, nao inserir a porcentagem (%) e sim o valor absoluto.

5.7. Para orientar a formulacao das propostas e lances, apresentam-se abaixo exemplos
ilustrativos de aplicacao do percentual de desconto (D) sobre o valor estimado da concessao.

REFERENCIAS PARA CALCULO DO VALOR DE

CONCESSAO
VALOR
MENSAL VALOR
ESTIMADO GLOBAL

DESCONTO DA VC = (D | MENSAL DA




(D) CONCESSAO | xEST) | CONCESSAO
(R$) (R$)
EST vVC
1,0000 1,0000
(lance R$ 574,44 x R$ R$ 574,44
minimo) 574,44
1,0100
1,0100 R$ 574,44 X R$ 580,18
574,44
1,0200
1,0200 R$ 574,44 X R$ 585,93
574,44
1,0300
1,0300 R$ 574,44 X R$ 591,67
574,44
1,0500
1,0500 R$ 574,44 X R$ 603,16
574,44
1,1000
1,1000 R$ 574,44 X R$ 631,88
574,44
1,2000
1,2000 R$ 574,44 X R$ 689,33
574,44
1,5000
1,5000 R$ 574,44 X R$ 861,66
574,44
2,0000 R$
2,0000 R$ 574,44 X 1148 88
574,44 ) ’
3,0000 R$
3,0000 R$ 574,44 X 1.793 32
574,44 ) ’
5,0000 R$
5,0000 R$ 574,44 X
574,44 2.872,20
10,0000 R$
10,0000 R$ 574,44 X
574 44 5.744,40
5.8. Todas as especificacoes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.
5.9. Nos valores propostos estardao inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios,

trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na execucédo do
objeto.

5.10. Os precgos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdao de exclusiva
responsabilidade do licitante, nao lhe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracao, sob alegacao de erro,
omissao ou qualquer outro pretexto.

5.11. Se o regime tributario da empresa implicar o recolhimento de tributos em percentuais variaveis, a
cotacdo adequada serd a que corresponde a média dos efetivos recolhimentos da empresa nos ultimos doze
meses.

5.12. A apresentacdao das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposicOes nelas
contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia, assumindo o proponente o compromisso
de executar o objeto licitado nos seus termos, bem como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas



e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita execucdo contratual, promovendo,
quando requerido, sua substituigao.

5.13. O prazo de validade da proposta nao serd inferior a 90 (noventa) dias, a contar da data de sua
apresentacao.
5.14. Os licitantes devem respeitar os precos maximos estabelecidos nas normas de regéncia de

contratacdes publicas federais, quando participarem de licitagoes publicas;

5.15. Sendo o critério de julgamento o de menor precgo, os licitantes devem respeitar os pregos maximos
previstos no Termo de Referéncia.

5.16. Caso o critério de julgamento seja o de maior desconto, o preco ja decorrente da aplicacdo do
desconto ofertado deverd respeitar os precos maximos previstos no Termo de Referéncia.

5.17. O descumprimento das regras supramencionadas pela Administracdao por parte dos contratados
pode ensejar a responsabilizacédo pelo Tribunal de Contas da Uniao e, apds o devido processo legal, gerar as
seguintes consequéncias: assinatura de prazo para a adocao das medidas necessarias ao exato cumprimento
da lei, nos termos do art. 71, inciso IX, da Constituigdo; ou condenacgdo dos agentes publicos responsaveis e da
empresa contratada ao pagamento dos prejuizos ao erario, caso verificada a ocorréncia de superfaturamento
por sobrepreco na execucdo do contrato.

6. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULAGCAO DE
LANCES

6.1. A abertura da presente licitagdo dar-se-4 automaticamente em sessao publica, por meio de sistema
eletronico, na data, horario e local indicados neste Edital.

6.2. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitagdo, quando for
o caso, anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sessao publica.

6.3. O sistema disponibilizara campo préprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro e os
licitantes.

6.4. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverao encaminhar lances exclusivamente por meio de
sistema eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no registro.
6.5. O lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item.

6.6. Os licitantes poderao oferecer lances sucessivos, observando o horéario fixado para abertura da

sessdo e as regras estabelecidas no Edital.

6.7. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ou percentual de desconto superior ao
altimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.

6.8. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidirad tanto em
relacdo aos lances intermediarios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta sera o estipulado
no sistema www.gov.br/compras.

6.9. O licitante podera, uma unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de quinze
segundos apods o registro no sistema, na hipétese de lance inconsistente ou inexequivel.

6.10. O procedimento seguira de acordo com o modo de disputa aberto.

6.11. Foi adotado para o envio de lances no pregao eletrénico o modo de disputa “aberto”, onde os

licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogacées.

6.11.1. A etapa de lances da sessao publica terd duracao de dez minutos e, apos isso, serd prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de
duracédo da sessao publica.

6.11.2. A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, serd de dois
minutos e ocorrerd sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacao,
inclusive no caso de lances intermediarios.

6.11.3. Nédo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessao publica
encerrar-se-a automaticamente, e o sistema ordenard e divulgara os lances conforme a ordem final de
classificacdo, sem prejuizo da aplicacdo do desempate ficto, conforme disposto neste edital, quando for o
caso.

6.11.4. Definida a melhor proposta, se a diferenca em relacdao a proposta classificada em segundo
lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), o pregoeiro, auxiliado pela equipe de apoio, poderd admitir
o reinicio da disputa aberta, para a definicdo das demais colocagdes.

6.11.5. Apos o reinicio previsto no item supra, os licitantes serdo convocados para apresentar lances
intermediarios.

6.12. Apés o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o sistema ordenard e divulgara
os lances segundo a ordem crescente de valores.

6.13. Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado em primeiro lugar.

6.14. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do
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menor lance registrado, vedada a identificacao do licitante.

6.15. No caso de desconexdao com o Pregoeiro, no decorrer da etapa competitiva do Pregao, o sistema
eletronico poderad permanecer acessivel aos licitantes para a recepgéo dos lances.

6.16. Quando a desconexao do sistema eletronico para o pregoeiro persistir por tempo superior a dez
minutos, a sessao publica serd suspensa e reiniciada somente apds decorridas vinte e quatro horas da
comunicacao do fato pelo Pregoeiro aos participantes, no sitio eletrénico utilizado para divulgacao.

6.17. Caso o licitante nao apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

6.18. Em relacao a itens nao exclusivos para participacao de microempresas e empresas de pequeno
porte, uma vez encerrada a etapa de lances, sera efetivada a verificagdao automatica, junto a Receita Federal,
do porte da entidade empresarial. O sistema identificard em coluna propria as microempresas e empresas de
pequeno porte participantes, procedendo a comparacdo com os valores da primeira colocada, se esta for
empresa de maior porte, assim como das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44
e 45 da Lei Complementar n® 123, de 2006, regulamentada pelo Decreto n? 8.538, de 2015.

6.18.1. Nessas condigcdes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte que se
encontrarem na faixa de até 5% (cinco por cento) acima da melhor proposta ou melhor lance serdo
consideradas empatadas com a primeira colocada.

6.18.2. A licitante mais bem classificada nos termos do subitem anterior terd o direito de encaminhar
uma ultima oferta para desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da primeira colocada, no prazo
de 5 (cinco) minutos controlados pelo sistema, contados apds a comunicagdo automaética para tanto.

6.18.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou nao se
manifeste no prazo estabelecido, serao convocadas as demais licitantes microempresa e empresa de
pequeno porte que se encontrem naquele intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem de classificacao,
para o exercicio do mesmo direito, no prazo estabelecido no subitem anterior.

6.18.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de
pequeno porte que se encontrem nos intervalos estabelecidos nos subitens anteriores, serd realizado
sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro podera apresentar melhor oferta.

6.18.5. A obtencao do beneficio a que se refere o item anterior fica limitada as
microempresas e as empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizacao da
licitacao, ainda nao tenham celebrado contratos com a Administracao Publica cujos valores
somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como
empresa de pequeno porte.

6.19. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate serd aquele previsto
no art. 60 da Lein® 14.133, de 2021, nesta ordem:
6.19.1. disputa final, hipdtese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em

ato continuo a classificagao;

6.19.2. avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverao
preferencialmente ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de obrigacoes
previstos nesta Lei (carece de regulamentacao, nao serd aplicado);

6.19.3. desenvolvimento pelo licitante de agoes de equidade entre homens e mulheres no ambiente de
trabalho, nos termos do Decreto n? 11.430, de 2023, e da Instrugcao Normativa SEGES/MGI n? 382, de 17
de setembro de 2025;

6.19.4. declaracdo do licitante de que desenvolve programa de integridade, conforme Decreto n°
12.304, de 2024, e Portaria Normativa SE/CGU n° 226, de 9 de setembro de 2025.
6.20. Persistindo o empate, serd assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servigos
produzidos ou prestados por:
6.20.1. empresas brasileiras;
6.20.2. empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;
6.20.3. empresas que comprovem a pratica de mitigacao, nos termos da Lei n? 12.187, de 29 de dezembro
de 2009.
6.21. Esgotados todos os demais critérios de desempate previstos em lei, a escolha do

licitante vencedor ocorrera por sorteio, em ato publico, para o qual todos os licitantes serao
convocados, vedado qualquer outro processo.
6.22. Encerrada a etapa de envio de lances da sessdo publica, na hipdtese da proposta do primeiro

colocado permanecer acima do preco maximo definido para a contratacdo, o pregoeiro poderd negociar
condi¢Oes mais vantajosas, apds definido o resultado do julgamento.

6.22.1. A negociacao poderd ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de classificacao
inicialmente estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociagdo, for desclassificado em
razdo de sua proposta permanecer acima do preco maximo definido pela Administracgao.

6.22.2. A negociacao sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais
licitantes.

6.22.3. O resultado da negociacao serd divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos do processo
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licitatorio
6.22.4. O Pregoeiro solicitara ao licitante mais bem classificado que, no prazo de 2 (duas) horas,
envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociacao realizada, acompanhada, se

for o caso, dos documentos complementares, quando necessarios a confirmacao daqueles exigidos
neste Edital e ja apresentados.

6.22.5. A proposta reajustada devera considerar a formula indicada no item 5.5 para apuracao do
Valor da Concessao.

6.22.6. E facultado ao pregoeiro prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitacdo fundamentada
feita no chat pelo licitante, antes de findo o prazo.

6.23. Apés a negociagao do preco, o Pregoeiro iniciard a fase de aceitacdo e julgamento da proposta.

7. DA FASE DE JULGAMENTO

7.1. Encerrada a etapa de negociacdo, o pregoeiro verificara se o licitante provisoriamente classificado

em primeiro lugar atende as condigées de participacao no certame, conforme previsto no art. 14 da Lei n®
14.133/2021, legislacdo correlata e no item 2.8 do edital, especialmente quanto a existéncia de sancdo que
impeca a participacao no certame ou a futura contratacdao, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

7.1.1. SICAF;

7.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS,
7.1.3. Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP e
7.1.4. Lista de licitantes inidoneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido.
7.2. A consulta aos cadastros serda realizada no nome e no CNP] da empresa licitante.
7.2.1. A consulta no CEIS quanto as sangbes previstas na Lei n? 8.429, de 1992, também ocorrerd no

nome e no CPF do sdcio majoritario da empresa licitante, se houver, por forca do art. 12 da citada lei.

7.3. Para a consulta de licitantes pessoa juridica podera haver a substituicdo das consultas ao CEIS,
CNEP e Lista de licitantes inidoneos pela Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do TCU.

7.4. Caso conste na Consulta de Situagcdo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o Pregoeiro diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no
Relatoério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

7.4.1. A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societdrios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros.

7.4.2. O licitante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual desclassificacao.
7.4.3. Constatada a existéncia de sancao, o licitante sera reputado inabilitado, por falta de condigao

de participagao.

7.5. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum
tratamento favorecido as ME/EPPs ou tenha se valido da aplicagdo da margem de preferéncia, o Pregoeiro
verificara se o licitante faz jus ao beneficio aplicado.

7.5.1. Caso o licitante ndao venha a comprovar o atendimento dos requisitos para fazer jus ao
beneficio da margem de preferéncia, as propostas serao reclassificadas, para fins de nova aplicagao da
margem de preferéncia.

7.6. Verificadas as condicoes de participacdo e de utilizacdo do tratamento favorecido, o pregoeiro
examinara a proposta classificada em primeiro lugar quanto a adequacdo ao objeto e a compatibilidade do
preco em relacdo ao maximo estipulado para contratacdo neste Edital e em seus anexos, observado o disposto
no artigo 29 a 35 da IN SEGES n® 73, de 30 de setembro de 2022.

7.7. Serd desclassificada a proposta vencedora que:
7.7.1. resulte em valores unitario ou global inferiores aos valores minimos fixados neste
Edital;
7.7.2. que apresente valores simbdlicos, irrisorios, de valor zero ou inferiores a 1% (um por
cento), e incompativeis com os precos de mercado;
7.7.3. contiver vicios insanaveis;
7.7.4. nao obedecer as especificagées técnicas contidas no Termo de Referéncia;
7.7.5. apresentar precos inexequiveis ou permanecerem acima do preco maximo definido para a
contratacdo;
7.7.6. nao tiver sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracao;
7.7.7. nao cumpra os critérios de aceitabilidade de precos definidos no Termo de Referéncia;
7.7.8. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus anexos,

desde que insanavel.

7.8. No caso de bens e servicos em geral, ¢ indicio de inexequibilidade das propostas valores inferiores
a 50% (cinquenta por cento) do valor or¢gado pela Administracao.
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7.9. A inexequibilidade, na hipdtese de que trata o item anterior, s6 serd considerada apds diligéncia
do pregoeiro, que comprove:

7.9.1. que o custo do licitante ultrapassa o valor da proposta; e
7.9.2. inexistirem custos de oportunidade capazes de justificar o vulto da oferta.
7.10. Para fins de analise da proposta quanto ao cumprimento das especificagoes do objeto, podera ser

colhida a manifestagao escrita do setor requisitante do servigo ou da area especializada no objeto.

8. DA FASE DE HABILITACAO

8.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a
capacidade do licitante de realizar o objeto da licitagcdao, serao exigidos para fins de habilitacao, nos termos
dos arts. 62 a 70 da Lei n? 14.133, de 2021.

8.1.1. A documentacdo exigida para fins de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista e
econdmico-financeira, podera ser substituida pelo registro cadastral no SICAF.

8.2. Quando permitida a participacdo de empresas estrangeiras que ndo funcionem no Pais, as
exigéncias de habilitacdo serao atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente apresentados em
traducao livre.

8.3. Na hipdtese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que nao funcione no Pais, para fins de
assinatura do contrato ou da ata de registro de precos, os documentos exigidos para a habilitacdao serao
traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n? 8.660, de 29
de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos consulados ou
embaixadas.

8.4. Quando permitida a participagao de consoércio de empresas, a habilitagdo técnica, quando exigida,
sera feita por meio do somatdrio dos quantitativos de cada consorciado e, para efeito de habilitagdo
econdmico-financeira, quando exigida, sera observado o somatorio dos valores de cada consorciado.

8.4.1. Se o consércio nao for formado integralmente por microempresas ou empresas de pequeno
porte e o termo de referéncia exigir requisitos de habilitacdo econ6mico-financeira, haverd um acréscimo
de 10% para o consoércio em relagdo ao valor exigido para os licitantes individuais.

8.5. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdao ser apresentados em original, por cdpia
ou por meio digital.

8.6. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdo ser substituidos por registro cadastral
emitido por 6rgao ou entidade publica, desde que o registro tenha sido feito em obediéncia ao disposto na Lei
n® 14.133/2021.

8.7. Serd verificado se o licitante apresentou declaracdo de que atende aos requisitos de habilitagdo, e
o declarante responderd pela veracidade das informacgdes prestadas, na forma da lei.

8.8. Serd verificado se o licitante apresentou no sistema, sob pena de inabilitacao, a declaragdo de que
cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia
Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

8.9. O licitante devera apresentar, sob pena de desclassificagdo, declaracdo de que suas propostas
econOmicas compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados
na Constituicao Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencgoes coletivas de trabalho e
nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das propostas.

8.10. Considerando que na presente contratacdo a avaliagdo prévia do local de execugdo é
imprescindivel para o conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades do objeto a ser contratado, o
licitante deve atestar, sob pena de inabilitacao, que conhece o local e as condigOes de realizagao do servigo,
assegurado a ele o direito de realizacao de vistoria prévia.

8.10.1. O licitante que optar por realizar vistoria prévia tera disponibilizado pela Administracao data
e horério exclusivos, por meio de agendamento prévio com a Secretaria de Patriménio Imobiliario (SPI) da
UnB pelo e-mail spimov@unb.br, de modo que seu agendamento nao coincida com o agendamento de
outros licitantes.

8.10.2. Caso o licitante opte por ndo realizar vistoria, podera substituir a declaracdo exigida no
presente item por declaracédo formal assinada pelo seu responséavel técnico acerca do conhecimento pleno
das condigoOes e peculiaridades da contratacao.

8.11. A habilitacao serd verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

8.11.1. Somente haverd a necessidade de comprovacdo do preenchimento de requisitos mediante
apresentacdo dos documentos originais nao-digitais quando houver duvida em relacao a integridade do
documento digital ou quando a lei expressamente o exigir.

8.12. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no SICAF e manté-
los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela informacdo, devendo proceder, imediatamente, a correcao
ou a alteragdo dos registros tao logo identifique incorrecao ou aqueles se tornem desatualizados.

8.12.1. A nao observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificacdo no momento da
habilitacao.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art62
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/decreto/d8660.htm

8.13. A verificagao pelo pregoeiro, em sitios eletronicos oficiais de érgaos e entidades emissores de
certidoes constitui meio legal de prova, para fins de habilitacao.

8.13.1. Os documentos exigidos para habilitagcdo que ndo estejam contemplados no SICAF serao
enviados por meio do sistema, em formato digital, no prazo de 02 (duas) horas, prorrogavel por igual
periodo, contado da solicitagao do pregoeiro.

8.14. A verificacdo no SICAF ou a exigéncia dos documentos nele nao contidos somente sera feita em
relagdo ao licitante vencedor.

8.14.1. Os documentos relativos a regularidade fiscal que constem do Termo de Referéncia somente
serao exigidos, em qualquer caso, em momento posterior ao julgamento das propostas, e apenas do
licitante mais bem classificado.

8.15. Encerrado o prazo para envio da documentagao de que trata o item 8.13.1, podera ser admitida,
mediante decisao fundamentada do Pregoeiro, a apresentacao de novos documentos de habilitacdao ou a
complementacdo de informagdes acerca dos documentos ja apresentados pelos licitantes, em até 2 (duas)
horas para:

8.15.1. a afericdo das condigoes de habilitacao do licitante, desde que decorrentes de fatos existentes a
época da abertura do certame;

8.15.2. atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado apdés a data de recebimento das
propostas;

8.15.3. suprimento da auséncia de documento de cunho declaratério emitido unilateralmente pelo
licitante;

8.15.4. suprimento da auséncia de certiddo e/ou documento de cunho declaratério expedido por érgao ou

entidade cujos atos gozem de presuncdo de veracidade e fé publica.

8.16. Findo o prazo assinalado sem o envio da nova documentacgao, restard preclusa essa oportunidade
conferida ao licitante, implicando sua inabilitacao.

8.17. Na andlise dos documentos de habilitagdo, a comissao de contratagdo poderd sanar erros ou
falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante decisao fundamentada,
registrada em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitacdo e classificacdo.

8.18. Na hipotese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitacdo, o pregoeiro examinara a
proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de classificagdo, até a apuragdo de uma proposta
que atenda ao presente edital, observado o prazo disposto no subitem 8.13.1.

8.19. Somente serao disponibilizados para acesso publico os documentos de habilitagdo do licitante cuja
proposta atenda ao edital de licitagdo, apds concluidos os procedimentos de que trata o subitem anterior.

8.20. A comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e das empresas de pequeno
porte somente sera exigida para efeito de contratacdo, e ndo como condigao para participacdo na licitacdo
(art. 4° do Decreto n? 8.538/2015).

9. DO TERMO DE CONTRATO

9.1. Apdés a homologacdo e adjudicagdo, caso se conclua pela contratagao, sera firmado termo de
contrato, ou outro instrumento equivalente.

9.2. O adjudicatério tera o prazo de 02 dias uteis, contados a partir da data de sua convocagao, para
assinar o termo de contrato ou instrumento equivalente, sob pena de decair o direito a contratacdo, sem
prejuizo das sancgoes previstas neste Edital.

9.3. O Pregoeiro enviara e-mail para o adjudicatario realizar o cadastro de usuario externo do
Sistema Eletronico SEI. Apés o cadastro, o adjudicatario tera acesso ao link do processo no SEI para
que seja assinado digitalmente em até 02 dias uteis o Termo de Contrato.

9.4. Os prazos dos itens 9.2 e 9.3 podera ser prorrogado, por solicitacao justificada do adjudicatério e
aceita pela Administracgao.

9.5. O prazo de vigéncia da contratacdo é o estabelecido no Termo de Referéncia.

9.6. Na assinatura do contrato ou instrumento equivalente sera exigido o Cadastro

Informativo de Créditos nao Quitados do Setor Publico Federal - Cadin e a comprovacao das
condicoes de habilitacao e contratacao consignadas neste Edital, que deverao ser mantidas pelo
fornecedor durante a vigéncia do contrato.

9.7. Na hipotese de irregularidade sera concedido o prazo de 5 (cinco) dias uteis para
regularizacao perante o cadastro. O prazo podera ser prorrogado, a pedido, mediante justificativa.
9.8. A existéncia de registro no Cadin constitui fator impeditivo para a contratacao.

10. DOS RECURSOS

10.1. A interposicao de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacao ou inabilitacao de

licitantes, a anulacdo ou revogacao da licitacao, observara o disposto no art. 165 da Lei n? 14.133, de 2021.
10.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias uteis, contados da data de intimacdo ou de lavratura da ata.
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10.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato de habilitacao ou
inabilitacao do licitante:

10.3.1. A intengdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de precluséao;
10.3.2. 0 prazo para a manifestacao da intencao de recorrer sera de 10 (dez) minutos.
10.3.3. 0 prazo para apresentacao das razoes recursais sera iniciado na data de intimacdo ou de
lavratura da ata de habilitacdo ou inabilitacao;
10.3.4. na hipdtese de adogdo da inversao de fases prevista no § 12 do art. 17 da Lei n® 14.133, de
2021, o prazo para apresentacdo das razbdes recursais serd iniciado na data de intimacdo da ata de
julgamento.

10.4. Os recursos deverao ser encaminhados em campo proprio do sistema.

10.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao recorrida, a

qual poderd reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar
recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado
do recebimento dos autos.

10.6. Os recursos interpostos fora do prazo nao serao conhecidos.

10.7. O prazo para apresentacao de contrarrazoes ao recurso pelos demais licitantes sera de 3 (trés)
dias tuteis, contados da data da intimacao pessoal ou da divulgacdo da interposigdo do recurso, assegurada a
vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

10.8. O recurso e o pedido de reconsideracao terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até
que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

10.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

10.10. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados no sitio eletronico

www.daf.unb.br.

11. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES
11.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:
11.1.1. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame ou nao entregar qualquer

documento que tenha sido solicitado pelo/a pregoeiro/a durante o certame;

11.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, nao mantiver a proposta
em especial quando:

11.1.2.1. n&o enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociagao;
11.1.2.2. recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

11.1.2.3. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva; ou
11.1.2.4. deixar de apresentar amostra;

11.1.2.5. apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificacoes do edital;

11.1.3. nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para a contratacao, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.4. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de preco, ou a aceitar ou
retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracao;

11.1.5. apresentar declaracao ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracao
falsa durante a licitagao

11.1.6. fraudar a licitacao

11.1.7. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:

11.1.7.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
11.1.7.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;
11.1.7.3. apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

11.1.8. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo
11.1.9. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.© 12.846, de 2013
11.2. Com fulcro na Lei n2 14.133, de 2021, a Administracdo podera, apods regular processo

administrativo, garantida a prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sangoes, sem
prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

11.2.1. adverténcia;

11.2.2. multa;

11.2.3. impedimento de licitar e contratar e

11.2.4. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos

determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacao perante a prépria autoridade que
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aplicou a penalidade.

11.3. Na aplicagao das sangdes serao considerados:
11.3.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida.
11.3.2. as peculiaridades do caso concreto
11.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes
11.3.4. os danos que dela provierem para a Administragao Publica
11.3.5. a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacoes dos érgdos de controle.
11.4. A multa sera recolhida no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, a contar da comunicacao
oficial.
11.4.1. Para as infragOes previstas nos itens 11.1.1, 11.1.2 e 11.1.3, a multa serd de 0,5% a 15% do

valor do contrato licitado.

11.4.2. Para as infracdes previstas nos itens 11.1.4, 11.1.5, 11.1.6, 11.1.7 e 11.1.8 e 11.1.9, a multa
sera de 15% a 30% do valor do contrato licitado.

11.5. As sancgoOes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdao de inidoneidade para
licitar ou contratar poderéao ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

11.6. Na aplicacdo da sangao de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagéo.

11.7. A sancao de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das
infracOes administrativas relacionadas nos itens 11.1.1, 11.1.2 e 11.1.3 e 11.1.4, quando nao se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, e impedird o responsavel de licitar e contratar no ambito da
Administracao Publica direta e indireta do ente federativo a qual pertencer o érgdo ou entidade, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos.

11.8. Poderd ser aplicada ao responsavel a sancao de declaracao de inidoneidade para licitar ou
contratar, em decorréncia da pratica das infragées dispostas nos itens 11.1.5, 11.1.6, 11.1.7, 11.1.8 e 11.1.9,
bem como pelas infracdes administrativas previstas nos itens 11.1.1, 11.1.2, 11.1.3 e 11.1.4 que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave que a sancao de impedimento de licitar e contratar, cuja duracao
observara o prazo previsto no art. 156, §52, da Lei n.2 14.133/2021.

11.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro de prego, ou em
aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracao, descrita no item
11.1.4, caracterizara o descumprimento total da obrigacao assumida e o sujeitard as penalidades e a imediata
perda da garantia de proposta em favor do 6rgao ou entidade promotora da licitagdo, nos termos do art. 45,
§42 da IN SEGES/ME n.2 73, de 2022.

11.10. A apuracao de responsabilidade relacionadas as sangdes de impedimento de licitar e contratar e
de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandard a instauracdao de processo de
responsabilizacdo a ser conduzido por comissdao composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que
avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimard o licitante ou o adjudicatario para, no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que
pretenda produzir.

11.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicacdo das sancdes de adverténcia, multa
e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagédo, o qual serd dirigido a autoridade que tiver
proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhard o
recurso com sua motivagdo a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20
(vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

11.12. Caberd a apresentacao de pedido de reconsideracao da aplicacdao da sancao de declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias tuteis, contado da data da intimacéo, e
decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias tuteis, contado do seu recebimento.

11.13. O recurso e o pedido de reconsideracgao terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até
que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

11.14. A aplicagdo das sangOes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral dos danos causados.

11.15. Para a garantia da ampla defesa e contraditério dos licitantes, as notificacbes serao enviadas
eletronicamente para os enderecos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados
pela empresa no SICAF.

11.15.1. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serao
considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacao de desconhecimento das comunicagoes a
eles comprovadamente enviadas.

12. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

12.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacao da Lei
n 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes da data da abertura do certame.
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12.2. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico oficial
no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia ttil anterior a data da abertura do certame.

12.3. A impugnacao e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados por forma eletronica,
pelo seguinte meio: col@unb.br .

12.4. As impugnacoes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem os prazos previstos no certame.
12.5. A concessao de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e deverd ser motivada pelo
pregoeiro, nos autos do processo de licitacao.

12.6. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacao do certame.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Sera divulgada ata da sessao publica no sistema eletronico.

13.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo do

certame na data marcada, a sessao serd automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no
mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que nédo haja comunicagdo em contrario, pelo Pregoeiro.

13.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessao publica observardo o horario
de Brasilia - DF.

13.4. A homologacdo do resultado desta licitacdo nao implicara direito a contratacao.

13.5. As normas disciplinadoras da licitagdo serao sempre interpretadas em favor da ampliagdo da

disputa entre os interessados, desde que ndao comprometam o interesse da Administracdao, o principio da
isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacgao.

13.6. Os licitantes assumem todos os custos de preparacao e apresentacdao de suas propostas e a
Administragdo nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugdo ou
do resultado do processo licitatério.

13.7. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-4 o dia do inicio e
incluir-se-4 o do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

13.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais nao importara o afastamento do licitante,
desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse publico.

13.9. Em caso de divergéncia entre disposicées deste Edital e de seus anexos ou demais pecas que
compoem o processo, prevalecera as deste Edital.

13.10. O Edital e seus anexos estao disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP) e endereco eletronico www.daf.unb.br

13.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
13.11.1. ANEXO I - Termo de Referéncia e seus anexos;
13.11.1.1. Apéndice do Anexo I - Estudo Técnico Preliminar;
13.11.2. ANEXO II - Minuta de Termo de Concessao de uso.

0.1.

eil : Documento assinado eletronicamente por Ingrid Pedro Freire Louro, Administrador(a) da Diretoria
Tl '3} | de Compras do Decanato de Administragao, em 26/10/2026, as 13:19, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento na Instrucdo da Reitoria 0003/2016 da Universidade de Brasilia.

eletrénica

e

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.unb.br/sei/controlador externo.php?
= acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 15070656 e o
it codigo CRC 0420419A.

Referéncia: Processo n? 23106.007663/2026-10 SEIn? 15070656


https://www.daf.unb.br/

@ Compras.gov.br UASG 154040

FUNDACAO UNIVERSIDADE DE BRASILIA - FUB

Termo de Referéncia 323/2026

Informacées Basicas

Numero do artefato UASG Editado por Atualizado em

323/2026 154040-FUNDAGAO UNIVERSIDADE DE BRASILIA - FUB IGOR DOS SANTOS RODRIGUES 26/10/2026 12:04 (v 0.13)
Status

ASSINADO

Outras informacdes

Categoria Numero da Contratacio Processo Administrativo

IV - concessdo e permissdo de uso de bens ptiblicos/Concessdo de uso de bens ptiblicos 23106.007663/2026-10

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

(Processo Administrativo n® 23106.007663/2026-10)
TERMO DE REFERENCIA
CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Concesséao onerosa de uso de espacos fisicos edificados pertencentes a Fundacdo Universidade de Brasilia —
UnB, totalizando 3 (trés) unidades localizadas no Campus Darcy Ribeiro (Plano Piloto — Brasilia) e no Campus Gama
(FGA), destinados a exploracdo comercial de servigos de reprografia, livraria e papelaria, caracterizando contratacao
que gera receitapara a Administracdo Publica, nos termos da tabela abaixo, conforme condigBes e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

Tabela 1
ITEM ESPECIFICACAO CATSER | UNIDADE DE |[QUANTIDADE VALOR
MEDIDA TOTAL
1 |Campus Darcy Ribeiro — 19356 Loja 1 R$ 574,44
MASC Centro — AT 25/2 —
Area: 14,22 m?
R$ 574,44
2 |Campus Darcy Ribeiro — 19356 Loja 1
MASC Sul — AT 02/22 B
— Area: 14,22 m?
3 |Campus FGA — MESP — Area: 19356 Loja 1 R$ 574,44
14,22 m?
TOTAL MENSAL ESTIMADO 3 R$ 1.723,32
TOTAL ANUAL ESTIMADO (60 MESES) R$ 103.399,20
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1.1.1. A area indicada para cada item possui carater informativo, ndo constituindo unidade de contratacdo, sendo a
concessao realizada por espaco individualizado, mediante remuneracdo mensal.

Classificacao do objeto quanto a heterogeneidade ou complexidade

1.2. O(s) servico(s) objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comum(ns), conforme justificativa constante do
Estudo Técnico Preliminar.

1.3. Os valores mencionados representam a contraprestacdo mensal devida pela utilizagdo dos espacos concedidos,
incluindo a taxa de residuos das unidades, considerando que o consumo de energia elétrica é individualizado.

1.4. Esses valores foram calculados com base na estimativa da demanda e estdo detalhados no Estudo Técnico
Preliminar, que se encontra anexado a este Termo.

1.5. Embora a natureza juridica da contratacdo seja de concessdo onerosa de uso de bem publico, a selecdo do
concessionario ocorrerd mediante procedimento licitatério na modalidade pregdo eletrénico, tendo em vista a
possibilidade de definicdo objetiva das condicbes de exploracdo e a adocao de critério de julgamento baseado na
oferta econdmica mais vantajosa para a Administracdo, conforme entendimento consolidado no Parecer n°® 00003
[2025/CNLCA/CGU/AGU.

Classificacao do objeto quanto ao modelo de execucao

1.6. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que a exploracdo comercial dos espacos devera ocorrer
de forma permanente durante a vigéncia contratual, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa conforme o Estudo
Técnico Preliminar.

Prazo de vigéncia.

1.7. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 60 (sessenta) meses, contados do(a) assinatura do contrato,
prorrogavel por até 10 anos, na forma do artigo 110, inciso |, da Lei n°® 14.133, de 2021.

1.8. A presente contratacdo possui hatureza de concessao onerosa de uso de bem publico, caracterizando-se como
contrato que gera receita para a Administracéo, razdo pela qual se aplica a disciplina especifica prevista no art. 110
da Lein®14.133, de 2021.

1.8.1. Nos termos do referido dispositivo legal:

Art. 110. Na contratacdo que gere receita e no contrato de eficiéncia que gere economia para a
Administracéo, os prazos serdo de:

| — até 10 (dez) anos, nos contratos sem investimento;

Il — até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratos com investimento, assim considerados aqueles que
impliguem a elaboracdo de benfeitorias permanentes, realizadas exclusivamente a expensas do
contratado, que seréo revertidas ao patrimoénio da Administragcao Publica ao término do contrato.

1.9. O enquadramento da presente contratacdo como contrato de receita encontra amparo no Parecer n° 00003 /2025
/CNLCA/CGU/AGU, que assim dispde:

“Por se tratar de contrato de receita, o prazo de vigéncia dos contratos de cessdo onerosa de bens
publicos ndo séo condicionados pela necessidade de existéncia de disponibilidade orcamentaria para
cobrir os seus custos.” (item 65)

“Com relacao aos contratos que geram receitas, obviamente a Administracdo ndo precisara despender
recursos para seu financiamento; ao revés, é a Administracdo que sera remunerada pelo particular (...).
Consequentemente, torna-se desnecessaria qualquer previsao orgamentaria para custear o contrato, ja
gue ndo havera nenhuma despesa a ser custeada. Em verdade, o contrato seré fonte de recursos.” (item
68)

“Por essas razdes, o prazo de duragéo dos contratos de cessdo onerosa de bem publico com servigo de
apoio é diferenciado em relagéo aos contratos de prestacao de servi¢os.” (item 69)
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2.0. As prorrogacdes ficardo condicionadas a manutencao da vantajosidade da contratacéo, ao interesse publico e ao
adequado cumprimento das obrigacBes contratuais pelo concessionario.

2.1. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas
em relagdo a vigéncia da contratacao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratagcdes Anual 2026, conforme consta das informacdes
bésicas desse Termo de Referéncia.

2.3. A contratacdo tem por finalidade promover a adequada utilizacdo de espacos fisicos edificados pertencentes a
Fundacéo Universidade de Brasilia — UnB, atualmente ociosos ou subutilizados, por meio da concessdo onerosa de
uso para exploragéo de atividades comerciais compativeis com o ambiente académico.

2.4. A medida visa ampliar a oferta de servigos de apoio a comunidade universitaria, contribuindo para a melhoria das
condi¢bes de permanéncia e atendimento as necessidades cotidianas de estudantes, servidores, colaboradores e
visitantes.

2.5. A contratacdo também atende ao interesse publico ao promover o uso eficiente do patrimbnio imobiliario
institucional, evitando a ociosidade de areas edificadas e possibilitando a geracdo de receitas acessdrias em favor da
Universidade.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descri¢édo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, anexo deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricao do objeto, devem ser atendidos os
seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contrata¢gbes Sustentaveis:

4.1.1. O CONCESSIONARIO devera adotar praticas de uso eficiente de energia elétrica, incluindo o
desligamento de equipamentos e ilumina¢cdo quando ndo estiverem em funcionamento, bem como utilizar,
guando aplicavel, aparelhos eletrodomésticos que possuam Etiqueta Nacional de Conservagédo de Energia —
ENCE, observando a classe de eficiéncia energética exigida para cada categoria de equipamento e a
regulamentacado vigente do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia — INMETRO, inclusive as
respectivas Portarias que aprovam o0s Requisitos de Avaliacdo da Conformidade — RAC e estabelecem a
etiguetagem compulséria do produto;

4.1.2. Utilizacdo racional da agua, quando aplicavel, evitando desperdicios e mantendo as instalagcdes em
adequadas condic¢des de funcionamento, observando-se as diretrizes ambientais aplicaveis a preservacédo dos
recursos hidricos;
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4.1.3. Realizacdo da adequada segregacao, acondicionamento e destinacao ambientalmente adequada
dos residuos gerados pela atividade comercial, em conformidade com a legislacdo ambiental vigente, com a
Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305/2010) e com as normas institucionais da Universidade;

4.1.4. Destinacdo ambientalmente adequada de residuos especificos decorrentes de atividades de
manutencao ou assisténcia técnica, tais como componentes eletrénicos, baterias, cabos e equipamentos
inserviveis, observando a legislacao aplicavel e os principios de logistica reversa;

4.1.5. Reducdo do uso de materiais descartaveis e embalagens excessivas, priorizando alternativas
reutilizaveis, reciclaveis ou de menor impacto ambiental;

4.1.6. Adocao de praticas de consumo consciente e reducao de desperdicios, incluindo a correta utilizagéo
de insumos, materiais e recursos naturais no exercicio das atividades comerciais;

4.1.7. Observancia das normas ambientais relativas a prevencdo da poluicdo e & adequada destinacdo de
efluentes e residuos potencialmente poluentes, quando aplicavel, em especial aquelas previstas na Resolucao
CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994, que disp8e sobre padrdes e diretrizes para o controle da
gualidade ambiental.

4.1.7.1. Os liquidificadores e aspiradores de po utilizados pelo CONCESSIONARIO deverdo possuir Selo
Ruido, quando aplicavel, em conformidade com a regulamentacdo vigente do Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA, do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e
Tecnologia — INMETRO e demais normas aplicaveis a etiquetagem e a avaliacdo de conformidade do produto,
observando-se os limites de emisséo sonora estabelecidos para a respectiva categoria de equipamento.

Indicagao de marcas ou modelos

4.2. Na presente contratacao ndo sera admitida indicagdo de marcas, caracteristicas ou modelos especificos, tendo
em vista que o objeto consiste na concessao de uso de espaco fisico para exploracdo comercial, conforme Estudo
Técnico Preliminar.

Da vedacéao de utilizagcdo de marcal/produto na execucao do servico

4.3. Diante das conclusdes extraidas do processo administrativo n° 23106.007663/2026-10, a Administracdo nao
optou por vedar marca ou modelo.

Da exigéncia de carta de solidariedade

4.4. A Administracdo nao fez opgao por exigéncia de carta de solidariedade, visto que 0s riscos inerentes a
execucado do contrato podem ser mitigados por outros instrumentos mais adequados, como exigéncias de qualificacédo
técnica e operacional, prazos de entrega compativeis com a realidade do mercado e penalidades contratuais
apliciveis em caso de descumprimento das obriga¢des assumidas pela contratada.

Subcontratacao
4.5. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
Garantia da contratacao

4.14. Serd exigida a garantia da contratacao de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021, com
validade durante a execucdo do contrato e 90 (noventa) dias apds término da vigéncia contratual, podendo o
CONCESSIONARIO optar pela caugcdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, seguro-garantia, fianca bancaria
ou titulo de capitalizacdo, em valor correspondente a trés vezes o valor da CONCESSAO.

4.15. Em caso de opg¢éo pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera apresenta-la, no maximo, até a data de
assinatura do contrato.

4.15.1 A apdlice de seguro-garantia permanecera em vigor mesmo que o Contratado ndo pague o0 prémio nas
datas convencionadas.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 4 de 42
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: DEZ/2025.



4.15.2 Caso o adjudicatario ndo apresente a apdlice de seguro de garantia antes da assinatura do contrato, ocorrera a
precluséo do direito de escolha dessa modalidade de garantia.

4.15.3 A apdlice de seguro-garantia deverd acompanhar as modificacdes referentes a vigéncia do contrato principal
mediante a emisséo do respectivo endosso pela seguradora.

4.15.4 Sera permitida a substituicdo da apodlice de seguro-garantia na data de renovacdo ou de aniversario, desde
gue mantidas as condi¢des e coberturas da apdlice vigente e nenhum periodo fique descoberto, ressalvados os
periodos de suspenséo contratual.

4.15.5 Caso o adjudicatario ndo opte pelo seguro-garantia ou ndo apresente a apélice de seguro de garantia antes da
assinatura do contrato, devera apresentar, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a
critério do Contratante, contado da assinatura do contrato, comprovante de prestacao de garantia nas modalidades de
caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica, fianga bancaria ou titulos de capitalizacao.

4.16. Caso seja a garantia em dinheiro a modalidade de garantia escolhida pelo Contratado, devera ser efetuada em
favor do Contratante, em conta especifica na Caixa Econdmica Federal, com correcdo monetaria.

4.17. Caso a opc¢dao seja por utilizar titulos da divida publica, estes devem ter sido emitidos sob a forma escritural,
mediante registro em sistema centralizado de liquidagcdo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e
avaliados pelos seus valores econdmicos, conforme definido pelo Ministério competente.

4.18. No caso de garantia na modalidade de fianca bancaria, devera ser emitida por banco ou instituicdo financeira
devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do Brasil, e devera constar expressa renuncia do fiador
aos beneficios do artigo 827 do Codigo Civil.

4.19. Na hipétese de opcao pelo titulo de capitalizacdo, a garantia devera ser custeada por pagamento (nico, com
resgate pelo valor total, sob a modalidade de instrumento de garantia, emitido por sociedades de capitalizacdo
regulamente constituidas e autorizadas pelo Governo Federal.

4.20. O titulo de capitalizacdo devera ser apresentado ao Contratante juntamente com as condi¢fes gerais e o
namero do processo administrativo sob o qual o plano de capitalizacao foi aprovado pela Susep (art. 8°, 1, da Circular
SUSEP n° 656, de 11 de marco de 2022).

4.21. A garantia assegurard, qualquer gue seja a modalidade escolhida, sob pena de nao aceitacdo, o pagamento de:
4.21.1 prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do ndo adimplemento das demais obrigagfes
nele previstas;

4.21.2 multas moratorias e punitivas aplicadas pela Administracdo a contratada; e

4.21.3 obrigactes trabalhistas e previdenciarias de qualquer natureza e para com o FGTS, nao adimplidas pelo
Contratado.

4.22. A apdlice do seguro-garantia ou a fianga bancaria deverd ter cobertura para o pagamento direto ao empregado
das verbas devidas em razdo da inadimpléncia do Contratado.

4.22.1 O pagamento direto ndo pode estar condicionado ao transito em julgado de deciséo judicial, sendo suficiente
decisao definitiva em processo administrativo, que apure o montante devido.

4.23. No caso de alteracao do valor do contrato, ou prorrogacéo de sua vigéncia, a garantia devera ser ajustada ou
renovada, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, prorrogéaveis por igual periodo, contado da data de assinatura do
termo aditivo ou da emisséo do apostilamento, seguindo os mesmos parametros utilizados quando da contratacéo.
4.24. Na hipétese de suspenséo do contrato por ordem ou inadimplemento da Administracdo, o Contratado ficara
desobrigado de renovar a garantia ou de endossar a apdlice de seguro até a ordem de reinicio da execugédo ou o
adimplemento pela Administracao.

4.25. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer obrigacdo, o Contratado
obriga-se a fazer a respectiva reposicao no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a
critério do Contratante, contados da data em que for notificada.

4.26 O Contratante executara a garantia na forma prevista na legislacdo que rege a matéria.

4.26.1 O emitente da garantia ofertada pelo Contratado devera ser notificado pelo Contratante quanto ao inicio de
processo administrativo para apuracao de descumprimento de clausulas contratuais.

4.26.2 Caso se trate da modalidade seguro-garantia, ocorrido o sinistro durante a vigéncia da apdlice, sua
caracterizacdo e comunicacao poderdo ocorrer fora desta vigéncia, ndo caracterizando fato que justifique a negativa
do sinistro, desde que respeitados os prazos prescricionais aplicados ao contrato de seguro, nos termos do art. 20 da
Circular Susep n° 662, de 11 de abril de 2022.

4.27. Extinguir-se-4 a garantia com a restituicdo da carta fianca, autorizacdo para a liberacdo de importancias
depositadas em dinheiro a titulo de garantia ou anuéncia ao resgate do titulo de capitalizacdo, acompanhada de
declaracdo do Contratante, mediante termo circunstanciado, de que o Contratado cumpriu todas as clausulas do
contrato.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 5de 42
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: DEZ/2025.



4.27.1 A extincdo da garantia na modalidade seguro-garantia observara a regulamentacdo da Susep.

4.27.2 A Administracao devera apurar se ha alguma pendéncia contratual antes do término da vigéncia da apolice.
4.28. A garantia somente sera liberada ou restituida apos a fiel execucdo do contrato ou apés a sua extingao por
culpa exclusiva da Administracéo e, quando em dinheiro, sera atualizada monetariamente.

4.28.1 Em se tratando de servigos executados com dedicacdo exclusiva de mao de obra, a garantia somente sera
liberada ante a comprovacdo de que o Contratado pagou todas as verbas rescisérias decorrentes da contratacao,
sendo que, caso esse pagamento ndo ocorra até o fim do segundo més apés o encerramento da vigéncia contratual,
a garantia devera ser utilizada para o pagamento dessas verbas trabalhistas, incluindo suas repercussdes
previdenciarias e relativas ao FGTS, observada a legislacdo que rege a matéria;

4.28.2 Também podera haver liberacao da garantia se a empresa comprovar que os empregados serao realocados
em outra atividade de prestacdo de servi¢os, sem que ocorra a interrupgdo do contrato de trabalho;

4.28.3 Por ocasido do encerramento da prestacdo dos servicos Contratados, a Administracdo Contratante podera
utilizar o valor da garantia prestada para o pagamento direto aos trabalhadores vinculados ao contrato no caso da néo
comprovacéo: (1) do pagamento das respectivas verbas rescisorias ou (2) da realocagéo dos trabalhadores em outra
atividade de prestacao de servigos.

4.29. O Contratado autoriza o Contratante a reter, a qualquer tempo, a garantia, na forma prevista neste Termo de
Referéncia.

4.30. O garantidor ndo é parte para figurar em processo administrativo instaurado pelo Contratante com o objetivo de
apurar prejuizos e/ou aplicar sangdes a contratada.

4.31. A garantia de execucao é independente de eventual garantia do produto ou servigo prevista neste Termo de
Referéncia.

Vistoria

4.32. A avaliacdo prévia do local de execucdo dos servigos € imprescindivel para o conhecimento pleno das
condicOes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado o direito de realizagdo de
vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda-feira & sexta-feira, das 08 horas as
18 horas.

4.32.1. O licitante que optar por realizar a vistoria podera agendar a vistoria por meio do e-mail: spimov@unb.br.
4.33. Serdo disponibilizados data e horério diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.

4.34. Para a vistoria, o0 representante legal da empresa ou pessoa formalmente designada para a realizacdo da
vistoria, devera estar devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido
pela empresa comprovando sua habilitagdo para a realizag&o da vistoria.

4.35. Caso o interessado opte por ndo realizar a vistoria, deverd prestar declaracdo formal assinada pelo seu
responsavel técnico acerca do conhecimento pleno das condi¢gbes e peculiaridades da contratagédo.

4.36. A ndo realizacdo da vistoria ndo podera embasar posteriores alegacdes de desconhecimento das instalages,
davidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servicos, devendo o futuro
CONCESSIONARIO assumir os 6nus dos servicos decorrentes.

Das responsabilidades e obrigacoes

4.37. E obrigatéria a contratacdo de seguro contra incéndio, independentemente do servico prestado, para o local a
contar da data da assinatura do contrato.

4.38. N&o havera vinculo empregaticio entre 0 CONCESSIONARIO e/ou seus empregados e a UnB. Além disso,
todas as despesas relacionadas a utilizagdo do espacgo ou a realizagdo das atividades e servigos, incluindo taxas,
aquisicdo, locagdo, manutencdo e operagdo de equipamentos,agua, esgoto, energia elétrica, telefone, internet,
tributos e demais encargos, serdo de responsabilidade exclusiva do CONCESSIONARIO.

4.41. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem como por todo e qualquer
dano causado ao imével objeto de cesséo, devendo ressarcir imediatamente a Administracdo em sua integralidade.
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4.42. O CONCESSIONARIO deve cumprir rigorosamente as normas de convivéncia estabelecidas pela Universidade
de Brasilia e seus 6rgaos complementares, em especial a Resolug¢éo do Conselho Universitario n® 001/2012 e demais
normas que a alterem ou complementem.

4.43. O CONCESSIONARIO arcara com todas as despesas relacionadas aos servigos publicos utilizados, incluindo
energia elétrica,agua, esgoto e coleta de residuos, tanto durante a execucéo das adequacdes necessarias e quanto a
operacdo do estabelecimento comercial.

4.44. Paralisar, por determinacdo da CONCEDENTE, qualquer atividade que n&o esteja sendo executada de acordo
com as diretrizes contratadas, com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de
terceiros.

4.45. O CONCESSIONARIO devera manter atualizados seus dados cadastrais, principalmente o endereco, para fins
de localizacéo, e que ndo seja 0 mesmo onde serdo prestados 0s servi¢cos objeto da outorga.

4.46. Nao é permitido a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de 16 (dezesseis) anos, exceto na condicdo de
aprendiz para os maiores de 14 (quatorze) anos. Nem permitido a utilizacdo do trabalho do menor de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

Da conservacao e manutencao do local
4.48. A conservagdo e manutengdo do local serdo de responsabilidade do CONCESSIONARIO, sob a ciéncia e
fiscalizacdo da Administragdo da UnB.

4.49. E responsabilidade do CONCESSIONARIO zelar pela a guarda, manutencido e vigilancia de materiais,
ferramentas, e tudo o que for necessario a execucao dos servicos, durante a vigéncia do contrato.

4.50. O CONCESSIONARIO sera responsabilizado, civil e criminalmente, por prejuizos ao imoével e por danos
causados,direta ou indiretamente, a servidores e usuarios da UnB, decorrentes de suas atividades ou de atos
praticados por seus subordinados, empregados, prepostos ou contratados.

4.51. Garantir 0 acesso ao espacgo objeto desta concessado aos servidores da UnB e as entidades de fiscalizacao para
o0 exercicio da fiscalizacao contratual.

4.52. Quanto a limpeza, conservacéo e manutencio do espaco objeto da concessdo, 0 CONCESSIONARIO devera
adotar, no que couber, as seguintes praticas de sustentabilidade:

4.52.1. Utilizar produtos de limpeza e conservacdo de superficies e objetos inanimados que atendam as
classificacdes, especificacdes e demais requisitos estabelecidos pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria
— ANVISA, quando aplicaveis;

4.52.2. Adotar medidas destinadas a evitar o desperdicio de agua e promover o uso racional dos recursos
hidricos, quando houver utilizagdo de 4gua nas atividades desenvolvidas no espaco concedido;

4.52.3. Utilizar equipamentos de limpeza que atendam aos limites de emissdo sonora estabelecidos na
regulamentacdo aplicavel, observando-se, quando exigivel, a respectiva certificacdo ou etiquetagem de
conformidade;

4.52.4. Promover a adequada segregacdo, acondicionamento, armazenamento temporario e destinacdo dos
residuos gerados em decorréncia das atividades desenvolvidas no espac¢o concedido, observando a legislacao
ambiental aplicavel e as normas institucionais da Universidade de Brasilia;

4.52.5. Observar as normas técnicas brasileiras aplicaveis ao gerenciamento e a destinacdo dos residuos
solidos;

4.52.6. Assegurar a destinagcdo ambientalmente adequada de pilhas, baterias, equipamentos eletroeletrénicos e
outros residuos sujeitos a sistemas de logistica reversa, quando gerados no ambito das atividades
desenvolvidas;

4.52.7. Adotar medidas destinadas a reducao do consumo de energia elétrica, &gua, materiais e a minimizagéo
da geracao de residuos, promovendo praticas de consumo consciente na operacao do estabelecimento.
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4.53. O CONCESSIONARIO devera manter o local livre de quaisquer objetos que possam comprometer a estética e o
bom aspecto do ambiente.

4.54. Manter equipamentos compativeis com a rede elétrica da instituicdo, mantendo a fiacdo externa conforme
normas de seguranca vigentes. Quaisquer danos causados & CONCEDENTE devido ao mau uso dos equipamentos,
ficardo a cargo do CONCESSIONARIO.

4.55. Todos os equipamentos instalados deverdo ser compativeis com a infraestrutura da universidade, observando
as normas de seguranca. Quaisquer danos causados ao patriménio da UnB em razdo do uso inadequado de
equipamentos ser&o de responsabilidade do CONCESSIONARIO, que devera arcar com os custos de reparo.

4.56. Utilizar as instalagBes fornecidas exclusivamente no cumprimento do objeto deste processo licitatério, correndo
as suas expensas o0 asseio, a conservacgdo, a guarda e a manutencao das instalacdes e equipamentos.

4.57. O CONCESSIONARIO sera responsavel pela conservacio e manutencio do espaco cedido, incluindo mobiliario
e equipamentos fornecidos pela UnB, quando aplicavel.

4.58. Implementacdo de medidas de seguranca no ambiente do estabelecimento, como extintores de incéndio e
sinalizacdo de emergéncia em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros.

Das condi¢cbes de habilitacdo e funcionamento

4.59. O CONCESSIONARIO seréa integralmente responsavel pela obtencdo e manutencdo de todos os alvaras,
licencas e autorizagfes necessarias ao regular funcionamento das atividades objeto desta concesséo, sendo
obrigatdria, no minimo, a apresentacao do seguinte documento:

a) Alvara de funcionamento, licenca de funcionamento ou documento equivalente emitido pelo 6érgdo competente,
compativel com a atividade econémica exercida pelo CONCESSIONARIO.

4.60. O alvard, licenca ou documento anteriormente mencionado podera ser substituido, quando cabivel e sem
prejuizo das exigéncias legais aplicaveis, pelo Licenciamento Integrado por meio do Sistema RLE do Distrito Federal.

4.61. O CONCESSIONARIO sera responsavel pela elaboracdo, execucéo e custeio de todos os projetos, obras,
servicos e instalacdes complementares necessarios a implantagdo do empreendimento, incluindo quando necessarios
em razao das adaptacGes pretendidas, projetos elétrico, hidraulico e de seguranca. Todas as atividades deverado ser
realizadas por profissional habilitado e com méo de obra qualificada, em conformidade com as normas da ABNT NBR
9050 (Acessibilidade), as Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho (NRs) e as legislagfes ambientais
vigentes, garantindo a seguranca, a salde dos trabalhadores e preservagdo do meio ambiente.

4.62. Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada, garantindo o acesso, a qualquer tempo, ao local dos
trabalhos, bem como aos documentos relativos a execucao contratual e a regularidade fiscal, inclusive licencas e
alvaras para o exercicio de suas atividades comerciais resultantes da execugéo do contrato.

4.63. Manter durante toda a vigéncia do termo de CONCESSAO de uso, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, as condi¢Bes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacao.

Das Vedacdes
4.64. Nas areas objeto de CONCESSAOQ, é eminentemente vedado;

1. utilizar alto-falantes, sistemas sonoros ou equipamentos congéneres que produzam sons ou ruidos prejudiciais
ao andamento das atividades académicas e administrativas da Universidade;

2. guardar ou depositar produtos e/ou materiais perigosos, inflamaveis, explosivos, corrosivos, téxicos ou que
exalem forte odor, ressalvadas as hip6teses autorizadas pela Administracdo e compativeis com a atividade
exercida;

3. comercializar, guardar ou depositar bebidas alcodlicas, cigarros ou quaisquer produtos fumigenos, derivados ou
correlatos;

4. comercializar produtos relacionados a jogos de azar ou atividades ilicitas;

5. afixar cartazes, folders ou qualquer tipo de propaganda nas paredes externas do espaco concedido, sendo
permitida apenas a identificagdo visual do estabelecimento;
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6. comercializar produtos incompativeis com a natureza da atividade autorizada ou com o ambiente académico da
Universidade.

7. utilizar &reas externas, corredores, calgadas, areas comuns ou espacos ndo abrangidos pela concessédo para
exposicdo de mercadorias, armazenamento de materiais ou ampliacdo irregular da atividade comercial, sem
autorizacao prévia da Administracéo;

8. realizar obras, modificacbes estruturais, instalacbes permanentes ou intervencdes no espaco concedido sem
autorizacao prévia da Administracao e dos setores técnicos competentes;

9. ceder, transferir, emprestar, locar ou permitir a utilizacdo do espaco concedido por terceiros sem autorizagdo
formal da CONCEDENTE;

10. obstruir rotas de circulacéo, saidas de emergéncia, acessibilidade ou areas de uso comum da Universidade;
11. exercer atividade que comprometa a finalidade institucional da Universidade, a seguranca, o interesse publico,
a moralidade administrativa ou o adequado funcionamento das atividades académicas.

Dos servicos prestados

4.65. O CONCESSIONARIO devera comercializar produtos e prestar servicos compativeis com a atividade autorizada
e com a finalidade prevista neste Termo de Referéncia.

4.66. Os produtos comercializados deverdo apresentar condi¢des adequadas de conservagdo, funcionamento,
qualidade e seguranga, observadas as normas aplicaveis ao tipo de atividade exercida.

4.67. O CONCESSIONARIO devera manter o estabelecimento em adequado estado de organizagdo, limpeza e
funcionamento durante todo o periodo de utilizagdo do espaco concedido.

4.68. Os funcionérios deverao utilizar identificagédo funcional e vestimentas adequadas as atividades desempenhadas,
observadas as normas de seguranca e higiene aplicaveis.

4.69. O CONCESSIONARIO devera zelar pela boa qualidade dos produtos comercializados e dos servigos prestados,
responsabilizando-se integralmente por vicios, defeitos ou irregularidades eventualmente constatadas.

4.70. Produtos ou servi¢cos ndo previstos inicialmente poderdo ser ofertados, desde que compativeis com a atividade
autorizada, com a finalidade institucional da Universidade e previamente autorizados pela Administragdo, quando
implicarem alteracdo da atividade originalmente autorizada ou das condi¢des de funcionamento do estabelecimento.

4.71. O CONCESSIONARIO devera manter afixadas, em local visivel e de facil acesso ao consumidor, informacdes
claras sobre precos, formas de pagamento e condigbes de comercializagdo dos produtos e servigos ofertados.

4.72. O CONCESSIONARIO devera observar as normas de defesa do consumidor, responsabilizando-se pela
regularidade, procedéncia e garantia dos produtos comercializados e servigos prestados.

Dos precos dos produtos e da forma de pagamento

4.73. O pagamento pelos produtos comercializados e servigcos prestados sera efetuado diretamente pelo usuério ao
CONCESSIONARIO, por meio de moeda corrente, cartdo de débito/crédito, PIX ou outras formas eletronicas de
pagamento.

4.74. O CONCESSIONARIO devera disponibilizar meios eletrénicos de pagamento compativeis com as praticas
usuais de mercado, bem como emitir documento fiscal aos consumidores, nos termos da legislacao aplicavel.

4.75. O CONCESSIONARIO devera manter em local visivel informacdes claras e atualizadas sobre os precos dos
produtos e servigos comercializados.

4.76. E vedada a cobranca de taxas adicionais ndo informadas previamente ao consumidor, devendo os precos
praticados observar os principios da transparéncia e da informacéao adequada previstos na legislagdo consumerista.

4.77. A cobranca dos valores relativos & comercializacdo dos produtos e servigos sera de inteira responsabilidade do
CONCESSIONARIO, eximindo-se a CONCEDENTE de qualquer responsabilidade por obrigacbes comerciais,
financeiras ou inadimpléncia decorrentes da atividade exercida.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 9 de 42
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: DEZ/2025.



5. MODELO DE EXECU(;AO DO OBJETO
Condicodes de execucao
5.1. A execucdo do objeto seguird a seguinte dinamica:

5.1.1. Inicio da execucéo do objeto: até 30 dias da assinatura do contrato.
5.1.2. Descricao detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias procedimentos, frequéncia e
periodicidade de execucéo do trabalho:

5.1.3. Os espacos serao disponibilizados no estado em que se encontram, cabendo ao concessionario realizar,
as suas expensas, as adequacdes necessarias ao funcionamento da atividade;

5.1.4. E obrigatéria a contratacdo de seguro contra incéndio para o espaco concedido, a partir da assinatura
do contrato.

5.1.5. Nao havera vinculo empregaticio entre a Universidade de Brasilia e o Concessionario ou seus
empregados.

5.1.6. O concessionario sera responsavel pela guarda, manutencdo e seguranca de seus equipamentos,
mobiliarios e materiais.

5.1.7. O concessionario respondera civil e administrativamente por danos causados ao imével, ao patriménio da
Universidade ou a terceiros, decorrentes de sua atividade.

5.1.8. A exploragdo comercial sera realizada por conta e risco do concessionario.

5.1.8.1. A contraprestacdo mensal devera ser paga na forma e nos prazos estabelecidos no contrato,
constituindo obrigag&o essencial para a manutencéo da concesséo.

5.1.9. O espaco devera ser utilizado exclusivamente para a finalidade autorizada, sendo vedado o desvio de
finalidade.

5.1.9.1. E vedada a comercializacdo de alimentos e bebidas, produtos de tabaco, bebidas alcodlicas,
bem como de itens incompativeis com o ambiente académico ou de origem ilicita ou ndo comprovada.

5.1.10. O concessionario devera manter o local livre de quaisquer objetos que possam comprometer a estética
e 0 bom aspecto do ambiente. E proibida a afixacéo de cartazes, folders, ou qualquer tipo de propaganda nas
paredes externas do espaco concedido,sendo permitida apenas a exposicdo da marca comercial do
concessionario.

5.1.11. O concessionario se responsabilizara pela obtencdo de todos os alvaras e/ou licencas necessarias para
o funcionamento das atividades objeto desta concesséo;

5.1.12. O concessionério sera responsavel pela elaboracdo, execucgdo e custeio de todos os projetos, obras,
servicos e instalagbes complementares necessarios a implantagdo do empreendimento, incluindo projetos
elétrico, hidraulico, e de seguranca, quando necessarios. Todas as atividades deverdo ser realizadas por
profissional habilitado e com mao de obra qualificada, em conformidade com as normas da ABNT NBR 9050
(Acessibilidade), as Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho (NRs) e as legislagbes
ambientaisvigentes, garantindo a seguranca, a saude dos trabalhadores e a preservagdo do meio ambiente.

5.1.13. Todos os equipamentos instalados deverdo ser compativeis com a infraestrutura da Universidade,
observando as normas de seguranca vigentes, ficando o concessionario responsavel por quaisquer danos
causados ao patriménio da UnB em razdo do uso inadequado de equipamentos, inclusive custos de reparo.

5.1.14. Utilizar as instala¢des fornecidas exclusivamente no cumprimento do objeto deste processo licitatério,
correndo as suas expensas 0 asseio, a conservacdo, a guarda e a manutencdo das instalacbes e
equipamentos.
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5.1.15. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem como por todo e
gualquer dano causado ao imével objeto de cessdo, devendo ressarcir imediatamente a Administragcdo em sua
integralidade.

5.1.16. O concessionario deve cumprir rigorosamente as normas de convivéncia estabelecidas pela
Universidade de Brasilia e seus 6rgaos complementares, em especial a Resolucao do Conselho
Universitéario n°® 001/2012 e demais normas que a alterem ou complementem.

5.1.17. O concessionario devera paralisar, por determinagdo da CONCEDENTE, qualquer atividade que néo
esteja sendo executada de acordo com as diretrizes contratuais, com a boa técnica ou que ponha em risco a
seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

5.1.18. Ndo permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de 16 (dezesseis) anos, exceto na condi¢édo de
aprendiz para os maiores de 14 (quatorze) anos. Nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

5.1.19. O concessionario devera zelar pela boa qualidade dos produtos comercializados, observando as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

5.1.20. Os precos praticados deverdo observar os principios da razoabilidade e compatibilidade com os valores
usualmente praticados no mercado local, podendo a Administracdo solicitar esclarecimentos em situacdes
excepcionais devidamente justificadas.

5.1.21. O concessionario devera manter informagdes claras, visiveis e acessiveis aos consumidores acerca dos
precos, condicbes de venda, troca e caracteristicas dos produtos comercializados, incluindo, quando aplicavel,
etiquetas contendo preco, tamanho e composi¢do do produto.

5.1.22. O contratado devera aceitar, além de pagamentos em espécie, outras formas eletrbnicas de
pagamento, como pix, cartdes de débito e crédito, bem como pagamentos via aplicativos de carteiras digitais.

5.1.23. Os estabelecimentos deverdo oferecer servicos que atender as necessidades da comunidade
académica, segundo Estudo Técnico Preliminar, sendo permitida o oferecimento de:

5.1.23.1. Venda de Material Escolar e de Escritério;
5.1.23.2. Impresséao, preto e branco e colorida;
5.1.23.3. Servigos de reprografia;

5.1.23.4. Encadernacao;

5.1.23.5. Scanner de documentos;

5.1.23.6. Livros novos e usados.

5.1.24. Zelar pela boa qualidade dos produtos adquiridos e comercializados, utilizando somente aqueles de
padréo exigido pelas normas.

5.1.25. Implementagéo de medidas de seguranca no ambiente do estabelecimento, como extintores de incéndio
e sinalizacdo de emergéncia em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros.

5.1.26. Seré licito solicitar a comercializacdo de outros produtos, desde que compativeis com a atividade
autorizada, com a finalidade institucional da Universidade e previamente aprovados pela Administracao,
guando implicarem alteracéo da atividade originalmente autorizada.

5.1.27. O Concessionario respondera integralmente por todas as taxas, tais como: agua, luz, esgoto, lixo,
telefone, e outras, bem como pelos tributos e encargos trabalhistas, sociais, fiscais e comerciais que recairem
sobre a area concedida/locada e suas atividades, inclusive os pertinentes a seguros e acidentes de seus
empregados. A estimativa das taxas de 4gua, luz e esgoto constam no quadro a seguir:

Taxas Minimas Valor (R$)*
Energia elétrica conforme leitura
Agua ndo tem ponto de 4gua
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|Residuos | 48,12 |

Local e horario da prestacao dos servicos

5.2. Os servigos serdo prestados no seguinte enderego:
Campus Dimensdes |[Ponto de | Ponto de .
. . Local 2 . . Destinacao
Universitario (m%) agua energia
Darcy Ribeiro MASC Centro — AT 14,22 NZo Sim Servigo dg reprografia, livraria
25/2 e papelaria
Darcy Ribeiro MASC Sul — AT 02 14,22 N Sim Servigo dg reprografia, livraria
22 B e papelaria
Gama MESP 14,22 N Sim Servigo c!e reprografia, livraria
e papelaria

5.2.1.

Os servicos serdo prestados no seguinte horario:

segunda a sexta-feira: das 7h as 23h;

sabados das 7h as 14h, exceto das férias académicas.

Alteragcdes no horario de funcionamento devem ser comunicadas previamente e aprovadas pela SPI,
considerando-se eventos ou necessidades especificas da UnB.

5.2.1.1. Os estabelecimentos deveréo oferecer produtos que atendam as necessidades da comunidade académica,
incluindo, exemplificativamente a comercializacao de:

Venda de Material Escolar e de Escrit6rio;
Impressao, preto e branco e colorida;
Servicos de reprografia; Encadernacao;
Scanner de documentos;

Livros novos e usados.

Rotinas a serem cumpridas

5.3.

A execucdao contratual observara as rotinas abaixo:

Quanto a execuc¢ao contraual:

5.3.1. manter o espaco em perfeitas condicées de limpeza, organizacao e funcionamento;

5.3.2. permitir o acesso da fiscalizagéo da Universidade sempre que solicitado;

5.3.3. cumprir as normas internas da Universidade e a legislacéo aplicavel,

5.3.4. responsabilizar-se pela guarda e manutencdo de equipamentos, mobiliarios e materiais;

5.3.5. responder por danos causados ao patriménio da Universidade ou a terceiros em decorréncia da atividade;
5.3.6. manter, durante toda a vigéncia contratual, as condi¢cbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na
licitagdo;

5.3.7. Em caso de resciséo contratual o concessionario tera até 15 (quinze) dias corridos para a retirada de
todos e quaisquer equipamentos, mobiliarios, utensilios e mantimentos de sua propriedade do espaco objeto de
cessao.

Quanto a formalizacdo contratual:

5.3.8. A formalizac&o contratual observara a Lei n°® 14.133/2021, os normativos internos da Universidade de
Brasilia e demais legislacbes aplicaveis a concessao onerosa de uso de bem publico.

5.3.9. O processo tramitara integralmente por meio do Sistema Eletrénico de Informagdes — SEI/UnB.

5.3.10. A formalizacédo observara os procedimentos administrativos eletrénicos da UnB.

5.3.11. O vencedor devera possuir cadastro ativo como Usuario Externo no SEI/UnB para assinatura dos
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documentos.
5.3.12. O peticionamento eletrénico devera observar as orientacdes disponibilizadas no portal oficial da SPI
/UnB (https://imoveisunb.unb.br/).

Quanto a Estimativa ao Valor da Concessao:

5.4. O valor total estimado da concesséo é de R$ 1.723,32 (Um mil, setecentos e vinte e trés reais e trinta e dois
centavos) mensais, conforme Estudo Técnico Preliminar.

5.4.1. O valor total anual da concesséo é de R$ 20.679,84 (Vinte mil, seiscentos e setenta e nove reais e oitenta e
guatro centavos), conforme Estudo Técnico Preliminar.

5.4.2. Baseado na avaliacdo mercadoldgica da empresa Quantum Engenharia e posteriormente atualizados pelo IGP-
M - indice Geral de Precos do Mercado, de modo a refletirem as condicdes atuais de mercado, considerando o
transcurso do tempo desde a avaliacéo original, disponivel no Anexo 1.

5.4.3. Além disso, foram estimados os valores de consumo de energia elétrica, consumo de agua e taxa de residuo
produzido pelo uso dos espacgos, conforme tabela a seguir:

Ulfi::zsiltl;rio Local Tx. Cessao Tx. Energia Tx. Agua Res;fi):;os Total
Darcy Ribeiro [[MASC CENTRO - AT - 25/2 R$ 526,32 Individualizada Néo tem R$ 48,12 | R$ 574,44
Darcy Ribeiro [|[MASC S - AT -02/22 B R$ 526,32 Individualizada Néo tem R$ 48,12 | R$ 574,44
Gama MESP R$ 526,32 Individualizada Néo tem R$ 48,12 R$ 574,44

5.4.4. Os servigos de consumo, tais como energia elétrica, agua e taxa de residuos, serdo individualizados sempre
gue possivel, ficando cada parte responsavel pelo pagamento do respectivo consumo. Nos casos em que a
individualiza¢@o néo for vidvel, os custos serdo rateados entre os contratantes conforme os critérios estabelecidos
neste instrumento.

5.4.5. Nos casos em que a individualizacdo do consumo de 4gua, esgoto e energia elétrica ndo for viavel, os custos
correspondentes serdo calculados com base em um percentual aplicado sobre o valor da taxa de CONCESSAO. Para
tanto, sera adotado o percentual de 8% ( oito por cento) para os custos de 4gua e esgoto, 10% (dez por cento) para
0s custos de energia elétrica, os quais serdo devidos pelo concessionario e pagos nas condi¢des estabelecidas no
contrato.

5.4.6 Fica estabelecido que os custos relativos ao recolhimento de residuos serdo cobrados com base nos valores
previstos na tabela definida pela SEMA, cabendo ao concessionario a responsabilidade pelo pagamento, nas
condicdes estabelecidas no contrato.

5.4.6.1. A individualizacdo do consumo de &gua, energia elétrica e demais servigos publicos vinculados ao espaco
concedido poderéa ser avaliada pela CONCEDENTE, mediante solicitagdo do CONCESSIONARIO ou por iniciativa da
Administracao, observada a viabilidade técnica, operacional e estrutural do imdvel e das instalagdes existentes.

Materiais a serem disponibilizados

5.5. Para a perfeita execugdo dos servigos, o Concessionario devera disponibilizar os materiais, equipamentos,
ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades estimadas e qualidades a seguir estabelecidas, promovendo
sua substituicdo quando necessario:

5.5.1. mobiliario necessario ao funcionamento do estabelecimento;

5.5.2. equipamentos compativeis com a infraestrutura elétrica disponibilizada; e

5.5.3. ferramentas, insumos e utensilios necessarios ao desenvolvimento da atividade.
Informacgdes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.6. A demanda do érgao tem como base as seguintes caracteristicas:
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5.6.1. concessao de 3 (trés) espacos fisicos, com area aproximada de 14,22 m2 cada;

5.6.2. atendimento a comunidade universitaria da Universidade de Brasilia, conforme indicado no Estudo
Técnico Preliminar; e

5.6.3. exploracdo comercial realizada por conta e risco do Concessionario, mediante pagamento de
contraprestacao mensal minima estabelecida neste Termo de Referéncia.

Uniformes

5.7.  Os uniformes a serem fornecidos pelo Concessiondrio a seus empregados deverdo ser condizentes com a
atividade a ser desempenhada no 6rgdo Concedente, compreendendo pecas para todas as estagdes climaticas do
ano, sem qualquer repasse do custo para o empregado.

5.7.2. As pecgas devem ser confeccionadas com tecido e material de qualidade.

5.7.3. No caso de empregada gestante, os uniformes dever&o ser apropriados para a situagéo, substituindo-os
sempre que estiverem apertados;

5.7.4. Os uniformes deverdo ser entregues mediante recibo, cuja copia, devidamente acompanhada do
original para conferéncia, devera ser enviada ao servidor responsavel pela fiscalizagdo do contrato.

Procedimentos de transicao e finalizacdo do contrato
5.8. Os procedimentos de transicdo e finalizagdo do contrato constituem-se das seguintes etapas:

5.8.1. Arrescisao contratual observara as disposicdes previstas no contrato firmado entre as partes, a legislacéo
civil aplicavel as locagdes, bem como as normas internas da Universidade de Brasilia;

5.8.2. O procedimento tramitara integralmente por meio do Sistema Eletrénico de Informag8es — SEI/UnB;
5.8.3. O pedido de rescisao devera ser protocolado no SEI com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;
5.8.4. Sera realizada vistoria técnica do imével para avaliacdo do estado de conservacgao;

5.8.5. Sera emitido Laudo de Vistoria de Saida, comparando-se as condi¢gdes do imével com o Laudo de
Vistoria de Entrada;

5.8.6. Constatadas irregularidades ou danos além do desgaste natural, o locatario sera notificado para:
5.8.6.1. Providenciar os reparos necessarios;

5.8.7. A devolucédo das chaves devera ocorrer na data acordada para desocupacao;

5.8.8. A entrega das chaves sera formalizada mediante termo especifico juntado ao processo administrativo.

5.8.9. Apés a verificacdo de inexisténcia de débitos e danos, sera autorizada a restituicdo da garantia
contratual, quando aplicavel.

5.8.10. A rescisédo sera formalizada por meio de Termo de Rescisdo no processo eletrdnico; e

5.8.11. Em caso de rescis&o contratual a CONCESSIONARIA tera até 15 (quinze) dias corridos para a retirada
de todos e quaisquer equipamentos, mobiliarios, utensilios e mantimentos de sua propriedade do espaco objeto
de cessao.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas
da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.
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6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspenséo do contrato, o cronograma de execucao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e 0 CONCESSIONARIO devem ser realizadas por escrito sempre
gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. O 0Orgdo ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adocdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera
informagfes acerca das obrigagfes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacao, das estratégias para execugéo do
objeto, do plano complementar de execucdo do Contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e
das sancdes aplicaveis, dentre outros.

6.6. A afericdo da qualidade dos servigos prestados sera realizada por meio de acompanhamento continuo da
execucdo contratual, bem como por meio da escuta ativa dos usuarios, visando garantir a eficiéncia e a adequacédo da
prestacao do servico.

6.7. A fiscalizagcdo quanto as condi¢des de uso, funcionamento e conservagdo dos espacos sera de responsabilidade
da Secretaria de Patrimoénio Imobiliario — SPI, por meio dos fiscais designados para a gestdo contratual, podendo ser
realizadas vistorias periédicas e adotadas as providéncias necessarias em caso de irregularidades.

6.8. Cabera ao Concessionario assegurar o livre acesso da fiscalizacdo ao espaco concedido e as informacdes
necessarias ao acompanhamento da execugéo contratual, comprometendo-se a atender prontamente as solicitacdes
da Administracdo, sob pena de aplicacdo das san¢des previstas no contrato.

Preposto

6.9. O CONCESSIONARIO designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos
servicos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relacao a execucgao do objeto Contratado.

6.10. O CONCESSIONARIO n#o necessitara manter preposto da empresa no local da execugdo do objeto durante o
periodo de atividade.

6.11. A CONCEDENTE podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencao do preposto da
empresa, hipotese em que o CONCESSIONARIO designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacao

6.12. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

Fiscalizacdo Técnica

6.13. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracéo.

6.14. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descri¢cdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados.

6.15. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacbes para a
correcao da execucgéao do contrato, determinando prazo para a correcao.

6.16. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar deciséo
ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso.

6.17. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
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6.18. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogacao contratual.

6.19. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do CONCESSIONARIO ,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.20. As disposicdes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugdo
Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente & contratacdo, por forca da Instrucdo Normativa
Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizacdo Administrativa

6.21. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢cdes de habilitagdo da contratada,
acompanhard o cumprimento das obriga¢fes financeiras, as garantias, as glosas e a formaliza¢@o de apostilamento e
termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.22. Caso ocorra descumprimento das obrigacBes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucéo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
guando ultrapassar a sua competéncia.

6.23. Além do disposto acima, a fiscalizacdo contratual obedecera as seguintes rotinas:

6.23.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigactes assumidas pelo CONCESSIONARIO , de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

6.23.2. Notificar o CONCESSIONARIO por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigbes, falhas ou
irregularidades constatadas no curso da execuc¢éo dos servicos, fixando prazo para a sua correcéo, certificando-
se que as soluges por ela propostas sejam as mais adequadas;

6.23.3 Verificar se os precos comercializados sédo compativeis com o preco de mercado, bem como que néo
haja desvio de finalidade na comercializagdo dos produtos ou servigos.

Gestor do Contrato
6.24. Cabe ao gestor do contrato:

6.24.1 coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os
registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro
de ocorréncias, das alteracbes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

6.24.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.24.3. acompanhar a manuten¢do das condi¢des de habilitacdo da contratada, para fins de acompanhamento da
execucao contratual e das obrigacdes financeiras decorrentes da concessao.

6.24.4.  emitir documento comprobatério da avaliagao realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial
guanto ao cumprimento de obrigacfes assumidas pelo Contratado, com menc¢do ao seu desempenho na execucao
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacoes.

6.24.5. tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
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6.24.6.  elaborar relatério final com informacfes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

6.24.7. receber e dar encaminhamento imediato:

6.24.7.1 as denlncias de discriminacao, violéncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme o art. 2°,
inciso lll, do Decreto n.° 12.174/2024;

6.24.7.2. a notificagdo formal de que a empresa contratada estd descumprindo suas obrigagfes trabalhistas,
enviada pelo trabalhador, sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Publico, Defensoria Publica ou por qualquer
outro meio iddneo.

6.25. Para os periodos de diminuigdo excepcional e temporaria de trabalho, inclusive em razdo de recesso de fim de
ano, o gestor avaliar4 a conveniéncia e oportunidade de elaboracédo de escalas de revezamento dos trabalhadores,
comunicando a todas as unidades sobre a possibilidade e os requisitos para concessao (artigo 11 da Instrugéo
Normativa SEGES/MGI n° 81, de 12 de setembro de 2024).

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. Nos regimes de execucdo de empreitada por preco global, empreitada integral, contratagdo por tarefa,
contratacdo integrada e contratacdo semi-integrada sera adotada sistematica de medi¢cdo e pagamento associada a
execucao de etapas do cronograma fisico-financeiro vinculadas ao cumprimento de metas de resultado, vedada a
adocéo de sistematica de remuneracao orientada por pre¢os unitarios ou referenciada pela execucao de quantidades
de itens unitérios.

7.2. O pagamento mensal decorrente da concessao onerosa de uso do espaco sera devido a partir da assinatura do
contrato, devendo ser efetuado independentemente de notificacdo, por meio de Guia de Recolhimento da Unido
(GRU), até o décimo dia do més subsequente, disponibilizada no sitio eletrbnico da Secretaria de Patriménio
Imobiliario.

7.2.1. Caso seja solicitado, o CONCESSIONARIO devera apresentar o comprovante de pagamento em até 3 (trés)
dias.

7.2.2. No caso de atraso de pagamento devido pelo Concessionario, os valores devidos ao 6rgdo Concedente serédo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
acrescendo-se ainda multa de 2% e juros de mora de 0,033% ao dia.

7.2.3. O valor estabelecido para a presente concessdo ja contempla as sazonalidades inerentes ao cotidiano
universitario, incluindo, mas nao se limitando, aos periodos de recesso académico. Dessa forma, ndo serdo
concedidos descontos, abatimentos ou quaisquer reduc¢des no valor pactuado em razdo da variacdo no fluxo de
pessoas na Universidade em determinados periodos do ano.

7.2.4. Excepcionalmente, nos periodos de greve ou de calamidade publica que impactem diretamente a demanda
pelos servicos prestados, a Administracdo podera, mediante requerimento fundamentado do CONCESSIONARIO e
analise do caso concreto, promover a redugdo tempordria do valor mensal da concessao para até 90% (noventa por
cento) do valor pactuado, com vistas a preservacdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato, observado o
disposto na Lei n° 14.133/2021.

7.3. A utilizacdo do IMR néo impede a aplicagcdo concomitante de outros mecanismos para a avaliagdo da prestacéao
dos servigos.

Reajuste

7.4. Os valores da concessédo séo fixos e irreajustaveis no prazo de 1 (um) ano contado da data do orcamento
estimado,considerando as avaliacdes elaboradas pela empresa QUANTUM SOLUCOES E INOVACOES LTDA do
més de marc¢o de 2025 e atualizada com o INPC acumulado de mar¢o de 2026, conforme Estudo Técnico Preliminar.
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7.5. ApoOs o interregno de um ano, e independentemente de pedido do CONCESSIONARIO , os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo CONCEDENTE, do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) , exclusivamente para as obrigacfes iniciadas e concluidas apos a
ocorréncia da anualidade.

7.5.1 Na hipotese de variacdo negativa do IGP-M no periodo de reajuste, o valor da taxa de concessao de uso
permanecera inalterado, sem reducéo do valor vigente.

7.6. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

7.7. No caso de atraso ou néo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o0 CONCESSIONARIO pagara ao
CONCEDENTE a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente téo
logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.8. Nas aferigbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

7.9. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma néo
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislacédo entédo em vigor.

7.10. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.11. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o Contratado que:

a. der causa a inexecucéo parcial do contrato;

b. der causa a inexecucgao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

. der causa a inexecucdao total do contrato;

. ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;

. apresentar documentagédo falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execucgéo do contrato;

. praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
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8.2. Serao aplicadas ao CONCESSIONARIO que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

8.2.1. Adverténcia, quando o CONCESSIONARIO der causa & inexecucéo parcial do contrato, sempre que néo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima, sempre que néo se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicao de penalidade
mais grave.

8.2.4. Multa:

8.2.4.1. Moratdria, para as infracbes descritas no item “d”, de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) por
dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 20 (vinte) dias.
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8.2.4.2. Moratoria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do
contrato, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacdo,
suplementacéo ou reposicado da garantia;

8.2.4.2.1 O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentacdo, suplementacdo ou reposi¢cdo da
garantia autoriza a Administracdo a promover a extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento
irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

8.2.4.3. Compensatoria, para as infragbes descritas acima alineas “e” a “h” de 10% (dez por cento) a 15% (
quinze por cento) do valor anual da contratagé&o.

8.2.4.4. Compensatodria, para a inexecugdo total do contrato prevista acima na alinea “c”, do item 8.1, de 10% (
dez por cento) a 15% (quinze por cento) do valor anual da contratagé&o.

8.2.4.5. Compensatoria, para a infracdo descrita acima na alinea “b”, do item 8.1, de 5% (cincocpor cento) a 10
% (dez por cento) do valor anual da contratac&o.

8.2.4.6. Compensatdria, em substituicdo a multa moratoria para a infracdo descrita acima na alinea “d”, de 1% (
um por cento) a 5% (cinco por cento) do valor anual da contratagé&o.

8.2.4.7. Compensatdria, para a infracdo descrita acima na alinea “a”, do item 8.1, de 5% (cinco por cento) a 10
% (dez por cento) do valor anual da contratac&o.

8.3. A aplicacdo das sang8es previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagéo de
reparacao integral do dano causado ao CONCEDENTE.

8.4. Todas as sanc0es previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa.

8.5. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de sua intimag&o.

8.6. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores aos créditos eventualmente existentes em
favor do CONCESSIONARIO perante o CONCEDENTE, a diferenca podera ser descontada da garantia contratual
prestada, quando houver, ou sera cobrada administrativamente e, ndo sendo quitada, pelas vias judiciais cabiveis..

8.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente.

8.8. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa ao CONCESSIONARIO, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar.

8.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificacées serdo enviadas eletronicamente para os
enderecos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.8.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serdo considerados
de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das comunicagbes a eles
comprovadamente enviadas.

8.9. Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados:
8.9.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
8.9.2. as peculiaridades do caso concreto;

8.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

8.9.4. o0s danos que dela provierem para o CONCEDENTE; e
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8.9.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacbes dos
orgaos de controle.

8.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e
contratos da Administracéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, seréo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei.

8.11. A personalidade juridica do CONCESSIONARIO podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados,
em todos os casos, o0 contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

8.12. O CONCEDENTE deverda, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da
sanc¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

8.12.1. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.13. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo
passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.14. Os débitos do CONCESSIONARIO perante a Administragio CONCEDENTE , decorrentes de multa
administrativa e/ou indenizac¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com
os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que
0 CONCESSIONARIO possua com o mesmo 6rgdo ora CONCEDENTE , na forma da Instru¢cdo Normativa SEGES
IME n° 26, de 13 de abril de 2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade
PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adoc¢do do critério de julgamento pelo MAIOR DESCONTO, a ser
registrado no sistema eletrénico Compras.gov com Percentual de Desconto (D), com até 4 (quatro) casa descimais.

9.1.1. A adoc¢ao da modalidade Pregao fundamenta-se no art. 6°, inciso Xlll, da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista
gue o0 objeto apresenta padroes de desempenho e qualidade que podem ser objetivamente definidos por meio das
especificacfes usuais de mercado constantes deste Termo de Referéncia, caracterizando-se como objeto de
natureza comum, cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos.

9.1.2. A presente contratacdo possui natureza de concessao onerosa de uso de espaco publico, com potencial de
geracdo de receita para a Administracdo. Nessas hipGteses, a sele¢cdo da proposta mais vantajosa considera a
maximizagéo da receita publica, observada a obten¢éo da proposta mais vantajosa para a Administragcao, adotando-
se, materialmente, o critério de maior valor ofertado pela concessao.

9.1.3. A adocéo do referido critério encontra respaldo em entendimento juridico recente consolidado pelo Parecer n°
00003/2025/CNLCA/CGU/AGU, que reconhece a possibilidade de utilizacao de critérios de julgamento que privilegiem
a proposta mais vantajosa a Administracdo, inclusive em modalidades licitatérias diversas, conforme destacado nos
seguintes trechos:
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“N&o é vedado utilizar o critério de julgamento pelo maior valor para as demais modalidades
licitatorias, em especial o pregdo e a concorréncia, ndo sendo uma exclusividade da modalidade
leildo.” (item 49)

“Deve-se entender que o critério do maior lance também deve ser aplicado noutras modalidades,
desde que o interesse publico demande que a melhor proposta seja aquela com maior pre¢o e ndo
aquela com o menor precgo.” (item 49)

“O menor e 0 maior preco tém a mesma génese, dado que em ambos o que deve prevalecer é o
melhor preco, havendo apenas a troca dos sinais.” (item 50)

9.1.3.1. No mesmo sentido, a jurisprudéncia dos Tribunais de Contas reconhece a viabilidade da utilizagdo do pregéo
com critério de julgamento pelo maior lance ou maior oferta nas licitacfes destinadas a concessédo de uso de bens
publicos, desde que o objeto possua padrées de desempenho e qualidade objetivamente definidos. O entendimento
foi consolidado no Acérddo n° 1657/23 — Tribunal Pleno, que concluiu pela possibilidade de utilizacdo do chamado
“pregdo negativo” para outorga de uso de bens publicos, destacando que tal procedimento constitui adequada
aplicagdo da legislacdo ao caso concreto, permitindo a Administragdo selecionar a proposta mais vantajosa e
concretizar os principios da eficiéncia, isonomia e interesse publico. Nesse sentido, destaca-se o seguinte trecho do
referido julgado:

“A licitacdo na modalidade pregéo, com critério de julgamento na maior oferta ou maior lance, nao
constitui utilizag@o de critério de julgamento ndo previsto por lei, mas sim a utilizagdo do critério
legalmente estabelecido e plenamente adequado ao objeto do certame, com a utilizagdo do
instrumento legal mais especialmente pertinente para os objetivos da Administracdo, objetivando
conquistar a maior vantagem a Administracdo no processo de disputa.”

“A adocdo do critério de julgamento pela maior oferta, em lances sucessivos, é a adequada
aplicacdo da lei ao caso concreto, ajustando-o a natureza do objeto do certame, restando
assegurada a escolha da proposta mais vantajosa, finalidade primeira de todo procedimento
licitatorio.”

9.1.4. O modelo de disputa por lances possibilita maior competitividade entre os licitantes, permitindo que o
mercado defina, de forma dinAmica e transparente, o valor mais vantajoso para a Administracdo. Esse mecanismo
estimula a participacdo dos interessados e favorece a obtencdo de propostas economicamente mais vantajosas, em
consonancia com os principios da eficiéncia, da economicidade e da vantajosidade previstos na legislagédo aplicavel
as contratacdes publicas.

9.1.5. A adocéo desse critério também se justifica pela maximizacdo da receita publica, medida que atende
diretamente ao interesse publico. Os recursos arrecadados pela Administracdo a partir das concessdes de uso de
espacgos publicos podem ser revertidos em melhorias institucionais, manuten¢éo da infraestrutura universitaria e apoio
a atividades académicas, administrativas e estudantis, contribuindo para o fortalecimento da misséo institucional da
Universidade e para o atendimento da comunidade académica.

9.1.6. Ressalta-se ainda que a ampliacdo do numero de concessionarios no ambito da Universidade tende a estimular
a concorréncia entre os proprios estabelecimentos, o que contribui para o equilibrio natural dos pregos praticados no
mercado interno da instituicdo. Nesse cenario, a livre concorréncia entre os operadores econdémicos funciona como
mecanismo regulador dos precos, incentivando a manutencao de valores competitivos e a melhoria continua da
gualidade dos produtos e servicos ofertados.

9.1.7. Cumpre destacar que os valores de referéncia da taxa de concessdo de uso foram definidos com base em
pesquisa de mercado, realizada a partir de parédmetros praticados em estabelecimentos similares, bem como
considerando as particularidades do ambiente universitario. No levantamento realizado foram consideradas variaveis
especificas da dinamica institucional, como periodos de férias académicas, sazonalidade do fluxo de usuarios e
caracteristicas do publico consumidor. Dessa forma, os valores definidos para a concessao apresentam-se
compativeis com a realidade econdmica da atividade, mantendo-se atrativos para 0os concessionarios e permitindo a
exploracdo comercial do espaco de forma sustentavel. Tal condi¢cdo reduz o risco de repasse excessivo de custos aos
consumidores finais e possibilita que os precos dos produtos ofertados permanecam competitivos e acessiveis a
comunidade académica.
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9.1.8. Ademais, o critério adotado apresenta maior objetividade e simplicidade no julgamento das propostas, uma vez
gue a classificacdo dos licitantes ocorre com base no valor ofertado na fase de lances, reduzindo a necessidade de
avaliacdes subjetivas e proporcionando maior transparéncia ao procedimento licitatério.

9.1.9. Sob a perspectiva da gestdo contratual, o modelo também contribui para simplificar as atividades de
fiscalizacdo, pois a Administracdo passa a concentrar o acompanhamento no cumprimento das obrigacdes
contratuais e no pagamento da taxa pactuada, reduzindo a complexidade operacional associada ao monitoramento
permanente de precos de produtos comercializados.

9.1.10. O critério adotado também preserva maior flexibilidade operacional ao concessionario, permitindo que este
organize sua estrutura comercial, servico e politica de precos de acordo com as condicbes de mercado e as
preferéncias dos consumidores, o que contribui para a diversidade de ofertas, melhoria da qualidade dos servicos e
maior capacidade de adaptacdo as demandas do publico atendido, sem deixar de respeitar o minimo a ser ofertado.

Procedimento de aplicacao do critério

9.2. Considerando as limitacGes operacionais do sistema Compras.gov, que ndo permite a utilizacdo direta do critério
de julgamento pelo maior preco ou maior oferta para a presente contratacédo, a disputa sera operacionalizada por
meio de fator multiplicador registrado no sistema sob a nomenclatura "percentual de desconto", cuja interpretacao
correspondera ao acréscimo incidente sobre o valor estimado da concessao.

9.2.1. O percentual de desconto sera interpretado como fator multiplicador do valor estimado da concesséo, de forma
gue o maior percentual correspondera ao maior valor ofertado pelo licitante.

9.2.2. O licitante devera consignar no campo apropriado do sistema eletrénico o fator multiplicador correspondente a
sua proposta, registrado operacionalmente como percentual de desconto (D), o qual representard o acréscimo
incidente sobre o valor estimado da concesséo.

9.2.3. O valor efetivo mensal da concesséao sera calculado conforme a seguinte férmula:
VC =D x VEST

Onde:

VC = Valor mensal da Concesséao

D = Percentual de Desconto (fator multiplicador)
VEST = Valor Estimado da Concesséo

Valor estimado da Concessao:

9.3. Para o Grupo 4, o valor estimado mensal da concessao por unidade é: R$ 504,62 (quinhentos e quatro reais e
sessenta e dois centavos), conforme definido no item 1.1 deste Termo de Referéncia.

Y

9.3.1. O valor acima refere-se a contraprestacdo minima mensal pela utilizacdo do espacgo, incluindo a taxa de
residuos, conforme detalhado no item 1 deste Termo de Referéncia.

9.3.2. Despesas com energia elétrica, agua, manutencao e demais custos operacionais serdo de responsabilidade
integral do concessionario, conforme previsto neste Termo de Referéncia.

9.4. Para orientar a formulacdo das propostas e lances, apresentam-se abaixo exemplos ilustrativos de aplicacédo do
percentual de desconto (D) sobre o valor estimado da concesséo.

OBSERVAGCAO: Os valores sdo meramente exemplificativos.

Referéncias para calculo do valor da concesséao - por unidade
Valor mensal estimado da concessao (VESTC): R$ 574,44

Desconto (D) H Valor Estimado (R$) Calculo VC =D x VESTC Valor Mensal da Concessdo (R$)
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1,0000 (minimo) 574,44 1,0000 x 574,44 574,44
1,0100 574,44 1,0100 x 574,44 580,18
1,0200 574,44 1,0200 x 574,44 585,93
1,0300 574,44 1,0300 x 574,44 591,67
1,0500 574,44 1,0500 x 574,44 603,16
1,1000 574,44 1,1000 x 574,44 631,88
1,2000 574,44 1,2000 x 574,44 689,33
1,5000 574,44 1,5000 x 574,44 861,66
2,0000 574,44 2,0000 x 574,44 1.148,88
3,0000 574,44 3,0000 x 574,44 1.723,32
5,0000 574,44 5,0000 x 574,44 2.872,20
10,0000 574,44 10,0000 x 574,44 5.744,40

Classificacao das Propostas:

9.5. O percentual de desconto (D) ser& o critério utilizado para classificacdo das propostas no sistema eletronico,

sendo considerada vencedora a proposta que apresentar o maior valor de D.

9.6. O percentual minimo aceitavel ser4 1,0000, correspondente ao valor estimado da concessao.

9.6.1. Sera desclassificada a proposta cujo Percentual de Desconto (D) seja menor do que 1% (um por cento), visto

que, aplicado a férmula, resultara em valor inferior ao valor minimo estimado pela Administragéo.

Critério de Adjudicacao das Propostas:

9.7. Com o objetivo de promover maior competitividade no certame, ampliar a diversidade de ofertas e evitar a
concentracdo da exploracdo comercial de servico em um uUnico operador, fica estabelecido que cada licitante,
individualmente ou em consércio, somente podera ser declarado vencedor de 1 (um) espaco por regidao

llocalidade.

9.7.1. Para os fins deste Termo de Referéncia, consideram-se regides/localidades aquelas definidas nos
lotes ou itens do edital, tais como MASC Norte, MASC Sul e MASC Centro, MESP ou outras que venham

a ser especificadas no instrumento convocatorio.
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9.7.2. O licitante podera participar e apresentar propostas para mais de um espaco, inclusive dentro da
mesma regiaollocalizacdo; contudo, caso seja classificado em primeiro lugar em mais de um espaco
situado na mesma localidade, serd adjudicado apenas um dos espac¢os, conforme a ordem de
classificacdo e processamento do certame.

9.7.3. Nos casos previstos no subitem anterior, a Administracdo procedera a convocacao do licitante
subsequente na ordem de classificacdo, para fins de adjudicacdo do respectivo espaco.

9.7.4. A presente limitacdo tem por finalidade estimular a pluralidade de operadores econdmicos, ampliar a
concorréncia entre os estabelecimentos e proporcionar maior diversidade de produtos e servigcos a comunidade
universitaria, evitando a concentracdo de mercado e favorecendo melhores condi¢@es de oferta aos usuarios.

Regime de Execucdo
9.8. O regime de execuc¢do do objeto sera de EMPREITADA POR PRECO GLOBAL.

9.8.1. A remuneracdo da Administracdo decorrera do pagamento mensal da contraprestacdo ofertada pelo
concessionario, observadas as condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

9.8.2. Sera desclassificada a proposta que apresentar valor inferior ao valor minimo mensal estimado para a
concessao, conforme definido no Estudo Técnicos Preliminar e nos anexos deste Termo de Referéncia.

Exigéncias de habilitacao
Para fins de habilitacdo, deverd o interessado comprovar 0os seguintes requisitos:
Habilitacdo juridica

9.9. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para
fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

9.10. Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.11. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficar4 condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/lempresas-e-negocios/pt-br
/empreendedor;

9.12. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELLI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro
Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;

9.13. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diério
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
margo de 2020.

9.14. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.15. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal
ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacao no Registro onde tem sede a matriz;

9.16. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede,
além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.
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9.17. Consoércio de empresas: contrato de consorcio devidamente arquivado no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976) ou
compromisso publico ou particular de constituicdo, subscrito pelos consorciados, com a indicacdo da empresa lider,
responsavel por sua representacéo perante a Administragdo (art. 15, caput, | e I, da Lei n°® 14.133, de 2021).

9.19. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracfes ou da consolidacao
respectiva.

9.20. N&o sera aplicado tratamento favorecido com exclusividade para microempresas e empresas de pequeno porte,
considerando as peculiaridades do objeto e a necessidade de ampliacdo da competitividade do certame, nos termos
do art. 10 do Decreto n° 8.538/2015.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

9.20. Prova de inscrigcdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme
0 caso;

9.21. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014,
do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.22. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

9.23. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagéo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.24. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.25. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.26. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar
tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.27. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do
tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricao nos
cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificacdo Econ6mico-Financeira

9.28. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado, caso se
trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacéo na licitacao/contratacdo, ou de sociedade simples;

9.29. certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

9.30. balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes contdbeis do ultimo
exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, comprovando, indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez
Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um), obtidos por meio da aplicacdo das seguintes formulas
[A15] :

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
LG =

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
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Ativo Total
SG =

Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante

Ativo Circulante

Passivo Circulante

9.31. Caso a empresa apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez Geral
(LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido, para fins de habilitacdo, patrimonio liquido
Icapital minimo de 10%(dez) do valor total estimado da contratacao para o periodo de 12 (doze) meses,
conforme limite previsto na Lei n° 14.133/2021..

9.32. Os documentos referidos acima limitar-se-4o0 ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos;

9.33.  Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal do
Brasil para transmisséo da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

9.34. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo/contratacdo deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitacdo e poderéo substituir os demonstrativos contabeis pelo balan¢o de abertura.

Qualificagcao Técnica

9.35. Declaracdo de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informacgdes e das condi¢des locais para o
cumprimento das obrigagfes objeto da contratacao.

9.35.1. Essa declaracdo podera ser substituida por declaracdo formal assinada pelo representante legal do
interessado, atestando o pleno conhecimento das condic¢des e peculiaridades da contratacéo.

Qualificacao Técnico-Operacional

9.36. Comprovacgdo de aptidao para execucao de servico similar, de complexidade tecnol6gica e operacional
equivalente ou superior & do objeto desta contratacdo, ou do item pertinente, por meio da apresentacdo de certidoes
ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou pelo conselho profissional competente,
guando for o caso.

9.36.1. Para fins da comprovacao de que trata este subitem, os atestados deverdo dizer respeito a contrato(s)
executado(s) com as seguintes caracteristicas minimas:

9.36.1.1 Apresentacdo de contrato(s) e/ou atestados(s) de capacidade técnica que comprove(m) a
experiénciaminima de 1 (um) ano do licitante na execugéo de atividades compativeis com o objeto da contratacgéo,
relacionadas a
operacdo, gestdo ou exploracdo de estabelecimento comercial destinado ao comércio de moda e acessorios,
tecnologia e eletrbnicos, assisténcia técnica, comércio de utilidades, costura e confeccdo ou outras atividadescol

9.36.1.2.Com o objetivo de ampliar a competitividade do certame e evitar restricdes indevidas a participacéao,
seraadmitida a comprovacao da experiéncia por meio de diferentes formas documentais, podendo o licitante
apresentar,isolada ou cumulativamente, os seguintes documentos:
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| — Atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado que comprove(m) a
execucdo de atividades compativeis com o objeto da licitagdo;

Il — Contrato(s), instrumento(s) de concessdo, contrato(s) de locacdo comercial, contrato(s) de prestacao
deservicos, contrato(s) social(is) ou instrumento(s) equivalente
(s) que demonstrem a exploracdo de atividadecomercial compativel com o objeto desta contratacao;

lIl — Declaracdo emitida por contratante publico ou privado, acompanhada de documentacdo quecomprove a relacao
contratual ou comercial;

IV — Comprovante de inscricdo e situacdo cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ),
demonstrando que a empresa possui atividade econémica compativel com o objeto da concesséo, por meio deCNAE
relacionado, dentre outras, as atividades de comércio varejista de vestuario, acessorios,
equipamentoseletrénicos, assisténcia técnica, utilidades domésticas, costura, confec¢cdo ou atividades comerciaise

V - Notas fiscais, documentos fiscais eletrdnicos ou outros documentos que evidenciem o exercicio daatividade

VI- Outros documentos iddneos, a critério da Administracdo, que comprovem de forma inequivoca aexperiéncia

9.36.1.3. Para fins de avaliacdo da compatibilidade, serdo considerados pertinentes os documentos quecol
9.36.3. Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em nome da matriz ou da filial do licitante.

9.36.4. O licitante disponibilizara todas as informacdes necessarias a comprovacgdo da legitimidade dos atestados,
licitante apresentando, quando solicitado pela Administracdo, cOpia do contrato que deu suporte a contratacao,
endereco atual do concedente e local em que foram prestados 0s servigos, entre outros documentos.

9.36.5. Os atestados deverao referir-se a servi¢cos prestados no ambito de sua atividade econdémica principal
ousecundéria especificadas no contrato social vigente

9.37. Serdo aceitos atestados ou outros documentos hébeis emitidos por entidades estrangeiras quando
acompanhados de traducao para o portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da entidade emissora.

9.38. A apresentacdo, pelo fornecedor, de certidfes ou atestados de desempenho anterior emitido em favor de
consorcio do qual tenha feito parte sera admitida, desde que atendidos os requisitos do art. 67, 8§ 10 e 11, da Lei n°
14.133/2021 e regulamentos sobre o tema.

Qualificacdo Técnico-Profissional

9.39. Considerando o objeto da presente contratagdo, que consiste na concessao onerosa de uso de espaco fisico
edificado para exploracdo de servico de reprografia, papelaria e livraria entende-se que sua execu¢do ndo demanda
qualificacéo técnico-profissional especifica nem registro em conselho profissional como requisito de habilitacdo.

Isso porque as atividades objeto da concessdo possuem natureza predominantemente comercial e operacional, ndo
havendo exigéncia legal especifica de profissional habilitado ou de responsabilidade técnica formal para o exercicio
das atividades econdmicas pretendidas, sem prejuizo da obrigatoriedade de 0 CONCESSIONARIO observar toda a
legislacdo aplicavel ao desenvolvimento de suas atividades e obter as licencas, autorizacBes e registros
eventualmente exigidos pelos 6rgdos competentes.

Disposicdes gerais sobre habilitacao

9.40. Quando permitida a participacao na licitacdo/contratacdao de empresas estrangeiras que ndo funcionem no
Pais, as exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente apresentados em
traducao livre.

9.41. Na hip6tese de o fornecedor ser empresa estrangeira que nao funcione no Pais, para assinatura do contrato
ou da ata de registro de precos ou do aceite do instrumento equivalente, os documentos exigidos para a habilitacdo
serdo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n°® 8.660, de 29
de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos consulados ou
embaixadas.
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9.42. N&o serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

9.43. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o fornecedor for a
filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica, e no caso
daqueles documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

9.44. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de documentos
pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagédo do recolhimento dessas contribui¢des.

Documentacdo complementar para cooperativas
9.45. Caso admitida a participacédo de cooperativas, sera exigida a seguinte documentacdo complementar:

9.45.1 A relacdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a contratacdo e que
executardo o contrato, com as respectivas atas de inscricdo e a comprovacéo de que estdo domiciliados na localidade
da sede da cooperativa, respeitado o disposto nos arts. 4°, inciso Xl, 21, inciso | e 42, 882° a 6° da Lei n. 5.764, de
1971;

9.45.2. A declaracdo de regularidade de situacdo do contribuinte individual — DRSCI, para cada um dos
cooperados indicados;

9.45.3. A comprovacado do capital social proporcional ao nimero de cooperados necessarios a prestacéo do
servico;

9.45.4. O registro previsto na Lei n. 5.764, de 1971, art. 107;

9.45.5. A comprovacdao de integracdo das respectivas quotas-partes por parte dos cooperados que executardo o
contrato;

9.45.6. Os seguintes documentos para a comprovacao da regularidade juridica da cooperativa:
9.45.6.1. ata de fundacao;
9.45.6.2. estatuto social com a ata da assembleia que o aprovou;
9.45.6.3. regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da assembleia;
9.45.6.4. editais de convocacao das trés ultimas assembleias gerais extraordinarias;

9.45.6.5. trés registros de presenca dos cooperados que executardo o contrato em assembleias gerais ou nas
reunifes seccionais;

9.45.6.6. ata da sessdo que 0s cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto da contratacdo; e

9.45.6.7. Ultima auditoria contabil-financeira da cooperativa, conforme dispde o art. 112 da Lei n. 5.764, de
1971, ou uma declaracéo, sob as penas da lei, de que tal auditoria ndo foi exigida pelo 6rgao fiscalizador.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. A receita estimada a ser auferida pela Administracdo com a concessdo onerosa dos espacos publicos,
totalizando R$ 20.679,84 (Vinte mil, seiscentos e setenta e nhove reais e oitenta e quatro centavos) para o
periodo de 12 (doze) meses, conforme valores unitarios constantes da tabela apresentada no item 1.1 deste Termo
de Referéncia.
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10.2. O valor mensal estimado da concessao é de R$ 1.723,32 (Um mil, setecentos e vinte e trés reais e trinta e
dois centavos), correspondente a soma dos valores minimos de referéncia para os 3 (trés) espagos objeto da
licitag&o,conforme valores unitarios constantes da tabela apresentada no item 1.1 deste Termo de Referéncia.

10.3. Os valores estimados possuem carater referencial minimo, sendo o critério de julgamento da licitacdo o da
maior oferta pelo valor da concessao, de modo que a receita efetiva a ser auferida pela Administracdo sera aquela
resultante dos lances ofertados pelos licitantes.

10.4. A estimativa dos valores da concessao considerou os parametros definidos no Estudo Técnico Preliminar n® 54
/2026, bem como 0s riscos inerentes a execucado contratual e sua adequada alocacgéo entre as partes, observadas as
premissas estabelecidas na matriz de riscos constante do instrumento contrato.

10.5. Nao se aplica o regime de sigilo orcamentario, tendo em vista que o valor estimado constitui referéncia minima
para a formulac@o das propostas e para a operacionalizagéo do critério de julgamento no sistema eletronico.

10.6. N&o se aplica o Sistema de Registro de Precos ao objeto desta contratacéo.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. A presente contratacdo ndo implicara a realizacdo de despesas para a Administracdo Publica, tendo em vista
gue se trata de concessédo onerosa de uso de espaco publico, cuja natureza € arrecadatoria, com geracao de receita
em favor da Fundacé&o Universidade de Brasilia.

11.2. Em razéo da natureza da presente contratagéo, ndo se aplica a indicacdo de dotagdo orgcamentaria, uma vez
gue ndo havera dispéndio de recursos publicos para sua execucao.

11.3. O enquadramento da presente contratagdo como contrato de receita encontra amparo no Parecer n°® 00003
/2025/CNLCA/CGU/AGU, que assim dispde:

“Por se tratar de contrato de receita, o prazo de vigéncia dos contratos de cessdo onerosa de bens
publicos ndo séo condicionados pela necessidade de existéncia de disponibilidade orcamentaria para
cobrir os seus custos.” (item 65)

“Com relagdo aos contratos que geram receitas, obviamente a Administracdo néo precisara despender
recursos para seu financiamento; ao revés, € a Administracdo que sera remunerada pelo particular.
Consequentemente, torna-se desnecessaria qualquer previsdo orcamentaria para custear o contrato, ja
que nao havera nenhuma despesa a ser custeada. Em verdade, o contrato sera fonte de recursos.” (item
68)

11.4. A receita decorrente da presente concessdo onerosa de uso sera recolhida a Fundagdo Universidade de
Brasilia, observados os procedimentos financeiros, orcamentarios e contabeis aplicaveis.

12. DISPOSICOES FINAIS
12.1. As informacgdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas.

Brasilia, 16 de Setembro de 2026.

Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel
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13. ANEXO1I
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the-oferecevantagemA251—
—6-5-1—Nesse-—easo—a-extinedo-antecipada—ocorrerara—proximatata—de—anfrersaro-do—contrator—garantido um

prazo minimo de dois meses para ciéncia formal do contratado, devendo ser observada a regra do art. 183 da Lei n°
14.133, de 2021 para a contagem deste prazo-

6-6——0 contrato podera ser extinto com fundamento na auséncia de créditos orcamentarios ou na perda de
vantagem contratual antes da data de aniversario, desde que ocorra com 6nus para o CONTRATANTE, conforme
previsto no art. 138, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021~
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[A supresdo do Anexo nao se aplica. Sera elaborado contrato condizente com as caracteristicas da
contratacao.
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14. ANEXO1II
ANEXO II
TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

Por meio deste instrumento, declara que esté ciente e concorda com as disposi¢des e obrigaces previstas no Edital,
no Termo de Referéncia e nos demais anexos a que se refere o Pregdo n°........... 120....... , bem como que se
responsabiliza, sob as penas da Lei, pela veracidade e legitimidade das informacdes e documentos apresentados

durante o processo de contratagao.

Local-UF, ........ (o [, de 20.... .

(Nome e Cargo do Representante Legal)

15. ANEXO III

FUNDAGAO UNIVERSIDADE DE BRASILIA

PREGAO ELETRONICO N° XXXXX/20XX
(Processo Administrativo n° 23106.013484/2026-11)
DECLARAGCAO DE VISTORIA

Declaro, para fins de participacdo no Pregdo Eletrbnico n°® XXXXX/20XX que a
empresa , inscrita no CNPJ N.2 XX.XXX.XXX/0001-XX,

representada pelo (a) Sr. (a) , realizou vistoria nos
espacos abaixo relacionados, tomando pleno conhecimento das condi¢des fisicas, caracteristicas, instalacdes e

demais informacdes necessarias para a adequada formulag&o de sua proposta:

. Area aproximada
Campus Universitario Local 2
(m*)
MASC CENTRO - AT - 25/2 14,22
Darcy Ribeito
MASC SUL- AT - 02/22 - B 14,22
Faculdade do Gama [[MESP 14,22

Declaro, ainda, que foram prestados os esclarecimentos necessarios acerca das condi¢des de utilizagdo dos espacos
e das obrigacgfes relacionadas ao objeto da Concesséo.

Brasilia, de de
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Representante Legal da Empresa

UnB/SPI/Coordenadoria de Mercado Imobiliario - CMI.

16. ANEXO IV

FUNDACAO UNIVERSIDADE DE BRASILIA

PREGAO ELETRONICO N° XXXXX/20XX
(Processo Administrativo n° 23106.013484/2026-11)

DECLARAGAO DE DISPENSA DE VISTORIA

Declaro, para fins de participacdo no Pregdo Eletronico n° XXXXX/20XX, que a empresa
, inscrita no CNPJ n° XX.XXX.XXX/0001-XX, representada
pelo(a) Sr.(a) , OPTA por néo realizar vistoria nos espacos
objeto da presente concessao onerosa de uso.

A empresa declara estar ciente das condicbes e caracteristicas dos espacgos objeto da licitacdo, assumindo inteira
responsabilidade pela opcéo de néo realizagédo da vistoria técnica.

Declara também que nado podera alegar, futuramente, desconhecimento das condi¢des dos locais, nem utilizar tal fato
para eximir-se das obrigacdes assumidas em decorréncia da participagdo no certame ou para pleitear alteracdes
contratuais, acréscimos de valores ou quaisquer reivindicacdes relacionadas a execucédo do objeto.

Brasilia/DF, de de

Representante Legal da Empresa

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 41 de 42
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: DEZ/2025.



UnB/SPI/Coordenadoria de Mercado Imobiliario - CMI.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

IGOR DOS SANTOS RODRIGUES
Equipe de apoio

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 26/10/2026 as 12:03:19.

CLAUDIA MARCIA COUTINHO GURJAO

Autoridade competente

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 26/10/2026 as 12:04:47.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 42 de 42
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: DEZ/2025.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

@ Compras.gov.br UASG 154040

FUNDACAO UNIVERSIDADE DE BRASILIA - FUB

Estudo Técnico Preliminar 217/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23106.013484/2026-11

2. Descricao da necessidade

2.1. A Universidade de Brasilia (UnB) possui uma estrutura multi-campi, distribuidos em diversas regides
administrativas do Distrito Federal, Campus Asa Norte (Darcy Ribeiro), Campus Planaltina (FUP), Campus Ceilandia
(FCE) e Campus Gama (FGA). No total, cerca de 50 mil alunos estdo matriculados nos diversos cursos de graduacao
e poés-graduacao, espalhados em diversos centros de ensino.

2.2. Desse modo, para atendimento do publico usuario dos servicos de educacdo ofertado pela instituicdo, a
Universidade possui centenas de imdveis, como salas de aulas, laboratérios, salas administrativas, auditérios e
espacos de convivéncia. Nao obstante, alguns espac¢os nédo sao utilizados para as atividades precipuas da instituigcéo,
necessitando serem destinados a exploracéo econdmica por particulares, mediante concesséo onerosa de uso, com
oferta de atividades comerciais de interesse da comunidade universitaria (lanchonete, reprografia, livraria).

2.3. Atualmente, a UnB dispde de uma ampla e diversificada infraestrutura distribuida pelos quatro campi da
universidade, abrangendo espagos como o0s Mddulos de Apoio e Servigos Comunitarios (MASC), Mddulos de
Servigcos e Equipamentos Esportivos (MESP), Biblioteca Central, Centro Olimpico, faculdades, entre outros. No
entanto, muitos desses espacos ndo estdo sendo plenamente utilizados, resultando em um desperdicio de recursos
gue poderiam ser mais eficientemente direcionados para atender as demandas da comunidade académica e da
sociedade em geral.

2.4. Para subsidiar este estudo e compreender as reais necessidades da comunidade universitaria, a Secretaria de
Patriménio Imobiliario (SPI) realizou uma pesquisa por meio de um questionario digital no Microsoft Forms. O
levantamento contou com a participacdo de todos os frequentadores da universidade, incluindo servidores técnico-
administrativos, docentes, estagiarios, estudantes e terceirizados. Os resultados estdo anexados ao processo no
Anexo 01.

2.5. A pesquisa sobre demanda por alimentacéo e servicos gerais (Anexo 01) identificou fatores essenciais para o
desenvolvimento deste estudo. Cerca de 35,88% dos participantes relataram consumir servigos de alimentacdo nos
campi pelo menos cinco vezes por semana e manifestaram interesse na ampliacdo da oferta de servigos, como
lanchonetes, restaurantes, cafeterias, barbearia e saldo de beleza, comércio de moda e acessorios, tecnologia e
eletrénicos, assisténcias técnicas, docerias e bombonieres, conveniéncias, drogarias, além de servicos de costura e
confeccéo.

2.6. Diante desse cenério, este estudo tem como objetivo analisar a viabilidade da expanséo e aprimoramento da
oferta de servigcos nos campi, facilitando o acesso de estudantes, docentes, servidores, terceirizados e visitantes. Para
isso, prevé-se a disponibilizacdo de 30 espacos comerciais destinados a diferentes tipos de servicos.

2.7. Sob a dtica do interesse publico, a contratacdo justifica-se pela necessidade de melhorar a qualidade de vida e o
bem-estar da comunidade universitaria, ao mesmo tempo em que promove o uso eficiente dos espacos publicos.

2.8. A concessao permitird a exploracdo comercial das seguintes atividades principais: lanchonetes, restaurantes,
cafeterias, sorveterias, barbearia e saldo de beleza, comércio de moda e acessorios, tecnologia e eletrdnicos,
papelaria, servicos de reprografia, livraria, comercio de utilidades, assisténcias técnicas, docerias e bombonieres,
conveniéncias, drogarias e servigos de costura e confecgao.
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2.9. Considerando a diversidade dos servicos e as exigéncias fisicas e operacionais especificas de
espacos comerciais foram distribuidos conforme suas caracteristicas, conforme detalhado a seguir.

Tabela 1 - Descricdo dos espacos para exploracao comercial.

cada um, os

Grupo Campus Universitario Local Dimensdes (m?) Ponto de agua Ponto de energia Destinacéo
MASC CENTRO - lanchonetes,
Darcy Ribeiro AT - 9/23 49,72 Sim Sim restaurantes, cafeterias
MASC NORTE - AT lanchonetes,
Darcy Ribeiro - 30/08 49,72 Sim Sim restaurantes, cafeterias
MASC SUL - AT - 30 lanchonetes,
Darcy Ribeiro /02 49,72 Sim Sim restaurantes, cafeterias
MASC SUL - AT - 30 lanchonetes,
Darcy Ribeiro /08 78,85 Sim Sim restaurantes, cafeterias
FACULDADE DE lanchonetes,
Darcy Ribeiro DIREITO 48,5 Sim Sim restaurantes, cafeterias
BIBLIOTECA lanchonetes,
Darcy Ribeiro CENTRAL 98,68 Sim Sim restaurantes, cafeterias
lanchonetes,
FCE Mesp 49,72 Sim Sim restaurantes, cafeterias
lanchonetes,
FCE UED 13,98 Sim Sim restaurantes, cafeterias
lanchonetes,
ElReE FGA Mesp 49,72 Sim Sim restaurantes, cafeterias
lanchonetes,
FGA UED 13,98 Sim Sim restaurantes, cafeterias
lanchonetes,
FGA UAC 14,2 Sim Sim restaurantes, cafeterias
docerias e bombonieres,
MASC CENTRO - conveniéncias,
Darcy Ribeiro AT - 37/7 14,22 Nao Sim sorveterias
docerias e bombonieres,
MASC NORTE - AT conveniéncias,
Darcy Ribeiro - 14/17 14,22 Nao Sim sorveterias
docerias e bombonieres,
MASC SUL - AT - 02 conveniéncias,
Darcy Ribeiro /17 - B 14,22 Nao Sim sorveterias
docerias e bombonieres,
MASC SUL - AT - 14 conveniéncias,
Darcy Ribeiro /22 14,22 N&o Sim sorveterias
docerias e bombonieres,
& 5 conveniéncias,
rupo FGA Mesp 14,22 Nao Sim sorveterias
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FGA

Mesp

14,22

Sim

docerias e bombonieres,
conveniéncias,
sorveterias

Grupo 3

Darcy Ribeiro

MASC CENTRO -
AT - 25/2

14,22

Sim

Servigos de
reprografia, livraria,
papelaria,

Darcy Ribeiro

MASC SUL - AT - 02
/22 -B

14,22

Sim

servicos de
reprografia, livraria,
papelaria

FGA

Mesp

14,22

Sim

Servicos de
reprografia, livraria,
papelaria,

Darcy Ribeiro

MASC CENTRO -
AT - 37/2

14,22

Sim

comércio de moda e
acessorios, tecnologia e
eletrénicos, assisténcias
técnicas, comercio de
utilidades, servicos de
costura e confecgédo

Darcy Ribeiro

MASC CENTRO -
AT - 25/7

14,22

Sim

comércio de moda e
acessorios, tecnologia e
eletrénicos, assisténcias
técnicas, comercio de
utilidades, servicos de
costura e confecgéo

Darcy Ribeiro

MASC NORTE - AT
- 14/20

14,22

Sim

comércio de moda e
acessorios, tecnologia e
eletrénicos, assisténcias
técnicas, comercio de
utilidades, servicos de
costura e confecgéo

Darcy Ribeiro

MASC NORTE - AT
-02/20-B

14,22

Sim

comércio de moda e
acessorios, tecnologia e
eletrénicos, assisténcias
técnicas, comercio de
utilidades, servicos de
costura e confeccéo

comércio de moda e
acessorios, tecnologia e
eletrénicos, assisténcias
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Grupo 4

Darcy Ribeiro

MASC SUL - AT - 02
/20 - B

14,22

Sim

técnicas, comercio de
utilidades, servigos de
costura e confecgéo

FGA

Mesp

14,22

Sim

comércio de moda e
acessorios, tecnologia e
eletrénicos, assisténcias
técnicas, comercio de
utilidades, servigos de
costura e confecgé@o

comércio de moda e
acessorios, tecnologia e
eletrénicos, assisténcias
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FGA Mesp 14,22 Nao Sim técnicas, comercio de
utilidades, servigos de
costura e confecgéo

MASC CENTRO - barbearia e saldo de
Darcy Ribeiro AT - 37/5 14,22 N&o Sim beleza
MASC SUL - AT - 14 barbearia e saldo de
Grupo 5 |Darcy Ribeiro /20 14,22 N&o Sim beleza

barbearia e saldao de

FGA Mesp 14,22 Nao Sim beleza
Grupo 6 MASC CENTRO -
Darcy Ribeiro AT - 9/17 78,85 Sim Sim Drogaria

3. Diante desse contexto, a realizacdo de uma licitacdo para a cessdo dos espacos vazios e desocupados na
Universidade de Brasilia é justificada por uma série de razbes. Em primeiro lugar, esse processo proporciona
transparéncia e legalidade, garantindo que a cessédo dos espacos ocorra de forma justa e equitativa, em conformidade
com os principios da administracdo publica. Além disso, a licitacdo possibilita que a universidade otimize o uso de
seus recursos fisicos, assegurando que cada espaco seja empregado de maneira produtiva e alinhada as
necessidades da comunidade académica.

3.1. A iniciativa também pode atrair propostas inovadoras e empreendedoras, estimulando parcerias com empresas e
instituicdes que possam agregar valor a comunidade académica, oferecendo servigos, realizando eventos culturais, e
criando espacos de convivéncia, entre outras possibilidades. Ademais, a licitagdo para a cesséo dos espacgos vazios
tem o potencial de gerar receitas adicionais para a universidade, que podem ser reinvestidas em melhorias na
infraestrutura, pesquisa, ensino e extensdo, contribuindo para a qualidade e exceléncia do ensino oferecido pela UnB.
Dessa forma, a iniciativa ndo apenas contribui para a valorizacdo do espaco publico, mas também fortalece amisséo
da UnB de ser uma instituicao de exceléncia e de referéncia no atendimento aos seus usuarios.

3.2. Em atendimento a legislagéo, art.2°, inciso IV da Lei 14.133/2021, € necessario a realizacao de licitacdo para que
haja isonomia entre eventuais interessados na ocupac¢do dos espacgos 0ciosos e gque seja escolhida a proposta mais
vantajosa para a entidade publica.

3.3. A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade de dar destinacdo econ6mica a espacos publicos
ociosos, garantindo eficiéncia na gestdo patrimonial, atendimento as demandas da comunidade universitaria
identificadas por meio de levantamento técnico (Anexo |) e geragdo de receita a Administragdo, em conformidade com
o art. 18 da Lei n°® 14.133/2021.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretdria de Patrim6nio Imobilidrio Claudia Marcia Coutinho Gurjao

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.1 Requisitos Legais:

4.1.1 De acordo com o artigo - Incumbe ao poder publico, na forma da lei,Art. 175 da Constituicdo Federal de 1988
diretamente ou sob regime de concesséo ou permissao, sempre através de licitacdo, a prestacao de servigos publicos.

4.1.2 A Concesséo de Uso Onerosa é aplicada quando o imével se destina a atividade lucrativa ou a acdes de apoio
aodesenvolvimento local, como comércio, indUstria e turismo. Caso haja condigcbes de competitividade pelo uso do
bem, serarealizado processo licitatério, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021.

4.1.3 A presente contratacdo sera regida pelas disposicfes das Leis n° 14.133/2021, 10.024, 6.120/1974, 10.406
/2002, com énfase nos artigos 4° e 5° bem como pela Decreto-Lei n® 200/1967 Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 73
12022,
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4.1.4 O processo licitatorio sera realizado na modalidade Pregéo Eletrénico, adotando como critério de julgamento o
menor preco dos produtos oferecidos ou o0 maior percentual de desconto como um fator de acréscimo ao valor minimo
divulgado da cesséo.

4.1.5 Sera exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, com
validade durante a execucao do contrato e 90 (nhoventa) dias apds término da vigéncia contratual.

4.1.6 A cessdo de uso dos imoveis sera realizada a titulo precéario e oneroso, conforme disposto na Resolucdo
CONSUNI 058/2021. A entidade cessionaria devera utilizar o imével exclusivamente para o fim estabelecido pela
Universidade de Brasilia (UnB), garantindo que todas as atividades respeitem a finalidade prevista no contrato.

4.1.7 O cessionaria somente poderd iniciar as operac¢des apds a obtencdo de todos os alvaras, registros, licengas e
outras formalidades necessérias para o seu funcionamento legal, ficando a universidade totalmente isenta dessas
responsabilidades. Assim, como também, devera seguir as normas legais e sindicais da categoria profissional, e
demais procedimentos técnicos adequados a fim de garantir a qualidade necessaria, e ainda cumprir as normas e
regulamentos da Cedente, a exemplo da Resolucdo CONSUNI 056/2021 e disposi¢cOes correlatas.

4.1.8 A cessionaria devera conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas regulamentares, cumprindo as
determinac6es dos poderes publicos e mantendo o local nas melhores condi¢des para toda a comunidade académica
que ira usufruir dos servicos.

4.2. Requisitos Gerais do Objeto.
4.2.1 As areas objeto das concessdes serdo entregues aos vencedores do certame nas seguintes condi¢des:
4.2.1.1 A UnB, proprietaria do imével, concedera as areas objeto das concessbes;

4.2.1.2 A concesséo destina-se a exploracdo comercial das seguintes atividades principais: servicos de lanchonetes,
restaurantes, cafeterias, barbearia e saldo de beleza, comércio de moda e acessoérios, comércio de tecnologia e
eletrbnicos, assisténcias técnicas, docerias e bombonieres, conveniéncias, drogarias, servicos de costura e
confeccoes;

4.2.1.3 A concessao sera destinada ao propésito estabelecido neste estudo, podendo incluir outros servicos, desde
gue estejam em conformidade com os regulamentos internos da Universidade;

4.2.1.4 Sera lavrado um laudo de vistoria, acompanhado de registro fotografico do local, devendo o
CONCESSIONARIO, ao término do periodo de concess&o, devolver o local nas mesmas condigdes em que foi
recebido. Eventuais benfeitorias realizadas serdo incorporadas ao imoével e ao patriménio da UnB, tornando-se
propriedade publica, sem direito a reten¢&o ou indenizacdo. A Administracdo Publica poderd, a seu critério, exigir que
o local seja completamente restaurado ao seu estado original ao final daconcesséo.

4.2.1.5 As areas serdo entregue nas condicfes em que se encontram;

4.2.1.6 A UnB fornecera a estrutura elétrica e hidraulica para os pontos do Grupo 1 e 6, e somente elétrica para 0s
pontos do Grupo 2,3,4e 5

4.2.1.7 Ciente da quitacdo da remuneracdo ou dos encargos especificos, cabera ao CONCESSIONARIO a obrigacéo
de manter olocal em condi¢cGes adequadas a sua destinacéo, devendo devolvé-lo nas mesmas condicdes.

4.2.1.8 A exploracéo devera ser realizada pelo CONCESSIONARIO ; no permitindo subcontratacdes

4.2.1.9 O inicio da operacéo devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da assinatura do
contrato, periodo no qual o concessionario devera realizar todas as adequacdes necessérias para a instalacdo e
funcionamento;

4.2.1.10 A cobranca pela utilizacdo do espaco concedido tera inicio 15 (quinze) dias apds a assinatura do contrato,
independentemente do inicio da operacdo, garantindo a regularidade da concessao e a justa contraprestacado pelo
uso do espacgo publico;
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4.2.1.11 E obrigatéria a contratacdo de seguro contra incéndio, independentemente do servico prestado, para o local
a contar da data da assinatura do contrato.

4.2.1.12 O CONCESSIONARIO devera atender a todas as obrigacdes inclusas no Termo de Referéncia;

4.2.1.13 O desvio das finalidades da concessdo, o desrespeito as normas administrativas ou o descumprimento
dasobrigacdes previstas no contrato, como normas de insalubridade, conservacdo patrimonial, adimpléncia de taxas,
obrigacdes previdenciarias e trabalhistas, acondicionamento de materiais, alimentos e lixo, ou quaisquer outras
exigéncias previstas no termo de concessdo, acarretard a revogagdo imediata da concessao, sem prejuizo da
aplicacéo de penalidades administrativas, civeis e criminais cabiveis.

4.2.1.14 N&o havera vinculo empregaticio entre 0 CONCESSIONARIO e/ou seus empregados e a UnB. Além disso,
todas as despesas relacionadas a utilizagdo do espacgo ou a realizagdo das atividades e servigos, incluindo taxas,
aluguel de maquinas,agua, esgoto, energia elétrica, telefone, internet, tributos e demais encargos, serdo de
responsabilidade exclusiva do CONCESSIONARIO.

4.2.1.15 A conservacgio e manutencdo do local serdo de responsabilidade do CONCESSIONARIO, sob a ciéncia e
fiscalizacdo da Administragédo da UnB.

4.2.1.16 E responsabilidade do CONCESSIONARIO zelar pela a guarda, manutencéo e vigilancia de materiais,
ferramentas, e tudo o que for necessario a execucao dos servigos, durante a vigéncia do contrato.

4.2.1.17 O CONCESSIONARIO sera responsabilizado, civil e criminalmente, por prejuizos ao imével e por danos
causados,direta ou indiretamente, a servidores e usuarios da UnB, decorrentes de suas atividades ou de atos
praticados por seus subordinados, empregados, prepostos ou contratados.

4.2.1.18 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento do preco de sua proposta, inclusive
guanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto
inicialmente nado seja satisfatorio para o atendimento do objeto da licitagéo.

4.2.1.19 O CONCESSIONARIO podera oferecer, mediante prévia comunicacdo ao fiscal do contrato / Dire¢do do
Centro, qualquer outro servico/produto, relacionado com a atividade-fim, desde que ndo seja estranho ao objeto,
assim como nao se deve destinar o espaco para utilizacdo de finalidades estranhas ao objeto da concesséao
remunerada.

4.2.2 O CONCESSIONARIO compromete-se ainda a:

4.2.2.1 Garantir 0 acesso ao espacgo objeto desta concessao aos servidores da UnB e as entidades de fiscalizagéo
para o exercicio da fiscalizagéo contratual.

4.2.2.2 Manter a area, os equipamentos e as instalacbes em perfeitas condic6es de uso e limpeza durante toda a
vigéncia do contrato.

4.2.2.3 O concessionario devera manter o local livre de quaisquer objetos que possam comprometer a estética e o
bom aspecto do ambiente. E proibida a afixacdo de cartazes, folders, ou qualquer tipo de propaganda nas paredes
externas do espaco concedido,sendo permitida apenas a exposi¢cao da marca comercial do concessionario.

4.2.2.4 O CONCESSIONARIO se responsabilizara pela obtencdo de todos os alvaras e/ou licencas necessarias para
o funcionamento das atividades objeto desta concesséo;

4.2.2.5 O CONCESSIONARIO sera responsavel pela elaboracdo, execucdo e custeio de todos os projetos, obras,
servicos e instalacbes complementares necessarios a implantagcdo do empreendimento, incluindo projetos elétrico,
hidraulico e de seguranca. Todas as atividades deverado ser realizadas por profissional habilitado e com méo de obra
gualificada, em conformidade com as normas daABNT NBR 9050 (Acessibilidade), as Normas Regulamentadoras do
Ministério do Trabalho (NRs) e as legislac6es ambientaisvigentes, garantindo a seguranca, a saude dos trabalhadores
e a preservacao do meio ambiente.

4.2.2.6 Manter equipamentos compativeis com a rede elétrica da instituigdo, mantendo a fiacdo externa conforme
normas de seguranca vigentes. Quaisquer danos causados a CEDENTE devido ao mau uso dos equipamentos,
ficardo a cargo do CONCESSIONARIO.

7 de 44



4.2.2.7 Todos os equipamentos instalados deverdo ser compativeis com a infraestrutura da universidade, observando
as normas de seguranca. Quaisquer danos causados ao patriménio da UnB em razdo do uso inadequado de
equipamentos ser&o de responsabilidade do CONCESSIONARIO, que devera arcar com os custos de reparo.

4.2.2.8 Utilizar as instalagBes fornecidas exclusivamente no cumprimento do objeto deste processo licitatério,
correndo as suas expensas 0 asseio, a conservacao, a guarda e a manutencado das instalacdes e equipamentos.

4.2.2.9 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem como por todo e qualquer
dano causado ao imével objeto de cesséo, devendo ressarcir imediatamente a Administracdo em sua integralidade.

4.2.2.10 O CONCESSIONARIO deve cumprir rigorosamente as normas de convivéncia estabelecidas pela
Universidade de Brasilia e seus 6rgdos complementares, em especial a Resolucdo do Conselho Universitario n°® 001
/2012 e demais normas. que a alterem ou complementem.

4.2.2.11 O concessionario arcard com todas as despesas relacionadas aos servi¢cos publicos utilizados, incluindo
energia elétrica,agua, esgoto e coleta de residuos, tanto durante as obras quanto na operagao das maquinas.

4.2.2.12 Prestar todo esclarecimento ou informacgéo solicitada, garantindo o acesso, a qualquer tempo, ao local dos
trabalhos, bem como aos documentos relativos a execucao do servico prestado e a regularidade fiscal, inclusive
licencas e alvaras para o exercicio de suas atividades comerciais resultantes da execucéo do contrato.

4.2.2.13 Paralisar, por determinacdo da Cedente, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de acordo com
as diretrizes contratadas, com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

4.2.2.14 Deve-se manter od dados pessoais atualizados, principalmente o endereco, para fins de localizacao, e que
nao seja 0 mesmo onde serdo prestados 0s servi¢cos objeto da outorga.

4.2.2.15 N&o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de 16 (dezesseis) anos, exceto na condicdo de
aprendiz para os maiores de 14 (quatorze) anos. Nem permitir a utilizagéo do trabalho do menor de 18 (dezoito) anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

4.2.2.16 Manter durante toda a vigéncia do termo de cessdo de uso, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, as condi¢Bes de habilitacdo e qualificagdo exigidas na licitag&o.

4.2.3. Padrdées Minimos de Eficiéncia Energética:

4.2.3.1 O CONCESSIONARIO, na execucdo da atividade, deverdo atentar para o uso racional da eficiéncia
energética, observando medidas como:

a) Reducéo de consumo e uso racional da agua;

b) Adocdo de mecanismos que promovam economia e evitem desperdicios, sem, no entanto, deixar de garantir a
adequada higienizacdo do ambiente, dos alimentos, utensilios e pessoal;

c¢) Realizar verificacbes e, se for o caso, manutencdes periddicas nos seus aparelhos elétricos, extensdes etc;
d) Desligar as luzes dos ambientes ndo ocupados e acender apenas as luzes necessarias;

e) Evitar ao maximo o uso de extensdes elétricas;

f) Repassar aos colaboradores todas as orientacfes referentes a reducédo do consumo de energia/ agua;

g) Gerenciamento adequado dos residuos sélidos, liquidos e outros.

4.19 Nas areas objeto de outorga, € eminentemente vedado;

a) Utilizacdo de alto-falante, sistemas sonoros e/ou congénere, que produzam sons e/ou ruidos, prejudiciais ao
andamento das aulas;

b) A guarda e/ou depdsito de produtos e/ou materiais perigosos, inflamaveis, explosivos, corrosivos, toxicos e/ou que
exalem forte odor;
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¢) Comercializagéo, guarda e/ou depésito de bebidas alcodlicas de qualquer natureza;
d) Comercializacdo, guarda e/ou depdsito de cigarros e quaisquer produtos téxicos;
e) Comercializacao de produtos relacionados a quaisquer tipos de jogos de azar.

4.2.3.2 Considerando a necessidade especifica do servico a ser prestado, e diante da impossibilidade de sua
realizacdo sem a presenca dos materiais listados no item (b), propde-se a concesséo de uma excec¢do justificada para
a guarda e/ou deposito de produtos e/ou materiais perigosos, inflamaveis, explosivos, corrosivos, téxicos e/ou que
exalem forte odor. Essa solicitagdo fundamenta-se nos seguintes pontos:Justificativa Técnica, Medidas de
Seguranca, Comprovacdo da Necessidade e Monitoramento e Controle.

4.3 Requisitos especificos

4.3.1. Regras especificas para os estabelecimentos que ofertardo refeicdes no servico de lanchonetes,
restaurantes e cafeterias (Grupo 1)

Requisitos de Infraestrutura

4.3.1.1 Espaco fisico: O contratado devera utilizar o espaco fisico previamente destinado, ja equipado com as
infraestruturas basicas de eletricidade, agua e esgoto.

4.3.1.2. Manutencéo do espaco: O contratado sera responsavel pela conservagdo e manutencdo do espacgo cedido,
incluindo mobiliario e equipamentos fornecidos pela UnB, quando aplicavel.

4.3.1.3. Acessibilidade: O espaco devera ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com as normas de acessibilidade previstas na legislagao vigente.

Requisitos Operacionais

4.3.1.4 Horéario de funcionamento: O servico devera funcionar em horario compativel com as atividades da
Universidade, nos dias Uteis das 7h as 23h e aos sdbados das 7h as 14h, exceto nas férias académicas. Alteracdes
no horario de funcionamento devem ser comunicadas previamente e aprovadas pela SPI, considerando-se eventos
ou necessidades especificas da UnB.

4.3.1.5 Variedade de produtos: O estabelecimento deverd oferecer uma variedade de produtos, incluindo refeigées
completas, lanches,bebidas néo alcodlicas, frutas e op¢bes saudaveis que atendam as necessidades nutricionais da
comunidade.

4.3.1.6 Qualidade e seguranca alimentar: O contratado devera garantir que todos os produtos comercializados
estejam em conformidade com as normas da Vigilancia Sanitéria, respeitando boas préaticas de manipulagdo de
alimentos e controle de qualidade.

4.3.1.7 Todos os manipuladores de alimentos devem ser treinados sobre boas préaticas de higiene e manipulacdo de
alimentos.

4.3.1.8 Funcionarios devem usar uniformes adequados, como aventais, toucas e luvas, quando necessario.

4.3.1.9 Zelar pela boa qualidade dos produtos adquiridos e comercializados, utilizando somente aqueles de padrédo
exigido pelas normas, principalmente observando as diretrizes sanitarias para o preparo de alimentos.

4.3.1.10 Os alimentos devem ser estocados de acordo com suas datas de validade e devem ser descartados caso
ultrapassem essa validade.

4.3.1.11 Produtos crus e cozidos devem ser armazenados separadamente para evitar contaminagao cruzada.

4.3.1.12 Alimentos pereciveis devem ser armazenados em condi¢cdes adequadas de temperatura. Refrigeracéo é
essencial para evitar deterioragao.

4.3.1.13 O estabelecimento deve informar a presenca de alérgenos nos alimentos, como lactose, gliten, entre outros.
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4.3.1.14 Cumprir rigorosamente as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e demaisérgdos
reguladores quanto a manipulacdo, armazenamento e comercializacao de alimentos.

Requisitos de Preco e Acessibilidade Econdmica

4.3.1.15 Politica de precos: Os precos praticados deverdo ser acessiveis a realidade socioeconémica dos alunos e
servidores. O contrato deverd prever a necessidade de tabelas de precos aprovadas e revisadas pela administragéo
do campus, para assegurar que os valores cobrados estejam dentro dos parametros adequados.

4.3.1.16 E obrigatorio disponibilizar o menu com os pregos dos produtos visiveis para o consumidor.

4.3.1.17 Formas de pagamento: O contratado devera aceitar, além de pagamentos em espécie, outras formas
eletrbnicas de pagamento, como pix, cartdes de débito e crédito, bem como pagamentos via aplicativos de carteiras
digitais.

Requisitos de Sustentabilidade

4.3.1.18 Responsabilidade ambiental: O contratado devera adotar praticas sustentaveis, como a reducado de residuos,
utilizando embalagens biodegradaveis ou reciclaveis e implementando a coleta seletiva no local. Também sera
incentivada a oferta de opcdes de alimentos orgénicos e a promocao de campanhas de conscientizagdo sobre o
consumo responsavel.

4.3.1.19. Gestdo de residuos: O contratado sera responsavel pela gestdo adequada dos residuos gerados pela
operacdo do estabelecimento, garantindo o descarte correto conforme as normas ambientais. O contratado devera
pagar o valor proporcional pelo recolhimento dos residuos a ser estabelecido pela UnB.

Requisitos Legais e Regulatérios

4.3.1.20 O contratado devera garantir que todos os produtos comercializados estejam em conformidade com as
normas da a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e da Vigilancia Sanitaria do Distrito Federal (Visa-
DF), respeitando boas praticas de manipulacdo de alimentos e controle de qualidade, com apresentacdo de
certificados e licengas de funcionamento, no que couber.

Requisitos de Higiene e Seguranca

4.3.1.21 A contratada devera observar as normas regulamentares sanitarias e sobre higiene, seguranca do trabalho,
manipulacdo de alimentos e demais legislagBes pertinentes, cumprindo as determinagfes dos poderes publicos e
mantendo o local nas melhores condi¢des.

4.3.1.22 Higienizar as dependéncias, equipamentos e utensilios envolvidos na producéo e distribuicdo de alimentos.
4.3.1.23 Areas de preparo e consumo de alimentos devem ser limpas e desinfetadas regularmente.

4.3.1.24 Devem ser adotadas medidas de controle de pragas (ratos, baratas, etc.) rotineiramente, evitando
contaminacdes.

4.3.1.25 Inspecbes regulares devem ser feitas para garantir que os alimentos estejam livres de contaminacéo.

4.3.1.26 Estabelecimentos maiores deverdo implementar sistemas como o APPCC (Analise de Perigos e Pontos
Criticos de Controle).

4.3.1.27 Implementacdo de medidas de seguranca no ambiente do estabelecimento, como extintores de incéndio e
sinalizacdo de emergéncia em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros.

4.3.2 Regras especificas para os estabelecimentos que ofertardo servicos de docerias e bombonieres,
conveniéncias e sorveterias, (Grupo 2):

Requisitos de Infraestrutura

4.3.2.1 Espaco fisico: O contratado devera utilizar o espaco fisico previamente destinado, ja equipado com as
infraestruturas béasicas de eletricidade.
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4.3.2.2. Manutencao do espaco: O contratado sera responsavel pela conservagdo e manutencdo do espaco cedido,
incluindo mobiliario e equipamentos fornecidos pela UnB, quando aplicavel.

4.3.2.3. Acessibilidade: O espaco devera ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com as normas de acessibilidade previstas na legislagéo vigente.

Requisitos Operacionais

4.3.2.4 Horério de funcionamento: O servico deverd funcionar em horario compativel com as atividades da
Universidade, nos dias Uteis das 7h as 23h e aos sdbados das 7h as 14h, exceto nas férias académicas. Alteracdes
no horério de funcionamento devem ser comunicadas previamente e aprovadas pela SPI, considerando-se eventos
ou necessidades especificas da UnB.

4.3.2.5 Variedade de produtos: O estabelecimento deverd oferecer uma variedade de produtos.

* Doceria e bomboniere: Salgadinhos industrializados (batatas chips, amendoins, pipoca), bolos, sobremesas
variadas, Chocolates e doces , bombons variados, balas de goma, pirulitos e caramelos duros, Refrigerantes,
sucos e aguas minerais, Energéticos e isotonicos, Cafés e chas prontos, biscoitos e bolachas, Marmitas e
refeicdes congeladas.

® Conveniéncia: Sabonetes e shampoos, Desodorantes e perfumes, Cremes dentais e escovas de
dente, Absorventes e fraldas, Cosméticos, Protetor solar e repelentes, Pilhas e carregadores
portateis, Utensilios descartaveis (copos, pratos, talheres), Produtos de limpeza (desinfetantes, detergentes).

* Sorveteria: Sorvetes, Picolés, Geladinhos, Acai.

4.3.2.6 Qualidade e seguranca alimentar. O contratado devera garantir que todos os produtos comercializados
estejam em conformidade com as normas da Vigilancia Sanitaria, respeitando boas praticas de manipulacdo de
alimentos e controle de qualidade.

4.3.2.7 Todos os manipuladores de alimentos devem ser treinados sobre boas préaticas de higiene e manipulacdo de
alimentos.

4.3.2.8 Funcionarios devem usar uniformes adequados, como aventais, toucas e luvas, quando necessario.

4.3.2.9 Zelar pela boa qualidade dos produtos adquiridos e comercializados, utilizando somente aqueles de padréo
exigido pelas normas, principalmente observando as diretrizes sanitarias para o preparo de alimentos.

4.3.2.10 Os alimentos devem ser estocados de acordo com suas datas de validade e devem ser descartados caso
ultrapassem essa validade.

4.3.2.11 Produtos alimenticios e de higiene devem ser armazenados separadamente para evitar contaminagéo
cruzada.

4.3.2.12 Alimentos pereciveis devem ser armazenados em condi¢cdes adequadas de temperatura. Refrigeracéo é
essencial para evitar deterioracao.

4.3.2.13 O estabelecimento deve informar a presenca de alérgenos nos alimentos, como lactose, gliten, entre outros.

4.3.2.14 Cumprir rigorosamente as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e demaisorgaos
reguladores quanto a manipulacdo, armazenamento e comercializacao de alimentos.

Requisitos de Preco e Acessibilidade Econdmica

4.3.2.15 Politica de precgos: Os precos praticados deverdo ser acessiveis a realidade socioecondmica dos alunos e
servidores. O contrato deverd prever a necessidade de tabelas de precos aprovadas e revisadas pela administragédo
do campus, para assegurar que os valores cobrados estejam dentro dos parametros adequados.

4.3.2.16 E obrigatorio disponibilizar o menu com os pregos dos produtos visiveis para o consumidor.

4.3.2.17 Formas de pagamento: O contratado devera aceitar, além de pagamentos em espécie, outras formas
eletrbnicas de pagamento, como pix, cartdes de débito e crédito, bem como pagamentos via aplicativos de carteiras
digitais.
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Requisitos de Sustentabilidade

4.3.2.18 Responsabilidade ambiental: O contratado devera adotar praticas sustentaveis, como a reducao de residuos,
utilizando embalagens biodegradaveis ou reciclaveis e implementando a coleta seletiva no local. Também sera
incentivada a oferta de op¢Bes mais saudaveis e a promogédo de campanhas de conscientizagdo sobre o consumo
responsavel.

4.3.2.19. Gestao de residuos: O contratado sera responsavel pela gestdo adequada dos residuos gerados pela
operagdo do estabelecimento, garantindo o descarte correto conforme as normas ambientais. O contratado devera
pagar o valor proporcional pelo recolhimento dos residuos a ser estabelecido pela UnB.

Requisitos Legais e Regulatérios

4.3.2.20 O contratado devera garantir que todos os produtos comercializados estejam em conformidade com as
normas da a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e da Vigilancia Sanitaria do Distrito Federal (Visa-
DF), respeitando boas praticas de manipulacdo de alimentos e controle de qualidade, com apresentacdo de
certificados e licengas de funcionamento, no que couber.

Requisitos de Higiene e Seguranca

4.3.2.21 A contratada devera observar as normas regulamentares sanitarias e sobre higiene, seguranc¢a do trabalho,
manipulacdo de alimentos e demais legislacGes pertinentes, cumprindo as determinacfes dos poderes publicos e
mantendo o local nas melhores condi¢des.

4.3.2.22 Higienizar as dependéncias, equipamentos e utensilios envolvidos na producéo e distribuicdo de alimentos.
4.3.2.23 Areas de preparo e consumo de alimentos devem ser limpas e desinfetadas regularmente.

4.3.2.24 Devem ser adotadas medidas de controle de pragas (ratos, baratas, etc.) rotineiramente, evitando
contaminacoes.

4.3.2.25 Inspec0Oes regulares devem ser feitas para garantir que os alimentos estejam livres de contaminagéo.

4.3.2.26 Estabelecimentos maiores deverdo implementar sistemas como o APPCC (Analise de Perigos e Pontos
Criticos de Controle).

4.3.2.27 Implementacédo de medidas de seguranca no ambiente do estabelecimento, como extintores de incéndio e
sinalizac@o de emergéncia em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros.

4.3.3 Regras especificas para os estabelecimentos que ofertardo os servicos de reprografia, livraria,
papelaria (Grupo 3):

Requisitos de Infraestrutura

4.3.3.1 Espaco fisico: O contratado devera utilizar o espaco fisico previamente destinado, ja equipado com as
infraestruturas bésicas de eletricidade.

4.3.3.2. Manutencéo do espaco: O contratado sera responsavel pela conservagdo e manutencdo do espacgo cedido,
incluindo mobiliario e equipamentos fornecidos pela UnB, quando aplicavel.

4.3.3.3. Acessibilidade: O espaco devera ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com as normas de acessibilidade previstas na legislagao vigente.

Requisitos Operacionais

4.3.3.4 Horéario de funcionamento: O servico deverad funcionar em horario compativel com as atividades da
Universidade, nos dias Uteis das 7h as 23h e aos sdbados das 7h as 14h, exceto nas férias académicas. Alteracdes
no horario de funcionamento devem ser comunicadas previamente e aprovadas pela SPI, considerando-se eventos
ou necessidades especificas da UnB.
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4.3.3.5 Variedade de produtos: Os estabelecimentos deverdo oferecer produtos e servicos que atendam as
necessidades da comunidade académica, sendo permitida a comercializagao de:

Venda de Material Escolar e de Escritério;
Impressao, preto e branco e colorida;
Servigos de reprografia;

Encadernacao;

Scanner de documentos;

Livros novos e usados.

4.3.3.6 Todos os trabalhadores devem ser treinados sobre a manipulacao de equipamentos.
4.3.3.7 Funcionarios devem usar uniformes adequados, quando necessario.

4.3.3.8 Zelar pela boa qualidade dos produtos adquiridos e comercializados, utilizando somente aqueles de padrédo
exigido pelas normas.

4.3.3.9 As maquinas de reprografia devem ser devidamente instaladas para evitar acidentes e, dependendo do
namero de equipamentos, pode haver exigéncias de ventilacdo ou controle de substancias.

4.3.3.10 A cessionaria podera ofertar livros e similares das mais diversas areas do conhecimento, devendo, no
entanto, preferencialmente disponibilizar livros cientificos.

4.3.3.11 Livros usados podem ser vendidos sem infringir direitos autorais, desde que o sebo nédo faca cépias ilegais
ou venda reprodugdes ndo autorizadas.

4.3.3.12 Devem manter registros de procedéncia dos livros adquiridos para evitar a comercializacdo de obras
roubadas ou de origem ilicita.

4.3.3.13 A cessionaria esta livres para comercializar livros usados, desde que estejam em condicdes minimas de
leitura, sem comprometimento integral da obra. A condicao fisica do livro (estado de conservacao) deve ser informada
ao consumidor.

Requisitos de Preco e Acessibilidade Econdémica

4.3.3.14 Politica de precos: Os precos praticados deverdo ser acessiveis a realidade socioecondmica dos alunos e
servidores. O contrato devera prever a necessidade de tabelas de precos aprovadas e revisadas pela administracdo
do campus, para assegurar que os valores cobrados estejam dentro dos parametros adequados.

4.3.3.15 E obrigatorio disponibilizar o menu com os precos dos produtos visiveis para o consumidor.
4.3.3.16 Informacdes claras sobre precos, condicfes de venda e trocas devem estar acessiveis aos consumidores.

4.3.3.17 A politica de devolucédo ou troca de livros novos ou usados deve estar em conformidade com o Cédigo de
Defesa do Consumidor (CDC), garantindo a devolucdo em casos de defeitos ou arrependimento da compra dentro
dos prazos legais.

4.3.3.18 Formas de pagamento: O contratado devera aceitar, além de pagamentos em espécie, outras formas
eletrbnicas de pagamento, como pix, cartdes de débito e crédito, bem como pagamentos via aplicativos de carteiras
digitais.

Requisitos de Sustentabilidade

4.3.3.19 Responsabilidade ambiental: O contratado devera adotar praticas sustentaveis, como a reducado de residuos,
utilizando embalagens biodegradaveis ou reciclaveis e implementando a coleta seletiva no local.

4.3.3.20 Gestao de residuos: O contratado serd responsavel pela gestdo adequada dos residuos gerados pela
operacdo do estabelecimento, garantindo o descarte correto conforme as normas ambientais. O contratado devera
pagar o valor proporcional pelo recolhimento dos residuos a ser estabelecido pela UnB.

Requisitos Legais e Regulatérios
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4.3.3.21 A reproducéo integral de obras sem autorizacéo € proibida.

4.3.3.22 E permitido realizar copias parciais de obras (até 10% de um livro, por exemplo), desde que dentro dos
limites legais.

4.3.3.23 E vedada a comercializac&o de:

* Alimentos e bebidas, incluindo bebidas alcodlicas, produtos de tabaco e similares;
* |tens que incentivem atividades incompativeis com o ambiente académico;
* Produtos de origem duvidosa ou que infrinjam direitos autorais.

4.3.3.24 Livrarias que vendem livros novos devem estar atentas a Lei de Direitos Autorais (Lei n°® 9.610/1998),
garantindo que os livros comercializados sao reproduzidos e distribuidos legalmente por editoras e autores.

Requisitos de Higiene e Seguranca

4.3.3.25 A contratada devera observar as normas regulamentares sanitarias e sobre higiene, seguranca do trabalho e
demais legislacdes pertinentes, cumprindo as determinagdes dos poderes publicos e mantendo o local nas melhores
condicoes.

4.3.3.26 Higienizar as dependéncias, equipamentos e utensilios envolvidos no servico.
4.3.3.27 Devem ser adotadas medidas de controle de pragas (ratos, baratas, etc.) rotineiramente.

4.3.3.28 Estabelecimentos maiores deverdo implementar sistemas como o APPCC (Andlise de Perigos e Pontos
Criticos de Controle).

4.3.3.29 Implementacdo de medidas de seguranca no ambiente do estabelecimento, como extintores de incéndio e
sinaliza¢@o de emergéncia em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros.

4.3.4 Regras especificas para o estabelecimento onde funcionara comércio de moda e acessdérios, tecnologia
e eletrénicos, assisténcias técnicas, comercio de utilidades, servigos de costura e confeccao (Grupo 4)

Requisitos de Infraestrutura

4.3.3.1 Espaco fisico: O contratado devera utilizar o espaco fisico previamente destinado, ja equipado com as
infraestruturas bésicas de eletricidade.

4.3.3.2. Manutencéo do espaco: O contratado sera responsavel pela conservagdo e manutencdo do espacgo cedido,
incluindo mobiliario e equipamentos fornecidos pela UnB, quando aplicavel.

4.3.3.3. Acessibilidade: O espaco devera ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com as normas de acessibilidade previstas na legislacdo vigente.

Requisitos Operacionais

4.3.4.1 Horério de funcionamento: O servico deverd funcionar em horério compativel com as atividades da
Universidade, nos dias Uteis das 7h as 23h e aos sdbados das 7h as 14h, exceto nas férias académicas. Alteracdes
no horario de funcionamento devem ser comunicadas previamente e aprovadas pela SPI, considerando-se eventos
ou necessidades especificas da UnB.

4.3.4.2 Os estabelecimentos deverao oferecer produtos que atendam as necessidades da comunidade académica,
sendo permitida a comercializagéo de:

* Presentes: canecas, chaveiros, porta-retratos, decoragdes e itens personalizados;

Utilidades: utensilios domésticos, materiais escolares, artigos de papelaria e suprimentos de escritorio;
Roupas e Acessorios: camisetas, calcados, jaquetas, bonés, bolsas, mochilas e outros itens relacionados;
Produtos sustentaveis: ecobags, garrafas reutilizaveis e itens reciclaveis;

Acessorios tecnolégicos: Carregadores, fones de ouvido, cabos e suportes para celulare;
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* Personalizacdo de produtos e embalagens: Estampas em camisetas e jalecos, gravacdes em canecas e outros
itens, servico de montagem de embalagens ou cestas, pedidos de produtos exclusivos para eventos ou
formaturas.

* Maquiagem e Acessorios: Bases, pos e corretivos, Sombras, batons e mascaras de cilios, Pincéis e esponjas
de maquiagem, Demaquilantes e ténicos, Escovas, pentes e secadores de cabelo, Pranchas (chapinhas) e
modeladores de cachos, Toucas térmicas e acessorios de tratamento.

4.3.4.3 Os estabelecimentos que oferecem servicos devem atender as necessidades da comunidade académica,
sendo permitida o oferecimento de:

Assisténcias técnicas

¢ Conserto e manutencgao de celulares, tablets e notebooks
® Troca de telas, baterias e componentes danificados

* Recuperacado de dados e backup

* Remocéo de virus e otimizacdo de desempenho

¢ Atualizacéo de software e sistema operacional

® Substituicdo de teclados, carregadores e conectores

Servico de costura e confecgéo

Ajustes e Reformas de Roupas
Confecgéo Sob Medida
Consertos e Reparos
Bordados

4.3.4.4 Todos os trabalhadores devem ser treinados sobre a manipulacao de equipamentos.
4.3.4.5 Funciondrios devem usar uniformes adequados, quando necessario.

4.3.4.6 Zelar pela boa qualidade dos produtos adquiridos e comercializados, utilizando somente aqueles de padrédo
exigido pelas normas.

4.3.4.7 Produtos danificados ou com defeitos devem ser retirados da area de vendas imediatamente.

4.3.4.8 A troca ou devolucdo de mercadorias sera realizada mediante a apresentacdo do comprovante de compra,
dentro do prazo estipulado pela politica da loja.

4.3.4.9 Produtos com defeitos de fabricacdo devem ser analisados e, se confirmada a falha, substituidos ou
reembolsados.

Requisitos de Preco e Acessibilidade Econdmica

4.3.4.10 Politica de precgos: Os precos praticados deverao ser acessiveis a realidade socioecondmica dos alunos e
servidores. O contrato devera prever a necessidade de tabelas de precos aprovadas e revisadas pela administragéo
do campus, para assegurar que os valores cobrados estejam dentro dos parametros adequados.

4.3.4.11 Todos os produtos devem conter etiquetas com preco, tamanho e informac6es de composicao/tipo de tecido.
4.3.4.12 Informacdes claras sobre precos, condi¢des de venda e trocas devem estar acessiveis aos consumidores.

4.3.4.13 Formas de pagamento: O contratado devera aceitar, além de pagamentos em espécie, outras formas
eletrbnicas de pagamento, como pix, cartdes de débito e crédito, bem como pagamentos via aplicativos de carteiras
digitais.

4.3.4.14 Todos os pagamentos devem ser registrados com a emissdo de comprovantes e nota fiscal para o cliente.
Requisitos de Sustentabilidade

4.3.4.15 Responsabilidade ambiental: O contratado devera adotar praticas sustentaveis, como a reducado de residuos,
utilizando embalagens biodegradaveis ou reciclaveis e implementando a coleta seletiva no local.
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4.3.4.16 Gestdo de residuos: O contratado serd responsavel pela gestdo adequada dos residuos gerados pela
operacdo do estabelecimento, garantindo o descarte correto conforme as normas ambientais. O contratado devera
pagar o valor proporcional pelo recolhimento dos residuos a ser estabelecido pela UnB.

Requisitos Legais e Regulatérios
4.3.4.17 E vedada a comercializac&o de:

* Alimentos e bebidas, incluindo bebidas alcodlicas, produtos de tabaco e similares;
* |tens que incentivem atividades incompativeis com o ambiente académico;
* Produtos de origem duvidosa ou falsificados.

4.3.4.18 Politicas de troca e devolugdo devem ser claras e acessiveis, em conformidade com o Cédigo de Defesa do
Consumidor.

4.3.4.19 O local devera seguir as exigéncias do Codigo de Defesa do Consumidor, incluindo o fornecimento de
informacdes claras sobre os produtos e servicos.

Requisitos de Higiene e Seguranca

4.3.4.20 A contratada devera observar as normas regulamentares sanitarias e sobre higiene, seguranca do trabalho e
demais legislacfes pertinentes, cumprindo as determinacdes dos poderes publicos e mantendo o local nas melhores
condicdes.

4.3.4.21 Higienizar as dependéncias, equipamentos e utensilios envolvidos no servico.
4.3.4.22 Provarias devem ser higienizadas regularmente, garantindo conforto e seguranca aos clientes.
4.3.4.23 Devem ser adotadas medidas de controle de pragas (ratos, baratas, etc.) rotineiramente.

4.3.4.24 Estabelecimentos maiores deverdo implementar sistemas como o APPCC (Analise de Perigos e Pontos
Criticos de Controle).

4.3.4.25 Implementacdo de medidas de seguranca no ambiente do estabelecimento, como extintores de incéndio e
sinaliza¢@o de emergéncia em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros.

4.3.5 Regras especificas para o estabelecimento onde funcionara servico de barbearia e salao de beleza
(Grupo 5)

Requisitos de Infraestrutura

4.3.5.1 Espaco fisico: O contratado devera utilizar o espaco fisico previamente destinado, ja equipado com as
infraestruturas basicas de eletricidade.

4.3.5.2. Manutencéo do espaco: O contratado sera responsavel pela conservagdo e manutencdo do espacgo cedido,
incluindo mobiliario e equipamentos fornecidos pela UnB, quando aplicavel.

4.3.5.3. Acessibilidade: O espaco devera ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com as normas de acessibilidade previstas na legislacao vigente.

Requisitos Operacionais

4.3.5.4 Horério de funcionamento: O servico deverd funcionar em horério compativel com as atividades da
Universidade, nos dias Uteis das 7h as 23h e aos sdbados das 7h as 14h, exceto nas férias académicas. Alteracdes
no horario de funcionamento devem ser comunicadas previamente e aprovadas pela SPI, considerando-se eventos
ou necessidades especificas da UnB.

4.3.5.5 Os estabelecimentos deverao oferecer produtos que atendam as necessidades da comunidade académica,
sendo permitida a comercializagéo de:

* Produtos para Cabelos: Shampoos e condicionadores,Tinturas e tonalizantes, Sprays;
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* Produtos para Barba e Bigode: Espumas, cremes, lo¢des pos-barba e géis de barbear;
* Produtos para Unhas: Esmaltes;

4.3.5.6 Os estabelecimentos deverdo oferecer servicos que atender as necessidades da comunidade académica,
sendo permitida o oferecimento de:

Cortes de Cabelo
Servicos para Barba
Limpeza de pele
Esfoliacado facial
Depilacéo facial
Design de sobrancelha
Manicure e pedicure
Podologia

Penteados

4.3.5.7 Todos 0s trabalhadores devem
comprovar experiencia na prestacdo dos servigos. Para tal, devera apresentar, na habilitacdo, atestado
(s) de capacidade técnica, em nome da proponente, expedido por pessoa fisica ou
juridica de direito publico ou privado, que comprove a prestacdo do servico.

4.3.5.8 Funcionarios devem usar uniformes adequados.

4.3.5.9 Zelar pela boa qualidade dos produtos adquiridos e comercializados, utilizando somente aqueles de padrédo
exigido pelas normas.

4.3.5.10 Produtos danificados ou com defeitos devem ser retirados da area de vendas imediatamente.

4.3.5.11 A troca ou devolucao de mercadorias sera realizada mediante a apresentacdo do comprovante de compra,
dentro do prazo estipulado pela politica da loja.

4.3.5.12 Produtos com defeitos de fabricacdo devem ser analisados e, se confirmada a falha, substituidos ou
reembolsados.

Requisitos de Preco e Acessibilidade Econdmica

4.3.5.13 Politica de precos: Os precos praticados deverdo ser acessiveis a realidade socioeconémica dos alunos e
servidores. O contrato devera prever a necessidade de tabelas de precos aprovadas e revisadas pela administragéo
do campus, para assegurar que os valores cobrados estejam dentro dos parametros adequados.

4.3.5.14 Todos os produtos devem conter etiquetas com preco, tamanho e informacg6es de composicao/tipo de tecido.
4.3.5.15 Informacdes claras sobre precos, condi¢bes de venda e trocas devem estar acessiveis aos consumidores.

4.3.5.16 Formas de pagamento: O contratado devera aceitar, além de pagamentos em espécie, outras formas
eletrbnicas de pagamento, como pix, cartdes de débito e crédito, bem como pagamentos via aplicativos de carteiras
digitais.

4.3.5.17 Todos os pagamentos devem ser registrados com a emissdo de comprovantes e nota fiscal para o cliente.
Requisitos de Sustentabilidade

4.3.5.18 Responsabilidade ambiental: O contratado devera adotar praticas sustentaveis, como a reducado de residuos,
utilizando embalagens biodegradaveis ou reciclaveis e implementando a coleta seletiva no local.

4.3.5.19 Gestao de residuos: O contratado serd responsavel pela gestdo adequada dos residuos gerados pela
operacado do estabelecimento, garantindo o descarte correto conforme as normas ambientais. O contratado devera
pagar o valor proporcional pelo recolhimento dos residuos a ser estabelecido pela UnB.

Requisitos Legais e Regulatérios
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4.3.5.20 E vedada a comercializac&o de:

* Alimentos e bebidas, incluindo bebidas alcodlicas, produtos de tabaco e similares;
* ltens que incentivem atividades incompativeis com o ambiente académico;
* Produtos de origem duvidosa ou falsificados.

4.3.5.21 Politicas de troca e devolucdo devem ser claras e acessiveis, em conformidade com o Cddigo de Defesa do
Consumidor.

4.3.5.22 O local devera seguir as exigéncias do Codigo de Defesa do Consumidor, incluindo o fornecimento de
informacdes claras sobre os produtos e servigos.

4.3.5.23 O contratado devera garantir que todos os produtos e servicos comercializados estejam em conformidade
com as normas da a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e da Vigilancia Sanitaria do Distrito Federal
(Visa-DF), respeitando boas préaticas e controle de qualidade, com apresentacao de certificados e licencas de
funcionamento, no que couber.

Requisitos de Higiene e Seguranca

4.3.5.24 A contratada devera observar as normas regulamentares sanitarias e sobre higiene, seguranca do trabalho e
demais legislacfes pertinentes, cumprindo as determinacdes dos poderes publicos e mantendo o local nas melhores
condicdes.

4.3.5.25 Higienizar as dependéncias, equipamentos e utensilios envolvidos no servico.
4.3.5.26 Devem ser adotadas medidas de controle de pragas (ratos, baratas, etc.) rotineiramente.

4.3.5.27 Estabelecimentos maiores deverdao implementar sistemas como o APPCC (Andlise de Perigos e Pontos
Criticos de Controle).

4.3.5.28 Implementacdo de medidas de seguranca no ambiente do estabelecimento, como extintores de incéndio e
sinalizacdo de emergéncia em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros.

4.3.6 Regras especificas para o estabelecimento onde funcionara Drogaria (Grupo 6):
Requisitos de Infraestrutura

4.3.6.1 Espaco fisico: O contratado devera utilizar o espaco fisico previamente destinado a drogaria, com area total de
aproximadamente 78,85 m2, ja equipado com as infraestruturas basicas de eletricidade, agua e esgoto.

4.3.6.2 Manutencao do espaco: O contratado serd responsavel pela conservagdo e manutencédo do espago cedido,
incluindo mobiliario e equipamentos fornecidos pela UnB, quando aplicavel.

4.3.6.3. Acessibilidade: O espaco devera ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com as normas de acessibilidade previstas na legislacdo vigente.

4.3.6.4 O estabelecimento deve providenciar instalagbes adequadas para o cumprimento das normas de seguranca,
higiene e vigilancia sanitéria, incluindo:

- Sistema de ventilagédo e iluminagédo adequados.

- Piso e revestimento impermeaveis e de facil limpeza.

- InstalagBes elétricas compativeis com a carga necessaria.

Requisitos Operacionais

4.3.6.5 Horéario de funcionamento: O servico deverd funcionar em horario compativel com as atividades da
Universidade, nos dias Uteis das 7h as 23h e aos sdbados das 7h as 14h, exceto nas férias académicas. Alteracdes
no horério de funcionamento devem ser comunicadas previamente e aprovadas pela SPI, considerando-se eventos
ou necessidades especificas da UnB.
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4.3.6.6 A cessionaria devera observar as normas regulamentares sanitarias e sobre higiene, seguranca do trabalho e
demais legislacfes pertinentes, cumprindo as determinacdes dos poderes publicos e mantendo o local nas melhores
condicoes.

4.3.6.7 O local deve dispor de equipe treinada para o atendimento ao cliente, com especializagdo para o manuseio e
orientacdo sobre medicamentos.

4.3.6.8 Funcionarios devem usar uniformes adequados.

4.3.6.9 Zelar pela boa qualidade dos produtos adquiridos e comercializados, utilizando somente aqueles de padrédo
exigido pelas normas.

4.3.6.10 Os produtos comercializados devem estar devidamente registrados na Anvisa.

4.3.6.11 Os produtos devem ser armazenados de acordo com as condi¢gfes exigidas por regulamentagédo sanitéria,
com controle de temperatura e umidade adequado.

4.3.6.12 A farmécia deve dispor de controle de temperatura e umidade para areas de armazenamento de
medicamentos sensiveis, como vacinas e produtos bioldgicos.

4.3.6.13 A farmécia devera manter um controle rigoroso de medicamentos controlados (de acordo com a Portaria SVS
/MS n° 344/1998), com registro de entrada e saida e armazenamento em local seguro.

4.3.6.14 As farmécias que realizam manipulacdo de medicamentos devem:

* Possuir laboratorio préprio, com divisdes adequadas para a manipulagcdo de formas solidas, liquidas e semi-
sélidas;

* Implementar sistema de controle de qualidade para garantir a conformidade com as especificacfes técnicas;

* Observar as exigéncias de boas préaticas de manipulagéo, conforme RDC n° 67/2007 da Anvisa.

4.3.6.15 Os medicamentos devem ser mantidos em prateleiras organizadas, com visibilidade para o cliente e controle
de validade.

4.3.6.16 O local deve possuir um controle de acesso restrito para medicamentos de alto risco e substancias
controladas, conforme as normas da ANVISA e da Policia Federal.

4.3.6.17 Produtos danificados ou com defeitos devem ser retirados da area de vendas imediatamente.

4.3.6.18 A troca ou devolucao de mercadorias sera realizada mediante a apresentacéo do comprovante de compra,
dentro do prazo estipulado pela politica da loja.

4.3.6.19 Produtos com defeitos de fabricacdo devem ser analisados e, se confirmada a falha, substituidos ou
reembolsados.

4.3.6.20 Todos os produtos devem ser armazenados de forma ordenada, seguindo as especificagbes do fabricante e
sob condicbes que garantam a manutencdo de sua identidade, integridade, qualidade, seguranca, eficacia e
rastreabilidade.

4.3.6.21 Os produtos de dispensacdo e comercializacdo permitidos em drogarias nos termos da legislagédo vigente
devem ser organizados em area de circulagdo comum ou em area de circulagao restrita aos funcionarios, conforme o
tipo e categoria do produto.

4.3.6.22 Os medicamentos deverao permanecer em area de circulacao restrita aos funcionarios, ndo sendo permitida
sua exposicao direta ao alcance dos usuarios do estabelecimento.

4.3.6.23 Na cessado deste espaco ndo havera manipulagéo e prestacdo de servicos farmacéuticos estando restrito a
comercializacao de produtos.

4.3.6.24 Além da exploracéo da farméacia poderdo ser explorados os servigos abaixo listados, ficando a inclusdo de
demais atividades sujeitas a apreciacdo da Administracdo, que julgar4 a inclusdo de novas atividades em
consonancia com os critérios de conveniéncia e oportunidade:
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* Comeércio varejista de cosmé cos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal .
Requisitos de Preco e Acessibilidade Econdmica
4.3.6.25 Todos os produtos devem conter etiquetas com preco, tamanho e informac¢des de composicao.
4.3.6.26 Informacdes claras sobre precos, condi¢bes de venda e trocas devem estar acessiveis aos consumidores.

4.3.6.27 Formas de pagamento: O contratado devera aceitar, além de pagamentos em espécie, outras formas
eletrbnicas de pagamento, como pix, cartdes de débito e crédito, bem como pagamentos via aplicativos de carteiras
digitais.

4.3.6.28 Todos os pagamentos devem ser registrados com a emissdo de comprovantes e nota fiscal para o cliente.
Requisitos de Sustentabilidade

4.3.6.29 Responsabilidade ambiental: O contratado devera adotar praticas sustentaveis, como a reducado de residuos,
utilizando embalagens biodegradaveis ou reciclaveis e implementando a coleta seletiva no local.

4.3.6.30 Gestao de residuos: O contratado serd responsavel pela gestdo adequada dos residuos gerados pela
operacdo do estabelecimento, garantindo o descarte correto conforme as normas ambientais. O contratado devera
pagar o valor proporcional pelo recolhimento dos residuos a ser estabelecido pela UnB.

Requisitos Legais e Regulatérios

4.3.6.31 A contratada devera assumir todas as despesas e providéncias necessarias a legalizacdo e ao
funcionamento da atividade objeto da cesséo (licencas, alvards, autorizacdes, etc.), devendo entregar cOpia dos
documentos a Secretaria de Patriménio Imobiliario

4.3.6.32 Devera ser observada a RDC 44/2009 que dispde sobre Boas Praticas Farmacéuticas para o controle
sanitario do funcionamento, da dispensacao e da comercializagdo de produtos e da prestacdo de servigos
farmacéuticos em farmacias e drogarias e de outras providéncias.

4.3.6.33 Conforme disposi¢des da Resolugdo RDC n° 44/09, o estabelecimento devera possuir:

* Autorizacdo de Funcionamento da Empresa (AFE) expedida pela ANVISA, de acordo com a legislacéo vigente.

* Autorizacdo Especial de Funcionamento (AE) para farmécias, quando aplicavel.

* Licenca ou Alvara Sanitario expedido pelo 6rgdo Estadual ou Municipal de Vigilancia Sanitaria,segundo
legislacao vigente.

* Certiddo de Regularidade Técnica, emitida pelo Conselho Regional de Farmécia da respectiva jurisdigdo
competente.

* Manual de Boas Pra cas Farmacéuticas, conforme a legislacdo vigente e as especificidades de cada
estabelecimento.

4.3.6.34 Deverdo ser mantidas, a Licenca ou Alvariq Sanitario e a Certiddo de Regularidade Técnica vigentes,
afixadas em local facilmente visivel ao publico.

4.3.6.35 O estabelecimento deve contar obrigatériamente com a presenca de farmacéutico habilitado durante todo o
horéario de funcionamento do estabelecimento, conforme previsto no Art. 15 da Lei Federal n° 13.021/2014.

4.3.6.36 Referente a relagédo de produtos para dispensacéo e comercializacdo deverdo ser seguidas as diretrizes das
Instru¢cdes Norma va da ANVISA n°® 09/09 e n° 10/09 e atualizagdes.

4.3.6.37 No que concerne ao receituario e seu aviamento a concessionaria deverd proceder em conformidade as
diretrizes da Lei 5.991/73 e demais normas e legislacdes correlatas.

4.3.6.38 E vedada a comercializacdo de:

¢ Alimentos e bebidas, incluindo bebidas alcodlicas, produtos de tabaco e similares;
* |tens que incentivem atividades incompativeis com o ambiente académico;
* Produtos de origem duvidosa.
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4.3.6.39 Politicas de troca e devolucdo devem ser claras e acessiveis, em conformidade com o Cdodigo de Defesa do
Consumidor.

4.3.6.40 O local devera seguir as exigéncias do Codigo de Defesa do Consumidor, incluindo o fornecimento de
informacdes claras sobre os produtos e servigos.

4.3.6.41 O contratado devera garantir que todos os produtos e servicos comercializados estejam em conformidade
com as normas da a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA).

Requisitos de Higiene e Seguranca

4.3.6.42 A contratada devera observar as normas regulamentares sanitarias e sobre higiene, seguranca do trabalho e
demais legislacdes pertinentes, cumprindo as determinagdes dos poderes publicos e mantendo o local nas melhores
condicdes.

4.3.6.43 O estabelecimento deve possuir uma higienizacado regular das areas de atendimento, estoque e demais
dependéncias, conforme as diretrizes de boas praticas estabelecidas pela ANVISA.

4.3.6.44 Higienizar as dependéncias, equipamentos e utensilios envolvidos no servico.
4.3.6.45 Devem ser adotadas medidas de controle de pragas (ratos, baratas, etc.) rotineiramente.

4.3.6.46 Estabelecimentos maiores deverdao implementar sistemas como o APPCC (Andlise de Perigos e Pontos
Criticos de Controle).

4.3.6.47 Implementacdo de medidas de seguranca no ambiente do estabelecimento, como extintores de incéndio e
sinalizacdo de emergéncia em conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros.

4.3.6.48 Deve haver sinalizagéo clara sobre os procedimentos de seguranga, como a localizacdo de extintores de
incéndio, rotas de fuga, e kit de primeiros socorros.

4.3.6.49 A farmacia deve ter cameras de vigilancia para monitoramento continuo, com acesso ao registro de imagens
durante 30 dias.

4.4 A vistoria prévia é fundamental para que os interessados tenham a real nogéo das condic¢des fisicas dos espacos
objeto da cessao, seu estado de conservagdo e eventuais despesas e reparos necessarios para inicio das atividades
comerciais e, ainda, da sua responsabilidade em manté-los por meio de constantes manutencfes preventivas e
corretivas durante toda a execucao contratual.

4.4.1 O agendamento prévio devera ser efetivados junto & Coordenadoria de Administracdo de Imoveis, por meio do
telefone (61) 3107-0286 ou e-mail: spimov@unb.br, com marcacao no horario das 09h as 16h, em dia de expediente
na Universidade de Brasilia.

4.4.2 As vistorias poderédo ser realizadas desde a data de publicacdo do edital até 48h antes da abertura do certame.

5. Levantamento da Demanda

5.1. A Universidade de Brasilia (UnB), com o objetivo de melhorar a oferta de servicos a comunidade universitaria e
otimizar a utilizacdo dos seus espacos, realizou uma pesquisa de demanda para identificar os servigos gerais e de
alimentacdo mais solicitados pelos frequentadores do campus. A pesquisa contou com a participacdo de mais de
1300 pessoas, entre docentes, técnicos administrativos, discentes, terceirizados e estagiarios, garantindo uma
amostra representativa dos diferentes perfis que compdem o cotidiano da universidade.

5.2. A pesquisa de demanda teve um papel crucial na formacdo do objeto deste estudo, uma vez que permitiu
identificar com precisédo os servigcos mais requisitados pelos usuérios dos espacos universitarios. O levantamento foi
essencial para entender as reais necessidades da comunidade académica e direcionar o aproveitamento dos espacos
ociosos de maneira eficiente, garantindo que os servicos a serem oferecidos atendam as expectativas e melhorem a
experiéncia de quem frequenta a instituicao.
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5.3. Com base nos resultados obtidos, foi avaliada a viabilidade de ofertar novos servigos dentro dos espacos 0ociosos
da instituicdo, como lanchonetes, servicos de reprografia e livrarias, de forma a atender as demandas
identificadas. Além disso, os resultados da pesquisa possibilitaram a andlise de viabilidade de cada servico,
respeitando as limitac6es normativas e regulatorias vigentes. Um exemplo claro é a impossibilidade de instalagéo de
lotéricas dentro dos campi, devido a restrigcbes legais e normativas que regem a ocupacao dos iméveis publicos e o
tipo de servico que pode ser ofertado em tais espacos. A partir dessas analises, foi possivel priorizar os servigos que
estdo em conformidade com as normativas institucionais e legais, como lanchonetes, reprografia, livrarias, garantindo
o cumprimento das diretrizes da UnB e das legisla¢des aplicaveis.

5.4. Portanto, a pesquisa ndo apenas orientou a ocupacdo dos espacos 0ciosos com servicos de alto interesse, mas
também assegurou que o processo fosse realizado de forma alinhada com as regulamentacdes, gerando uma
proposta de licitagdo robusta e condizente com as necessidades da comunidade universitaria.

5.5. Os detalhes completos da pesquisa, incluindo os servi¢os avaliados, encontram-se no Anexo | deste estudo.

6. Levantamento de Mercado
6.1 SOLUCAO 1: EXECUCAO DIRETA

6.1.1. Descricao: A UnB, por meio de suas diversas unidades administrativas, tornar-se ia a responsavel pela
administracdo, manutencéo, e ocupagdo dos iméveis ociosos, realizando diretamente a gestao dos espacos e a oferta
de servicos associados, como notadamente os de seguranca, conservagao e vigilancia patrimonial.

6.1.2. Andlise: A implementacdo dessa solucdo exigiria a mobilizagcdo de recursos humanos, materiais e
equipamentos que a Universidade atualmente ndo possui. Além disso, a UnB ja conta com uma estrutura de pessoal
voltada para suas atividades-fim, como ensino, pesquisa e extensdo, o que tornaria dificil desviar mdo de obra
gualificada para a gestao de imoveis.

Para tal, seriam necessarios investimentos adicionais em contrataces e treinamentos especializados, tornando essa
opcdo excessivamente onerosa e complexa. Além disso, essa solucdo nao é compativel com o0s objetivos
institucionais da Universidade, que priorizam o ensino e a pesquisa, € ndo a administracdo de espagos comerciais ou
outros fins de uso econdmico. Vale ressaltar que a cessdo de uso, nos termos da Lei 14.133/2021 e , permite a
exploragdo mais eficiente desses imdveis por meio de terceiros, promovendo economia de recursos e melhor
aproveitamento dos espacos.

6.2 SOLUGAO 2: TERCEIRIZAGAO PARCIAL

6.2.1. Descricao: A Universidade poderia terceirizar apenas parte das atividades relacionadas a ocupacdo dos
imoveis 0ciosos, como seguranga, manutencdo e limpeza, enquanto manteria o controle direto sobre a escolha e
gestao dos cessionarios. A UnB se responsabilizaria pela fiscalizac@o e controle administrativo dos imoveis cedidos.

6.2.2. Andlise: Essa solucdo reduziria o impacto sobre os recursos humanos da UnB, pois a instituicdo manteria a
gestdo direta dos contratos de cessado, delegando apenas servigos de suporte a terceiros. No entanto, essa solugédo
exigiria esforcos administrativos continuos para coordenar os diferentes prestadores de servico, além de implicar
custos com a contratacdo de empresas terceirizadas. Isso poderia tornar o processo menos eficiente e mais oneroso
do que a cessdo completa do imével a terceiros. Ademais, a terceirizacdo parcial ndo resolve a questdo da
subutilizacdo dos imdveis, ja que o envolvimento da Universidade na gestdo direta ndo seria a solugdo mais agil ou
economicamente vantajosa, considerando o escopo das atividades que seriam exigidas. Em termos de custo-
beneficio, a terceirizacdo parcial apresenta desvantagens em comparacdo com a cessdo completa a terceiros por
meio de licitagéo.

6.3 SOLUCAO 3: CESSAO DE USO ONEROSA DE IMOVEIS OCIOSOS

6.3.1. Descricdo: Disponibilizar os espacos para a cessdo de uso onerosa de imdveis ociosos pertencentes a
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Universidade para a exploracdo comercial pela iniciativa privada. Essa solucdo visa a ocupac¢do dos imoveis 0cCiosos,
oferecendo a terceiros a possibilidade de utiliza-los para fins comerciais, mediante contrapartida financeira e
condicdes definidas por meio de licitagdo.

6.3.2. Analise:

6.3.2.1. Em conformidade com a Lei 6.120/74 e outras normas aplicaveis, a cessdo onerosa de iméveis publicos é
uma pratica permitida, desde que observadas as regras de competitividade, transparéncia e rentabilidade para a
instituicdo. Essa solucao alinha-se aos principios da eficiéncia e da otimizagao do uso do patriménio publico, evitando
a subutilizacdo de ativos que podem gerar receitas adicionais e beneficiar a comunidade académica e o publico
externo.

6.3.2.2. O processo de cessdo de uso onerosa, além de seguir os principios da legalidade, impessoalidade e
eficiéncia, assegura a competitividade entre os interessados, uma vez que sera realizado por meio de processo
licitatorio. A modalidade de licitagdo mais adequada, de acordo com o Tribunal de Contas da Unido (TCU), é o
pregdo, que garante agilidade e transparéncia.

6.3.2.3. O principal beneficio dessa solucdo é a transferéncia da responsabilidade da manutencédo e exploragéo
comercial para a iniciativa privada, minimizando os custos administrativos para a Universidade e, a0 mesmo tempo,
gerando receitas que poderdo ser reinvestidas em outras areas estratégicas.

6.3.2.4. Em termos de custo-beneficio, a cesséo onerosa € uma solugdo vantajosa, pois proporciona o uso eficiente
dos imdveis subutilizados, garantindo retorno financeiro e estimulando o desenvolvimento econdmico local. Além
disso, permite que a Universidade concentre seus recursos e esforcos em atividades-fim, ao passo que especialistas
da iniciativa privada assumem a gestédo dos espacos cedidos.

7. Descricao da solucao como um todo

7.1. Definicdo de Solucao
Considera-se como solugdo o conjunto integrado de todos os elementos indispensaveis (bens, servicos e outros) para
alcancar os resultados que atendam plenamente a necessidade identificada.

7.2. Da Licitacao

7.2.1. Das Disposic¢des Preliminares da Concessao
A licitagdo é um principio que visa, além da isonomia e busca de vantajosidade para a administracdo publica,
transparéncia, efetividade e promog¢éo do desenvolvimento econdmico nacional sustentavel.

A obrigatoriedade de licitar € principio constitucional estampado no art. 37, XXI, da Cons tuicdo Federal, aplicavel,
ressalvados casos especificos, a todo ente da administra¢@o publica direta ou indireta. Todo contrato de obra, servico,
compras e alienacdes, bem como concessdo e permissdo de servicos publicos, deve ser precedido de um
procedimento licitatorio.

Art. 37. A administrac@o publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte:

[.]

XXI -ressalvados os casos especificados na legislacao, as obras, servicos, compras e alienacdes serdo
contratados mediante processo de licitagcdo publica que assegure igualdade de condi¢g6es a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacGes de pagamento, man das as condicdes efe vas
da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificacdo técnica e
econbmica indispensaveis a garan a do cumprimento das obrigacdes. (Art. 37, Inc. XXI da Cons tuicdo
Federal de 1988).

A licitacdo além de visar a isonomia e a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo, busca garantir
diversos principios conforme art. 5° da Lei 14.133/21.
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Art. 5° Na aplicacdo desta Lei, serdo observados os principios da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do interesse publico, da probidade administrativa, da
igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficacia, da segregacdo de funcdes, da mo vacéo, da
vinculagdo ao edital, do julgamento obje vo, da seguranca juridica, da razoabilidade, da compe vidade,
da proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do desenvolvimento nacional sustentavel,
assim como as disposi¢cdes do Decreto-Lei n® 4.657, de 4 de setembro de 1942 (Lei de Introducéo as
Normas do Direito Brasileiro)

A Lei 14.133/21 estabeleceu as normas gerais sobre licitagbes e contratos administrativos per nentes a obras,
servicos, inclusive de publicidade, compras, alienacdes e loca¢cbes no d&mbito dos Poderes da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios. O artigo 28, da chamada Lei de Licitacbes, esclarece todas as modalidades de
Licitagdo e para decidir sobre a modalidade de licitagcdo a ser adotada € preciso considerar o valor estimado da futura
contratacéo:

Art. 28. Sdo modalidades de licitagéao:

. - pregéo;

. - concorréncia;

. - CONCUrso;

. - leildo;

. - didlogo competitivo.

g A W N =

A referida lei ratificou o comando constitucional para a obrigatoriedade de licitagdo e trouxe as hipéteses em que o
processo licitatério podera ser realizado, na forma de dispensa ou inexigibilidade de licitacdo. A contratacdo em
apreco ndo se enquadra nas hipdteses de dispensa e inexigibilidade elencadas pela Lei 14.133/21, devendo ser
precedida de processo licitatério.

De acordo com o artigo 6° da lei de Licitagdo, considera-se:

XIll - bens e servicos comuns: aqueles cujos padrées de desempenho e qualidade podem ser objetivamente
definidos pelo edital, por meio de especificacdes usuais de mercado;

XLI - pregdo: modalidade de licitacdo obrigatdria para aquisicdo de bens e servicos comuns, cujo critério de
julgamento podera ser o de menor pre¢o ou o de maior desconto.

A cesséo de espaco notadamente, possui padroes de desempenho e de qualidade que podem ser objetivamente
definidos pelo edital, com base em especificacdes usuais no mercado.

Como condicdo preliminar verificou-se que o objeto a ser contratado nao fere o art. 3° do Decreto 9.507/2018 que
estabelece:

Art. 3° N&o serdo objeto de execucéo indireta na administracdo publica federal direta, autarquica e fundacional,
0S Servicos:

| - que envolvam a tomada de decisdo ou posicionamento institucional nas areas de planejamento,
coordenacao, supervisdo e controle;

Il - que sejam considerados estratégicos para o 6rgdo ou a entidade, cuja terceirizacdo possa colocar em risco
o controle de processos e de conhecimentos e tecnologias;

lll - que estejam relacionados ao poder de policia, de regulagéo, de outorga de servicos publicos e de aplicacdo
de sangdo; e

IV - que sejam inerentes as categorias funcionais abrangidas pelo plano de cargos do 6rgao ou da entidade,
exceto disposicao legal em contrario ou quando se tratar de cargo extinto, total ou parcialmente, no ambito do
guadro geral de pessoal.

§ 1° Os servigcos auxiliares, instrumentais ou acessoérios de que tratam 0s incisos do caput poderdo ser
executados de forma indireta, vedada a transferéncia de responsabilidade para a realizacdo de atos
administrativos ou a tomada de decisdo para o contratado.

Para a contratacdo ndo ha envolvimento de fornecimento de méo de obra, através de dedicacéo exclusiva.

Os servigos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos da Portaria n® 443, de 27 de dezembro de 2018
gue estabeleceu os servigos que serdo preferencialmente objeto de execuc¢do indireta, em atendimento ao disposto
no art. 2° do Decreto n°® 9.507, de 21 de setembro de 2018.
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Art. 1° No ambito da administracédo publica federal direta, autarquica e fundacional, serdo preferencialmente objeto de
execucao indireta, dentre outros, 0s seguintes servicos:
| - alimentacao;

(.)

Paragrafo unico. Outras atividades que ndo estejam contempladas na presente lista poderdo ser passiveis de
execucdo indireta, desde que atendidas as vedacgbes
constantes no Decreto n°® 9.507, de 2018.

Para definir a forma administrativa de utilizacdo do espaco publico por parte de terceiros faz-se necessario promover
a andlise das diversas formas administrativas de outorga de uso. Para tal utilizaremos partes do artigo intitulado:
Ocupacgéo por terceiros de espaco fisico em bens imdveis de 6rgédos publicos: andlise da juridicidade, de autoria de
Marcelo Neves e Denise Hollanda C. Lima, publicado na Revista do TCU 108:

Sobre a utilizacéo de espacos fisicos de bem publico de uso especial, que sera a questao examinada, é basico
gue essas areas tenham como destinacdo primordial o atendimento do interesse imediato da administracao
publica, ou seja, visam a comportar a estrutura operativa com com vistas ao seu pleno funcionamento.

Uma vez comportada a mencionada estrutura, ndo ha impedimento legal na outorga de uso desses bens a
terceiros, sendo que os instrumentos possiveis sdo a autorizacdo de uso, a permissao de uso, a concesséao de
uso, a cessao de uso e a concessdao de direito real de uso, todos institutos sujeitos ao regime juridico de direito
publico.

Autorizacdo de uso, como preleciona uniformemente a doutrina, é ato administrativo unilateral e discricionario,
pelo qual a administracdo consente, a titulo precério, que o particular se utilize de bem publico com
exclusividade de forma gratuita ou onerosa. A utilizacdo nédo é conferida com vistas a utilidade publica, mas no
interesse do particular, sendo essa uma das caracteristicas que distingue esta modalidade das demais.
Permissao de uso é ato administrativo unilateral, discricionario e precério, gratuito ou oneroso, pelo qual a
administracao publica, faculta a utilizacdo privativa de bem publico para fins de interesse publico, sendo esse o
traco distintivo da autorizacdo. O fato de tratar-se de bem destinado, por sua natureza ou destinacao legal, ao
uso coletivo (ex.: bancas de jornais, exposicao de arte, etc.) impede que o uso privativo seja permitido ou
autorizado para fins de interesse exclusivo do particular.

A concessdo de uso consiste em contrato administrativo pelo qual a administragdo publica faculta ao
particular a utilizag&o privativa de bem publico, para que o exerga conforme a sua destinagdo. Sua natureza é a
de contrato de direito publico, sinalagmatico, oneroso ou gratuito, comutativo e realizado intuitu personae. A
concessdao de direito real de uso € o contrato administrativo pelo qual o Poder Publico confere ao particular o
direito real resoltvel de uso de terreno publico, estando regulado pelo Decreto-lei n® 271/67. Este instrumento é
bastante parecido com a concesséo de uso.

A cessao de uso, na licdo de Hely Lopes Meirelles, é a transferéncia gratuita da posse de um bem publico de
uma entidade ou 6rgdo para outro, a fim de que o cessionario o utilize nas condigbes estabelecidas no
respectivo termo, sendo ato de colaboracdo entre reparticdes publicas, em que aquela que tem bens
desnecessarios aos seus servicos cede 0 Uso a outras que deles esta precisando.

Neste ponto, é importante frisar que o art. 20 da Lei n°® 9.636/98, indo além do que a doutrina mais heterodoxa prévia
para esse instrumento juridico, acabou por albergar a possibilidade de que a cesséo de uso de bens publicos venha a
alcancar terceiros com fins lucrativos, dispondo o Decreto n° 3.725/2001 sobre as situagfes concretas especificas que
nao configura desvirtuamento da destinacdo de bem publico cedido a terceiro, bem como estabelecendo as condicdes
necessarias a formalizacéo de termo de cessao de uso desses bens, a saber:

“Art. 12. Nao sera considerada utilizacdo em fim diferente do previsto no termo de entrega, a que se refere o §
20 do art. 79 do Decreto-Lei n® 9.760/1946, a cessdo de uso a terceiros, a titulo gratuito ou oneroso, de areas
para exercicio das seguintes atividades de apoio necessarias ao desempenho da atividade do 6rgdo a que o
imovel foi entregue:

| - posto bancério;

Il - posto dos correios e telégrafos;

lll - restaurante e lanchonete;

IV - central de atendimento a saude;

V -creche; e
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Vi - outras atividades similares que venham a ser consideradas necessarias pelos Ministros de
Estado, ou autoridades com competéncia equivalente nos Poderes Legislativo e Judiciario,
responsaveis pela administracdo do imével.

Paragrafo Unico. As atividades previstas neste artigo destinar-se-ao ao atendimento das necessidades do 6rgéo
cedente.

Art. 13. A cessédo de que trata o artigo anterior serd formalizada pelo chefe da reparticdo, estabelecimento ou
servico publico federal a que tenha sido entregue o imoével, [...], conforme for o caso, observados o0s
procedimentos licitatérios previstos em lei e as seguintes condicdes:

| - disponibilidade de espaco fisico, de forma que ndo venha a prejudicar a atividade-fim da reparticéo;

Il -inexisténcia de qualquer énus para a Unido, sobretudo no que diz respeito aos empregados da cessionaria,;
Il - compatibilidade de horario de funcionamento da cessionaria com o horario de funcionamento do érgdo
cedente;

IV - obediéncia as normas relacionadas com o funcionamento da atividade e as normas de utilizagdo do
imovel;

V - aprovacdo prévia do 6rgdo cedente para realizagdo de qualquer obra de adequacao do espaco fisico a ser
utilizado pela cessionaria;

VI - precariedade da cessdo, que podera ser revogada a qualquer tempo, havendo interesse do servigo
publico, independentemente de indenizagao;

Vi - participacdo proporcional da cessionaria no rateio das despesas com manutencdo, conservacao e
vigilancia do prédio;

VIII - quando destinada a empreendimento de fins lucrativos, a cessao devera ser sempre onerosa e sempre
gue houver condi¢cdes de competitividade deverdo ser observados os procedimentos licitatorios previstos em
lei; e [...].

Diante das formas administrativas de uso do espaco publico e considerando que a AGU disponibiliza para fins de
utilizagdo por todos os o6rgédos que integram o Ministério da Economia, a minuta de Cessao de Uso de Imovel,
disponivel em https://www.gov.br/pgfn/pt-br/assuntos/consultoria- administrat i va/minutas-padrao, esta a forma
administrativa de utilizacdo do espaco.

Prosseguindo com a observacdo do artigo intitulado: Ocupacao por terceiros de espaco fisico em bens iméveis de
orgaos publicos: analise da juridicidade, de autoria de Marcelo Neves e Denise Hollanda C. Lima, publicado na
Revista do TCU 108, consideramos:

Estabelecidos os contornos legais e doutrinarios dos institutos aplicaveis a utilizacdo de bens publicos de uso
especial por terceiros, resta ainda colacionar a este parecer os entendimentos sobre a matéria do Colendo
Tribunal de Contas da Uniéo - TCU.

Regra geral, na cessdo de uso, sempre que houver condi¢bes de competitividade, deveréo ser observados os
procedimentos licitatérios previstos em lei, ideal enfeixado no principio da isonomia fixado no inciso XXI do art.
37 da CRFB/88.

De fato, o0 artigo 18 da Lei n® 9.636/98 ¢é claro ao dispor, em seu 85°, que a cessao sera sempre precedida de
licitacdo quando houver condi¢cdes de competitividade e o empreendimento correlato tiver fim lucrativo, o que é
reforcado no art. 13, VIII, do Decreto n°® 3.725/01.:

Art. 18: [...] "8 5° A cessdao, quando destinada a execucédo de empreendimento de fim lucrativo, sera onerosa e,
sempre que houver condi¢cdes de competitividade, deverdo ser observados os procedimentos licitatorios
previstos em lei.”

Art. 20. N&o sera considerada utilizacdo em fim diferente do previsto no termo de entrega, a que se refere o §
2° do art. 79 do Decreto-Lei n® 9.760, de 1946, a cessao de uso a terceiros, a titulo gratuito ou oneroso, de
areas para exercicio de atividade de apoio, definidas em regulamento, necessarias ao desempenho da
atividade do érgéo a que o imdvel foi entregue.

Paragrafo Unico. A cessao de que trata este artigo sera formalizada pelo chefe da reparticdo, estabelecimento
ou servico publico federal a que tenha sido entregue o imével, desde que aprovada sua realizacao pelo
Secretario-Geral da Presidéncia da Republica, respectivos Ministros de Estado ou autoridades com
competéncia equivalente nos Poderes Legislativo ou Judiciario, conforme for o caso, e tenham sido observadas
as condicdes previstas no regulamento e os procedimentos licitatérios previstos em lei.
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A concluséo do artigo intitulado: Ocupacéo por terceiros de espaco fisico em bens imodveis de érgaos publicos: andlise
da juridicidade, de autoria de Marcelo Neves e Denise Hollanda C. Lima, publicado na Revista do TCU 108, nos
orienta:

Na maioria dos casos a cessédo de uso € o titulo mais apropriado a ocupacao por terceiros dos espacos fisicos
dos 6rgédos publicos, devendo o gestor, de todo modo, a vista da situacdo concreta, escolher a forma de
utilizacdo rimada com a legislacao pertinente ao uso especial de bem publico, bem como se calcar na melhor
doutrina sobre a matéria.

A observancia dos procedimentos licitatérios € como regra necessaria, ressalvada a hipotese de inviabilidade
de competicao, tal como nas situacdes que envolvem as instituices financeiras oficiais.

Em cumprimento a essas diretivas, procurou-se conciliar as disposi¢cdes de normativos (Leis n® 8.987/1995 e 9.636
/1998 e Decreto n° 3.725/2001) e determina¢cdes do TCU na construcao dos parametros de pregcos dos critérios
objetivos de julgamento para o objeto.

7.2.2 Dos Critérios para o julgamento da Licitacao
Os parametros de preco para licitar a Cesséo dos Espacos sera o seguinte:
1. Maior valor de oferta para o aluguel.

A construcao dos critérios objetivos de julgamento, vinculados no Edital, foram adotados por analogia ao disposto no
art. 15 da Lei n°® 8.987/1995:

"(...) Art. 15. No julgamento da licitacao sera considerado um dos seguintes critérios:

| - o menor valor da tarifa do servi¢o publico a ser prestado;

Il - amaior oferta, nos casos de pagamento ao poder concedente pela outorga da concessao;

Il - acombinacao, dois a dois, dos critérios referidos nos incisos I, Il e VII; [...]

VII - melhor oferta de pagamento pela outorga apés qualificagdo de propostas técnicas.

“8 1° A aplicacao do critério previsto no inciso Il s6 serd admitida quando previamente estabelecida no edital de
licitacao, inclusive com regras e férmulas precisas para avaliagdo econdmico-financeira”.

A jurisprudéncia do TCU, excertos de votos do: 3.2.1.5.1 Ac6rddo TCU n° 2844/2010-Plenario:

i) a “adocao do critério de julgamento pela maior oferta, em lances sucessivos, nada mais € que a adequada
aplicacdo da lei ao caso concreto, ajustando-a a natureza do objeto do certame, restando assegurada a
escolha da proposta mais vantajosa que, conjuntamente com a isonomia de todos os interessados, constituem
as finalidades primeiras de todo procedimento licitatério”.

O posicionamento do Tribunal, anunciado no sumario do citado acérdao, firmara-se no sentido de ser “plenamente
legal a utilizagdo da modalidade pregéo para licitagdo destinada & outorga de concessdes de uso de areas comerciais
em aeroportos”:

i) “A legislacdo sobre contratacdes publicas volta-se essencialmente para os contratos que geram
dispéndios, ou seja, contratos de aquisicdo de bens e servi¢os, havendo pouca disciplina sobre os ajustes que
geram receitas para a Administracdo Publica. Dai por que, em se tratando de contratos de geracao de receita,
a utilizacdo da legislagéo em vigor ndo prescinde da analogia. (...). E desnecessério repetir aqui, novamente,
as inumeras vantagens comparativas da modalidade pregdo para a Administracdo Publica em termos de
proporcionar maior eficiéncia, transparéncia e competitividade”.

Acordao TCU n° 2050/2014-Plenério:

“(...) pregdo, presencial ou eletrbnico, ndo permite a conjugacdo de fatores para selecdo da proposta
vencedora. Nessa modalidade licitatoria, o preco é o Unico critério a ser utilizado para aferir o vencedor do
certame”.

A adocdo da modalidade Pregéo Eletrénico visa estimular maior competi¢éo e transparéncia para obtencéo de prego
unitario que gera menor despesa e traz economicidade.
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“A economicidade é a minimizacdo dos custos dos recursos utilizados na consecucdo de uma atividade, sem
comprometimento dos padrbes de qualidade (...) Refere-se a capacidade de uma instituicdo gerir

adequadamente os recursos financeiros colocados a sua disposicdo”. Manual de auditoria operacional /
Tribunal de Contas da Unido. Pag. 11 - 3.ed. Brasilia.

O Tribunal de Contas da Unido (TCU) tem inovado e determinou seja adotada a modalidade de licitacdo denominada
Pregdo Eletrdnico quando o objeto for Concessdo Administrativa Onerosa de Uso de Espago Publico, conforme
excertos de voto dos Acérdaos n® 2844/2010-Plenario e n® 2050/2014- Plenério, Relator Walton Alencar Rodrigues,
onde o referido ministro escreveu

“E recomendavel a utilizagdo de pregdo para a concessdo remunerada de uso de bens plblicos”.
Considerando que o objeto, pelas suas caracteristicas, classificam-se como servicos comum a modalidade
licitatoria aplicavel é o Pregdo Eletronico, que visa a ampliacdo da competitividade e a agilidade da contratacao.

Conforme ja mencionado neste topico, a contratacdo de empresa sera realizada de forma indireta, conforme Instrucéo
Normativa SEGES/MPDG 05/2017 que normatiza as contratagdes de servigos pela Administragdo Publica.

A cessdo de uso em apreco se enquadra como servico de natureza continuada, tais servi¢os, conforme artigo 15 da
IN 05/2017 sao aqueles que visam atender a necessidade publica de forma permanente e continua, por mais de um
exercicio financeiro, assegurando a integridade do patriménio publico ou o funcionamento das atividades finalisticas
do 6rgédo ou entidade, de modo que sua interrupgcdo possa comprometer a prestagdo de um servi¢o publico ou o
cumprimento da missao institucional.

Este enquadramento é corroborado ainda pela Portaria n® 1.4787, de 27 de novembro de 2014, que considera em seu
item “X - concessao administrativa de uso onerosa” como servi¢o continuado no &mbito do MEC.

7.3 Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

7.3.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade
PREGAO , sob a forma ELETRONICA, com adoc&o do critério de julgamento pelo MAIOR DESCONTO, a ser
registrado no sistema eletrébnico Compras.gov como Percentual de Desconto (D), com até 4 (quatro) casas decimais.

7.3.1.1. A adocao da modalidade Pregao fundamenta-se no art. 6°, inciso Xlll, da Lei n® 14.133/2021, tendo em
vista que o objeto apresenta padrdes de desempenho e qualidade que podem ser objetivamente definidos por
meio das especificagfes usuais de mercado constantes deste Termo de Referéncia, caracterizando-se como
servico de natureza comum.

7.3.2. A presente contratacdo possui natureza de concessao onerosa de uso de espaco publico, com potencial de
geracdo de receita para a Administracdo. Nessas hipoteses, a selecdo da proposta mais vantajosa considera a
maximizacao da receita publica, adotando-se, materialmente, o critério de maior valor ofertado pela concessao.

7.3.3. A adocdao do referido critério encontra respaldo em entendimento juridico recente consolidado pelo Parecer n°
00003/2025/CNLCA/CGU/AGU, que reconhece a possibilidade de utilizacao de critérios de julgamento que privilegiem
a proposta mais vantajosa a Administracao, inclusive em modalidades licitatérias diversas, conforme destacado nos
seguintes trechos:

“Nao é vedado utilizar o critério de julgamento pelo maior valor para as demais modalidades licitatdrias, em
especial o pregdo e a concorréncia, ndo sendo uma exclusividade da modalidade leilao.” (item 49)

“Deve-se entender que o critério do maior lance também deve ser aplicado noutras modalidades, desde que o
interesse publico demande que a melhor proposta seja aquela com maior preco e ndo aquela com o menor
preco.” (item 49)

“O menor e 0 maior pre¢o tém a mesma génese, dado que em ambos o que deve prevalecer é o melhor precgo,
havendo apenas a troca dos sinais.” (item 50)

7.3.4 Observa-se, ainda, tendéncia crescente na Administracdo Publica quanto a utilizacdo desse modelo em
licitacbes para concesséo de espagos comerciais, especialmente para exploragdo de lanchonetes, restaurantes e
servicos correlatos. Diversos érgéos publicos tém adotado o critério de maior desconto em certames dessa natureza,
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conforme demonstrado por procedimentos licitatorios publicados no Portal Nacional de Contratacées Publicas —
PNCP, tais como:

Pregéo Eletronico n°® 90001/2026 — concesséo de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletrénico n® 90002/2026 — concesséo de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletrénico n® 90003/2026 — concesséo de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletrdnico n® 90581/2026 — concessao de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletronico n°® 90070/2025 — concesséo de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletrénico n® 90633/2025 — concesséo de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletrénico n® 90461/2025 — concesséo de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletrdnico n® 90532/2025 — concessao de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletronico n® 90463/2025 — concesséo de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletrénico n® 90380/2025 — concesséo de lanchonete/cantina;
Pregéo Eletrénico n® 92119/2025 — concesséo de lanchonete/cantina;

7.3.5. A adocéo do critério de julgamento baseado na disputa por maior valor ofertado sobre a taxa de concessao de
uso mostra-se adequada a natureza da presente contratacdo, tendo em vista que se trata de concessao onerosa de
espago publico para exploragdo de atividade econdmica, devendo a Administracdo selecionar a proposta que
represente maior vantajosidade econémica decorrente da utilizacdo do bem publico.

7.3.6. O modelo de disputa por lances possibilita maior competitividade entre os licitantes, permitindo que o mercado
defina, de forma dindmica e transparente, o valor mais vantajoso para a Administracdo. Esse mecanismo estimula a
participacdo dos interessados e favorece a obtencdo de propostas economicamente mais vantajosas, em
consonancia com os principios da eficiéncia, da economicidade e da vantajosidade previstos na legislagéo aplicavel
as contratagdes publicas.

7.3.7. A adocdo desse critério também se justifica pela maximizacdo da receita publica, medida que atende
diretamente ao interesse publico. Os recursos arrecadados pela Administracdo a partir das concessdes de uso de
espacos publicos podem ser revertidos em melhorias institucionais, manutencéo da infraestrutura universitaria e apoio
a atividades académicas, administrativas e estudantis, contribuindo para o fortalecimento da missao institucional da
Universidade e para o atendimento da comunidade académica.

7.3.8. Ressalta-se ainda que a ampliacdo do niumero de concessionarios no ambito da Universidade tende a estimular
a concorréncia entre os proprios estabelecimentos, o que contribui para o equilibrio natural dos pregos praticados no
mercado interno da instituicdo. Nesse cenario, a livre concorréncia entre os operadores econémicos funciona como
mecanismo regulador dos precos, incentivando a manutencdo de valores competitivos e a melhoria continua da
gualidade dos produtos e servicos ofertados.

7.3.9. Cumpre destacar que os valores de referéncia da taxa de concessdo de uso foram definidos com base em
pesquisa de mercado, realizada a partir de parametros praticados em estabelecimentos similares, bem como
considerando as particularidades do ambiente universitario. No levantamento realizado foram consideradas variaveis
especificas da dinamica institucional, como periodos de férias académicas, sazonalidade do fluxo de usuarios e
caracteristicas do publico consumidor. Dessa forma, os valores definidos para a concessao apresentam-se
compativeis com a realidade econémica da atividade, mantendo-se atrativos para 0os concessionarios e permitindo a
exploracdo comercial do espaco de forma sustentavel. Tal condi¢do reduz o risco de repasse excessivo de custos aos
consumidores finais e possibilita que os precos dos produtos ofertados permanegam competitivos e acessiveis a
comunidade académica.

7.3.10. Ademais, o critério adotado apresenta maior objetividade e simplicidade no julgamento das propostas, uma
vez que a classificacdo dos licitantes ocorre com base no valor ofertado na fase de lances, reduzindo a necessidade
de avaliacbes subjetivas e proporcionando maior transparéncia ao procedimento licitatério.

7.3.11. Sob a perspectiva da gestdo contratual, o modelo também contribui para simplificar as atividades de
fiscalizacdo, pois a Administracdo passa a concentrar o acompanhamento no cumprimento das obrigacdes
contratuais e no pagamento da taxa pactuada, reduzindo a complexidade operacional associada ao monitoramento
permanente de precos de produtos comercializados.
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7.3.12. O critério adotado também preserva maior flexibilidade operacional ao concessionario, permitindo que este
organize sua estrutura comercial, cardapio e politica de precos de acordo com as condi¢cdes de mercado e as
preferéncias dos consumidores, o que contribui para a diversidade de ofertas, melhoria da qualidade dos servicos e
maior capacidade de adaptacéo as demandas do publico atendido, sem deixar de respeitar o minimo a ser ofertado.

LimitagOes e Riscos do Modelo de Menor Prego com Cesta de Produtos

7.3.13. Por outro lado, a adogdo de modelo baseado no critério de menor preco vinculado a lista previamente definida
de produtos apresenta limitagcbes relevantes para contratacfes dessa natureza. A atividade de restaurantes,
lanchonetes e cafeterias envolve ampla variedade de itens, o que torna dificil a definicdo prévia de uma lista
abrangente de produtos que represente adequadamente a totalidade das op¢des comercializadas.

7.3.14. Nesse cenario, a utilizacdo de listas fixas de produtos pode gerar distor¢cdes na formacgédo de precos, na
medida em que os operadores econdmicos tendem a reduzir os valores apenas nos itens utilizados como referéncia
para julgamento, compensando eventuais perdas por meio da elevacdo de precos em outros produtos nao
contemplados na lista definida pela Administragéo.

7.3.15. Além disso, a fixagdo de precos minimos para determinados produtos pode incentivar estratégias de reducgéo
de custos que impactem negativamente a qualidade dos insumos ou das porc¢des ofertadas, aspecto cuja fiscalizagédo
€ complexa, uma vez que a qualidade dos alimentos possui dimensédo subjetiva e de dificil mensuracao objetiva pela
Administracao.

7.3.16. Outro fator relevante refere-se a complexidade da fiscalizagdo contratual em modelos baseados em listas
extensas de produtos, 0s quais exigiriam acompanhamento continuo dos precos praticados em diversos itens, o que
demandaria elevado esfor¢o administrativo e maior disponibilidade de recursos humanos para controle e verificacéo.

7.3.17. Por fim, a adocéo de listas rigidas de produtos tende a reduzir a flexibilidade comercial e a capacidade de
inovacao dos estabelecimentos, limitando a adaptacéo do concessionario as dinamicas do mercado e as preferéncias
dos consumidores, além de exigir revisbes frequentes da lista de referéncia para evitar sua rapida obsolescéncia.

7.4 Critério de julgamento maior desconto:

7.4.1 Considerando que o sistema Compras.gov ndo permite a adocdo direta do critério “maior preco/oferta”, o
julgamento sera operacionalizado por meio do maior percentual de desconto, o qual sera interpretado como fator de
acréscimo sobre o valor estimado da concessao.

7.4.2 O percentual de desconto seré interpretado como fator multiplicador do valor estimado da concesséo, de forma
gue o maior percentual correspondera ao maior valor ofertado pelo licitante.

7.4.3 O licitante devera consignar no campo apropriado do sistema eletrénico o percentual de desconto (D) que
pretende ofertar, o qual representard quantas vezes se propde a pagar o valor estimado da concessao.

7.4.4 A modalidade do pregao na forma eletrbnica com o critério de julgamento maior desconto, a ser registrada no
sistema
eletrdnico como Percentual de Desconto (D), considera 4 (quatro) casas decimais.

7.4.5 Para orientar a formulagdo da proposta e/ou lances, o valor para a concesséo que o licitante esta disposto a
ofertar devera ser aplicado a férmula abaixo indicada, sendo convertido no Percentual de Desconto (D) que o licitante
devera registrar no sistema eletrénico COMPRASGOV. Portanto, a proposta e/ou lances deverdo ser registrados em
forma de Desconto (D), que representara quantas vezes o licitante se propde a pagar o valor estimado para
concessao.

VC = (D x EST)
Sendo:
VC = Valor da Concessao

D = Desconto
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VESTC = Valor Estimado da Concessao

Exemplo: O licitante propds pagar o valor de R$ 117.738,19 como Valor de Concessao (VC). Aplicado a férmula, este
valor resulta em um Desconto (D) de 1,0200, que é o que o licitante deverda registrar como proposta no sistema
eletronico COMPRASGOV. Neste caso, o licitante se propds a pagar 1,0200 vezes o Valor Estimado da Concesséao.

Na tabela a seguir, sédo apresentados exemplos de variados valores de Desconto (D) e o calculo dos respectivos
Valores de Concesséo (VC).

OBSERVAGCAO: os valores abaixo sdo meramente ilustrativos, servindo apenas de exemplos para facilitar a
compreensao e formulacao das propostas/lances por parte dos licitantes

Valores estimados de Desconto (D) e o calculo dos respectivos Valores de Concessao (VC)

REFERENCIAS PARA CALCULO DO VALOR DE CONCESSAO
DESCONTO Valor Global Estimado da Concessdo (R$) VC =(Dx EST) VALOR GLOBAL DA CONCESSAO (R$)
1,0000 (lance minimo) 115.429,60 1,0000 x 115.429,60 115.429,60
1,0100 115.429,60 1,0100 x 115.429,60 116.583,89
1,0200 115.429,60 1,0200 x 115.429,60 117.738,19
1,0300 115.429,60 1,0300 x 115.429,60 118.892,49
1,0321 115.429,60 1,0321 x 115.429,60 119.134,89
1,0500 115.429,60 1,0500 x 115.429,60 121.201,08
1,1001 115.429,60 1,1001 x 115.429,60 126.984,10
1,2000 115.429,60 1,2000 x 115.429,60 138.515,52
1,2222 115.429,60 1,2222 X 115.429,60 141.078,05
1,5000 115.429,60 1,50 x 115.429,60 173.144,40
2,0000 115.429,60 2,00 x 115.429,60 230.859,20
2,8090 115.429,60 2,8090 x 115.429,60 324.241,75
2,9941 115.429,60 2,9941 x 115.429,60 345.607,76
3,0000 115.429,60 3,0000 x 115.429,60 346.288,80
4,0000 115.429,60 4,0000 x 115.429,60 461.718,40
5,0000 115.429,60 5,0000 x 115.429,60 577.148,00
10,0000 115.429,60 10,0000 x 115.429,60 |1.154.296,00
50,0000 115.429,60 50,0000 x 115.429,60 ||5.771.480,00
80,0000 115.429,60 80,0000 x 115.429,60 |(9.234.368,00
100,0000 (lance maximo) ||115.429,60 100 x 115.429,60 11.542.960,00

Classificacao das propostas
7.4.6. O percentual de desconto (D) serd o critério utilizado para classificacdo das propostas no sistema eletrénico,
sendo considerada vencedora a proposta que apresentar o maior valor de D.

7.4.7. O percentual minimo aceitavel serd 1,0000, correspondente ao valor estimado da concesséao.
Critério de Adjudicacao das Propostas

7.4.8. Com 0 objetivo de promover maior competitividade no certame, ampliar a diversidade de ofertas e evitar a
concentracdo da exploragdo comercial de servigos de alimentagdo em um Unico operador, fica estabelecido que cada
licitante, individualmente ou em consércio, somente podera ser declarado vencedor de 1 (um) espaco por regiao
/localidade.

7.4.8.1. Para os fins deste Termo de Referéncia, consideram-se regides/localidades aquelas definidas nos lotes
ou itens do edital, tais como MASC Norte, MASC Sul e MASC Centro, MESP ou outras que venham a ser
especificadas no instrumento convocatoério.
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7.4.8.2. O licitante podera participar e apresentar propostas para mais de item, inclusive dentro da mesma
regido; contudo, caso seja classificado em primeiro lugar em mais de um espaco situado na mesma localidade,
sera adjudicado apenas o primeiro item em que tenha sido declarado vencedor, conforme a ordem de
classificacao e processamento do certame.

N

7.4.8.3. Nos casos previstos no subitem anterior, a Administracdo procedera a convocacdo do licitante
subsequente na ordem de classificacdo, para fins de adjudicacdo do respectivo espaco.

7.4.8.4. A presente limitacdo tem por finalidade estimular a pluralidade de operadores econdmicos, ampliar a
concorréncia entre os estabelecimentos e proporcionar maior diversidade de produtos e servicos a comunidade
universitaria, evitando a concentracdo de mercado e favorecendo melhores condi¢des de oferta aos usuarios.

7.5 Quanto a estimativa de precos referenciais:

7.5.1 O custo estimado da concessédo sera de R$ 20.101,29 (Vinte mil, cento e um reais e vinte e nove centavos)
mensais, conforme tabela 2.

Tabela 2 - Valores referenciais para concessao

Grupo Campus Universitério L ocal DimensBes (m?) Valor Mensal
Darcy Ribeiro MASC CENTRO - AT - 9/23 49,72 R$ 791,28
Darcy Ribeiro MASC NORTE - AT - 30/08 49,72 R$ 791,28
Darcy Ribeiro MASC SUL - AT - 30/02 49,72 R$ 791,28
Darcy Ribeiro MASC SUL - AT - 30/08 78,85 R$ 854,38
Darcy Ribeiro FACULDADE DE DIREITO 48,5 R$ 900,29
Darcy Ribeiro BIBLIOTECA CENTRAL 98,68 R$ 1.208,90
FCE Mesp 49,72 R$ 791,28
Grupo 1 FCE UED 13,98 R$ 766,73
FGA Mesp 49,72 R$ 791,28
FGA UED 13,98 R$ 766,73
FGA UAC 20,39 R$ 827,65
Darcy Ribeiro MASC CENTRO - AT - 37/7 14,22 R$ 504,62
Darcy Ribeiro MASC NORTE - AT - 14/17 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC SUL - AT - 02/17 - B 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC SUL - AT - 14/22 14,22 R$ 526,32
FGA Mesp 14,22 R$ 526,32
Grupo 2
FGA Mesp 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC CENTRO - AT - 25/2 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC SUL - AT - 02/22 - B 14,22 R$ 526,32
Grupo 3
FGA Mesp 14,22 R$ 526,32
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Darcy Ribeiro MASC CENTRO - AT - 37/2 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC CENTRO - AT - 25/7 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC NORTE - AT - 14/20 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC NORTE - AT - 02/20 - B 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC SUL - AT - 02/20 - B 14,22 R$ 526,32
FGA Mesp 14,22 R$ 526,32
Grupo 4
FGA Mesp 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC CENTRO - AT - 37/5 14,22 R$ 526,32
Darcy Ribeiro MASC SUL - AT - 14/20 14,22 R$ 526,32
Grupo 5
FGA Mesp 14,22 R$ 526,32
Grupo 6
Darcy Ribeiro MASC CENTRO - AT - 9/17 78,85 R$ 841,83
TOTAL MENSAL R$ 20.101,29
TOTAL 12 MESES R$ 241.215,48

7.3.2 Quanto ao valor da concessao de uso do espaco:
Valor da Taxa de Cessao de uso do espaco

7.3.2.1 A apresentacgéo dos valores a seguir tem por finalidade subsidiar a Administracao a balizar os valores minimos
para efeitos de cessdo dos espacos descritos e qualificados abaixo, e que, apos validacdo dos estudos e todos os
fatores levantados pela presente comissao, poderdo compor futuro edital de licitacdo.

7.3.2.2 Os valores foram apurados com base em avaliacdo imobiliaria previamente realizada e posteriormente
atualizados pelo INPC — indice Nacional de Precos ao Consumidor, de modo a refletirem as condicdes atuais de
mercado, considerando o transcurso do tempo desde a avaliacdo original. Os critérios e célculos correspondentes a
avaliacdo imobiliaria encontram-se detalhados no anexo Il.

Valor dos Recursos Utilitarios

7.3.2.3 Os servicos de consumo, tais como energia elétrica, agua e taxa de residuos, serdo individualizados sempre
gue possivel, ficando cada parte responsavel pelo pagamento do respectivo consumo. Nos casos em que a
individualizacao nao for viavel, os custos serdo rateados entre 0os contratantes conforme os critérios estabelecidos
neste instrumento.

7.3.2.4 Nos casos em que a individualizagdo do consumo de 4gua, esgoto e energia elétrica ndo for viavel, os custos
correspondentes serdo calculados com base em um percentual aplicado sobre o valor da taxa de concessdo. Para
tanto, sera adotado o percentual de 8% ( oito por cento) para os custos de dgua e esgoto, 10% (dez por cento) para
0s custos de energia elétrica, os quais serdo devidos pelo concessionario e pagos nas condi¢cdes estabelecidas no
contrato.

7.3.2.5 Fica estabelecido que os custos relativos ao recolhimento de residuos serdo cobrados com base nos valores
previstos na tabela definida pela SEMA (Anexo V), cabendo ao concessionario a responsabilidade pelo pagamento,
nas condicdes estabelecidas no contrato.

Grupo Campus Universitario Local Tx. Cessao Tx. Energia Tx. Agua Tx. Residuos Total
MASC
CENTRO - AT
Darcy Ribeiro - 9/23 R$ 791,28 Individualizada |Individualizada [R$ 60,16 R$ 851,44
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MASC

NORTE - AT -
Darcy Ribeiro 30/08 R$ 791,28 Individualizada |Individualizada |R$ 60,16 R$ 851,44
MASC SUL -
Darcy Ribeiro AT - 30/02 R$ 791,28 Individualizada |Individualizada [R$ 60,16 R$ 851,44
MASC SUL -
Grupo 1 Darcy Ribeiro AT - 30/08 R$ 854,38 Individualizada |Individualizada [R$ 60,16 R$ 914,54
FACULDADE
Darcy Ribeiro DE DIREITO [R$ 900,29 R$ 73,15 R$ 58,52 R$ 60,16 R$ 1.092,12
BIBLIOTECA
Darcy Ribeiro CENTRAL R$ 1.208,90 Individualizada [R$ 81,40 R$ 60,16 R$ 1.350,46
FCE Mesp R$ 791,28 Individualizada |Individualizada [R$ 60,16 R$ 851,44
FCE UED R$ 766,73 R$ 57,20 R$ 45,76 R$ 60,16 R$ 929,85
FGA Mesp R$ 791,28 Individualizada |Individualizada |[R$ 60,16 R$ 851,44
FGA UED R$ 766,73 R$ 57,20 R$ 45,76 R$ 60,16 R$ 929,85
FGA UAC R$ 827,65 R$ 62,15 R$ 49,72 R$ 60,16 R$ 999,68
MASC
CENTRO - AT
Darcy Ribeiro - 3717 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC
NORTE - AT -
Darcy Ribeiro 14/17 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
Grupo 2 MASC SUL -
Darcy Ribeiro AT - 02/17 - B |R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC SUL -
Darcy Ribeiro AT - 14/22 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
FGA Mesp R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
FGA Mesp R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC
CENTRO - AT
Darcy Ribeiro - 25/2 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
Grupo 3 MASC SUL -
Darcy Ribeiro AT - 02/22 - B |R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
FGA Mesp R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC
CENTRO - AT
Darcy Ribeiro -37/2 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC
CENTRO - AT
Darcy Ribeiro - 25/7 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC
NORTE - AT -
Grupo 4 Iparcy Ribeiro 14/20 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC
NORTE - AT -
Darcy Ribeiro 02/20 - B R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC SUL -
Darcy Ribeiro AT - 02/20 - B |R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
FGA Mesp R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
FGA Mesp R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC
CENTRO - AT
Darcy Ribeiro - 37/5 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
Grupo s MASC SUL -
Darcy Ribeiro AT - 14/20 R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
FGA Mesp R$ 526,32 Individualizada |- R$ 48,12 R$ 574,44
MASC
Grupo 6 CENTRO - AT
Darcy Ribeiro -9/17 R$ 841,83 Individualizada |Individualizada |[R$ 48,12 R$ 889,95
TOTAL MENSAL R$ 20.122,97 |[R$ 249,70 R$ 281,16 R$ 1.624,16 R$ 22.277,99
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|TOTAL 12 MESES R$ 241.475,69 |R$ 2.996,40 R$ 3.373,92 R$ 19.489,92 |R$ 267.335,93

7.4 Quanto ao tipo de solucao a contratar:

7.4.1 Taxa fixa para os valores da concess&o, com revisdo anual conforme variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor (INPC), acrescida de taxa fixa dos valores do consumo de agua, energia e descarte de residuos sélidos,
caso nao exista a possibilidade de individualizacdo da medicéo.

7.4.2 Os custos gerenciaveis (Recursos Utilitarios) reconhecidos na tarifa seréo reajustados com base na variagédo do
indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), conforme reajuste no valor da taxa de cess&o.

7.4.3 Caso os custos administrativos de implementacao, renovagéo e revisdo para a adogdo de uma taxa variavel
para os valores de consumo de agua, luz e descarte de residuos sélidos sejam superiores aos arrecadados, ou a
implementacéo de individualizacdo ndo seja economicamente interessante para a Universidade, dada a complexidade
técnica ou perda de ganho em escala com contratos de grande vulto com agéncias prestadoras de servicos de agua e
luz, sugerimos que a administracéo aplique percentual a ser calculado sobre o valor da cesséo, adotando, para tanto,
parametros que consigam dimensionar de forma real os gastos equivalentes do cessionario, ndo ocasionando, assim,
prejuizo aos cofres publicos.

7.4.4 Muitas sdo as fontes que corroboram com a importancia do pagamento da concessiondria no rateio das
despesas com manutencdo, conservacao e vigilancia do prédio.

7.4.5 Conforme orienta o Relatério de Avaliagdo CGU - OS n° 201800639, é obrigacdo do concessionario arcar com
despesas referentes ao ressarcimento de despesas comuns.

Achado n°5.1

9 — A alta administracéo e as instancias de governanca imobiliaria, especialmente os ConselhosDiretor e
de Administracdo, apresentar, em 120 dias, plano de acéo definindo etapas,responsabilidades e prazos
para regularizacdo de outorgas dos espacos fisicos a terceiros noscampi da Universidade e respectivo
andamento, com base, no minimo, em:

[.]

9.4 — formalizacdo — em 270 dias — dos contratos administrativos das outorgas de espacgosfisicos da
FUB, em momento ulterior a realizacdo do devido certame licitatério, de modo acontemplar: (i)
manifestacdo da procuradoria juridica; (ii) clausulas de reajustes anuais; (iii)clausulas relativas ao

ressarcimento de despesas comuns; e (iv) indicacdo de fiscal de contrato;
7.4.6 J4 a NOTA n. 00012/2019/CONS/PFFUB/PGF/AGU destaca:

10. Por fim, deve-se atentar as demais diretrizes constantes nos Pareceres n° 09/2016/CPLC
/DEPCONSU/PGF /AGU e n° 03/2016/CPLC/DEPCONSU/PGF/AGU, inclusive no tocante aremuneracao
pelo uso do espaco publico e ao pagamento pelo particular das respectivasdespesas com agua, luz,
internet, telefone etc

7.4.7 Registre-se, também, a determinacgdo do Acérdao 187/2008/TCU-Plenario, conforme a seguir:

“9.2.3. Quando da elaboracdo dos termos de cessdo de uso, explicite os valores a serem pagos atitulo
de cessédo, discriminando-os daqueles devidos a titulo de ressarcimento pela utilizagdo delinhas
telefénicas, agua etc.”

7.4.8 No inciso VII, art. 13, do Decreto n° 3.725/01 encontramos:

Art. 13. A cesséo de que trata o artigo anterior sera formalizada pelo chefe da reparticdo,estabelecimento
ou servico publico federal a que tenha sido entregue o imoével, desde queaprovada sua realizagédo pelo
Chefe da Secretaria - Geral da Presidéncia da Republica,respectivos Ministros de Estado ou autoridades
com competéncia equivalente nos PodereslLegislativo e Judiciario, conforme for o caso, observados os
procedimentos licitatérios previstosem lei e as seguintes condicdes:
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VII - participacdo proporcional da cessionaria no rateio das despesas com manutencao,conservacao e
vigilancia do prédio;

7.5 Quanto as exigéncias adicionais.

7.5.1 Qualquer obra ou instalagcdo complementar necessaria para adequacdo dos espacos devera ser autorizada
previamente pela Secretaria de Patrim6nio Imobiliario e devera ser realizada pelo concessionario, com responsavel
técnico habilitado, obedecendo as normas da ABNT, as Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho e ao
projeto arquitetdnico vigente.

7.5.2 O concessionario devera obter e custear todas as licencas e alvaras necessarios para o funcionamento das
atividades.

7.6 Modelo Operacional e Sustentabilidade.

7.6.1 A solucdo proposta busca atender de forma eficiente as necessidades de consumo imediato da comunidade
universitaria,garantindo conforto, praticidade e sustentabilidade, enquanto gera receita para a UnB e fortalece a
gestao eficiente de seusrecursos patrimoniais.

7.7 Vigéncia e Prorrogacao do Termo de Cesséao de Uso

O Termo de Cesséo de Uso tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por periodos iguais e
sucessivos, até o limite de 60 (sessenta) meses, conforme previsto nos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133 de 2021,
gue assim dispoe:

Art. 106. A Administracdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipoteses de
servigos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

| - a autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera atestar a maior vantagem
econbmica vislumbrada em raz&o da contratacao plurianual;

Il - a Administracdo deverd atestar, no inicio da contratagédo e de cada exercicio, a existéncia de créditos
or¢camentarios vinculados a contratacao e a vantagem em sua manutencao;

Il - a Administracdo tera a op¢ao de extinguir o contrato, sem 6nus, quando ndo dispuser de créditos
orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece
vantagem.

§ 1° A extincdo mencionada no inciso Ill do caput deste artigo ocorrer4 apenas na préxima data de
aniversario do contrato e ndo poderd ocorrer em prazo inferior a 2 (dois) meses, contado da referida
data.

§ 2° Aplica-se o disposto neste artigo ao aluguel de equipamentos e a utilizacdo de programas de
informatica.

Art. 107. Os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade
competente ateste que as condigcbfes e 0S precos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociagcdo com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.

7.8. Inicio da Execucao do Contrato

A execucdo do contrato terd inicio em até 30 (trinta) dias apés sua vigéncia. Em situa¢des de caso fortuito, forca
maior ou interesse da administracdo, o inicio da execuc¢éo podera ser alterado, com a devida comunicacao prévia ao
licitante vencedor por parte da contratante.

7.9. Justificativa da exigéncia de qualificagdo técnica

7.9.1. A exigéncia de qualificagcdo técnica justifica-se pela necessidade de assegurar que o futuro
CONCESSIONARIO possua capacidade operacional para implantar e explorar regularmente as atividades comerciais
objeto da concesséo, garantindo o adequado funcionamento dos espacos publicos concedidos durante toda a
vigéncia contratual.
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7.9.2. Embora o objeto da contratagdo consista ha concessao onerosa de uso de espacgo publico para exploracdo de
atividades comerciais de comércio de moda e acessdrios, tecnologia e eletronicos, assisténcias técnicas,
comércio de utilidades e servicos de costura e confec¢cdo, a Administracdo deve adotar requisitos minimos
capazes de demonstrar que o licitante possui experiéncia compativel com a natureza das atividades a serem
desenvolvidas, reduzindo os riscos de descontinuidade da exploracdo comercial, abandono dos espacos concedidos
e descumprimento das obriga¢Bes contratuais.

7.9.3. As exigéncias de qualificacdo técnica foram definidas de forma proporcional & natureza do objeto, limitando-se
ao estritamente necessario para assegurar a adequada execugao contratual, sem impor restricdes indevidas a
competitividade do certame, em observancia ao art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal, e ao art. 70 da Lei n°
14.133/2021.

7.9.4. Nao se mostra necessaria a exigéncia de qualificacdo técnico-profissional, tendo em vista que o objeto da
contratacdo possui natureza predominantemente comercial, ndo envolvendo a execucdo de servigos técnicos
especializados, obras, projetos ou atividades cuja realizacdo dependa de responsabilidade técnica de profissional
legalmente habilitado ou de registro em conselho profissional, conforme disciplinado no Termo de Referéncia.

7.10. Justificativa da exigéncia de qualificacdo econémico-financeira

7.10.1. A exigéncia de qualificacdo econdmico-financeira justifica-se pela necessidade de verificar a capacidade do
futuro CONCESSIONARIO de suportar os encargos inerentes a implantacio e a exploragéo econdmica dos espacos
publicos concedidos durante toda a vigéncia contratual.

7.10.2. A execucdo do objeto pressupde que o concessionario possua condi¢cdes financeiras para realizar as
adequacdes necessarias ao funcionamento do estabelecimento, providenciar licencas e autorizagdes, adquirir
equipamentos, manter estoque, contratar pessoal, cumprir obrigacdes tributérias, trabalhistas e comerciais, bem como
suportar 0os custos operacionais decorrentes da exploragéo da atividade.

7.10.3. A comprovacédo da capacidade econbmico-financeira busca reduzir os riscos de paralisacao das atividades,
abandono dos espagos publicos concedidos, inadimplemento contratual e prejuizos a continuidade dos servigos de
apoio disponibilizados a comunidade universitaria.

7.10.4. As exigéncias foram estabelecidas de forma proporcional a natureza e aos riscos da contratagao, restringindo-
se a0 necessario para demonstrar a capacidade financeira do futuro concessionario, preservando a ampla
competitividade do certame e observando os principios da razoabilidade e da proporcionalidade previstos na Lei n°
14.133/2021.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

8.1 Serao disponibilizados 30 espacos comerciais destinados a diferentes tipos de servicos entre lanchonetes,
restaurantes, cafeterias, sorveterias, barbearia e saldao de beleza, comércio de moda e acessdrios, tecnologia e
eletrdnicos, papelaria, servicos de reprografia, livraria, comercio de utilidades, assisténcias técnicas, docerias e
bombonieres, conveniéncias, drogarias e servicos de costura e confeccao, conforme tabela 1 do item "Descricdo da
Necessidade" .

8.2 O espacos, as dimensdes e o local encontram-se descritos na Tabela 1, no item 2. Descricdo da Necessidade.

8.2.1 Em caso de complexidades que se apresentem como ocultas no momento anterior ao da concessdo, como
problemas com rede elétrica, hidraulica ou outras similares, deverao ser reportadas para a Secretaria de Infraestrutura
- INFRA.

8.3 Distribuicao Final:
8.3.1 Campus Darcy Ribeiro: 19 espacos.

8.3.2 Campus Ceilandia (FCE): 2 espacos.
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8.3.3 Campus Gama (FGA): 9 espacos.
8.4 Justificativa da Distribuig&o:

8.4.1 A distribuicdo é referente a disponibilidade dos espacos em cada campi universitario, conforme pesquisa de
demanda realizada no processo SEI N° 23106.010343/2024-85.

8.4.2 O campi de Planaltina ndo houve interesse nem disponibilidade de espaco para a exploracdo de atividade
comercial.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 20.101,29

9.1 Valor (R$):

9.2 Conforme expostos no topico "Descricdo da Necessidade"; item 7.3 " Quanto a estimativa de precos referenciais",
apresentamos a previsao da arrecadacao anual do contrato, definido em 12 meses.

9.3 Quanto a estimativa de precos referenciais:

Tabela 3: Valor Anual da Concessao

~ ~ UNIDADE DE VALOR GLOBAL DA
ITEM |[DESCRICAO/ESPECIFICACAO MEDIDA QUANTIDADE CONCESSAO
1 ConFessao Oner.os.a de Uso de espago fisico para exploracdo de Poutos 30 RS 20.101,29
servicos comerciais.
Valor Anual Total R$ 241.215,48

9.4 O valor estabelecido para a presente concessdo ja contempla as sazonalidades inerentes ao cotidiano
universitario, incluindo, mas nao se limitando, aos periodos de recesso académico. Dessa forma, ndo serdo
concedidos descontos, abatimentos ou quaisquer reduc¢des no valor pactuado em razdo da variagcdo no fluxo de
pessoas na Universidade em determinados periodos do ano.

9.4.1 A Unica excecao a esta regra se aplica a periodos de greve ou calamidades publicas, desde que tais eventos
impactem diretamente a demanda pelos servigos prestados. Nesses casos, 0 valor da concessdo de uso sera
calculado proporcionalmente (pro rata) aos dias em gque 0s servigcos ndo puderem ser oferecidos, sendo aplicado um
abatimento correspondente a 90% (noventa por cento) do valor mensal.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10.1 A necessidade de parcelar o objeto justifica-se por varios motivos que visam garantir maior eficiéncia,
competitividade e adequacgdo as especificidades de cada segmento de atividade. Seguem alguns pontos
fundamentais:

10.2 Diversidade de Cestas de Produtos e Servicos
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10.2.1 Cada grupo de espaco comercial € destinado a um segmento especifico (como lanchonetes, restaurantes,
cafeterias, sorveterias, barbearia, saldo de beleza, comércio de moda, tecnologia, papelaria, livraria, assisténcias
técnicas, docerias, bombonieres, drogarias, entre outros). Portanto, com relacéo a diversidade da cesta de produtos e
servigos, temos que:

* Especificidade do setor: A divisdo permite que 0s requisitos técnicos e operacionais sejam ajustados de acordo
com a natureza dos servicos e produtos demandados, evitando a padronizagdo que pode ndo atender as
peculiaridades de cada area.

* Aproximagdo com a realidade do mercado: Diferentes mercados demandam condi¢cdes especificas de
infraestrutura, fluxo de clientes e logistica, o que pode ser melhor contemplado por lotes segmentados.

10.3 Diferentes Critérios de avaliacao

10.3.1 Ao se parcelar o objeto, o edital pode definir critérios de avaliacdo que considerem as caracteristicas proprias
de cada setor, como:

® Capacidade técnica e experiéncia: Por exemplo, 0s requisitos para a concessao de um espaco para servicos de
tecnologia podem ser diferentes daqueles para uma doceria ou bomboniere, exigindo avaliacdes técnicas
especificas.

* Viabilidade econbmica: A andlise de viabilidade pode incluir fatores variados, como potencial de faturamento,
investimentos necessarios e projecdes de mercado, ajustados a cada tipo de empreendimento.

* Critérios de sustentabilidade e inovac&o: Alguns segmentos podem ter maior aderéncia a critérios voltados a
inovacao, eficiéncia energética ou sustentabilidade, os quais podem ser incorporados de maneira diferenciada
no processo de julgamento.

10.4 Estimulo a Competitividade e Diversificagcdo dos Proponentes

10.4.1 O parcelamento amplia a participagdo de diferentes interessados, permitindo que empresas de menor porte ou
com atuacdo mais segmentada possam concorrer, promovendo maior diversidade e competitividade no certame.

10.4.2 Ao evitar a concentragcdo dos 30 espagos em um Unico objeto, minimiza-se o risco de licitacdo deserta,
favorecendo a distribuicdo equitativa e o dinamismo no ambiente comercial.

10.5 Flexibilidade e Gestao Administrativa

10.5.1 Com a divisdo em lotes, € possivel estabelecer contratos com condigBes especificas para cada grupo de
atividades, permitindo ajustes mais precisos em caso de necessidade de revisdo ou adi¢do de clausulas que atendam
demandas setoriais.

10.5.2 A segmentacdo facilita o acompanhamento e a fiscalizagdo do cumprimento das obrigacdes contratuais,
possibilitando uma gestdo mais direcionada e eficaz de cada contrato.

10.6 O parcelamento do objeto da licitagao ndo s6 atende as diferentes necessidades de cada segmento de atividade,
mas também promove a adoc¢ao de critérios de avaliagdo mais adequados, ampliando a competitividade e a eficiéncia
administrativa. Essa estratégia contribui para a melhor adequacéo das condi¢des contratuais a realidade do mercado
e para a diversificagdo dos proponentes, fortalecendo o ambiente comercial e evitando riscos de concentracdo e
ineficiéncias na gestéo dos espacos concedidos.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1. PREGAO ELETRONICO N° 90070/2025: https://pncp.gov.br/app/editais/33781055000135/2025/2445
(lanchonete/cantina)

11.2. PREGAO ELETRONICO N° 90633/2025: https://pncp.gov.br/app/editais/92969856000198/2025/454 (lanchonete
/cantina)
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11.3. PREGAO ELETRONICO N° 90461/2025: https://pncp.gov.br/app/editais/92969856000198/2025/453 (lanchonete
/cantina)

11.4. PREGAO ELETRONICO N° 90532/2025: https://pncp.gov.br/app/editais/92969856000198/2025/452 (lanchonete
/cantina)

11.5. PREGAO ELETRONICO N° 90001/2026: https://pncp.gov.br/app/editais/00394452000103/2026/3498
(lanchonete/cantina)

11.6. PREGAOELETRONICO N° 90002/2026: https://pncp.gov.br/app/editais/00394452000103/2026/3299 (lanchonete
/cantina)

11.7. PREGAO ELETRONICO N° 90463/2025: https://pncp.gov.br/app/editais/92969856000198/2025/449 (lanchonete
/cantina)

11.8. PREGAO ELETRONICO N° 90380/2025: https://pncp.gov.br/app/editais/92969856000198/2025/448 (lanchonete
/cantina)

11.9. PREGAO ELETRONICO N° 90003/2026: https://pncp.gov.br/app/editais/10651417000178/2026/19 (lanchonete
/cantina)

11.10. PREGAO ELETRONICO N° 90581/2026: https://pncp.gov.br/app/editais/00402552000126/2026/24 (lanchonete
/cantina)

11.11. PREGAO ELETRONICO N° 90004/2024: https://pncp.gov.br/app/editais/00394452000103/2024/22750
(barbearia)

11.12. PREGAO ELETRONICO N° 92119/2025: https://pncp.gov.br/app/editais/11402887000160/2025/168
(lanchonete/cantina)

11.13 PREGAO ELETRONICO N° 24/2023: https://pncp.gov.br/app/editais/16888315000157/2023/14 (drogaria)

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

12.1 Identificamos alinhamentos entre o objeto do presente estudo e o Plano de Contrata¢cdes Anual, o Plano Diretor
de Logistica Sustentavel, além do Planejamento da Universidade de Brasilia, traduzida nos documentos oficiais
abaixo, principalmente ao eixo que se refere ao financiamento da Universidade através de suas receitas préprias.

12.2 Identificamos também que este estudo atende aos anseios da comunidade universitaria na ampliagao de
servicos de alimentacdo nos Campi, e conforme auditorias externas e internas sofridas pela UnB todo o processo sera
conduzido através de licitagdo publica, atendendo assim ao compliance, ou seja, atendendo as normas vigentes,
sejam elas legais ou internas.

12.3 E possivel verificar a busca por compliance na UnB, bem como a busca por maiores recursos para financiamento
das atividades da Universidade através de seus relatérios, entre eles destacamos:

12.3.1 Plano de Desenvolvimento institucional 2023-2028. Disponivel em.

12.3.1.1 Relatério de Gestao 2023. Disponivel em: PDI_UnB__ 2023 2028.pdf <https://planejamento.unb.br/images
/Central_de_Conte%C3%BAdos/PDI_UnB__ 2023 2028.pdf>

12.3.1.2 Apresentacdo e analise dos indicadores de desempenho conforme deliberagbes do Tribunal de Contas da
Unido. Disponivel em: Relatrio_de_Gesto_UnB_2023.pdf <https://www.dpo.unb.br/images/dpl/2024
/Relatrio_de_Gesto_UnB_2023.pdf>

12.3.1.3 Plano de Integridade Universidade de Brasilia. Disponivel em: Indicadores_de_Desempenho_TCU_2024.pdf
<https://www.dpo.unb.br/images/Indicadores_de_Desempenho_TCU_2024.pdf>

12.3.1.4 Andlise SWOT UnB - disponivel em: <https://planejamento.unb.br/images/Central_de Conte%C3%BAdos
/An%C3%Allise_ SWOT_PDI_UnB_2023-2028.pdf>

12.4 Por fim, por se tratar de atividade que lograra recursos para a Universidade através da concesséo de uso
onerosa de &reas, a contratacdo alinha-se ao planejamento no sentido de fornecer recursos para melhorar a estrutura
para o atendimento da area fim da instituicdo que compreende 0 ensino, a pesquisa e a extensao.

40 de 44



13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

13.1 A cesséo onerosa de espacos comercias ha Universidade de Brasilia (UnB) apresenta beneficios significativos,
alinhados com os principios de eficiéncia, economicidade e sustentabilidade, além de contribuir diretamente para o
bem-estar da comunidade universitaria.

13.2 Incremento Financeiro

13.2.1 A implementacdo do modelo de concessdo permite que a universidade obtenha receitas adicionais por meio de
contrapartidas financeiras, como taxas de uso.

13.2.2 Essa receita pode ser reinvestida em melhorias na infraestrutura, em projetos académicos e na modernizacao
dos equipamentos e servigos, contribuindo para a sustentabilidade financeira da institui¢ao.

13.3 Otimizacao dos Recursos Administrativos

13.3.1 A divisdo dos espacgos comerciais em lotes, com critérios de avaliacdo especificos, facilita a gestdo e o
acompanhamento dos contratos, tornando 0s processos mais transparentes e eficientes.

13.3.2 Com contratos bem definidos, a universidade pode reduzir custos operacionais e direcionar esforcos para
areas estratégicas, liberando recursos para o aprimoramento da qualidade educacional.

13.4 Aprimoramento dos Servigos Oferecidos

13.4.1 A licitacdo possibilita a selecdo de operadores especializados para cada segmento — como alimentacao,
beleza, tecnologia e outros — garantindo que os servigos prestados atendam a padrbes elevados de qualidade e
sejam mais alinhados com as necessidades dos estudantes, docentes e funcionarios.

13.4.2 A presenca de estabelecimentos variados contribui para um ambiente mais moderno e funcional, promovendo
a comodidade e o bem-estar da comunidade universitaria.

13.5 Dinamizacao do Espaco Universitario:
13.5.1 Com uma oferta diversificada de servigos, o campus se torna um ambiente mais dindmico, atraente e integrado.

13.5.2 Essa movimentagcdo comercial pode gerar maior fluxo de pessoas, incentivando a interacéo e a criacdo de um
ambiente propicio ao aprendizado, & inovacéo e a convivéncia.

13.6 Fomento a Inovacao e Sustentabilidade

13.6.1 Ao incluir critérios voltados para a sustentabilidade, as concessfes estimulam praticas responsaveis e
inovadoras por parte dos concessionarios, alinhando-os com as metas ambientais e de eficiéncia operacional da
instituicdo.

13.6.2 A concorréncia saudavel entre os concessiondrios pode levar a precos mais competitivos e melhora na
experiéncia dos usuarios.

13.7 Fortalecimento da Economia Local

13.7.1 A abertura para a participacdo de diversos segmentos comerciais contribui para a dinamizagdo do comércio
local, gerando oportunidades de emprego e fomentando o empreendedorismo na regiéo.

13.7.2 Esse efeito positivo se estende a comunidade externa, promovendo um relacionamento mais estreito entre a
universidade e o entorno urbano.

13.8 Aprimoramento da Experiéncia Universitaria

13.8.1 A diversidade de servicos disponiveis no campus cria um ambiente mais completo e acolhedor,
proporcionando comodidade e qualidade de vida para estudantes, professores e colaboradores.
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13.8.2 Uma infraestrutura bem planejada e gerida pode contribuir para o bem-estar geral e o desempenho académico,
ao oferecer um espaco que vai além do ensino, abarcando aspectos de lazer, alimentacao e cuidados pessoais.

14. Providéncias a serem Adotadas
14.1 As providéncias a serem adotadas pela administracao previamente a celebracdo do contrato, sao:
14.2 Comunicacdo as Areas Responsaveis.

14.2.1 Informar formalmente a Prefeitura da Universidade de Brasilia (PRC) e a Secretaria de Infraestrutura (Infra) e a
Diretoria de Manutencédo Predial da SPI sobre o processo de contratagdo em até 10 (dez) dias apds a publicacdo do
aviso de licitacdo, a fim de garantir a preparacédo dos espacos.

14.2.2 Assegurar que a infraestrutura elétrica e hidraulica dos pontos estejam em pleno funcionamento até 15
(quinze) dias antes da assinatura do contrato, possibilitando a adequacao necessaria antes do inicio da execucgéo
contratual.

14.2.3 Qualquer necessidade de adequacao seja previamente planejada e comunicada a Prefeitura da Universidade
de Brasilia (PRC) e a Secretaria de Infraestrutura (Infra) e a Diretoria de Manutencédo Predial da SPI.

14.3 Definicdo de Responsaveis pela Gestéao e Fiscalizacao.

14.3.1 Designar formalmente, via ato, os gestores e fiscais do contrato. Esses servidores deverao:

14.3.1.1 Acompanhar as etapas de instalacdo e inicio das operacées.

14.3.1.2 Verificar o cumprimento das clausulas contratuais, como prazos, qualidade dos servicos e manutencgao.
14.3.1.3 Estabelecer contato direto com o concessionario para tratar de eventuais problemas ou ajustes necessarios.
14.4 Aviso Prévio aos Ocupantes Atuais das Areas.

14.4.1 Emitir comunicacao oficial, em até 10 (dez) dias antes da publicacdo do aviso de licitacao, aos atuais
ocupantes das areas que serao destinadas a licitacdo, caso estejam em situacao irregular. Notificando-os sobre a
obrigacé@o de desocupacgéo do local em até 30 dias. Esse procedimento deve ser formalizado e registrado no Sistema
Eletrénico de Informacdes (SEI) para garantir rastreabilidade.

14.4.2 Para as éareas localizadas nos Campi de Ceilandia e Gama, bem como dentro de unidades académicas, &
obrigatéria a comunicacgéo formal aos responsaveis diretos pela administragdo dos espacgos sobre os vencedores do
processo licitatorio. Essa notificagdo deve ocorrer previamente ao inicio da execugao contratual, a fim de viabilizar as
adequac0Oes necessarias.

14.5 Criacdo de Canais de Comunicacao.

14.5.1 Estabelecer canais de comunicacdo com a comunidade académica, incluindo estudantes, docentes e
servidores, para receber feedback sobre a qualidade dos servigcos prestados e dos produtos oferecidos. Esse retorno
serd essencial para ajustes e melhorias no contrato ao longo de sua vigéncia.

15. Possiveis Impactos Ambientais
14.1 Quanto aos Impactos Socioambientais e Medidas Mitigadoras.
14.2 Impactos Identificados:

14.2.1 Consumo Energético: Os espacos demandam energia elétrica constante para sua operacdo, o que pode
elevar o consumo de energia nos campi da Universidade de Brasilia.

42 de 44



14.2.2 Geracao de Residuos Sélidos: Aumento da quantidade de residuos sélidos produzidos, especialmente
embalagens descartaveis (metal, plastico e papel), que podem causar impactos na gestédo de residuos nos campi.

14.3 Medidas Mitigadoras:

14.3.1 Eficiéncia Energética.

14.3.1.1 Exigir, no contrato, medidas de eficiéncia energética, garantindo o consumo reduzido de energia elétrica.
14.3.2 Logistica Reversa e Gestao de Residuos.

14.3.2.1 EXxigir, no contrato, que 0 concessionario implemente um sistema de logistica reversa para residuos
plasticos, garantindo a coleta, transporte e destinagdo adequada das embalagens gerados.

14.3.2.2 Instalar lixeiras para coleta seletiva proximo aos espacos, promovendo o descarte adequado das
embalagens.

14.3.2.3 Incluir no contrato a obrigacao de o concessionario realizar campanhas de conscientizacdo ambiental junto a
comunidade académica, incentivando a reciclagem e a reducdo de residuos.

14.4 Com a implementacdo dessas medidas, a Universidade de Brasilia poderd minimizar os impactos
socioambientais associados ao consumo energético e a geracdo de residuos sélidos, alinhando a iniciativa aos
principios de sustentabilidade e eficiéncia preconizados pela Lei n® 14.133/2021.

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

16.1. Justificativa da Viabilidade

16.1. Justificativa da Viabilidade

A concessdo de uso do espago ptiblico mostra-se viavel e adequada por possibilitar a exploracdo econdémica do bem por particular, sem prejuizo da

destinacdo institucional do imével e com potencial de gerar beneficios diretos a comunidade usuéria. A medida contribui para a ampliacdo e melhoria da
oferta de servicos no local, promovendo maior comodidade aos usudrios, além de otimizar a utilizagdo de areas disponiveis da Administragao.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

CLAUDIA MARCIA COUTINHO GURJAO

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 02/07/2026 as 12:17:28.

JESSICA SIQUEIRA DE SOUZA

Autoridade competente
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IGOR DOS SANTOS RODRIGUES
Equipe de apoio

&f Assinou eletronicamente em 02/07/2026 as 13:08:29.

ROSANA RADEMAQUER FERREIRA BARRETO
Equipe de apoio
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D% universidade de Brasilia

HHEE TR K ez HpIHNn—"Z2720»0H»TH0Z00M00mEA

UNIVERSIDADE DE BRASILIA

(Processo Administrativo n°® 23106.007663/2026-10)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°¢ ........ /[...., QUE
FAZEM ENTRE SI A UNIVERSIDADE DE
BRASILIA E A
EMPRESA. ...,

PROCESSO N2 23106.007663/2026-10

A Universidade de Brasilia com sede Campus Universitario Darcy Ribeiro - Asa Norte - Brasilia-DF, criada pela Lei 3.998, de
15/12/61, instituida pelo Decreto 500, de 15/01/62, inscrita no CNPJ sob o no 00038174/0001-43, neste ato representada
pela Secretaria de Patriménio Imobilidrio substituta, CLAUDIA MARCIA COUTINHO GURJAO, matricula FUB 1040456,
credenciado por delegacdo de competéncia, por meio do Ato da Reitoria n® 1534/2024, doravante denominada
CONCEDENTE, e 0(a) .coccceeevieeiiieeiieeinnnns inscrito(a) no CNPJ/MF sob 0 n? ......coiiiiiiieiinnn. , sediado(a) na
................................... , €M .....c.coveeveennnnne...... doravante designada CONCESSIONARIO, neste ato representada pelo(a) Sr.(a)
..................... , tendo em vista o que consta no Processo n2 23106.007663/2026-10 e em observancia as disposicées da Lei n®
14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato de Concessao
de Uso Onerosa de Bem Imoével, decorrente do Pregdo n? 262/2026, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (ART. 92, 1 E II)
1.1. O objeto do presente instrumento é a concessdo onerosa de uso de espacos fisicos edificados pertencentes a

Fundacao Universidade de Brasilia - UnB, totalizando 3 (trés) unidades localizadas no Campus Darcy Ribeiro (Plano Piloto -
Brasilia) e no Campus Gama (FGA), destinados a exploracdo comercial de servigos de reprografia, livraria e papelaria,
caracterizando contratacdo que gera receita para a Administracao Publica, conforme condicoes e exigéncias estabelecidas no


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art92

Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratagao:
ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE QUANTIDADE VALOR MENSAL VALOR GLOBAL
1 R$ XXXX, XX R$ XXXXXX, XX
1.3. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcricao:
1.3.1. O Termo de Referéncia;
1.3.2. O Edital da Licitacgao;
1.3.3. A Proposta do CONTRATADO;
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO
2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 60 (sessenta) meses contados da assinatura do contrato, prorrogavel por

até 10 anos, na forma do artigo 110, inciso I, da Lei n°® 14.133, de 2021.

2.2. A prorrogacéo de que trata este item € condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condigdes e
0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo com o CONCESSIONARIO, atentando, ainda,
para o cumprimento dos seguintes requisitos:

2.2.1. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na realizacao do
Servigo;
2.2.2. Haja manifestacdo expressa do CONCESSIONARIO informando o interesse na prorrogacio;
2.2.3. Seja comprovado que o CONCESSIONARIO mantém as condigdes iniciais de habilitacdo; e
2.2.4. Nao haja registro no Cadastro Informativo de créditos ndo quitados do setor publico federal (CADIN).
2.3. O CONCESSSIONARIO néo tem direito subjetivo & prorrogacéo contratual.
2.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
2.5. Nas eventuais prorrogacdes contratuais, os custos ndo renovaveis ja pagos ou amortizados ao longo do primeiro

periodo de vigéncia da contratacdo deverao ser reduzidos ou eliminados como condigédo para a renovacao.

2.6. O contrato ndo poderd ser prorrogado quando o CONCESSIONARIO tiver sido penalizado nas sangdes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de
aplicacdo.

2.7. Apo6s a assinatura do contrato, serd observado periodo preparatdrio anterior ao inicio da operacdo, destinado a
verificagdo das condicdes necessarias ao regular funcionamento dos espacos objeto da concessao, incluindo, quando cabivel, a
realizacao de vistoria de entrada, a verificacao de eventuais pendéncias, a liberacao dos espacos, a realizacao das adequacdes
necessarias, a analise e aprovacao dos projetos e instalagdes, bem como a comprovacao das licengas, alvards, autorizagoes,
seguros e demais providéncias necessarias ao inicio regular da atividade.

2.8. Durante o periodo preparatério, o CONCESSIONARIO deverd providenciar, as suas expensas, as medidas de sua
responsabilidade necessarias ao funcionamento da atividade, observadas as disposi¢coes do Contrato e de seus anexos.

2.9. Concluidas as providéncias necessarias e nao havendo pendéncias que impecam o funcionamento regular da
atividade, o CONCEDENTE formalizara a liberacdo do espaco para inicio da operacgéo.

2.10. O inicio da operacao deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias contados da assinatura do contrato, observadas as
providéncias e condigdes previstas nos paragrafos anteriores.

2.11. Em qualquer situacdo que enseja a resolucdo da presente Concessdo, a CONCESSIONARIA compromete-se a
encerrar as atividades no imodvel objeto deste termo, independentemente de notificacdo ou interpelagdo judicial,
comprometendo-se, ainda, a devolver o local em perfeitas condigées de higiene, limpeza e conservagdo em até 30 dias;

2.12. Quando da devolucdo do imével, ndo caberd & CONCESSIONARIA qualquer tipo de ressarcimento pelas
benfeitorias eventualmente realizadas, podendo, entretanto, retirar as instalacdes que lhe pertencam, desde que se
restabelecam as condigcdes originais do local e ndo afetem sua estrutura e seguranca.

2.13. A utilizacdo operacional do bem pela CONCESSIONARIA somente podera ocorrer apds a assinatura do contrato ou
instrumento equivalente, ndo sendo o periodo anterior considerado como funcionamento ou inicio regular da concessdo.

2.13.1. A CONCESSIONARIA tera o prazo méximo de 30 (trinta) dias, contado da assinatura deste contrato, para iniciar
as operacoOes no espaco objeto da concessao, ficando sob sua responsabilidade a adocdo, dentro desse prazo, de todas as
providéncias necessarias ao inicio regular das atividades;

2.13.2. Em qualquer situagdo que enseje a extingdo da presente concessio, a CONCESSIONARIA compromete-se a
encerrar as atividades no imoével objeto deste contrato, independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial,
comprometendo-se, ainda, a devolver o local em perfeitas condi¢gées de higiene, limpeza e conservagdo, no prazo de até 30
(trinta) dias;

2.13.3. Quando da devolugdo do imével, ndo caberd & CONCESSIONARIA qualquer ressarcimento por benfeitorias
eventualmente realizadas, podendo, entretanto, retirar as instalacdes que lhe pertencam, desde que sejam restabelecidas as
condicoes originais do local e ndo sejam afetadas sua estrutura, seguranca ou funcionalidade.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execucao contratual, os modelos de gestao e de execucgao, assim como os prazos e condigcdes de
conclusao, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO




4.1. As regras sobre a subcontratagdo do objeto sao aquelas estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1. O valor mensal da taxa de concessao de uso é de R$ XXXXX (XXXXXX), perfazendo o valor anual de R$ XXXX
(XXXXXXX), correspondente ao valor da concessdo de uso do espaco objeto deste contrato.

5.1.1. O valor estabelecido no item 5.1 corresponde a taxa de concessao de uso, sendo os valores relativos ao consumo
de agua, esgoto, energia elétrica e recolhimento de residuos cobrados conforme as condigcdoes de individualizacao e os
critérios estabelecidos no Termo de Referéncia e neste contrato.

5.1.2. Nos casos em que ndo for viavel a individualizacdo do consumo de agua e esgoto, serd aplicado o percentual de
8% (oito por cento) sobre o valor da taxa de concessdo de uso, a titulo de custos correspondentes ao consumo desses
servigos.

5.1.3. Nos casos em que nao for viavel a individualizacdo do consumo de energia elétrica, sera aplicado o percentual de
10% (dez por cento) sobre o valor da taxa de concessdao de uso, a titulo de custos correspondentes ao consumo desse
servico.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O prazo para pagamento da CONCESSIONARIA ao CONCEDENTE e demais condicdes a ele referentes,
encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

6.2. Pela utilizacdo do espaco objeto da presente concessdo, a CONCESSIONARIA devera pagar mensalmente a taxa
de concessdao de uso no valor de R$ XXXXXX (XXXXXXXX), bem como os valores correspondentes aos servigos publicos e
demais encargos eventualmente incidentes, conforme as condicdes estabelecidas neste contrato e no Termo de Referéncia.

6.2.1. O pagamento da taxa de concessao de uso e dos valores eventualmente devidos a titulo de dgua, esgoto, energia
elétrica e recolhimento de residuos sera realizado até o décimo dia do més subsequente ao de referéncia, mediante
boleto ou outro documento de arrecadacao indicado pela Administracao.

6.2.2. Quando solicitado pela CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA deverd apresentar o respectivo comprovante de
pagamento no prazo de até 3 (trés) dias.

6.2.3. O nao pagamento do valor estabelecido nesta cladusula, até a data estipulada, implicara em multa contratual de 2%
sobre o valor devido acrescido de juros moratoérios de 0,033% ao dia.

6.2.4. O pagamento do valor principal referente a concessao e dos valores mensais relativos ao consumo de &gua,
esgoto, luz e taxa de recolhimento de residuos solidos serao realizados através de boleto emitido pela Secretaria de
Patriménio Imobilidrio, os quais poderdo ser retirados pela CONCESSIONARIA através do endereco eletrénico da Secretaria
de Patrimoénio Imobilidrio através do link: https://servicos.unb.br/sgiweb/.

6.3. O pagamento sera devido a partir da assinatura do contrato, independentemente de notificacao.

6.4. O valor da concessao contempla as sazonalidades inerentes ao calendario académico da Universidade, inclusive os
periodos de recesso, ndo sendo concedidos descontos, abatimentos ou redugdes em razdo da variagao ordinaria do fluxo de
pessoas na Universidade.

6.4.1. Excepcionalmente, nos periodos de greve ou calamidade publica que impactem diretamente a demanda pelos
servicos, a Administracdo podera, mediante requerimento fundamentado da CONCESSIONARIA e andlise do caso concreto,
reduzir temporariamente o valor mensal da concessdo para até 90% (noventa por cento) do valor pactuado, observada a
legislacdo aplicavel.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. O valor da concessdo de uso serd reajustado a cada 12 (doze) meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de
Precos do Mercado - IGP-M, correspondente a variacdo acumulada nos tultimos 12 (doze) meses, observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, conforme estabelecido no Termo de Referéncia.

7.2. Na hipotese de variacdo negativa do IGP-M no periodo de reajuste, o valor da taxa de concessao de uso
permanecerad inalterado, sem reducao do valor vigente.

7.3. O reajuste sera formalizado por apostilamento, quando cabivel, observadas as disposicées do art. 136 da Lei n?
14.133, de 2021.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONCEDENTE

8.1. Sao obrigacoes do CONCEDENTE:
8.1.1. Ceder a mencionada area do imével & CONCESSIONARIA para a finalidade indicada no Termo de Referéncia.
8.1.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA, de acordo com o contrato e

Seus anexos;

8.1.3. Permitir o acesso dos empregados da CONCESSIONARIA as suas dependéncias para o exercicio de suas
atividades laborais;

8.1.4. Notificar o CONCESSIONARIO, por escrito, sobre vicios, defeitos incorrecdes, imperfei¢cdes, falhas ou
irregularidades verificadas na execucdo do objeto contratual, fixando prazo para que seja substituido, reparado ou
corrigido, total ou parcialmente, as suas expensas, certificando-se de que as solugdes por ele propostas sejam as mais
adequadas;

8.1.5. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacao dos servigos, por servidor especialmente designado, anotando em
registro préprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos empregados eventualmente
envolvidos, e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8.1.6. Facilitar a atuagéo das autoridades fazendarias, sanitarias, trabalhistas ou ambientais que venham a fiscalizar
as obrigacoes legais da CONCESSIONARIA.

8.1.7. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato e o cumprimento das obrigagdes pela CONCESSIONARIA;


https://servicos.unb.br/sgiweb/

8.1.8. Aplicar ao CONCESSIONARIO as sancdes previstas na lei e neste Contrato;

8.1.9. Na&o praticar atos de ingeréncia na administracdo do CONCESSIONARIO , tais como:
8.1.9.1. indicar pessoas expressamente nominadas para executar direta ou indiretamente o objeto contratado;
8.1.9.2. fixar salério inferior ao definido em lei ou em ato normativo a ser pago pelo CONCESSIONARIO ;
8.1.9.3. estabelecer vinculo de subordinacdo com funcionario do CONCESSIONARIO ;
8.1.9.4. definir forma de pagamento mediante exclusivo reembolso dos saldrios pagos;
8.1.9.5. prever exigéncias que constituam intervencdo indevida da Administragcdo na gestdo interna do
CONTRATADO.

8.1.10. Cientificar o érgdo de representacdo judicial da Advocacia-Geral da Unido para adogdo das medidas cabiveis

quando do descumprimento de obrigacdes pelo CONCESSIONARIO

8.1.11. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacoes relacionadas a execugdo do presente
Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execucgdo do ajuste;

8.1.11.1. A Administracao tera o prazo de 1 (um) més, a contar da data do protocolo do requerimento para decidir,
admitida a prorrogagao motivada, por igual periodo.

8.1.12. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragao de
descumprimento de clausulas contratuais;

8.2. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo CONCESSIONARIO com terceiros,
ainda que vinculados a execucé@o do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do
CONCESSIONARIO, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

8.3. Prestar as informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONCESSIONARIA, necessdrias ao
perfeito funcionamento do objeto deste Termo de Referéncia, desde que a prestacéo de tais informagbes néo esteja vedada
por lei ou pelas normas administrativas que se sujeita a CONCESSIONARIA.

8.4. Realizar vistoria de entrada e de saida.

8.5. Assinar, findada a Concessdo de Uso onerosa, termo de recebimento do imével.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

9.1. Nao praticar precos abusivos ou fora dos padroes de mercado nos servigos e produtos que comercializar.

9.2. Cumprir as normas relacionadas com o funcionamento da atividade vinculada ao objeto da concessdo de uso da

area publica.

9.3. A CONCESSIONARIA devera cumprir todas as obrigagdes constantes deste contrato, do Termo de Referéncia e de
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes do cumprimento das obrigagdes
decorrentes da concessao, observando, ainda, as disposi¢Oes a seguir:

9.4. Atender as determinacOes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior e prestar
todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

9.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, as instalagoes,
equipamentos ou demais elementos sob sua responsabilidade que apresentarem vicios, defeitos ou incorregdes decorrentes de
sua utilizagao, instalacdao ou manutencao, no prazo fixado pela CONCEDENTE;

9.6. A CONCESSIONARIA serd responséavel pelos vicios e danos decorrentes de sua atuacdo, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administragdo ou a terceiros, sem prejuizo da responsabilidade da CONCEDENTE decorrente de
suas proprias obrigagdes legais e contratuais;

9.7. Paralisar, por determinacao do CONCEDENTE, qualquer atividade que nao esteja sendo executada de acordo com
a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros;

9.8. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condigoes
exigidas para habilitacao na licitacao;

9.9. Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislagao;
9.10. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a cldusula acima, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, com a
indicacao dos empregados que preencheram as referidas vagas;

9.11. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

9.12. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de seguranga
do CONCEDENTE;

9.13. Manter empregados em quantidade e condig0es adequadas ao regular funcionamento das atividades objeto da

concessdo, observadas as exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia e na legislacdo aplicavel;

9.14. Desenvolver as atividades objeto da concessao de acordo com os parametros, condigées e exigéncias estabelecidos
neste contrato e no Termo de Referéncia;

9.15. A CONCESSIONARIA devera ofertar e disponibilizar diariamente, durante todo o periodo de funcionamento do
estabelecimento, os produtos integrantes do Cardéapio Minimo estabelecido no Termo de Referéncia, sem prejuizo da
variedade e da qualidade exigidas;

9.16. Fornecer todos os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, em quantidade, qualidade e
tecnologia adequadas, com a observancia as recomendacdes aceitas pela boa técnica, normas e legislacao de regéncia;

9.17. Desenvolver as atividades objeto da concessdo em estrita observancia a legislagdo pertinente e as determinagoes
dos Poderes Publicos, mantendo o espaco concedido permanentemente limpo e em adequadas condigcdes de seguranca,
higiene e organizacéo;

9.18. Submeter previamente a CONCEDENTE, para andlise e aprovacao, quaisquer alteracdes nas caracteristicas,
instalacOes, equipamentos ou solugdes adotadas no espaco concedido que possam modificar as condicées originalmente
estabelecidas no Termo de Referéncia ou neste contrato;



9.19. Cumprir as normas de protecao ao trabalho, inclusive aquelas relativas a segurancga e a saude no trabalho;

9.20. Nao submeter os trabalhadores a condigées degradantes de trabalho, jornadas exaustivas, serviddo por divida ou
trabalhos forcados;

9.21. Nao permitir a utilizagao de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos de idade, exceto na condicao de
aprendiz para os maiores de quatorze anos de idade, observada a legislacao pertinente;

9.22. Nao submeter o menor de dezoito anos de idade a realizagdo de trabalho noturno e em condicOes perigosas e
insalubres e a realizagdo de atividades constantes na Lista de Piores Formas de Trabalho Infantil, aprovada pelo Decreto n®
6.481, de 12 de junho de 2008;

9.23. Receber e dar o tratamento adequado a dentncias de discriminagédo, violéncia e assédio no ambiente de trabalho;

9.24. Designar formalmente, antes do inicio da operacao, preposto aceito pela CONCEDENTE para representa-la na
execucdo do contrato, nos termos estabelecidos no Termo de Referéncia;

9.25. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do CONCEDENTE ou de agente publico que tenha desempenhado fungédo na
licitacdo ou que atue na fiscalizacdo ou gestdo do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo tnico, da Lei n? 14.133, de
2021;

9.26. Prestar todo esclarecimento ou informacgédo solicitada pelo CONCEDENTE ou por seus prepostos, garantindo-lhes
0 acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a execucdo do contrato;

9.27. Promover a guarda, manutencdo e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for necessario a execugéo do
objeto, durante a vigéncia do contrato;

9.28. Assegurar aos seus trabalhadores ambiente de trabalho e instalacdes em condigdes adequadas ao cumprimento
das normas de saude, seguranga e bem-estar no trabalho;

9.29. Fornecer equipamentos de protecao individual (EPI) e equipamentos de protecao coletiva (EPC),quando for o caso;
9.30. A CONCESSIONARIA deverd observar integralmente os requisitos de sustentabilidade, gestdo de residuos,

seguranca alimentar, eficiéncia energética, uso racional de agua, normas técnicas e sanitarias previstos no Termo de
Referéncia e na legislacgao aplicavel;

9.31. Promover a organizagdo necessaria ao adequado funcionamento das atividades objeto da concessdo, em
conformidade com as condigcdes e especificacdes estabelecidas neste contrato e no Termo de Referéncia;
9.32. Orientar seus empregados e prepostos quanto ao cumprimento das normas internas da CONCEDENTE aplicaveis
ao espaco concedido e as atividades desenvolvidas;
9.33. Pagar regularmente os valores mensais fixados a titulo de taxa de concesséo de uso do espaco.

9.33.1. Em caso de inadimplemento, a Administracdo podera adotar as medidas administrativas cabiveis para

cobranca dos valores devidos, inclusive, quando aplicdvel, a retencdo ou compensacdao administrativa de créditos
existentes em favor da concessionéria, sem prejuizo da aplicacao das san¢des contratuais pertinentes.

9.34. Vedar a ocorréncia de cessdo, locagdao ou utilizagdo do imével para fim diverso do previsto no Termo de
Referéncia.
9.35. A CONCESSIONARIA sera responsavel pela obtencdo e manutencdo, durante toda a vigéncia da concessédo, de

todas as licengas, alvaras, autorizacbes e demais documentos exigidos pelos 6rgdos competentes para o regular
funcionamento das atividades objeto da concessao.

9.36. Vedar condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente.

9.37. Providenciar o seguro contra incéndio imediatamente apds a assinatura do contrato e enviar, no prazo de até 30
(trinta) dias, copia da apodlice para a comprovacao junto a CONCEDENTE.

9.38. Manter nas dependéncias da area sob concessao equipamentos de combate a incéndio de acordo com as normas
vigentes.

9.39. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condicdo de aprendiz para

os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre.

9.40. Nao utilizar o nome da Universidade de Brasilia para aquisicdo de bens, assim como para contratar servigos.
9.41. Permitir a fiscalizacdo periddica das instalacdes por parte da CONCEDENTE.
9.42. Submeter, previamente, solicitacOes para possivel realizacdo de benfeitorias que julgar necessarias ao melhor

aproveitamento da area concedida, de modo que nao afetem os requisitos de seguranca, conforto, estética e demais
regulamentos do CONCEDENTE.

9.43. A CONCESSIONARIA poderd realizar benfeitorias julgadas necessérias, mediante autorizacédo prévia da Secretaria
de Patrimonio Imobilidrio (SPI) em conjunto com a Secretaria de Infraestrutura (INFRA), ficando incorporadas ao imével, sem
que lhe assista qualquer direito de indenizacao/compensacédo, sob qualquer titulo.

9.44. Encaminhar projeto técnico para aprovacao pela CONCEDENTE em casos de alteracao, modificacdo, acréscimos,
reducao ou reforma no espaco.

9.45. Realizar todas as obras, servicos e manutencao, preventiva ou corretiva, nas instalacoes inerentes ao objeto do
presente contrato.

9.46. Proceder a retirada, por sua conta, de materiais de sua propriedade apds o término da Concessao de Uso, de
acordo com o prazo concedido pela CONCEDENTE, sendo o minimo de 30 dias, findo o qual a CONCEDENTE podera
promover tal retirada como melhor lhe convier, debitando a CONCESSIONARIA as despesas decorrentes.

9.47. O descumprimento das obrigacées estabelecidas neste contrato e no Termo de Referéncia, inclusive aquelas
relativas a finalidade de uso do imdvel, conservacdo e manutencdo patrimonial, adimplemento das taxas e encargos,
obrigacbes trabalhistas e previdencidrias e adequada acomodacéo de materiais, alimentos e residuos, sujeitara a
CONCESSIONARIA as medidas e sancgbes administrativas cabiveis, inclusive a extingdo da concessdo, observados o
contraditério e a ampla defesa e a legislagao aplicavel;

9.48. A conservacdo e a manutencdo do bem imével ficardo sob responsabilidade da CONCESSIONARIA, observadas as
condigOes estabelecidas no Termo de Referéncia e a fiscalizagdo do CONCEDENTE;



9.49. O concessionario respondera, civil e criminalmente, pelos prejuizos causados ao imével, por danos causados pela
atividade aos servidores e aos usuéarios da FUB, a que der causa, ou pelos danos causados por seus subordinados,
empregados, prepostos ou contratados.

9.50. O concessionario compromete-se ainda a:
9.50.1. Assegurar o acesso ao espacgo objeto desta concessdo aos servidores da FUB, no exercicio da
fiscalizacao do contrato, bem como aos servidores das entidades de fiscalizacdo;
9.50.2. Manter a area, equipamentos e instalagbes que a compdem, em perfeitas condigdes de uso e
limpeza, durante toda a vigéncia do prazo contratual;
9.50.3. Nao deixar expostos no local objetos que comprometam a boa aparéncia do lugar;
9.50.4. Manter os precgos dos servigos praticados ao consumidor final compativeis com os praticados no
mercado;
9.50.5. Naéo afixar, e nao permitir que sejam afixados, cartazes, folders, ou qualquer tipo de propaganda nas

paredes externas do espago objeto desta concessao;

9.50.6. A CONCESSIONARIA se responsabilizard pela obtencdo de todos os alvards e/ou licencas
necessarias para o funcionamento das atividades objeto desta concessao.

9.50.7. A CONCESSIONARIA devera providenciar e custear a elaboragdo dos projetos e a execucdo das
obras, servigos e instalagdes complementares destinadas a implantacdo do empreendimento.

9.50.8. A CONCESSIONARIA e seus subcontratados devem se adequar as normas de convivéncia do campus
Darcy Ribeiro instauradas pela FUB e seus oOrgdos complementares, conforme Resolugcdo do Conselho
Universitario n2 001/2012, em especial ao Item IV da referida resolucdo, no que se refere a proibicao da
comercializacao de bebidas alcodlicas nos espacos académicos, bem como em outras instalacoes dos
campi universitarios.

9.50.9. A CONCESSIONARIA devera arcar com as despesas decorrentes dos servigos piblicos utilizados no
espacgo concedido, inclusive durante o periodo de obras e adequacgdes, tais como energia elétrica, dgua, esgoto e
coleta e remocao de residuos, observadas as condigbes de individualizagdo e os critérios de cobrancga
estabelecidos no Termo de Referéncia e neste contrato.

9.50.10. A CONCESSIONARIA deverd promover, quando tecnicamente e operacionalmente vidvel, a
transferéncia da titularidade dos servigcos de agua, esgoto e energia elétrica para seu nome, perante as
respectivas prestadoras, observadas as condigoes e orientacdes estabelecidas pela CONCEDENTE.

9.51. A individualizacdo do consumo de agua, esgoto, energia elétrica e demais servigos publicos vinculados ao espaco
concedido poderd ser implementada pela CONCEDENTE, mediante solicitagdo da CONCESSIONARIA ou por iniciativa da
Administracao, desde que observada a viabilidade técnica, operacional e estrutural do imével e das instalagGes existentes.

10. CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverao cumprir a Lei n? 13.709, de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham
acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagao
da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaragdao ou de aceitagao expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com
a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

10.4. A Administracéo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias tteis sobre todos os contratos de suboperacao
firmados ou que venham a ser celebrados pelo CONCESSIONARIO.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do CONCESSIONARIO elimina-los,

com excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacao
para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto nao prescritas essas
obrigacoes.

10.6. E dever do CONCESSIONARIO orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O CONCEDENTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
CONCESSIONARIO atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao formulados.

10.8. O CONCESSIONARIO deverd prestar, no prazo fixado pelo CONCEDENTE, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.9. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdo, em caso de eventuais omissoes, desvios ou abusos.

10.10. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a reutilizacao
desses dados pela Administracao nas hipdteses previstas na LGPD.

10.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais, quando
indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacédes, editadas na
forma da LGPD.

10.12. Os contratos e convénios de que trata o § 12 do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a autoridade nacional.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUGAO
11.1. A CONCESSIONARIA deveré prestar garantia de execucdo contratual correspondente a 3 (trés) vezes o valor

mensal vigente da taxa de concessao de uso, observadas as condigoes, modalidades, prazo de apresentacdo, manutencgao,
renovacgao e execucao estabelecidas no Termo de Referéncia.

11.2. A garantia deverd permanecer valida durante toda a vigéncia da concessao e por 90 (noventa) dias apds o término



de sua vigéncia, devendo ser renovada ou atualizada pela CONCESSIONARIA sempre que necessario, de modo a assegurar a
cobertura das obrigacgées decorrentes da execugao contratual, observadas as disposicdes do Termo de Referéncia.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. As regras acerca de infragoes e san¢Oes administrativas referentes a execucdo do contrato sdo aquelas definidas
no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou
ndo as obrigacOes de ambas as partes contraentes, observadas as disposi¢oes deste contrato, do Termo de Referéncia e da Lei
n2 14.133, de 2021.

13.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

13.3. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
13.4. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a extingdo se nao
restringir sua capacidade de concluir o contrato.
13.5. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para
alteracao subjetiva.
13.6. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

13.6.1. Do balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2. Da relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3. Das indenizagoes e multas.
13.7. A extingao do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro, hipotese
em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio.
13.8. O CONCEDENTE poderd ainda:

13.8.1. nos casos de obrigacdo de pagamento de multa pelo CONCESSIONARIO, reter a garantia prestada a ser

executada, conforme legislacdo que rege a matéria; e

13.8.2. nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos causados a Administragéo, nos termos do
inciso IV do art. 139 da Lei n.2 14.133, de 2021, reter os eventuais créditos existentes em favor do CONCESSIONARIO
decorrentes do contrato.

13.9. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o CONCESSIONARIO mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico
que tenha desempenhado fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

13.10. O descumprimento das obrigacdes estabelecidas neste contrato ou no Termo de Referéncia sujeitara a
CONCESSIONARIA as sancdes administrativas cabiveis e, quando presentes as hipoteses legais, a extincdo do contrato,
observados o contraditdrio e a ampla defesa e as disposi¢oes da Lei n? 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALTERACOES
14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021.
14.2. No que diz respeito as alteracdes contratuais, o presente contrato poderd ser alterado, mediante justificativa

formal e celebragdo de termo aditivo, nas hipéteses admitidas pela Lei n? 14.133/2021, especialmente quando necessaria a
modificacdo das condigdes de uso, da area concedida, dos encargos atribuidos a Concessiondria ou de outras obrigacdes
contratuais, desde que preservado o interesse publico e, quando cabivel, o equilibrio econdémico-financeiro da relacao
contratual.

14.2.1. Eventuais alteragles unilaterais promovidas pela CONCEDENTE deverao observar os limites e hipoteses
previstos na legislacdo aplicavel, a natureza juridica da concessdo de uso e a vedagao a descaracterizacdo do objeto
originalmente pactuado.

14.3. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacdo da consultoria juridica do CONCEDENTE, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus
efeitos, hipotese em que a formalizagao do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

14.4. Registros que nao caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO SEGURO

15.1. A CONCESSIONARIA deverd manter o imével sempre segurado contra risco de incéndio pelo valor de
reposicéo do imével, em companhia seguradora idénea, constando a UnB como tUnica e exclusiva beneficiaria da apdlice;
sem prejuizo da possibilidade de a CONCESSIONARIA segurar seus equipamentos, utensilios e acessoérios que vierem a
instalar no imével, constando ela, CONCESSIONARIA, como beneficiaria. O valor da cobertura basica de incéndio, raio,
queda de aeronave e explosdo devera ter apdlice, como base do valor de 120 vezes o valor mensal da taxa de concessdo de
uso. Tal contrato de seguro terd vigéncia enquanto perdurar a concessao, incluindo-se as renovacdes, tendo como
beneficidrio a CONCEDENTE, no que concerne ao imével e seus acessorios, e ao préopria CONCESSIONARIA, quanto aos
bens de sua propriedade. Na hipétese de ocorréncia de sinistro coberto pelo seguro, de que trata esta clausula, a
CONCESSIONARIA obriga-se a comunicar o fato imediatamente & CONCEDENTE para que esta tome as devidas
providéncias junto a companhia seguradora.

15.1.1. No caso de destrui¢do do imdvel por incéndio, a concesséo ficara automaticamente extinta. Se, porém, for parcial
e as autoridades competentes autorizarem a utilizacdo da parte ndo atingida e, desde que a CONCESSIONARIA queira fazer



uso da mesma, o contrato continuara em vigor.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESPONSABILIDADE

16.1. A CONCEDENTE ndao se responsabilizard por eventuais avarias ou desaparecimento de equipamentos,
documentos, valores ou materiais de propriedade da CONCESSIONARIA mantidos nas dependéncias do espaco concedido,
nem por danos decorrentes de derramamento de liquidos, rompimento de tubulagGes, chuvas, abertura de torneiras, defeitos
em maquinas ou equipamentos, fossas ou sistemas de esgoto, roubos, furtos ou casos fortuitos, ressalvadas as hipéteses de
responsabilidade legal da CONCEDENTE.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA CONCESSAO DE USO

17.1. A presente concessdao de uso nao altera a condigdo fisica ou juridica do espaco concedido, permanecendo a
CONCEDENTE responsavel pela supervisdao e controle do imével, nos termos da legislacao aplicavel e das condicdes
estabelecidas neste contrato.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos serao solucionados pela CONCEDENTE, observadas as disposicoes da Lei n? 14.133, de 2021,
demais normas aplicdveis e, subsidiariamente, os principios gerais dos contratos.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - PUBLICACAO

19.1. Incumbird ao CONCEDENTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagoes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao
art. 91, caput, da Lei n.? 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n.
7.724, de 2012.

20. CLAUSULA VIGESIMA - FORO

20.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal no Distrito Federal, Secédo Judiciaria do Distrito Federal para dirimir os
litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela conciliagao, conforme art.
92, 8§19, da Lei n? 14.133, de 2021.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADO

_ eiI Documento assinado eletronicamente por Ingrid Pedro Freire Louro, Administrador(a) da Diretoria de Compras do
D=l Lily Decanato de Administracao, em 16/10/2026, as 07:37, conforme hordario oficial de Brasilia, com fundamento na Instrugdo
eletrBnica da Reitoria 0003/2016 da Universidade de Brasilia.

i ‘='_1-«|. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.unb.br/sei/controlador externo.php?
ﬂ . acao=documento_conferir&id orgao acesso externo=0, informando o cédigo verificador 15025804 e o cédigo CRC
it 5DAC6471.
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