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FUNAI - COORDENACAO REGIONAL DE MANAUS/CR-MAO

TERMO DE REFERENCIA
Processo n° 08769.002641/2023-23
1. OBJETIVO
I1.1. Locagdo de imovel para instalacdo e funcionamento da sede da Coordenagdao Técnica

Local de Parintins, unidade descentralizada da FUNAI, subordinada a Coordenacdo Regional de
Manaus, com vistas a viabilizar as atividades desempenhadas por esta coordenagdo, bem como o
adequado atendimento dos povos indigenas da etno regido do Baixo Amazonas e das demais
instancias da Funai, dos orgdos publicos e da sociedade civil para o cumprimento das atribui¢des do
6rgdo indigenista, nos termos da tabela abaixo, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

2. DEFINICAO DO OBJETO

2.1. Locagdo de imével para a instalagdo da Coordenacdo Técnica Local de Parintins, que
atenda ao requisitos basicos dessste Termo de Referéncia, pelo periodo de 12 (doze) meses, em area
construida de 50 a 100 metros quadrados.

LOCACAO DE IMOVEL - COORDENACAO TECNICA LOCAL EM PARINTINS

UNIADE
ITEM ESPECIFICACAO CATSERV DE QUANTIDADE
MEDIDA

VALOR VALOR
UNITARIO (R$) | ANUAL(RS)

Locagdo de imovel para
instala¢do da Coordenagdo
Técnica de Parintins, que
1 atenda os requisitos 4316 MES 12 6.000,00 72.000,00
basicos deste Termo de
Referéncia, por periodo de
12 (doze) meses.

2.2. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.3. O objeto da contratagdo nao foi previsto no Plano de Contratagdes Anual-23 pois havia um
imovel alugado, porém, em virtude do ndo interesse do locador em efetuar a prorrogacao contratual surgiu
a necessidade de se realizar a presente contratagao.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1. A locacdo de um imodvel que atendar as necessidades da sede da Coordenagdo Técnica
Local da Fundagao Nacional dos Povos Indigenas (FUNAI) em Parintins - AM ¢ fundamental para o 6rgao
indigenista. A FUNAI ¢ uma autarquia federal brasileira responsavel pela implementagdo de politicas
publicas para a protecao, defesa e promocao dos direitos dos povos indigenas. A CTL de Parintins est4 sob
jurisdi¢ao da Coordenacao Regional de Manaus e atende as demandas do povo indigena Sateré-Mawé da




regido de Parintins e Barreirinha ¢ a Terra Indigena Andira-Marau, com 2.488 familias, totalizando
aproximadamente 12 mil indigenas. Semanalmente, passam pela CTL cerca de 100 a
200 indigenas demandando uma sede com instalagdes apropriadas para o desempenho de suas atividades.

3.2. Para isso, a sede da CTL precisa ter uma estrutura que atenda as formas de espera dos
indigenas, com espaco para as familias sentarem enquanto aguardam atendimento, para que as maes
possam amamentar. Por outro lado, os servidores precisam ter ambientes de trabalho onde possam atender
os indigenas com a melhor funcionalidade possivel, com triagem, reunides de esclarecimento e emissao de
documentos. O imdével precisa ser localizado na regido central da cidade de Parintins, proximo ao porto
onde as embarcacdes chegam e partem, proximo aos 0rgaos publicos responsaveis pelo acolhimento e pela
oferta dos principais direitos prioritarios dos indigenas (Defensoria Publica, Cartdrio, bancos, INSS, etc).
A CTL em Parintins conta em seu quadro funcional com 3 servidores efetivos.

3.3. Ademais, a presente contratagao de imovel para a sede da Coordenagdo Técnica Local em
Parintins-AM, se da em virtude da negativa de interesse do locador em realizar renovagao contratual do
imovel sede da CTL em Parintins situado na Rua Paes de Andrade, 212 - Centro -

Parintins/AM, CEP:N°69.151-200, conforme Carta Resposta (SEI n° 5490722).

3.4. O municipio de Parintins-AM ndo possui imével proprio pertencente a FUNAI, por isso ¢
necessario manter uma sede alugada no mesmo municipio. Também foi reslizado consulta prévia ao
SISREI (SEI n.° 5496689), onde foi apresentada Declaracdo de Indisponiblidade de Imodveis/SPU - CTL
PARINTINS/AM (SEI n°® 5728025).

3.5. A contratacdo de um novo imovel ¢é crucial para proporcionar um ambiente de trabalho
adequado, seguro e confortavel para os funcionarios da FUNAI, além de assegurar o acolhimento aos
indigenas e a consequente prestagao eficiente e eficaz dos servigos pela instituigdo, promovendo a
protecdo dos direitos e interesses dos povos indigenas. Por isso, a FUNALI esta realizando uma coleta de
propostas técnicas de imoveis urbanos que atendam aos requisitos minimos especificados neste
documento.

4, DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO
4.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos

Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Sustentabilidade:

5.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢dao do objeto,
para locacdo do imodvel devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia
Nacional de Contratacdes Sustentaveis:

5.1.1. estar em perfeitas condi¢cdes de uso, atendido pelas concessionarias de iluminagdo
publica e fornecimento de dgua e esgoto;

5.1.2. possuir medi¢do individual de energia por meio de relégio medidor;

5.1.3. tenha espaco suficiente para atender a demanda da unidade, abrigando em média 3
(trés) servidores, possuindo banheiros, salas, cozinha, area de servigo, varanda coberta e area externa,
5.1.4. tenha instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo, livre de
qualquer tipo de vazamento;

5.1.5. esteja livre de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura, com teto, piso e paredes sem pontos de infiltragdo, mofos, manchas e
rachaduras;

5.1.6. esteja com o sistema elétrico, hidraulico e sanitario em perfeitas condi¢des de uso,

seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

5.1.7. tenha rede elétrica capaz de operar com os equipamentos da unidade, entre eles
computadores, ventiladores, aparelhos de ar condicionado, etc.

Subcontratacio



5.2. Nao ¢ admitida a subcontrata¢ao do objeto contratual.

Garantia da contratacao

5.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria
5.4. Como se trata de locagdo de imdvel, ndo havera vistoria por parte da CONTRATADA

pois o local de execugdo serd o objeto contratado.

5.5. A vistoria serd feita pela CONTRATANTE, como forma de garantir que o objeto da
locagdo esteja dentro das especificacdes demandadas pela CTL em Parintins.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Condig¢oes de Execuc¢ao
6.1. A execugdo do objeto seguird a seguinte dindmica:
6.1.1. Inicio da execugdo do objeto: se dara com a entrega das chaves do imodvel pela

LOCADORA, 02 (dois) dias ap6s a assinatura do contrato;
Local da prestaciao dos servicos

6.2. Os servigos serdo prestados no endereco do imovel a ser LOCADO, (Avenida Paraiba, N.
67 — Raimundo Muniz — Conjunto Macurany — Parintins — Amazonas).

Informacgdes relevantes para o dimensionamento da proposta

6.3. Conforme o DFD, o imovel precisa ter as seguintes disposi¢des minimas:

6.3.1. Localizagdo central,

6.3.2. Seguranca, com grades, portdes e muro alto;

6.3.3. Instalagdes elétricas e hidraulicas compativeis com as necessidades da unidade;

6.3.4. Boas condic¢des de conservagdo, evitando-se imoveis mais antigos;

6.3.5. No minimo 2 quartos, sala, cozinha, 1 banheiro, area de servi¢o e depdsito para ferramentas
e materiais;

6.3.6. Garagem para pelo menos um carro, preferencialmente dois;

6.3.7. Imével escriturado, com certidao registrada em cartério de imoveis;

6.3.8. Auséncia de pendéncias e regularidade com o poder publico e prestadoras de servigos de
agua e energia elétrica

6.4. Serdo deveres da Locadora:

6.4.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificagdes de sua proposta;

6.4.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagao por
parte da LOCATARIA;

6.4.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

6.4.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imédvel;

6.4.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.4.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo

da vistoria;

6.4.7. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;



6.4.8. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

6.4.9. Pagar, ainda, a LOCATARIA juntamente com o recibo do aluguel aos LOCADORES, pelo
sistema de reembolso, mediante apresentagdo de recibo ou comprovantes devidos, as despesas

correspondentes ao IPTU, relativo a area locada, excluidas as multas e juros de mora devidos por atraso no
pagamento.

6.4.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagdo
exigidas no processo de contratacao;

6.4.11. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

6.4.12. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.

6.5. Ao LOCATARIO competira:

6.5.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

6.5.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.5.3. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR;

6.5.4. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.5.5. Restituir o imoével, finda a locacao, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

6.5.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.
6.5.7. Quando da devolugio do imodvel/espago fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em

substitui¢do a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

6.5.8. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros;

6.5.9. ~ Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

6.5.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

6.5.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

6.5.12. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

6.5.13. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, taxa de iluminagdo, gas (se
houver) e 4gua e esgoto;

6.5.14. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;



6.5.15. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel/espago fisico locado.

6.5.16. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.
6.5.17. Levar o presente contrato de loca¢do a registro no Cartério de Registro de Imoéveis
competente.

7.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugao total ou parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagio ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

7.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse
fim.

7.4. O orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.5. A execugdao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos ( Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

7.6. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execu¢do do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

7.6.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for necessdrio para a
regularizacao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto
n°® 11.246, de 2022, art. 22, 11);

7.6.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificagdes para a corre¢ao da execucao do contrato, determinando prazo para a correcao. (Decreto
n°® 11.246, de 2022, art. 22, III);

7.6.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situagao
que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, IV).

7.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, V).

7.6.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a prorrogagao
contratual (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

7.6.6. O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato ¢ as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de
2022, art. 21, II).

7.7. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condicdes de
habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizag¢do de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e I, do Decreto n°® 11.246, de 2022).

7.8. Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que



tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022,
art. 23, IV).

7.9. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragcdes
e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequagoes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administra¢do. (Decreto n°® 11.246,
de 2022, art. 21, IV).

7.9.1. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condi¢des de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidacao e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n°® 11.246,
de 2022, art. 21, III).

7.9.2. O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de
2022, art. 21, 1I).

7.9.3. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mengdo ao seu desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, € a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro
de atesto de cumprimento de obrigacdes. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

7.9.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagao de sangoes, a ser conduzido pela comissao
de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

7.10. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renova¢do ou prorrogagao
contratual. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

7.11. O gestor do contrato elaborara relatorio final com informagdes sobre a consecucao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

7.12. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos
para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato

CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

8.1. A avaliacdo da execucdo do objeto utilizarda a documentagdo apresentada pelo gestor
do contrato para afericdo da qualidade da prestagao dos servigos.

8.1.1. Serd indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

8.1.1.1. nao produzir os resultados acordados,

8.1.1.2. deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades

contratadas; ou

8.1.1.3. deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugao do servigo,
ou utilizéd-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

Do recebimento

8.2. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 2 (dois) dias, pelos fiscais
técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art. 140, I, a, da Lei n® 14.133 e Arts. 22, X e 23, X
do Decreto n° 11.246, de 2022).



8.2.1. 1. O prazo da disposi¢ao acima serd contado do recebimento de comunicagdao de
cobranga oriunda do contratado com a comprovacdo da prestacdo dos servigos a que se referem a
parcela a ser paga.

8.2.2. O fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato
mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico. (Art. 22,
X, Decreto n° 11.246, de 2022).

8.2.3. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisorio do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater
administrativo. (Art. 23, X, Decreto n°® 11.246, de 2022)

8.2.4. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento provisorio sob o
ponto de vista técnico e administrativo.

8.3. Para efeito de recebimento provisoério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal
técnico do contrato ira apurar o resultado das avaliacdes da execucdo do objeto e, se for o caso, a
analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em consonancia com o0s
indicadores previstos, que poderd resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a
contratada, registrando em relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

8.3.1. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes da execu¢do ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a Ultima e/ou
unica medicao de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam Vvir a ser
apontadas no Recebimento Provisorio.

8.3.2. A fiscalizagdo ndo efetuara o ateste da ultima e/ou unica medi¢do de servicos até que
sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento
Provisorio. (Art. 119 c/c art. 140 da Lei n°® 14133, de 2021)

8.3.3. Os servicos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades.

8.4. Quando a fiscalizagdo for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado devera
conter o registro, a andlise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execucao do contrato, em relagao
a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo
encaminhd-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

8.5. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 5 (cinco) dias, contados do
recebimento provisorio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apos a
verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitacdo mediante termo detalhado,
obedecendo os seguintes procedimentos:

8.5.1. Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado,
com meng¢do ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado em indicadores objetivamente
definidos e aferidos, ¢ a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes, conforme regulamento (art. 21, VIII, Decreto n°® 11.246, de 2022).

8.5.2. Realizar a andlise dos relatérios e de toda a documentacdo apresentada pela
fiscalizacdo e, caso haja irregularidades que impegam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar
as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por escrito, as respectivas
corregdes;

8.5.3. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos
prestados, com base nos relatorios e documentacdes apresentadas; e

8.5.4. Comunicar a empresa para que emita a Recibo, com o valor exato dimensionado pela
fiscalizagao.

8.5.5. Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos

procedimentos de liquidacao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacao e gestao.



8.6. No caso de controvérsia sobre a execucao do objeto, quanto a dimensao, qualidade e
quantidade, deveréd ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021, comunicando-se a
empresa para emissdo de recibo no que pertine a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para
efeito de liquidagao e pagamento.

8.7. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucao, pelo contratado,
de inconsisténcias verificadas na execucdo do objeto ou no instrumento de cobranga.

8.8. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluirda a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao
do contrato.

Liquidacao

8.9. Recebido recibo ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez dias
uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art.
7°, §2° da Instrugao Normativa SEGES/ME n°® 77/2022.

8.9.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores nao
ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.10. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se o recibo ou instrumento
de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento,
tais como:

a) o prazo de validade;
b) a data da emissao;
c¢) os dados do contrato e do 6rgao contratante;
d) o periodo respectivo de execucao do contrato;
e) o valor a pagar; e
f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
8.11. Havendo erro na apresentacdo do Recibo, ou circunstancia que impeg¢a a liquidacao da

despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apds a comprovacao da regularizacdo da situagdo, sem Onus a contratante;

8.12. O recibo devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagado da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°
14.133/2021.

8.13. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manuten¢do das condi¢des de habilitacdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo
ou entidade, que implique proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

8.14. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

8.15. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscaliza¢ao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes € necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

8.16. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.



8.17. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

8.18. O pagamento sera efetuado no prazo méaximo de até dez dias uteis, contados da finalizagao

da liquidagao da despesa, conforme se¢do anterior, nos termos da Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 77,
de 2022.

8.19. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao, mediante
aplicagdo do indice IGP-M (FGV) de corre¢ao monetéria.

Forma de pagamento

8.20. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

8.21. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

8.22. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao aplicavel.
8.22.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo

retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislaciao vigente.

8.23. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribuicdes
abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresenta¢do de
comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto
na referida Lei Complementar.

Cessio de crédito

8.24. E admitida a cessdo fiduciaria de direitos crediticios com institui¢do financeira, nos termos
e de acordo com os procedimentos previstos na Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de Julho de
2020, conforme as regras deste presente topico.

8.24.1. As cessoes de crédito ndo fiducidrias dependerdo de prévia aprovacao do contratante.

8.25. A eficacia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relagdo a Administragdo, esta
condicionada a celebracao de termo aditivo ao contrato administrativo.

8.26. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as
condi¢des de habilitagdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de
crédito e a realizagdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e
trabalhista do cessionario, bem como a certificacdo de que o cessionario ndo se encontra impedido de
licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislacdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, tudo
nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

8.27. O crédito a ser pago a cessiondria ¢ exatamente aquele que seria destinado a cedente
(contratado) pela execugdo do objeto contratual, restando absolutamente incolumes todas as defesas e
excecdes ao pagamento e todas as demais cldusulas exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime
juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de
pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovagdo do fato gerador, quando for o
caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administracao.

8.28. A cessao de crédito nao afetard a execucdo do objeto contratado, que continuara sob a
integral responsabilidade do contratado.
9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Forma de seleciio e critério de julgamento da proposta

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
CONTRATACAO DIRETA - INEXIBILIDADE DE LICITACAO, sem disputa eletronica, uma vez



que nao existe mercado imobilidrio com fornecedores de natureza juridica em Parintins - AM, com
adog¢do do critério de julgamento pelo MENOR PRECO por metro quadrado do imével.

Exigéncias de habilitacdo
9.2. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacao juridica

9.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢a de
lei, tenha validade para fins de identificacao em todo o territdrio nacional;

94. Empresario individual: inscricio no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede; Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da
Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

9.5. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢do do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

9.6. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diério Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua
sede, conforme Instru¢ao Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marg¢o de 2020.

9.7. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.8. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricao do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbagdo no Registro onde tem sede a matriz.

9.9. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia que
o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de
dezembro 1971.

9.10. Agricultor familiar: Declaracdo de Aptiddo ao Pronaf — DAP ou DAP-P vilida, ou,
ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do

Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 4°, §2° do Decreto n° 10.880, de 2 de dezembro de
2021.

9.11. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEI, que comprove a
qualificacdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instru¢do Normativa RFB n. 971, de 13
de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165). 8.12. Os documentos apresentados deverdo estar
acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidacao respectiva.

Habilitacao fiscal, social e trabalhista

9.12. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

9.13. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a
Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.14. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

9.15. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante
a apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;



10.

9.16. Prova de inscricdio no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade
e compativel com o objeto contratual;

9.17. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do
domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.18. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a
apresentacao de declaragdao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na
forma da lei.

9.19. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscri¢cao nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Habilitacdo do imo6vel

9.20. O LOCADOR devera apresentar os seguintes documentos:

9.20.1. . copia autenticada do “Habite-se” do imdvel;

9.20.2. copia autenticada do registro do imdvel no Cartorio de Registro de Imodveis;

9.20.3. certiddo negativa de Onus sobre o imovel, emitida pelo Cartério de Registro de
Imoéveis;

9.20.4. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da

unido se o locador for pessoa fisica.

9.20.5. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

9.20.6. copia autenticada do RG e CPF do responsével pela assinatura do contrato;

9.20.7. contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a imobiliaria, se for o caso;

9.20.8. Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

9.20.9. declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS

e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal,
relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos).

9.20.10. Certiddao negativa de Onus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis.

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratacio é de R$ 72.000,00 (setenta ¢ dois mil
reais); sendo o valor mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais), estimado para um imoével que
globalmente mede 145m?, que equivale a R$ 41,37 (quarenta e um reais ¢ trinta e sete centavo) o
preco do metro quadrado; mas que, na realidade, serdo utilizados 69 de area fechada e 86 de areas
abertas, porém cobertas.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. .As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢camento Geral da Uniao.

11.1.1. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacao:
I) Gestao/Unidade: 19208;
IT) Fonte de Recursos: 0100000000;
IIT) Programa de Trabalho: 225450;
IV) Elemento de Despesa: 339036-15;
V) Plano Interno: PI990010ADYV;



11.2.

A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da

Lei Or¢amentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12.
12.1.

RESPONSAVEIS

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no

§3° do Art. 4° do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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JOAO MELO FARIAS
Membro da comissdo de contratagdo

ANANDA GANDRA AGUIAR
Membro da comissdo de contratagdo

TOMAS BATISTA DE OLIVEIRA
Membro da comissao de contratacao

SERGIO DE SEIXAS BUTEL
Membro da comissdo de contratagdo

Documento assinado eletronicamente por Ananda Gandra Aguiar, Agente em Indigenismo, em
29/11/2023, as 12:31, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Jodo Melo Farias, Chefe de Coordenagao Técnica Local,
em 30/11/2023, as 11:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
Decreto n?2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Tomas Batista de Oliveira, Chefe de Coordenagao Técnica
Local substituto(a), em 30/11/2023, as 11:34, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento
no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Sérgio de Seixas Butel, Indigenista Especializado(a), em
30/11/2023, as 11:35, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do

| eletrénica

Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site:

L http://sei.funai.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 5987870 e
o cédigo CRC COC7E560.

Referéncia: Processo n2 08769.002641/2023-23

SEI n? 5987870
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