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Estudo Teécnico Preliminar 17/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08767.000532/2024-72

2. Descricao da necessidade

2.1. Trata-se da locacéo de imével néo residencial urbano para instalacdo da sede da Coordenacéao
Regional Amapa e Norte do Para, que atenda aos requisitos minimos especificados neste
documento, haja vista ndo haver imoveis publicos vagos e disponiveis para ocupacdo desta
Coordenagéao, conforme Declaragéo de Indisponibilidade SISREI (SEI n® 6715105).

2.2. H4 que se ressaltar que, em virtude da peculiaridade dos servigcos prestados ao publico
atendido por esta Coordenacdo, bem como das atividades finalisticas, torna-se inviavel o
compartilhamento de imével com outros 6rgdos ou entidades da Administracédo Publica.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

SEAD - Servico de Apoio Administrativo Valdene Gomes Madeira

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1. A locataria deverd apresentar as seguintes documentacdes minimas para contratacao:
- cOpia autenticada do “Habite-se” do imoével;

- cOpia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;

- certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o
locador for pessoa fisica;

- se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

- cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
- contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a imobiliaria, se for o caso;
- Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

- declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM
(transmiss&o causa mortis),
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- Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI
(transmisséo inter vivos).

4.2. O imovel devera esta totalmente concluido, em condicdes de operacdo e adaptado aos
padrbes exigidos e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3.Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupacao do solo, e ao conjunto de normas urbanisticas, de modo a
permitir a analise das condi¢cdes de oferta do mercado imobiliario e sua adequacdo ao padrao
exigido pelo Coordenacéo Regional Amapa e Norte do Para. As propostas deverdo conter, como
condicdo minima para que sejam analisadas, os seguintes requisitos e informacges:

ITEM REQUISITO

1.1 |Endereco do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando &rea util e &rea comum.

1.2 |Preco total da proposta de locacédo e preco unitario por metro quadrado de area util/privativa.

1.3 |O imovel deve pertencer a um Unico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.

Area (til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
1.4
O imdvel deve possuir area util acima de 500 m2 (quinhentos metros quadrados).

1.5 |Plana baixa do imével com identificacdo da area total construida e area do terreno.

1.6 |Cépia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do

1.7 | L . o
imovel no Cartorio de Registro de Imoveis.

Imovel deve atender, por meio de documento ou declaracdo, todas as prescricoes
estabelecidas nas normas estaduais e do municipio de Macapa, e demais atos normativos e
1.8 |padrbes das concessionarias de servicos publicos de eletricidade, agua e telefonia, e &
legislagdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais
(norma técnica da ABNT NBR 9.050).

O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos concessionarias e

1.9 g
empresas publicas.
110 O imovel deve ser para uso exclusivo da CR-ANP, podendo ser composto de uma ou mais
' edificacoes.
111 A area ofertada para locacdo a CR-ANP deve apresentar vaos livres e locais de

permanéncia prolongada em consonancia com a legisla¢do municipal.
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1.12 |O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de
ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefdonica, de agua encanada, de
esgoto e coleta de lixo.

1.13 |O imdvel deve estar localizado em area préxima ao centro do municipio de Macapa

1.14 |O imdvel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do municipio de Macapa.

No imovel ndo deve haver compartilhamento de areas destinadas a outros fins (residéncias,

1.15 . L.
shopping, supermercados, hotéis ou outros).

1.16 |O imovel deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

O imével deve contar com area destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de

1.17 -
emergéncia.

Declaracao da locadora de que concluira as adequacdes necessarias no prazo de 60 dias, a

1.18 ,
contar da data da assinatura do contrato.

1.19 |ldentificacdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.20 |Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU

1.21 |Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imoéveis.

Copia da quitacdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de 4gua e esgoto,

1.22 . . Lo
emitidas pelos respectivos 6érgdos competentes.

4.4, Além disso, o imdvel deverad conter os seguintes requisitos minimos, considerando o prazo
definitivo para ocupacao do imével.

ITEM REQUISITOS
b1 O imoével deve possuir area destinada aos servigcos de recepcao e triagem de pessoas, com
' balcao de recepcéo.
As paredes do imével ndao devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias
b o oriundas do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos (infiltracdo, rachaduras,
' trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou
texturizada, em cores claras.
b3 O piso de toda area Util deve deve ser revestido com ceramica ou outro material resistente a
' umidade.
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b 4 As esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e n&o deverdo
' apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.
2.5 |As fachadas devem estar em perfeitas condi¢bes de apresentacao.
As instalacdes elétricas de baixa tensdo (iluminacéo e tomadas) devem estar de acordo com
2.6 [|as normas e padrbes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as
prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR.
2.7 |0 imdvel deve possuir medicao individual de energia por meio de relégio medidor.
O imovel deve apresentar iluminacédo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por|
2.8 |intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espacos exteriores ou
com areas abertas
O imoével deve contar nas areas comuns com banheiros em nimero compativel com al
b9 lotacdo do prédio, dimensionados segundo o0s normativos vigentes, inclusive os de
' acessibilidade, em perfeitas condicbes de uso, sem nenhum tipo de vazamento,
trinca, quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.
O imével deve possuir banheiros com chuveiros dimensionados para atendimento
2.10 N
aos profissionais que trabalham na sede da CR-ANP.
b 11 O imoével deve possuir reservatério(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente
' para atendimento do consumo médio diario.
b 12 O imovel deve contar com projeto e sistema de combate a incéndio seguindo determinacgdes
' do Corpo de Bombeiros do Estado do Amapa.
b 13 Sinalizacdo em todas as areas administrativas e comuns (Gabinete, setores, escadas,
' elevadores, extintores, estacionamento, copa, banheiros, etc.)
2.14 [Area para armazenamento temporario do residuos sélidos comuns.
O imovel deve possuir os setores divididos, dimensionados pela nimero de profissionais que
2.15 [trabalham em cada sessdo ou pela area minima para armazenamento de materiais
(depositos).

4.5. A lista acima nao é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial
as de cunho ambiental, tais como as que possibilitam economia de recursos naturais, que nao
agridam o meio ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica e agua por meio de
sistemas alternativos.
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5. Levantamento de Mercado

5.1. Em que pese haver mais de 20 imobiliarias em Macapd, a oferta de iméveis ndo residenciais
gue capazes de atender as demandas desta Coordenacéo é relativamente baixa, e na maior parte
das vezes, os imdveis encontrados ndo possuem condicdes de acessibilidade, regularidade juridica
ou ndo estdo em condicBes de uso. Ha que se ressaltar que a escolha do imével deve levar em
conta critérios como localizacéo, acesso a transporte publico, proximidade a servigos de utilidade
publica, entre outros.

6. Descricdo da solucdao como um todo

6.1. Nos termos do art. 3° da Instrucdo Normativa SEGES N° 103/2022, o modelo de locacao sera o
TRADICIONAL, pelo qual o espaco fisico é locado sem contemplar os servicos acessorios, 0s
quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial, recepgéo,
vigilancia, controle de acesso, entre outros;

6.2. A locacao de imovel para instalacéo da sede da CR-ANP devera contar com area Util acima de
500,00 m?, considerando areas de escritério, garagem/estacionamento, corredores, banheiros,
copa, escadarias, areas de convivéncia, recepc¢ao, protocolo, arquivos e auditdrio.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A area necessaria para instalacdo da sede da CR-ANP teve como referéncia o art. 8°, da Portaria
n® 1.338/2012, que apresenta a referéncia de area util para o trabalho individual, bem como, a
contratacdo anterior, para avaliacdo de espacos necessarios para instalacdo de depdsito, dos
setores, protocolo e atendimento ao publico, conforme meméria de célculo abaixo:

DESCRIQAO QNT UND
Servidores efetivos 30 pessoas
Estagiarios 2 pessoas
Terceirizados 6 pessoas
Area Gtil individual maxima 9,00 mz2/pessoa
Area (til total 342,00 m2
SUB-TOTAL 342,00 m?

5de9



UASG 194075 Estudo Técnico Preliminar 17/2024

DESCRICAO AREA MINIMA UND
Depésito* 18,00 m2
Almoxarifado 16,00 m?2
Recepcédo/atendimento ao publico 40,00 m?
Sala para reunido/auditorio 84,00 m?2
SUB-TOTAL 158,00 m?
AREA MINIMA TOTAL 500,00 m?2

*A area necessdria para instalacdo do depésito teve como referéncia a atual estrutura da sede da
CR-ANP com avaliacdo da area minima necessaria para armazenamento de insumos estratégicos,
materiais permanentes, materiais de construcao, elétricos e saneamento, grupo geradores,
bombonas de combustivel, gas GLP e outros.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

8.1. O valor estimado para a contratacdo toma por base o valor estimado para o metro quadrado
para a area construida no Estado do Amapa utilizado para a contratacdo anterior, que foi de R$
55,00/m2 (cinquenta e cinco reais por metro quadrado). Assim, o valor para a nova area construida
terd como base o seguinte céalculo:

Area solicitada: 500,00 m2
Valor do m2: R$ 55,00
Total do valor da area construida; R$ 27.500,00

8.2.Considerando outros valores agregados como tipo de edificagdo, acabamento, posicdo relativa
ao sol, entre outros, tomando por base a contratacdo anterior, temos a média de R$ 31,06/m2 (trinta
e um reais e seis centavos por metro quadrado), ficando assim:

Area solicitada: 500,00 m2
Valor agregado por m2: R$ 31,06
Total do valor agregado: R$ 15.530,00

Valor Global (considerando valor da area construida e do valor agregado): R$ 43.030,00 (quarenta
e trés mil e trinta reais)
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. O objeto da contratacdo deve ser entregue de maneira unificada, para o melhor gerenciamento
dos servigos prestados, buscando minimizar os riscos de eventuais prejuizos a administragdo.

10. Contratacées Correlatas e/ou Interdependentes
10.1. Os seguintes contratos deverao ser continuados na nova locacéo:

a) Contrato n° 147/2020, Processo 08767.000069/2020-35, para prestacdo de servicos limpeza,
conservacgdo e higienizacdo predial da sede da Coordenacdo Regional Amapa e Norte do Para,
formalizado com a empresa MKR Pessoa, CNPJ 12.202.614/0001-35, no valor total do quarto
termo aditivo de R$ 47.464,56 (quarenta e sete mil quatrocentos e sessenta e quatro reais e
cinquenta e seis centavos).

b) Contrato n° 20/2024, Processo 08767.000078/2024-50, para prestacédo de servicos de vigilancia
armada para a Sede da Coordenacdo Regional Amapa e Norte do Para, formalizado com a
empresa Estrela de Davi Seguranca LTDA, CNPJ 20.183.424/0001-46, no valor total de R$
78.163,29 (setenta e oito mil, cento e sessenta e trés reais e vinte e nove centavos) por 3 meses de
contrato.

10.2. Os seguintes objetos de contratagdo serdo necessérios para adequacédo da nova locacao as
necessidades desta Coordenacao:

a) Contrato para instalacao de rede légica - Valor estimado: R$ 7.000,00

b) Contrato para desmobilizagcdo/transporte de materiais, méveis e equipamentos para nova sede -
Valor estimado: R$ 8.000,00

c¢) Contrato para desinstalacao/instalacdo de centrais de ar - Valor estimado: 8.000,00

d) Contrato para manutencado do imdvel atual para restituicdo - Valor estimado: R$ 25.000,00

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A locacao de imével para instalacao da sede Coordenacéo Regional Amapéa e Norte do Para
possui alinhamento com o Plano Anual de Contratagdes 2024, 194075-022/2024, em consonancia
com a IN SEGES n° 1/2019.

11.2. A Fundacdo Nacional dos Povos Indigenas ainda ndo possui Plano Diretor de Logistica
Sustentavel aprovado até a data de elaboracéo deste Estudo Técnico.

12. Resultados Pretendidos

Com a referida contratacdo se pretende realizar a instalacdo da sede da Coordenacdo Regional
Amapa e Norte do Para para planejar, coordenar, supervisionar, monitorar, avaliar e executar as
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atividades de promocdo aos direitos sociais, prote¢do territorial e de etnodesenvolvimento, no
ambito de suas competéncias, e desenvolver as atividades de execugcado or¢camentaria, financeira e
contabil relativas aos créditos sob a gestéo especifica desta Unidade, em resposta & A¢éo Civil
Publica 1000882-49.49.2024.01.3100 e em cumprimento ao Parecer de Forca Executéria (SEI
6672132).

13. Providencias a serem Adotadas

Uma vez tendo a sinalizacdo da FUNAI-Sede quanto a disponibilizacdo dos créditos para a
contratacdo, esta Coordenacdo j4 deve ter procedido a realizacdo das contratacdes correlatas
constantes do tépico 10 deste Estudo.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. A execucéo do objeto seré realizada de acordo com os critérios de sustentabilidade ambiental
contidos no Art. 5° da Instrucdo Normativa n°® 01, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informacao do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo — SLTI
/MPOG e no Decreto n°® 7.746, de 05 de junho de 2012, da Casa Civil da Presidéncia da Republica,
no que couber.

14.2. A CONTRATADA devera adotar procedimentos de Sustentabilidade Ambiental,
comprometendo-se a atender a legislacdo que dispfe sobre o assunto, com boas praticas na
prestacdo dos servicos a serem desempenhadas por intermédio de seus profissionais nas
atividades diarias:

* A otimizagao de recursos materiais;

* A reducdo de desperdicios materiais, energia e agua por parte de seus profissionais no
desempenho das atividades diarias;

* Elaborar e manter um programa interno de treinamento de seus empregados para redugdo
de consumo de energia elétrica, consumo de agua e reducdo de producdo de residuos
sélidos, observadas as normas ambientais vigentes;

* Receber, da CONTRATANTE, informacdes a respeito dos programas de uso racional dos
recursos que impactem o meio ambiente;

* Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica) e agua;

* Destinacao adequada dos residuos gerados nas atividades diarias;

* Respeito as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas sobre residuos sélidos;

* Destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo
disposto na Resolugdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999.

14.3. A Coordenacdo Regional Amapa e Norte do Pard se compromete a seguir critérios e praticas
de sustentabilidade, veiculados como especificacdo técnica do objeto ou como obrigacdo da
contratada.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

Mediante os elementos apresentados neste estudo e em vista da necessidade de esta
administracdo atender ao Parecer de Forca Executéria (SEI 6672132), esta equipe de planejamento
considera vidvel a contratagdo nos termos da Instrucdo Normativa SEGES n° 103/2022, de 30/12
/2022 e da Lei 14.133/2021.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Encaminho o presente Estudo do setor requisitante e posterior aprovagdo da autoridade competente.

AUGUSTO CESAR DE CARVALHO GUEDES

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 19/12/2024 as 11:52:02.

Despacho: De acordo. Encaminho a autoridade competente para aprovacao e solicito autorizagdo para prosseguimento aos
trdmites da contratacdo.

VALDENE GOMES MADEIRA

Chefe do Servico de Apoio Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 20/12/2024 as 16:45:48.

Despacho: Aprovo o presente Estudo Técnico e autorizo o prosseguimento dos tramites necessdrios a contratagao.

PRISCILA BARBOSA DE FREITAS

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 23/12/2024 as 10:20:30.
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