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TERMO DE REFERENCIA
Processo n° 08743.001127/2024-40
1. DO OBJETO
1.1. Contratagao de locacao de imovel para instalagdo da Coordenagao Técnica Local de

Confresa-MT, jurisdicionada a Coordenacdo Regional Araguaia Tocantins, nos termos da tabela
abaixo, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

UNIDADE PRECO PRECO
ITEM OBIJETO CATSER DE QTD | REFERENCIAL | REFERENCIAL
MEDIDA unitario TOTAL
Locagao de 1
(um) imével
para
funcionamento
1 da 4316 MES 60 R$ 3.500,00 R$ 210.000,00
Coordenacao
Técnica Local
de Confresa-
MT
1.2. O servico objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comum, em razao de ser

possivel estabelecer as especificagdes utilizadas no mercado, padrdes de qualidade e desempenho.

1.3. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 60 (sessenta) meses iniciais, prorrogaveis
nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado
por periodos sucessivos.

1.4. A formaliza¢do da contratacdo acontecerd por meio de assinatura de Contrato de
Locacao, contendo as obrigacdes das partes.

2. DO FUNDAMENTO DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
em Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia

2.2. O objeto da contratacdo sera inserido, em momento oportuno, no Plano de
Contratacoes Anual 2025.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A descricdo da solugcdo como um todo se encontra pormenorizada em tdpico

especifico dos Estudos Técnicos Preliminares (SEI n°® 7983491), apéndice deste Termo de




Referéncia.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do
objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de
Contratac¢des Sustentaveis:

a) Na escolha do imovel a ser locado deverao ser considerados os padrdes de acessibilidade
constantes da Lei n® 10.098, de 2000, da Lei n° 13.146, de 2015, do Decreto n° 5.296, de
2004 ¢ da NBR 9050 /ABNT, bem como sinaliza¢do em braile ¢ em formatos de facil leitura
e compreensao nos termos do Decreto n® 6.949, de 2009.

b) Outrossim, como na cidade somente existe um imovel disponivel, os padroes de
acessibilidade serdo observados dentro da possibilidade do imovel, bem como adaptagdes

futuras.
4.2. Nao sera admitida a subcontratacao.
4.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.
5. MODO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1 A execugdo do objeto seguira a seguinte dinamica:
5.1.1. 5.1.1. Inicio da execugdo do objeto: se dara com a entrega das chaves do imovel
pelo LOCADOR, posteriormente a assinatura do contrato.
5.2. Serao deveres do Locador:
5.2.1. 5.2.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,

e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

5.2.2. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

5.2.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

5.2.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

5.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

5.2.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da

realizacao da vistoria;

5.2.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao genérica;

5.2.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

5.2.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de e condicionadores de
ar, combate a incéndio rede 16gica (se houver), bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequacao e seguranca e funcionamento dos equipamentos;

5.2.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacio e
qualificacao exigidas no processo de contratacao;

5.2.11. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao.



5.2.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imodvel, inclusive
com a apresentacdo da
documentagao correspondente.

5.3. Ao LOCATARIO competira:

5.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis (energia elétrica e abastecimento
de 4gua), no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

5.3.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.3.2.1. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

5.3.3. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

5.3.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal;

5.3.5. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao
do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.
5.3.6. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, o0 LOCATARIO poderé efetuar, em

substitui¢do a sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizag¢do, com base no termo de vistoria a
ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam
recursos or¢amentarios ¢ que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

5.3.7. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba,
bem como as eventuais turbac¢des de terceiros;

5.3.8. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

5.3.9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.3.10. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

5.3.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

5.3.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, taxa de iluminagao,
gas (se houver) e agua e esgoto;

5.3.13. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipbtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991

5.3.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizacao do

imoével/espago fisico locado;



5.3.15. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.

5.3.16. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

5.4. O imovel a ser locado possui o seguinte endereco: Rua Guaranti, Quadra 03, Lote
08, Setor P06 - Res. Babinsk, Confresa-MR - CEP 78.652-000.

5.5. A execugdo contratual observara as seguintes rotinas:

5.6. Rotinas de Manutencao ¢ Conservacao:

5.6.1. Inspecdo Mensal do Imovel: Verificagdo do estado geral do imovel (estrutura,

pintura, rede elétrica e hidraulica) e levantamento de eventuais reparos.

5.6.2. Manutencao Preventiva Semestral: Contratacdo de servigos para manutengdo
preventiva das instalagdes elétricas, hidraulicas e dos sistemas de seguranga.

5.6.3. Controle de Limpeza e Organizagdo: Estabelecimento de uma rotina semanal de
limpeza completa do imdvel, com supervisao periddica para garantir a higiene e a organizacao do
espaco.

5.6.4. Relatorios de Manutengdo: Apds cada manutencao (preventiva ou corretiva), emitir
relatorios detalhados, registrando os servigos realizados, os custos e as melhorias aplicadas.

5.7. Rotinas Administrativas:

5.7.1. Gestao documental: Manter todos os documentos relacionados ao imovel (contrato
de locagao, laudos de vistoria, notas fiscais de servigos e manutengao) organizados e acessiveis.
5.7.2. Pagamentos Mensais: Garantir que o pagamento do aluguel e de eventuais taxas
ocorra em tempo habil, com controle financeiro adequado para evitar multas ou inadimpléncia.
5.7.3. Reunides Trimestrais de Avaliacdo: Realizar reunides entre a administragdo local ¢ a
equipe da CTL para avaliar o uso do espago, a necessidade de ajustes e a satisfacdo com o imovel.
5.8. Rotinas de Atendimento ao Publico:

5.8.1. Acolhimento e Organizagdio de Atendimento: Estabelecer hordrio fixo de

atendimento ao publico com registro das demandas atendidas e relatorios de acompanhamento,
buscando a eficacia no atendimento.

5.8.2. Agenda de Atendimentos Especificos: Organizar e disponibilizar agenda para
atendimentos especificos e visitas externas, priorizando horarios de maior fluxo para otimizar o uso
do imodvel.

5.9. Rotinas de Fiscalizacdo do Contrato:

5.9.1. Vistoria Inicial e Final: Realizar uma vistoria inicial detalhada na ocupagdao do
imovel e, posteriormente, uma vistoria final ao término da locagdo para documentar o estado do
imovel.

5.9.2. Avaliacao do Cumprimento Contratual: Revisar os termos do contrato de locagao e
as condi¢des de uso do imovel para garantir o cumprimento das obrigacdes contratuais, tanto da
FUNALI quanto do locador.

5.9.3. Registro de Ocorréncias: Manter um registro de ocorréncias do imoével para
documentar reparos necessarios, reclamacoes ou notificagdes ao locador, se necessario.

0. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, suas cldusulas e pelos

preceitos de direito publico, observado o disposto no art. 92 da Lei n° 14.133, de 2021, no que
couber, € a eles serdo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as



disposicoes de direito privado, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total
ou parcial.

6.2. As comunicagdes entre a FUNAI e o LOCADOR devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.3. O orgao ou entidade podera convocar o LOCADOR para adogao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.4. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato/gestor do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117,
caput).

6.5. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

6.6. O gestor anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

6.7. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢dao das medidas convenientes.
6.8. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugao do
contrato.

6.9. O gestor do contrato comunicaréd ao setor competente, em tempo habil, o término do

contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagdo contratual
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.10. O gestor do contrato verificara a manuten¢ao das condigdes de habilitagao da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, I e I, do Decreto n® 11.246, de 2022).

6.11. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o gestor do contrato
atuard tempestivamente na solu¢cdo do problema, reportando ao setor competente para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23,
IV).

6.12. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da

necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.13. O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condi¢cdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa ¢ pagamento, e anotara os problemas que obstem o

fluxo normal da liquidag¢do e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, III).

6.14. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato ¢ as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246,
de 2022, art. 21, 1I).

6.15. O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliacao realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo



contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execucgdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

6.16. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

6.17. O fiscal gestor do contrato comunicara ao setor competente, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou prorrogacao
contratual. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.18. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informacdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdao. (Decreto n° 11.246, de 2022, art.
21, VI).

6.19. O gestor do contrato sera responsavel a formalizacdo dos procedimentos de
liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacao e gestdo nos termos do contrato.
7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correra o

prazo de dez dias tuteis para fins de liquidacdo, na forma desta se¢do, prorrogdveis por igual
periodo, nos termos do art. 7°, §3°, da Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores nao
ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento
ficara pendente at¢ que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando
qualquer dnus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengao
das condigdes de habilitacdo exigidas na contratagdo; b) identificar possivel razdo que impeca a
participagdao em licitagdo, no ambito do 6rgao ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n° 3, de
2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdao de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

7.6. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO deverd comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagio da regularidade fiscal
quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado,
para que sejam acionados os meios pertinentes € necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art75
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art68
https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-no-3-de-26-de-abril-de-2018
https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-no-3-de-26-de-abril-de-2018

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdao contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado
a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdao do contrato, caso o contratado nao regularize sua situacao junto ao
SICAF.

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de at¢ 10 (dez) dias uteis contados da
finalizagdo da liquidacao da despesa, conforme se¢ao anterior, nos termos da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento at¢ a data de sua efetiva
realizagdao, mediante aplicacdo do indice IGP-DI de corre¢ao monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,

serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagao vigente.

8. DO REAJUSTE

8.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do , ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela , desde que IGP-M Fundagdo Getulio Vargas — FGV seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes

8.2. O reajuste, decorrente de solicitacio do LOCADOR, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou
alteracao contratual.

8.3. Se a variagcdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a ado¢do de preco
compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

9. DA GARANTIA DE EXECUCAO

9.1. Nao havera exigéncia de garantia de execucdo para a presente contratagado.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos

deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 2% (dois por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o
valor mensal da locacgao;


https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061
https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061

b.2. Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecucao total ou parcial de obrigacao assumida.

c. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a FUNALI, pelo prazo de até
dois anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados.

10.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

10.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente
contrato:

10.4. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

10.5. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude
de atos ilicitos praticados.

10.6. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério ¢ a ampla defesa a Contratada, observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 14.1333 de 1993, e subsidiariamente a Lei n°® 9.784, de 1999.

10.7. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado a
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

10.8. As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

10.9. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pela LOCATARIA

10.10. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

11. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

11.1. Em conformidade com o Artigo 20, inciso Il da Instrucdo Normativa SEGES n°

103/2022 de 30 de dezembro de 2022, sera dispensado a realizagdo de chamamento publico, tendo
em vista a singularidade do imdvel a ser locado.

11.2. Para fins de habilitacdo, devera o LOCADOR comprovar os seguintes requisitos:
11.3. Habilita¢ao Juridica.
11.4. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de

lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;

11.5. Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede; Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da
Condicao de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

11.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricio do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da



Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus
administradores;

11.7. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua
sede, conforme Instru¢ao Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marcgo de 2020.

11.8. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

11.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera,
com averbacao no Registro onde tem sede a matriz

11.10. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia
que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das

Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 16
de dezembro 1971.

11.11. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou
da consolidagao respectiva.

11.12. Habilitacao fiscal, social e trabalhista.

11.13. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

11.14. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e
a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

11.15. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

11.16. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto Lei n® 5.452, de 1° de
maio de 1943;

11.17. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
LOCADOR.
11.18. Caso o LOCADOR seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto

contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei. Habilitacado do Imdvel

11.19. O LOCADOR devera apresentar os seguintes documentos:
a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;
b) copia autenticada do registro do imdvel no Cartorio de Registro de Imoveis;

c¢) certiddo negativa de 6nus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de Registro de
Imoéveis;

d) certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa
da unido se o locador for pessoa fisica;



e) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas;

f) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
g) Contrato Social da imobilidria, se for o caso;

11.20. Declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao
ICMS e ITCM (transmissao causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal,
relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos).

11.21. Certidao negativa de O6nus sobre o imoével, emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis.

12. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS

12.1. O _valor ofertado pelo proprietiario do imével foi de RS 3.500,00 (trés mil e

quinhentos reais)_ mensal, totalizando o montante de RS 42.000,00 (quarenta e dois mil
reais) por ano e RS 210.000,00 (duzentos e dez mil reais) pelo periodo de 60 (sessenta) meses.

13. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢camento Geral da Unido.

13.2. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacao:
a) 1) Gestao/Unidade: 194033;
b) II) Fonte de Recursos: 1000000000;
c¢) III) Programa de Trabalho: 225450;
d) IV) Elemento de Despesa: 339036-15;
¢) V) Plano Interno: PI990O010ADYV;

13.3. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacdo da Lei Or¢amentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

14. DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual, ou obrigacdo imposto
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

14.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas 8 LOCATARIA, bem como a retengdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas
neste instrumento.

14.3. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133 /2021, de 1993, com exceg¢do das previstas no inciso IV,
que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

14.4. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos V e VIII do art. 137 da Lei n°
14.133/2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

14.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VIII do art. 137 da Lei n° 14.133 /2021, a LOCATARIA decida devolver o imédvel e rescindir o



contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique 0o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.6. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a
0,1% do valor da locacao restante do contrato até seu vencimento, segundo a proporcao prevista no
artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Coédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

14.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao,
ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.

14.8. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.9. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

14.10. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

14.10.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.10.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.10.3. Indenizagdes e multas.

15. DOS RESPONSAVEIS

Palmas, 31 de janeiro de 2025

(assinado eletronicamente)
Mikarla Cristina Ferreira de Barros
Tany Sousa Moreira
Ronaldo Pereira de Oliveira
Membros da equipe de planejamento

Considero APROVADO o Termo de Referéncia acima, nos termos descritos.

(assinado eletronicamente)
BOLIVAR PEREIRA DE OLIVEIRA
Coordenador Regional/ Ordenador de Despesa

eil Documento assinado eletronicamente por Tany Sousa Moreira, Chefe de Servigo, em
--i * l':i'__ll 31/01/2025, as 10:52, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 19,

assinaiura

| eletrénica do Decreto n?2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

eil Documento assinado eletronicamente por BOLIVAR PEREIRA RODRIGUES XERENTE,
el 'l'ﬂ Coordenador(a) Regional, em 31/01/2025, as 11:11, conforme horario oficial de Brasilia, com

AssInalura
| eletrdnica fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site:

= http://sei.funai.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador
8045278 e o codigo CRC 4E07A2BC.
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