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COORDENACAO REGIONAL DE MANAUS - AM

Estudo Técnico Preliminar 9/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08769.000772/2023-76

2. Descricao da necessidade

A locagdo de um imoével que atenda as necessidades da sede da Coordenacao Técnica Local da Fundagdo Nacional dos Povos Indigenas (FUNAI) em
Nhamund4 - AM é fundamental para o érgdo indigenista. A FUNAI é uma autarquia federal brasileira responsavel pela implementacdo de politicas
publicas para a protecdo, defesa e promogdo dos direitos dos povos indigenas. A CTL de Nhamunda estéd sob jurisdicdo da Coordenacdo Regional de
Manaus e atende as demandas dos povos indigenas Hixkaryana, Showyana, Karafawyana, Waiwai e Kaxuyana da Terra Indigena Nhamunda-
Mapuera, totalizando aproximadamente 1,5 mil indigenas.

Para isso, a sede da CTL precisa ter uma estrutura que atenda as formas de espera dos indigenas, com espaco para as familias sentarem enquanto
aguardam atendimento e para que as mdes possam amamentar. Por outro lado, os servidores precisam ter ambientes de trabalho onde possam atender os
indigenas com a melhor funcionalidade possivel, com triagem, reunides de esclarecimento e emissdo de documentos. O imdvel precisa ser localizado na
regido central da cidade de Nhamund4, proximo ao porto onde as embarcacdes chegam e partem e aos 6rgaos publicos responsaveis pelo acolhimento e
pela oferta dos principais direitos prioritarios dos indigenas (Defensoria Publica, Cartério, bancos, INSS, etc). A CTL em Nhamund4 conta atualmente
com 1 servidor ndo pertencente ao quadro efetivo da Funai, além de 2 vagas para servidores efetivos a serem ocupadas por aprovados no Concurso
Publico Nacional Unificado.

Ademais, a presente contratacdo de imdvel para a sede da Coordenagdo Técnica Local se da em virtude de sua interdi¢do pela Secretaria Municipal de
Protecdo e Defesa Civil de Nhamund4, conforme Laudo de Vistoria (SEI n° 5001608). A CTL esta localizada na Rua Nelson de Melo, S/N° — Centro —
Nhamunda/AM, CEP: 69140-970.

Outrossim, foram feitas solicitagdes tanto ao Municipio de Nhamunda (SEI n.° 5037421) quanto a CASALI existente na cidade (SEI n.° 6083589), porém,
as solicitagdes foram indeferidas devido a falta de instalacOes e a natureza da atividade, respectivamente. Também consta a consulta SISREI (SEI n.°
5058222), na qual foi informada pela Secretaria de Patriménio da Unido que a Unido ndo dispde de imével para ceder a FUNAI local.

Assim, devido a interdicdo da sede da CTL e a impossibilidade de utilizacdo ou compartilhamento de instalagdes governamentais, é necessario realizar
contratacdo de locacdo, medida crucial para proporcionar um ambiente de trabalho adequado, seguro e confortdvel para os funcionarios da FUNAI, além
de assegurar o acolhimento aos indigenas e a consequente prestagdo eficiente e eficaz dos servigos pela institui¢do, promovendo a protecdo dos direitos e
interesses dos povos indigenas.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Servico de Apoio Administrativo - Sead Hélen Esther Ribeiro Forasteiro

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Para funcionamento da sede da CTL em Nhamund4, serd necessario a locagdo de um imével que tenha espago suficiente para atender a demanda da
unidade, abrigando em média 3 servidores e colaboradores, bem como possibilitar o atendimento a indigenas em acolhimento.

Conforme o Documento de Formalizagdo de Demanda, o imével precisa ter as seguintes caracteristicas minimas:

Aluguel de Imdvel para a sede da Coordenacdo Técnica Local em Nhamunda-AM, em andar térreo para permitir acessibilidade ao publico alvo
e servidores, devera contar com pelo menos: area tutil minima de 35 m? e maxima de 60 m?, 3 salas com metragem de no minimo 9 m?, mais
uma sala para depdsito, no minimo dois banheiros internos, cozinha, area de servico, garagem para os veiculos oficiais.
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Recomenda-se que o imdvel atenda as seguintes especificagdes:
1. Localizagdo central, em local de facil acesso aos indigenas e érgaos publicos;
2. Imével escriturado, com certiddo registrada em cartério de iméveis;
3. Seguranca, com grades, portes e muro alto;
4. Instalag0es elétricas e hidraulicas compativeis com as necessidades da unidade;
5. Boas condigdes de conservacdo, evitando-se imdveis mais antigos;
6. Seja atendido pelas concessiondrias de iluminagdo ptiblica e fornecimento de agua e esgoto;
7. Auséncia de pendéncias e regularidade com o poder publico e prestadoras de servigos de dgua e energia elétrica;
8. Possua medicdo individual de energia por meio de rel6gio medidor;
9. Tenha instalacdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacao;

10. Tenha rede elétrica capaz de operar com os equipamentos da unidade, entre eles computadores, ventiladores, aparelhos de ar
condicionado, etc.; e

11. Manter durante o prazo de vigéncia contratual, toda documentacdo do imével (impostos, taxas, autorizacdo de funcionamento e
outros exigidos por lei) em plena validade.

A proponente deveré apresentar as seguintes documenta¢des minimas para habilitacdo:
1. Cépia autenticada do “Habite-se” do imével;
2. Copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;
3. Certiddo negativa de 6nus sobre o im6vel, emitida pelo Cartério de Registro de Imédveis; e

4. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for pessoa fisica; cépia
autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato.

Para ser considerado elegivel, o imdvel selecionado deve estar completamente concluido e em pleno funcionamento, adaptado aos padrdes exigidos e
conforme a proposta apresentada pela proponente escolhida. E fundamental que todos os elementos construtivos e componentes fisicos da edificacdo
atendam as leis de uso e ocupacédo do solo, bem como as normas urbanisticas estabelecidas pelos governos municipais, estaduais e federais. Essa lista
ndo é exaustiva e o proponente pode incluir outras caracteristicas, especialmente as ambientais, como a possibilidade de economia de recursos naturais,
auséncia de impactos ambientais e reducdo do consumo de energia e dgua por meio de sistemas alternativos.

Importante ter em conta que, devido ao pequeno porte da cidade de Nhamunda- AM, possa ndo existir disponibilidade de imével para locagdo que atenda
a todas as caracteristicas descritas acima. Sendo assim, deverdo ser justificadas aquelas das quais ndo foram possiveis atender quando da escolha do
imovel.

5. Levantamento de Mercado

Considerando a necessidade de um imével que atenda as finalidades essenciais da administragdo e as opgoes disponiveis no mercado, foram identificadas
as seguintes solugdes:

1. Utilizagdo de imével de propriedade da Unido, evitando a contratacdo onerosa de um imovel de terceiro;
2. Compartilhamento de imével com outro 6rgao ptblico;

3. Compra de im6vel por um preco compativel com o valor de mercado, apés avaliagdo prévia; e

4. Locacgdo de im6vel com ambientes adequados as necessidades da instituicdo.

A solucédo escolhida foi a locagdo de um imével, visto que foi solicitada ao Patrimonio da Unido a disponibilidade de uma edificacdo e nao foi possivel
obter um im6vel de propriedade da Unido que atendesse aos propdsitos que se pretende. Superintendéncia do Patriménio da Unido - SPU emitiu
declaracdo de indisponibilidade de imdvel no municipio de Nhamundi- AM, conforme Declaracdo Indisponibilidade de Imdveis/SPU - CTL
NHAMUNDA/AM (SEI n° 5058222). Além disso, foram feitas solicitacdes tanto ao Municipio de Nhamunda (SEI n.° 5037421) quanto a CASAI
existente na cidade de Nhamunda (SEI n.® 6083589), porém, as solicitagdes foram indeferidas devido a falta de instala¢des e a natureza da atividade,
respectivamente.
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Como ndo hé disponibilidade orcamentdria para aquisicdo de um novo imével pela FUNAI, foi realizada uma pesquisa no mercado imobilidrio do
municipio de Nhamunda- AM, com o objetivo de avaliar as propostas e selecionar a melhor alternativa para o objeto a ser contratado. A maioria dos
imoveis que estdo disponiveis para locacdo na cidade sdo do tipo residenciais, com estrutura para moradias e ndo para abrigar escritdrios de drgdo
publico.

Por fim, a pesquis resultou em apenas 2 (duas) propostas de iméveis disponiveis no municipio, sendo somente um imével que refine condi¢des
técnicas, estruturais e de preco compativeis com a necessidade da Administragdo. Tal situacdo caracteriza inviabilidade de competi¢ao, hipétese
contemplada no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza a contratacdo por inexigibilidade quando se trata de locacdo de imével cujas
caracteristicas e localizagdo tornem necessdria sua escolha.

6. Descricao da solucao como um todo

A locacdo de um imével com localizacdo central para a CTL em Nhamundé é importante para que a unidade seja facilmente acessivel aos indigenas e
esteja em uma érea estratégica, facilitando o acesso e a comunicagdo com outras instituicdes governamentais e parceiros.

A seguranga é uma necessidade prioritaria, uma vez que a CTL precisa garantir a prote¢do dos funciondrios e dos indigenas atendidos pela instituicao.
Por isso, 0 imével deve contar com grades, portdes e muro alto para garantir a seguranca das instalagoes e ndo se situar em local ermo.

As instalacGes elétricas e hidraulicas deverdo ser compativeis com as necessidades da unidade, essenciais para garantir o funcionamento adequado de
equipamentos, maquinas e ferramentas utilizados no desempenho das atividades da FUNAI. Além disso, o imével deve estar em boas condicdes de
conservacao, evitando-se iméveis mais antigos, o que pode gerar custos adicionais com manutengao e reparos.

O imével deve possuir pelo menos as dependéncias previstas de descricdo dos requisitos de contratagdo, com justificativa caso ndo se obtenha no
municipio de Nhamundéa- AM.

O imével deve estar escriturado e com certiddo registrada em cartério de iméveis, o que garante a legalidade da transacdo e evita problemas futuros. E
necessario verificar a auséncia de pendéncias e a regularidade com o poder publico e prestadoras de servicos de dgua e energia elétrica, a fim de evitar
atrasos e interrupgdes no fornecimento desses servicos.

A escolha de um imével que atenda a todas essas especificacdes é crucial para garantir um ambiente de trabalho adequado e seguro para os funcionarios

da FUNAI e indigenas, além de assegurar a prestacdo eficiente e eficaz dos servigos pela institui¢do, promovendo a protecdo dos direitos e interesses dos
povos indigenas

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Serd alugado um imével dentro das especificagdes previstas no item 4 e subitens. Inicialmente o contrato sera de 1 ano, podendo ser prorrogado, caso
haja necessidade

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 2.800,00

O valor estimado da contratacéo foi obtido através de pesquisa feita no municipio de Nhamunda-AM dijunto a proprietarios de iméveis, pessoas fisicas.
Foi feita avaliacdo do imével por Engenheiro Civil, que atesta que o valor do imével se encontra com preco vantajoso, ou seja, inferior ao valor da
avaliacdo, conforme Nota Técnica 13 (SEI n° 9004320).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Tendo em vista a prépria natureza do objeto, ndo se vislumbra a possibilidade de parcelamento da solucdo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A fim de zelar e manter as condi¢des adequadas de uso do imével, é recomendavel a CR-Manaus que firme termos aditivos aos contratos de manutengdo
predial e de limpeza e conservagdo hoje em vigor no dmbito da CTL-Nhamunda, a fim de adequar os instrumentos contratuais a nova sede da unidade.
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Para manter o funcionamento salubre do ambiente, é recomendavel também a contratacdo do servico de manutengdes preventivas e corretivas dos
aparelhos de ar-condicionado instalados no local.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo tem seu respaldo no Planejamento Estratégico da Fundacdo Nacional dos Povos Indigenas - FUNAI, cuja futura avenga esta
contemplada no Plano de Contrata¢cdes Anual - PCA 2025, conforme detalhamento a seguir:

Id PCA PNCP: 00059311000126-0-000010/2025;

Data de publicacdo no PNCP: 15/05/2024;

1d do item no PCA: 62;

Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO;
Identificador da Futura Contratacdo: 194006-18/2025.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A instalacdo de uma sede adequada para a CTL é fundamental para que a FUNALI possa atuar de forma eficiente e eficaz na protecdo e promocgao dos
direitos dos povos indigenas, bem como no cumprimento de suas obrigacoes institucionais, previstas na legislacdo pertinente. A CTL é o principal elo de
ligacdo entre a FUNAI e as comunidades indigenas da regido, sendo responsavel por prestar assisténcia técnica e administrativa, bem como por conduzir
as acgdes necessarias a promogao da qualidade de vida e da autonomia dos povos indigenas. Sendo assim, a contratagdo da sede da CTL é uma medida
estratégica que visa garantir a plena realizagdo das atividades da FUNAI na regido, promovendo o desenvolvimento sustentavel e a melhoria das
condicoOes de vida das comunidades indigenas. Além disso, a instalacdo de uma sede adequada contribui para o fortalecimento da presenca do Estado na
regido, assegurando a efetivacdo dos direitos constitucionais dos povos indigenas.

13. Providencias a serem Adotadas

Ndo hé providéncias a serem adotadas previamente a celebragdo do contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Recomenda-se que a edificagdo a ser contratada apresente critérios que visem minimizar os impactos ambientais, seguindo as melhores praticas de
sustentabilidade. Para tanto, sugere-se a adog¢do de sistemas que permitam a redu¢do do consumo de energia e agua, tais como:

a) Sistemas eficientes de reducdo do consumo de energia elétrica, como a utilizagdo de equipamentos de climatizacdo mecanica que permitam
a ventilacdo natural e reduzam a necessidade de resfriamento por meio de condicionadores de ar;

b) Sistemas nas torneiras que possibilitem a economia de dgua; e

c) Adocdo de solugdes que reduzam o impacto ambiental, como automacado de iluminagdo do prédio, utilizacdo de amplas janelas, vitrais ou
claraboias para aproveitamento da luz natural durante o dia, e, se possivel, a preferéncia por iméveis que possuam sistemas de produgdo de
energia limpa e reuso da dgua da chuva.

A adocdo dessas praticas contribui para o desenvolvimento sustentdvel, além de promover a reducdo de custos operacionais do imével e diminui¢do do
consumo de recursos naturais, favorecendo assim a preservacdo do meio ambiente.

15. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base no presente ETP, essa EPC declara viavel a locacdo do imével para a CTL em Nhamundé - AM, em primeiro momento com a realizacdo de
dispensa sem disputa eletronica, uma vez que ja foi constatado nao haver outros iméveis disponiveis para a contratagdo em epigrafe.
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16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Portaria 24 (SEI n° 8898297)

ANANDA GANDRA AGUIAR

Membro da comissado de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/08/2025 as 09:55:05.

Despacho: Portaria de Pessoal/MPI n° 145/2023

EMILSON FROTA DE LIMA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/08/2025 as 12:00:23.

Despacho: Portaria 24 (SEI n° 8898297)

PEDRO HENRIQUE MAGALHAES DIAS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/08/2025 as 10:55:45.

Despacho: Portaria 24 (SEI n° 8898297)

RODRIGO MINELVINO DE FREITAS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/08/2025 as 10:41:04.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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