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1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Nhamunda/AM, com vistas a futura locacdo tradicional de imével para
instalacdo de Unidade Técnica Local vinculada a Coordenacdo Regional de Manaus/Fundacdo Nacional dos Povos
Indigenas (CR-MAO/Funai), mediante coleta de propostas técnicas de imovel ndo residencial urbano que atenda aos
requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo de imével para a sede da Unidade Técnica Local justifica-se em virtude da interdicao do
imovel préprio da sede atual, por parte pela Secretaria Municipal de Protecao e Defesa Civil de Nhamunda/AM;

2.2. Necessidade de locacgéo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel a critério da Administracéo, de um
imoével/espaco fisico com area construida (sem considerar areas de garagem, varanda e terraco), de no minimo 35
m2 e no maximo 60 m2, localizado no municipio de Nhamunda/AM, para a instalacdo da Unidade Técnica Local de
Nhamund4, vinculada a Coordenacdo Regional de Manaus/Fundacdo Nacional dos Povos Indigenas (CR-MAO
/Funai); e

2.3. A locacdo sera realizada na forma tradicional com benfeitorias e adequacdes realizadas pelo proprietario
conforme as especificacdes da CR-MAO.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Para funcionamento da sede da UTL em Nhamunda, sera necessario a locacdo de um imével que tenha espaco
suficiente para atender a demanda da unidade, abrigando em média 3 servidores e colaboradores, bem como
possibilitar o atendimento a indigenas em acolhimento;

3.2. Aluguel de Imével para a sede da Unidade Técnica Local em Nhamunda-AM, em andar térreo para permitir
acessibilidade ao publico alvo e servidores, devera contar com pelo menos: 3 salas com metragem de no minimo 9
m2, mais area Util minima de 35 m2 e maxima de 60 m2,uma sala para depdsito, no minimo dois banheiros internos,
cozinha, area de servigo, garagem para os veiculos oficiais.

3.3. Recomenda-se que o imoével atenda as seguintes especificacdes:
3.3.1. Localizacao central, em local de facil acesso aos indigenas e 6rgdos publicos;
3.3.2. Imoével escriturado, com certidao registrada em cartorio de imoveis;
3.3.3. Seguranga, com grades, portdes e muro alto;
3.3.4. Instalac¢Oes elétricas e hidraulicas compativeis com as necessidades da unidade;
3.3.5. Boas condi¢8es de conservacgao, evitando-se imdveis mais antigos;
3.3.6. Seja atendido pelas concessionarias de iluminacao publica e fornecimento de agua e esgoto;

3.3.7. Auséncia de pendéncias e regularidade com o poder publico e prestadoras de servi¢cos de 4gua e energia
elétrica;

3.3.8. Possua medicao individual de energia por meio de reldgio medidor;
3.3.9. Tenha instala¢c@es hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacao;

3.3.10. Tenha rede elétrica capaz de operar com o0s equipamentos da unidade, entre eles computadores,
ventiladores, aparelhos de ar condicionado, etc.; e

3.3.11. Manter durante o prazo de vigéncia contratual, toda documentacdo do imovel (impostos, taxas,
autorizagdo de funcionamento e outros exigidos por lei) em plena validade.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacao sera obtido por meio da prospeccao do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Pudblico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imovel ofertado e caso aceito pelo érgdo publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentéaria, bem como a
autorizacdo para a contratacao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.
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5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢cdes de atender a Fundagédo Nacional dos Povos Indigenas através
da Coordenacéo Regional de Manaus, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento
no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021.

5.2. Caso se identifigue mais de um imével em condi¢des de atender a Fundagdo Nacional dos Povos Indigenas através
da Coordenacdo Regional de Manaus o0 procedimento de prospeccédo servira de respaldo para a tomada de decisédo
referente a realizagdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, Caderno de Especifica¢des, prazo de entrega do imoével com as adaptacdes solicitadas, identificagédo
dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificacBes contidas no Caderno de Especificacfes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizagcéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Além da documentacéo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal,
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN — no SIAFI; e

7.1.7. Certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. A Fundacao Nacional dos Povos Indigenas através da Coordenac¢do Regional de Manaus podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condicbes de atender as suas necessidades e intenciona
celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses.

8.2. A Fundagdo Nacional dos Povos Indigenas através da Coordenacdo Regional de Manaus pretende entrar no
imével no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imovel
devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servi¢os terceirizados e documentos especificados
neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacao especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade s&o aqueles previstos nas especificacbes do objeto e/ou obrigacbes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.
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9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no item 3 e no Anexo | (Caderno de
Especificacdes) deste Termo de Referéncia.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estao apresentadas no Edital.

9.3. As informacbes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o0 custo
estimado da contratagdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas].

Anexos:

| — Caderno de Especificacbes

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

HELEN ESTHER FORASTEIRO DOS REIS

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 21/05/2026 as 11:14:11.

PEDRO HENRIQUE MAGALHAES DIAS

Membro da comissdo de contratagdo

b
tf Assinou eletronicamente em 21/05/2026 as 11:24:46.

EMILSON FROTA DE LIMA

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 21/05/2026 as 12:01:51.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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