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COORDENACAO REGIONAL DO TAPAJOS - PA

Estudo Técnico Preliminar 1/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08764.000038/2026-08

2. Descricao da necessidade

2.1. A Unidade Técnica Local de Santarém (UTL Santarém), vinculada a Coordenagdo Regional do Tapajos (CR Tapajos), desempenha um papel
essencial na execugdo de politicas publicas destinadas a protegdo e promocao dos direitos das populagdes indigenas da regido oeste do Para. Suas
atividades incluem o atendimento direto aos povos indigenas, agdes de mediacdo de conflitos, implementacdo de programas de etnodesenvolvimento e
articulacdo com outros 6rgdos publicos e instituicGes parceiras. Atualmente, a unidade enfrenta sérias dificuldades estruturais no imével onde esta
instalada, situagdo que compromete gravemente a prestacdo dos servigos a populacdo indigena e o funcionamento interno da unidade. Essa condicéo foi
amplamente destacada em apontamentos e recomendacdes do Ministério Publico Federal (MPF), que indicaram a necessidade de adequagdo das
instalagOes para garantir condicdes dignas de trabalho e atendimento. Entre os problemas identificados no imével atual, destacam-se:

2.1.1. Falta de acessibilidade: O imével nédo possui estrutura adequada para atender pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, como
rampas de acesso, sanitarios adaptados ou piso tatil, em descumprimento as normas da Lei n° 10.098/2000 e da NBR 9050/ABNT.

2.1.2. Espaco insuficiente:

1. O espaco disponivel atualmente é inadequado para comportar os servidores e colaboradores da unidade, além de ndo possuir area
suficiente para o atendimento ao publico.

2. Néo hé espaco adequado para arquivo fisico, dep6sito de materiais e realizacdo de reunides, o que compromete a organizagao
administrativa.

2.1.3. Problemas na estrutura:

1. A iluminagdo e ventilagdo do imével sdo inadequadas, resultando em um ambiente insalubre, que prejudica tanto o desempenho das
atividades laborais quanto a qualidade do atendimento ao publico.

2. Os sistemas elétrico e hidraulico ndo suportam a demanda da unidade, apresentando falhas recorrentes que impactam diretamente as
atividades institucionais.

2.1.4. Localizagdo desfavoravel: O imével atual estd localizado em uma area distante do porto de Santarém, dificultando o acesso das
populacdes indigenas que dependem, em sua maioria, de transporte fluvial para se deslocarem até a sede do municipio. Essa localizagéo
representa um obstaculo logistico, gerando dificuldades tanto para os usuérios quanto para a equipe da unidade que atua diretamente nessas
comunidades.

2.2. Diante dessas condicdes, torna-se imprescindivel a locacdo de um imével adequado, que atenda as demandas estruturais, logisticas da UTL
Santarém, que cumpra a legislacdo vigente e que possibilite a execucdo eficiente e segura das atividades da unidade.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
UTL Santarém Geraldo de Almeida Dias
Sead - CR Tapajos Victor Paceli de Miranda Martins
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4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4. Descri¢do dos Requisitos da Contratacdo
4.1. O imével a ser locado deverd atender aos seguintes requisitos minimos:

4.1.1. Localizagdo: Préximo ao porto de Santarém, em area de facil acesso por vias fluviais e terrestres, considerando a realidade
logistica da regido e as necessidades das populacdes indigenas.

4.1.2. Area Construida: No minimo 120m2, com espaco suficiente para comportar as atividades administrativas e operacionais da
unidade, além de 4rea destinada ao atendimento ptiblico.

4.1.3. Estrutura minima:
1. 3 salas ou espaco adaptavel para a divisdo de ambientes administrativos;
2. Banheiros em conformidade com as normas de acessibilidade;
3. Espaco para recepgdo e atendimento ao publico;
4. Estacionamento para veiculos oficiais, preferencialmente com cobertura.

4.1.4. Normas de acessibilidade: O imével devera atender aos critérios previstos na Lei n° 10.098/2000 e da NBR 9050/ABNT, com
rampas, piso tétil e sanitérios adaptados.

4.1.5. Outros requisitos:
1. Tluminacdo e ventilacdo natural em conformidade com os padrdes de saide e seguranca;

2. Documentagdo regular e atualizada, incluindo Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros (CVCB) ou documento
equivalente;

3. Infraestrutura para instalacdo de rede ldgica, climatizacéo e sistemas elétricos adequados as demandas da unidade.

4.2. A relacdo acima ndo se trata de rol exaustivo, podendo o imével possuir outras caracteristicas, especialmente as ambientais, como a
possibilidade de economia de recursos naturais, auséncia de impactos ambientais e redu¢do do consumo de energia e dgua por meio de sistemas
alternativos.

4.3. Importante ter em conta que, devido as caracteristicas do municipio de Santarém/PA, possa nao existir disponibilidade de imével para
locagdo que atenda a todas as caracteristicas descritas acima. Sendo assim, deverdo ser justificadas aquelas das quais ndo foram possiveis atender
quando da escolha do imével.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Foi realizada consulta ao Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis - SISREI gerenciado pela Secretaria de Patrimdnio da Unido - SPU acerca
da disponibilidade de iméveis para uso de propriedade da Unido, o qual resultou na emissdo da Declaragdo de Indisponibilidade de Imdveis - SPU (SEI
n° 09687335).

5.2. Também foi realizada consulta sobre a possibilidade de uso compartilhado do imével (SEI 8216939, 8217839, 8219009, 8219443, 8219870), que
ndo obteve resposta favoravel.

5.3. Foi realizada pesquisa de preco no mercado local através de imobilidrias e outras empresas do ramo (SEI n® 9035251 e 10229591), onde conclui-se
que:

5.3.1. Existe grande variacdo no valor do aluguel de um imével na regido, sendo que o prego pode oscilar consideravelmente a depender de
diversos fatores, como localizagdo, tamanho, tipo de imével (casa, apartamento, loja, etc), suas condigGes fisicas e documentais.

5.3.2. Ha disponibilidade de salas comerciais na regido central da cidade, localizacdo adequada para a instalacdo da unidade, entretanto, a
maioria dos iméveis encontrados ndao possuiam vaga de estacionamento para as viaturas da unidade, caracteristica fundamental para o imével,
ndo dispunham das condi¢des adequadas de acessibilidade e/ou ndo apresentavam a documentagdo necessaria para a contratacao.

5.3.3. Os imdveis residenciais pesquisados ndo cumprem prontamente a totalidade dos requisitos da contratacdo, sendo necessarias adaptagoes
para atender a demanda.
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5.3.4. A média de pregos encontrada entre os 12 (doze) iméveis pesquisados (considerando levantamento realizado em agosto de 2025 - SEI
9035251) é de R$ 4.302,08 (quatro mil, trezentos e dois reais e oito centavos). A maioria dos iméveis encontrados foi construida com finalidade
de moradia, sendo necessério realizar adaptacoes fisicas para atendimento aos requisitos da contratacdo (tais como instalacdo de rampas de
acesso para pessoas com mobilidade reduzida, piso tatil, barras de apoio no banheiro, preparacdo do sistema elétrico para instalacdo de centrais
de ar, etc). Os custos necessarios para a realizacdo de tais adapta¢des acarretariam num incremento no valor mensal do aluguel.

5.3.5. A maior parte dos iméveis disponiveis para locacdo ndo dispunha de regularidade em sua documentagdo, inviabilizando a formalizacéo de
uma contratacdo publica.

5.3.6. Dentre os iméveis visitados, apenas um atendeu integralmente aos requisitos necessarios ao funcionamento da unidade (Imével 8,
constante no Anexo Levantamento de Mercado SEI n® 10229591), destacando-se a conformidade com as normas de acessibilidade vigentes, a
localizacdo e a regularidade em sua documentagdo. No que se refere a valores, o custo mensal de tal imével perfaz o montante de R$ 6.570,00
(seis mil, quinhentos e setenta reais).

6. Descricao da solucdao como um todo

6.1 A solucdo proposta para atendimento as necessidades da Unidade Técnica Local de Santarém consiste na locagdo de um imével situado na regido
proxima ao porto da cidade de Santarém, em boas condi¢Oes de acessibilidade e seguranga, com localizacdo estratégica para atendimento as
comunidades indigenas atendidas e em condi¢des adequadas para o desempenho das atividades administrativas dos trabalhadores da unidade.

6.2. Em conformidade com o disposto no art. 3° caput, inciso I, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022, optou-se pelo modelo de locagdo
tradicional como a solucdo mais adequada para atender a necessidade de instalacdo da Unidade Técnica Local no municipio de Santarém/PA. Essa
escolha se fundamenta em razdes técnicas, econdmicas e administrativas que garantem a eficiéncia e a viabilidade juridica da contratagdo.

Art. 3° Os drgdos e as entidades poderdo firmar contratos de locagdo de iméveis, observados os sequintes modelos:

I - locagdio tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar os servicos acessorios, os quais serdo contratados
independentemente, como limpeza, administragdo predial, recepgdo, vigildncia, controle de acesso, entre outros;

6.3. A principal justificativa para a escolha do modelo de locagao tradicional esta nas restri¢des orcamentdrias enfrentadas pela FUNAI, que inviabilizam
a compra, construcdo ou reforma substancial de um imével préoprio. O orcamento atual prioriza a continuidade das atividades finalisticas da instituicao,
como a assisténcia técnica e o atendimento as comunidades indigenas, o que torna a locacdo a tinica alternativa vidvel e economicamente acessivel para
resolver a demanda imediata.

6.4. Além disso, a urgéncia da situacdo reforca a necessidade de uma solugdo rapida e eficiente. A locagdo tradicional permite a ocupagdo imediata de
um imovel, atendendo a demanda de forma 4gil e evitando interrup¢des nas atividades essenciais da unidade.

6.5. O modelo de locagdo tradicional também é amplamente consolidado juridicamente e operacionalmente simples de implementar. Ele ja é utilizado de
maneira recorrente pela FUNALI e por outros 6rgdos publicos, o que assegura sua seguranga juridica e praticidade administrativa. Além disso, esse
modelo oferece flexibilidade na contratagdo de servigos acessorios, como limpeza e vigilancia, que podem ser ajustados conforme a necessidade
administrativa, permitindo uma gestdo eficiente dos recursos publicos.

6.6. Por fim, a locacdo tradicional é mais compativel com a realidade do municipio, que apresenta reduzidas op¢des imobiliarias e limitagcdes de
infraestrutura. Diferentemente do modelo de locagdo built to suit (BTS), que exige construcdo ou reforma significativa, a locagdo tradicional possibilita a

selecdo de iméveis ja existentes no mercado, facilitando o atendimento as necessidades da UTL sem a necessidade de investimentos adicionais em obras
ou adaptac0es significativas.

6.7. Portanto, a escolha pela locacdo tradicional é fundamentada em sua viabilidade técnica, econémica e juridica, além de atender de forma eficiente a
urgéncia da situagdo e as condicdes locais. Essa solucdo garante a retomada rapida das atividades da UTL, respeitando as restricdes orcamentarias e
priorizando o uso responséavel dos recursos publicos.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. A quantidade a ser contratada é de um imével com vigéncia inicial em 24 (vinte e quatro) meses, com possibilidades de prorrogacdo conforme a
legislacdo vigente.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 168.000,00
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8.1. O valor estimado da contratagdo é de R$ 7.000,00 (sete mil reais) mensais, incluindo o valor do aluguel e do Imposto Predial Territorial Urbano
(IPTU), totalizando o montante de R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais) por ano e de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais)

8.2. Importante destacar que a estimativa do valor se baseia no imével encontrado que apresenta condicoes efetivas de sediar a UTL.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. O objeto da contratacdo deve ser entregue de maneira unificada, para o melhor gerenciamento dos servicos prestados, buscando minimizar os riscos
de eventuais prejuizos a administragao.

9.2. O locador sera responsavel pela entrega do imdvel em perfeitas condi¢des e a Administragdo, locatéria, sera encarregada de manter o imdvel em
conformidade com as normas de habitabilidade e funcionalidade durante todo o periodo contratual.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Podera ser necesséario avaliar a necessidade de adaptagcdes no imével ap6s a selecdo do mesmo, quanto a divisérias, instalacdo de pontos de energia
elétrica e internet, climatizacao, etc.

10.2. A principio, o transporte e a montagem dos ambientes de trabalho no novo imével ficard a cargo da prépria Unidade.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A locagdo de imével para instalacdo da sede da Unidade Técnica Local de Santarém possui alinhamento com o Plano Anual de Contrata¢des - PCA
2026 (https://pncp.gov.br/app/pca/00059311000126/2026/37) da Coordenacdo Regional do Tapajos:

I - ID PCA no PNCP: 00059311000126-0-000037/2026

II - Data da publicagdo no PCA: 14/11/2025

III - Id do item no PCA: 5

IV - Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCAGAO OU ARRENDAMENTO
V - Identificador da Futura Contratacdo: 194012/000003/2026

12. Uso compartilhado de imovel
12.1. Conforme exigido pelo art. 5°, II, c/c §2°, I e II, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, foi analisada a possibilidade de
compartilhamento de &reas com outros érgdos publicos federais no municipio de Santarém/PA (Documentos SEI 8216939, 8217839, 8219009, 8219443,

8219870). Apos essa andlise, constatou-se a inviabilidade de compartilhamento de im6vel pelos seguintes motivos:

12.1.1. Néo existem outros 6rgdos publicos federais com sede no municipio que poderiam compartilhar espaco fisico com a Unidade Técnica
Local da FUNAL

12.2. Dessa forma, ndo ha condi¢des materiais ou logisticas que viabilizem o compartilhamento de imével com outros 6rgdos puiblicos na localidade,
sendo imprescindivel a locagdo de um espago exclusivo para o funcionamento da UTL da FUNALI, garantindo a continuidade de suas atividades
essenciais de assisténcia as comunidades indigenas da regido.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

13.1. Os beneficios previstos incluem a disponibilizagdo de condi¢Ges dignas de trabalho para os servidores e colaboradores que ja atuam na UTL em
Santarém e proporcionar atendimento acessivel as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, além de reduzir os riscos apontados pelo MPF.

13.2. A escolha por imével localizado nas proximidades dos portos de Santarém reduz custos de deslocamentos tanto para as comunidades assistidas
quanto para a propria administracdo quando da realizagdo das suas missdes institucionais.
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14. Providencias a serem Adotadas

14.1. Ndo hé providéncias a serem adotadas previamente a celebragdo do contrato.

15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1. Recomenda-se que a edificacdo a ser contratada apresente critérios que visem minimizar os impactos ambientais, seguindo as melhores praticas de
sustentabilidade. Para tanto, sugere-se a adogdo de sistemas que permitam a redugdo do consumo de energia e dgua, tais como:

a) Sistemas eficientes de reducdo do consumo de energia elétrica, como a utilizacéo de equipamentos de climatizacdo mecanica que permitam a
ventilacdo natural e reduzam a necessidade de resfriamento por meio de condicionadores de ar;

b) Sistemas nas torneiras que possibilitem a economia de 4gua;
¢) Adocao de solugdes que reduzam o impacto ambiental, como automacdo de iluminacdo do prédio, utilizacdo de amplas janelas, vitrais ou
claraboias para aproveitamento da luz natural durante o dia, e, se possivel, a preferéncia por iméveis que possuam sistemas de producéo de

energia limpa e reuso da dgua da chuva.

15.2. A adocao dessas praticas contribui para o desenvolvimento sustentavel, além de promover a reducdo de custos operacionais do imével e
diminuicdo do consumo de recursos naturais, favorecendo assim a preservacdo do meio ambiente.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

16.1. Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagdo se mostra possivel tecnicamente e fundamentadamente necessaria para atendimento as
demandas da Unidade Técnica Local de Santarém, subordinada a Coordenacao Regional do Tapajés, no municipio de Santarém/PA.

Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratacdo pretendida, obedecidas as formalidades legais.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

HANS AMANCIO CAETANO KABA MUNDURUKU

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/05/2026 as 15:47:21.

5de 5


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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