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MINISTERIO DOS POVOS INDIGENAS
FUNDACAO NACIONAL DOS POVOS INDIGENAS
DIVISAO DE LICITACOES

ANEXO I - CADERNO DE ESPECIFICACOES DOS IMOVEIS PARA LOCACAO

1. DO OBJETO E DAS ALTERNATIVAS DE OCUPAGAO

1.1. Este Caderno de Especificagdes estabelece os requisitos minimos e desejaveis dos iméveis
destinados a instalagdo de unidades da Fundagdo Nacional dos Povos Indigenas — FUNAI, no
municipio de Santarém/PA, para atendimento das necessidades da Coordenacdo da Frente de
Protecao Etnoambiental Cuminapanema (CFPE-CPM) e da Coordenacédo Regional Baixo Tapajos
(CR-BTPJAM).

1.2. A prospecgdo podera considerar as seguintes alternativas, conforme a disponibilidade de
imoveis e a avaliagao de vantajosidade:

1.2.1. imodvel destinado exclusivamente a CFPE-CPM;
1.2.2. imodvel destinado exclusivamente a CR-BTPJAM; ou

1.2.3. imovel compartilhado pelas duas unidades, desde que permita o funcionamento simultaneo e
adequado de ambas, com ambientes e condi¢des compativeis com suas atividades.

1.3. A escolha entre as alternativas devera considerar, além do atendimento aos requisitos minimos,
os custos totais de ocupagdo e adaptagdo, a funcionalidade, a localizagdo, a seguranca e a
continuidade dos servigos publicos.

2. DA CAPACIDADE DE OCUPAGAO E ORGANIZAGAO DOS AMBIENTES

2.1. Para atendimento da CFPE-CPM, o imodvel devera comportar estrutura de trabalho para 14
(quatorze) postos de trabalho ocupados permanentemente e espago para acomodar 8 (oito)
servidores em periodos de permanéncia transitoria ou escalas temporarias.

2.2. Para atendimento da CR-BTPJAM, o imdvel devera comportar, no minimo, estrutura compativel
com 12 (doze) servidores, ainda que o quadro atualmente em exercicio seja de 7 (sete) servidores,
de modo a permitir o atendimento da necessidade minima projetada.

2.3. Na hipotese de imovel compartilhado, a capacidade devera contemplar simultaneamente as
necessidades de ambas as unidades, sem prejuizo das atividades administrativas e operacionais.

2.4. Nao sera estabelecida metragem minima fixa. A adequacdo sera avaliada a partir da
capacidade efetiva de ocupacdo, da disposicdo dos ambientes, da circulagdo, da ergonomia, da
seguranca e da possibilidade de instalagdo dos equipamentos necessarios.



2.5. O imovel devera permitir a organizagdo de ambientes administrativos, salas de trabalho,
espacos de reunido e demais areas necessarias as atividades das unidades, conforme a alternativa
de ocupagao proposta.

3. DA LOCALIZAGAO

3.1. O imével devera estar localizado no municipio de Santarém/PA, em area com acesso viario e
condi¢cbes adequadas de deslocamento para servidores, colaboradores e usuarios dos servigos.

3.2. Sera considerada preferencial a localizagdo préxima ao porto e/ou ao Rio Tapajos, em razao
das necessidades logisticas e operacionais das unidades, sem que essa preferéncia constitua
requisito eliminatério, salvo se devidamente justificado no procedimento de contratagao.

3.3. A localizagao sera avaliada considerando acessibilidade, seguranga, disponibilidade de servigos
essenciais e adequacao as atividades institucionais.

4. DAS INSTALAGOES SANITARIAS

4.1. Para imovel destinado exclusivamente a uma das unidades, devera haver, no minimo, 2 (dois)
banheiros em condi¢des de uso.

4.2. Para imovel compartilhado, deveréao existir, no minimo, 2 (dois) banheiros, sendo desejavel a
disponibilidade de 4 (quatro), consideradas a ocupagao simultanea e a rotina de trabalho das duas
unidades.

4.3. Sera considerada favoravel a existéncia de sanitarios em areas de circulagdo comum, com
cabines ou compartimentos que assegurem privacidade e condi¢des adequadas de utilizagao.

4.4. As adequacgbes sanitarias necessarias ao atendimento dos requisitos minimos deste Caderno
deverao ser providenciadas e custeadas pelo locador/contratado, conforme as condi¢cbes
estabelecidas no instrumento contratual, sem cobranga adicional ndo prevista a FUNAI.

5. DA INSTALAGAO ELETRICA E DA INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIA

5.1. O imovel devera dispor de instalacado elétrica segura e compativel com a carga necessaria ao
funcionamento dos equipamentos e sistemas das unidades.

5.2. A infraestrutura elétrica devera permitir a instalacdo e o funcionamento de aparelhos de ar-
condicionado em todos os ambientes destinados a atividades administrativas ou de trabalho, bem
como de, no minimo, 4 (quatro) computadores por sala de trabalho, quando aplicavel a organizagao
proposta.

5.3. Quando a instalacdo existente ndo atender aos requisitos minimos, as adequacgdes elétricas
necessarias deverao ser providenciadas e custeadas pelo locador/contratado, nos termos a serem
definidos no contrato e na proposta, ndo sendo admitida cobranca posterior a FUNAI fora das
condi¢des contratadas.

5.4. A proposta devera informar eventuais limitagdes conhecidas da infraestrutura elétrica e indicar
as adequacgdbes necessarias para o atendimento integral dos requisitos.

6. DO LAYOUT E DAS DIVISORIAS

6.1. Serdo admitidos imoOveis com saldées ou ambientes amplos e integrados, desde que seja
possivel organizar adequadamente os espacos de trabalho e assegurar a funcionalidade das
unidades.

6.2. Quando necessarias divisorias, inclusive em drywall, o proponente devera informar
expressamente em sua proposta se ficara responsavel pelo fornecimento e pela instalagao,



indicando os custos correspondentes e o0 prazo de execug¢ao, quando aplicavel.

6.3. Caso a instalacao das divisorias seja de responsabilidade da FUNAI, o custo estimado devera
ser identificado e considerado na analise comparativa de vantajosidade, de modo que a avaliagcédo
nao se limite ao valor nominal do aluguel.

6.4. A proposta devera deixar claras as responsabilidades por fornecimento, instalagdo, manutencéao
e eventual retirada das divisdrias, evitando indefinicbes ou despesas nao previstas durante a
execugao contratual.

7. DAS CONDIGCOES ESTRUTURAIS, DE CONSERVAGAO E SEGURANGCA

7.1. O imével devera apresentar condicdes adequadas de estabilidade, conservacao, ventilagao,
iluminagao, salubridade, seguranga e uso, compativeis com a ocupagao pretendida.

7.2. Devera permitir acesso e circulagdo seguros, observadas as normas aplicaveis de
acessibilidade, prevencao e combate a incéndio e demais exigéncias legais pertinentes ao imovel e
a atividade a ser desenvolvida.

7.3. As intervengdes estruturais necessarias para que o imével atenda aos requisitos minimos
deverao ser providenciadas e custeadas pelo locador/contratado, conforme as responsabilidades e
condi¢des definidas no contrato, e deverao ser informadas na proposta sempre que identificaveis na
fase de prospeccao.

7.4. A avaliacado do imével devera considerar a necessidade de obras, reparos ou adaptagdes e
seus reflexos no prazo para ocupacgao e no custo total da solugao.

8. DO ESTACIONAMENTO E DAS AREAS EXTERNAS

8.1. Para imovel destinado exclusivamente a uma unidade, sera necessaria disponibilidade de
espacgo para estacionar, no minimo, 2 (duas) caminhonetes.

8.2. Para imovel compartilhado, devera haver espacgo para estacionar, no minimo, 4 (quatro)
caminhonetes.

8.3. Nao sera exigida cobertura para as vagas de estacionamento.

8.4. Sera desejavel a existéncia de espaco externo ou area apropriada para acomodagao de, no
minimo, 2 (duas) embarcacbes de aluminio, com comprimento aproximado entre 8 (oito) e 10 (dez)
metros, bem como area que facilite carga e descarga de materiais e equipamentos.

8.5. Os requisitos indicados como desejaveis serdao considerados na comparagao entre os imoveis,
sem carater eliminatdrio, salvo se a Administracéo justificar expressamente sua transformacdo em
requisito minimo.

9. DAS RESPONSABILIDADES PELAS ADAPTAGOES

9.1. O proponente devera informar, de forma clara e individualizada, as adaptacGes necessarias
para que o imovel atenda aos requisitos minimos deste Caderno, indicando quem sera responsavel
pela execugao e pelo custeio.

9.2. Como condicdo para avaliagdo da proposta, deverdo ser identificadas as responsabilidades
relativas a:

9.2.1. adequacgdes elétricas necessarias ao atendimento da carga prevista;

9.2.2. adequacg0bes sanitarias necessarias ao atendimento dos requisitos minimos;



9.2.3. intervengbes estruturais e reparos necessarios a seguranga e a adequada utilizagdo do
imével; e

9.2.4. fornecimento e instalagao de divisérias, quando necessarias a organizagcao dos ambientes.

9.3. As despesas de adaptacao que, conforme a proposta e o contrato, forem de responsabilidade
do locador/contratado deverao estar refletidas nas condi¢ées econdmicas ofertadas, ndo podendo
ser exigidas posteriormente da FUNAI como cobranga adicional ndo prevista contratualmente.

9.4. Quando houver despesas de adaptacao a cargo da FUNAI, seus valores deverao ser estimados
e considerados na analise do custo total de cada alternativa, para fins de comparacado de
vantajosidade.

10. DA AVALIAGAO COMPARATIVA E DA VANTAJOSIDADE

10.1. A avaliacdo dos imoveis devera verificar o atendimento aos requisitos minimos e considerar,
de forma comparativa, os aspectos desejaveis, a localizagdo, a capacidade de ocupagao, a
funcionalidade, a segurancga, o prazo para disponibilizagao e as condi¢gdes de conservagéao.

10.2. A analise econdmica devera considerar o custo total da soluc¢do, incluindo, conforme o caso,
aluguel, encargos, adaptacdes, divisérias, instalagcdes e demais despesas necessarias a ocupagao,
inclusive aquelas que venham a ser suportadas pela FUNALI.

10.3. A existéncia de caracteristicas desejaveis podera contribuir para a classificagdo comparativa
dos imoéveis, sem afastar a necessidade de motivagcdo objetiva da escolha e de demonstragéo da
vantajosidade para a Administragao.

11. DAS INFORMAGOES E DOCUMENTOS DA PROPOSTA

11.1. A proposta devera identificar o imével e seu endereco, informar o valor do aluguel e demais
encargos conhecidos, descrever os ambientes disponiveis e declarar o atendimento aos requisitos
minimos deste Caderno.

11.2. A proposta devera indicar as adaptacdes necessarias, a responsabilidade por sua execugéao e
custeio, os prazos estimados e eventuais limitagbes que possam afetar a ocupagdo ou o
funcionamento das unidades.

11.3. Sempre que disponiveis, deverao ser apresentados registros fotograficos, planta ou croqui dos
ambientes, informacdes sobre instalagdes elétricas e sanitarias e demais elementos que permitam
avaliar a adequacao do imovel.

11.4. A Administragdo podera realizar vistoria para confirmar as informagGes apresentadas e avaliar
as condicoes efetivas do imovel.

12. DAS DISPOSIGOES FINAIS

12.1. Os requisitos minimos deste Caderno destinam-se a assegurar condigdes adequadas de
funcionamento das unidades, sem impor metragem fixa ou caracteristicas que restrinjam
indevidamente a competigao.

12.2. As caracteristicas expressamente identificadas como desejaveis serdo utilizadas como fatores
de avaliagdo comparativa, ndo como requisitos eliminatérios, salvo justificativa formal em sentido
diverso.

12.3. A definigao final do imével devera ser fundamentada no processo administrativo, com registro
da avaliagao técnica, das condi¢gdes econOmicas e da vantajosidade da solugao selecionada.

Atualizado(a) em 20 de outubro de 2026.



Documento assinado eletronicamente por Tais de Cassia Pecanha Rocha, Técnico(a) em Indigenismo,
em 20/10/2026, as 15:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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