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III — locagdo/Locacéo de bens méveis 8/2026 08620.003332/2026-06
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Santarém-PA, com vistas a futura locacao tradicional de imével para
instalacdo de Unidades Administrativas da Fundacado Nacional dos Povos Indigenas, mediante coleta de propostas
técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A presente prospeccdo do mercado imobiliario justifica-se pela necessidade de assegurar condi¢cdes adequadas
ao desenvolvimento das atividades administrativas, institucionais, operacionais e de apoio da Coordenacéo da Frente
de Protecdo Etnoambiental Cuminapanema (CFPE-CPM) e da Coordenacdo Regional do Baixo Tapajés e Amazonas
(CR-BTPJAM), mediante a identificagdo de imo6vel ndo residencial adequado ao funcionamento de uma ou de ambas
as unidades, no municipio de Santarém/PA.

2.2. Considerando as necessidades especificas das duas unidades, especialmente quanto a disponibilizacdo de
ambientes de trabalho, espacos de apoio, armazenamento de materiais e equipamentos e infraestrutura compativel
com suas atividades, faz-se necessaria a realizacdo de prospeccédo do mercado imobiliario, com vistas a identificacéo
de imoveis que atendam aos requisitos técnicos, funcionais, estruturais e locacionais estabelecidos pela
Administragéo.

2.3. O chamamento publico tem por objetivo conferir maior amplitude e transparéncia a prospec¢do do mercado
imobiliario, possibilitando o recebimento e a analise de propostas para trés alternativas de ocupacao: imovel exclusivo
para a CFPE-CPM, imoével exclusivo para a CR-BTPJAM ou imével compartilhado pelas duas unidades. O
procedimento permitird avaliar as caracteristicas dos imoveis disponiveis e identificar a solucdo mais adequada as
necessidades institucionais, considerando a possibilidade de compartiihamento de ambientes comuns, sem prejuizo
da manutencdo de espacos exclusivos e depdsitos independentes para cada coordenacdo, conforme 0s requisitos
definidos neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar e nos demais documentos que integram o
processo de contratacao.
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2.4. A selecéo de eventual imével ficara condicionada a verificagcdo do atendimento aos requisitos estabelecidos pela
Administracdo, a avaliagdo do imovel, a compatibilidade do valor da locagdo com os precos praticados no mercado e
a demonstracdo da vantajosidade da solucdo, ndo implicando o presente procedimento obrigacdo de contratacao pela
Administragéo.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Caracteristicas gerais do imoével

3.1.1. Localizagdo: O imével devera estar localizado no municipio de Santarém/PA, em area compativel com as
finalidades administrativas, institucionais e operacionais da CFPE-CPM e da CR-BTPJAM, considerando as
necessidades de deslocamento de servidores, colaboradores, usuarios e veiculos oficiais, bem como o acesso
a servicos e as principais vias de circulacao.

3.1.2. Acessibilidade: O imdvel devera apresentar condi¢cdes adequadas de acesso e circulagéo, observados os
requisitos de acessibilidade previstos na legislacdo e nas normas técnicas aplicaveis, especialmente a Lei n°®
10.098/2000 e a ABNT NBR 9050, de modo a possibilitar sua utilizacdo por pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

3.1.3. Area construida: A area devera ser compativel com a alternativa de ocupacdo considerada, observadas
as estimativas e os pardmetros de dimensionamento apresentados no Estudo Técnico Preliminar — ETP. As
metragens indicadas constituem referéncias para a andlise dos imoéveis prospectados, admitindo-se variacbes
conforme a configuracdo e a distribuicdo interna dos espacos, desde que atendidas as necessidades
essenciais das unidades.

3.1.4. Estrutura minima: O imovel devera dispor de estrutura fisica compativel com as necessidades
administrativas, técnicas e operacionais das unidades, conforme ambientes, quantitativos e requisitos descritos
no ETP, considerando-se as seguintes alternativas:

3.1.4.1. Imovel destinado exclusivamente a CFPE-CPM.
3.1.4.2. Imovel destinado exclusivamente a CR-BTPJAM.
3.1.4.3. Imével destinado ao uso compartilhado pelas duas unidades.

3.1.4.3.1. O imovel compartilhado deve ter possibilidade de compartiihamento de ambientes
comuns, como sala de reunides, copa e banheiros, e manutencdo de espacos exclusivos e
depésitos independentes para cada coordenacgdo, observadas as necessidades de seguranca,
organizacgao e controle de acesso.

3.1.4.3.2. O imdvel compartilhado deve ter espacos externos compativeis com as necessidades
operacionais das unidades, incluindo estacionamento para veiculos oficiais, preferencialmente
coberto, area para armazenamento de embarcacfes e condicbes adequadas para carga e
descarga de materiais e equipamentos, conforme aplicavel a alternativa avaliada.

3.1.5. Outros requisitos:

3.1.5.1. Condi¢bes adequadas de iluminagdo e ventilacdo, naturais e/ou artificiais, compativeis com as
atividades desenvolvidas e com os padrfes de saude, seguranca e conforto.

3.1.5.2. Infraestrutura compativel com a instalacdo e o funcionamento de rede logica, conectividade,
equipamentos de informatica, sistemas de comunicacgéo, climatizacéo e instalacdes elétricas, observadas
as necessidades das unidades e as normas técnicas aplicaveis.

3.1.5.3. Instalagdes hidraulicas, sanitarias e demais sistemas prediais em condi¢cdes adequadas de
funcionamento e utilizacéo.

3.1.5.4. Documentacao do imdével regular e atualizada, incluindo os documentos relativos a regularidade
da edificacdo e a seguranca contra incéndio e emergéncia exigidos pela legislacao aplicavel.

3.1.6. Condicbes de seguranca:
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3.1.6.1. O imovel devera apresentar condicdes adequadas de seguranca, conservacao, estabilidade e
salubridade, com seus componentes construtivos e sistemas prediais em estado compativel com a
ocupacao pretendida.

3.1.6.2. Deverdo ser observadas as necessidades de seguranca patrimonial, controle de acesso e
protecdo de documentos, equipamentos e materiais, especialmente em relacdo as atividades
desenvolvidas pela CFPE-CPM e a natureza das informacdes sob sua responsabilidade.

3.1.6.3. O imével devera atender as exigéncias legais e técnicas relativas a seguranc¢a contra incéndio e
emergéncia, dispondo dos sistemas, equipamentos, sinalizacdo e demais medidas exigiveis para a
edificagdo e sua ocupacéao.

3.1.7. Manutencdo do imovel: O imével devera ser disponibilizado em condi¢cdes adequadas de uso,
conservagdo, seguranga e funcionamento. As responsabilidades do locador e da Administracdo quanto a
manutencdo, aos reparos e as intervencdes necessarias serdo estabelecidas no instrumento contratual,
observada a legislacéo aplicavel.

3.1.8. Especificagbes dos materiais e acabamentos: O imével devera apresentar condicdes adequadas de
conservacao, funcionamento, seguranca e higiene em suas estruturas, revestimentos, esquadrias, cobertura e
instalacdes elétricas e hidrossanitarias, compativeis com a utilizagdo administrativa pretendida. Eventuais
necessidades de reparos, adequacgdes ou substituicbes serdo avaliadas pela Administracdo durante a vistoria,
considerando sua necessidade, extensao e responsabilidade pela execucao.

3.2. Requisitos complementares:

3.2.1. A relagdo de caracteristicas e requisitos nao constitui rol exaustivo, podendo ser consideradas outras
condicdes que contribuam para a adequacdo do imoével as necessidades da Administracdo, especialmente
aquelas relacionadas a sustentabilidade, eficiéncia energética, economia de agua, aproveitamento da
iluminacao e ventilagdo naturais e reducdo do consumo de recursos.

3.3. Flexibilidade na analise dos imoveis

3.3.1. Considerando a necessidade de identificar as opcdes efetivamente disponiveis no mercado imobiliario de
Santarém/PA, admite-se que os imoveis prospectados apresentem variacdes de area, configuracdo interna e
distribuicdo dos ambientes em relacéo aos parametros de referéncia estabelecidos no ETP.

3.3.2. Eventuais divergéncias deverdo ser identificadas e tecnicamente avaliadas pela Administracdo, com
registro das justificativas pertinentes, desde que ndo comprometam os requisitos essenciais de funcionamento
das unidades, a seguranca, a acessibilidade, a regularidade da edificacdo e o atendimento ao interesse publico.

3.3.3. A avaliagdo devera considerar as trés alternativas de ocupagdo previstas, sem exclusdo prévia de
imoveis exclusivamente em razéo de diferencas pontuais de metragem ou de configuragéo interna, cabendo a
Administracao verificar a adequacao da solugéo e sua vantajosidade.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospec¢do do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia, no Caderno de Especificacdes dos Iméveis para Locacao (Anexo
I) e nos demais documentos integrantes do Chamamento Publico.

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Or¢camentaria, bem
como a autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.
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5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cdes de atender a Fundagdo Nacional dos Povos Indigenas, a
Administrac@o podera optar pela inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de
2021.

5.2. Caso se identifique mais de um imoével em condicdes de atender Fundacédo Nacional dos Povos Indigenas, o
procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

5.3. A prospeccdo de mercado realizada por meio deste Chamamento Publico tem por objetivo identificar imoveis
disponiveis em Santarém/PA que possam atender, de forma exclusiva ou compartilhada, as necessidades da
Coordenacao da Frente de Protecdo Etnoambiental Cuminapanema (CFPE-CPM) e da Coordenacdo Regional do
Baixo Tapajos e Amazonas (CR-BTPJAM), conforme as alternativas previstas neste Termo de Referéncia e nos
demais documentos integrantes do Chamamento Publico.

5.4. A identificacdo de imével apto no ambito do Chamamento Publico ndo implicara sua contratacdo automética.
Eventual contratacao ficara condicionada a avaliagdo do imovel, a comprovacdo de sua regularidade, a
compatibilidade do valor proposto com os precos de mercado, a demonstracdo da vantajosidade para a

Administragdo e ao cumprimento das demais exigéncias legais e regulamentares pertinentes.

5.5. Na hipétese de serem identificados diversos iméveis aptos ao atendimento das necessidades da Administracéo,
serd priorizada, na andlise comparativa, a alternativa de imovel compartilhado pela CFPE-CPM e pela CR-BTPJAM,
desde que tecnicamente adequada e vantajosa. Essa configuracdo poderd proporcionar economia de escala e
reducdo de despesas administrativas e operacionais, tais como limpeza, seguranca, energia elétrica, agua e internet,
além de simplificar a gestédo contratual mediante a possibilidade de celebra¢@o de um Unico contrato de locagéo.

5.6. A preferéncia pelo imdvel compartilhado fica condicionada a compatibilidade do valor da locagdo com a previséo
orcamentaria disponivel, ao atendimento dos requisitos técnicos e operacionais das duas unidades e a demonstracao
de que a solugdo apresenta maior vantajosidade para a Administracdo. Caso essas condigdes ndo sejam atendidas,
ou outra alternativa se revele mais adequada ao interesse publico, cabera a Administracdo decidir
fundamentadamente pela solugdo mais vantajosa, considerando os custos totais envolvidos, as condi¢cbes dos
imoveis ofertados e as necessidades institucionais das unidades.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, do Caderno de Especificagfes dos Imdveis para Locacdo (Anexo |) e nos demais documentos
integrantes do Chamamento Publico, prazo de entrega do imoével com as adaptac@es necessarias, identificacdo dos
responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificacdes contidas nos demais documentos integrantes do Chamamento Publico. Para aceitacdo, a proposta
devera ser complementada com a planta de localizacéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e cdpia do registro de
imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:

7.1.1. Certidado de Regularidade do FGTS;
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7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN - no SIAFI; e

7.1.7. Certidées que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. A Fundacéo Nacional dos Povos Indigenas (FUNAI) poderé optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique
imével em condigbes de atender as suas necessidades, pretendendo celebrar contrato administrativo de locagdo com
prazo de vigéncia inicial de 5 (cinco) anos.

8.2. A Fundacédo Nacional dos Povos Indigenas pretende iniciar a ocupacéo do imével no prazo de até 60 (sessenta)
dias, contados da formalizacdo do contrato, devendo o locador disponibiliza-lo em condi¢fes adequadas de uso e
funcionamento, com a infraestrutura e as instalagdes necessarias, bem como a documentacao exigida neste Termo
de Referéncia, no Caderno de Especificacfes dos Imdveis para Locagédo (Anexo | deste Termo de Referéncia), no
ANEXO | do Edital - QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL, além daquela exigida pela legislac&o aplicavel.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificacdes do objeto e/ou obrigacdes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

8.4. Caso sejam necessarias adaptacbes para atendimento aos requisitos estabelecidos pela Administracdo, o
proponente devera informar, em sua proposta, as interven¢des necessarias e o prazo estimado para sua execugao e
para a efetiva disponibilizacdo do imoével, ficando a viabilidade e a aceitabilidade do prazo sujeitas a analise da
Administracao.

8.5. O prazo para disponibilizacdo do imoével, inclusive aquele necessario a execugao de eventuais adaptacoes,
poderd ser objeto de avaliacdo e negociacdo pela Administracdo, considerando a adequacdo da proposta as
necessidades institucionais e operacionais das unidades envolvidas e a viabilidade de atendimento aos requisitos
estabelecidos.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagfes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificagbes)
deste Termo de Referéncia, neste Termo de Referéncia e no ANEXO | do Edital - QUADRO DOS REQUISITOS DO
IMOVEL.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estao apresentadas no Edital.
9.3. As informacg@es contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas.

[Local], [dia] de [més] de [ana].
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Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel
Ahexes:
| - Caderno de Especificagdes dos Imoveis para Locagéo

Il - Estudo Técnico Preliminar

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ELDER PAULO RIBAS DA SILVA

Pregoeiro

ANNA BEATRIZ SILVA CASTRO
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 20/10/2026 as 16:01:33.

TAIS DE CASSIA PECANHA ROCHA

Membro da comissdo de contratacao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 20/10/2026 as 16:46:16.

VANDERLEI LEITE DA SILVA

Membro da comissdo de contratagdo
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

GUILHERME DALTRO SIVIERO

Membro da comissdo de contratagdo

CLAUDIA MARQUES ROLDAO

Autoridade competente
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