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1. TERMO DE REFERENCIA
DO OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobilidrio em Jutai-AM, com vistas a futura locago tradicional de imével para instala¢do da Unidade Técnica Local de
Jutai, mediante coleta de propostas técnicas de imével urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A Unidade Técnica Local em Jutai - UTL/Jutai, tem como misso institucional proteger e promover os direitos dos povos indigenas na regio.
Entre as principais atribui¢des da Unidade Técnica Local estdo o planejamento e a implementacdo de a¢des de promogdo e protecdo dos direitos sociais
dos povos indigenas, de etnodesenvolvimento e de protecdo territorial, em conjunto com os povos indigenas e sob orientacdo técnica das areas afins da
sede da Funai, além da implementagdo de a¢Ges para a preservacdo e a protecdo do patrimonio cultural indigena e articulagdo com institui¢des ptblicas e
da sociedade civil para a consecucdo da politica indigenista, em sua area de atuacdo.

2.2. A UTL/Jutai ndo possui prédio préprio ao seu funcionamento, estando atualmente instalada em um prédio que pertence a Prefeitura Municipal de
Jutai, num espago cedido pelo Conselho dos Povos Indigenas de Jutai (COP1JU), dispondo tdo somente de 01 (uma) sala para realizar as atividades da
unidade. O espago é pequeno, em condi¢des precdrias e insalubre, comprometendo o atendimento ao publico, a realizacdo das atividades pelos
servidores e atendimento aos povos indigenas da regido, além de comprometer guarda do patriménio da UTL e o correto armazenamento dos materiais.

2.3. A unidade esté sob jurisdicdo da Coordenagdo Regional do Alto Solimdes e compete a esta coordenagdo garantir a estrutura necessaria para que os
servidores lotados na UTL possam desempenhar seu papel, além dos servidores ja lotados na unidade, ha a previsdo de nomeacdo de mais 02 (dois)
servidores aprovados no Concurso Publico Nacional Unificado.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 1de4d
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025



3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O imével ofertado devera possuir as especificagdes minimas:
A regularidade e apresentacdo de toda a documentagdo de registro do imdvel;
Prévia instalagdo e registro de medidores de dgua e esgoto e de energia elétrica;
Existéncia de ponto de telefonia e /ou internet;
Instalagdes elétricas e hidraulicas compativeis com os padrdes estabelecidos pelas normas de construgdo e engenharia;

Pagamento pelo proprietario dos impostos/taxas/seguros como: IPTU, seguro incéndio e demais taxas cujo o fato gerador seja o registro do
imoével;

Existéncia de adaptagdes de acessibilidade, como rampas, barra de acessibilidade, etc, conforme normas de construgdo e engenharia;
Localizagdo do municipio de Jutai-AM,;

Existéncia de 01 (um) banheiro normal e 01 adaptado para PNE;
Existéncia de 02 (duas) salas com metragem nao inferior a 9 (nove) m cada m?
Existéncia de 01 (uma) sala com metragem ndo inferior a 9 (nove) m?

Existéncia de area para copa/cozinha; Existéncia de drea para armazenagem de 9 (nove) m?
Preferencialmente com garagem para veiculos médios;
Local com acesso a transporte publico;

Devera ainda possuir as condi¢oes abaixo:

Localizacdo preferencial na regido central em face da logistica de atendimento ao publico indigena, podendo ser alterada conforme a
indisponibilidade de iméveis na cidade de Jutai no Centro;

Esteja em local de facil acesso aos indigenas e 6rgdos publicos;

Conte com rua ampla com possibilidade de acesso por caminhdes e realizacdo de carga e descarga;

Possua medicdo individual de energia por meio de relégio medidor;

Tenha instalages hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacao;

Esteja livre de qualquer tipo de vazamento;

Tenha lougas, metais e valvulas em perfeitas condi¢Ges de utilizagdo, devidamente atestadas;

Esteja livre de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura;

Tenha teto, piso e paredes sem pontos de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

Tenha janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

Esteja com o sistema elétrico, hidraulico e sanitario em perfeitas condi¢oes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

Entregue, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a
rede elétrica;

Tenha rede elétrica capaz de operar com os equipamentos da unidade, entre eles computadores, ventiladores, aparelhos de ar condicionado, etc.

Cobertura e piso: cobertura inteiramente protegido contra a entrada de chuva, passaros, umidade, insetos e qualquer outro que possa colocar em
risco a integridade dos funcionarios;

Piso regular totalmente imune a alagamentos e a recalques;

Padrdo de acabamento médio;

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagao 2de4
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025



Pintura em perfeito estado de conservagao.

A contratacdo devera atender aos critérios estabelecidos na Lei 10.048/2000 e Lei 10.098/2000, regulamentadas pelo Decreto n° 5.296/2004, que
estabelece as normas gerais e critérios basicos de acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida; e ainda
conforme a ABNT/NBR 9050/2015, que trata da Acessibilidade a edificagcdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

As instalagoes elétricas devem dispor de sistema trifasico, iluminacédo e tomadas da rede comum e da rede estabilizada deverdo estar em pleno
funcionamento e o imdvel deverd ter no minimo 30 (trinta) pontos elétricos para instalacio de equipamentos eletrnicos tais
como, computadores, aparelhos de telefones, impressoras e maquinas de reprografia. O imével deverd estar de acordo com as normas de
seguranca exigidas pelo Corpo de Bombeiros, e legislacdo municipal andloga. Na data da entrega das chaves o imével devera estar devidamente
regularizado ou em vias de regularizacdo no nome do locador, livre de 6nus reais, e em dia com as obrigacdes fiscais.

O imo6vel deve apresentar critérios de sustentabilidade, por exemplo: sistemas de reducdo de consumo de energia; uso de climatizacdo mecanica,
por meio da ventilagdo natural, ou que reduzam a necessidade de resfriamento por meio de condicionadores de ar; automacdo de iluminagdo do
prédio: amplas janelas, vitrais ou claraboias que possibilitem o trabalho em algumas areas sem a necessidade de uso de energia elétrica para
iluminacdo durante o dia, entre outros.

Serd também observado o cumprimento ao Decreto n° 5.296, de 02.12.2004, que regulamenta as Leis n 10.048, de 8 de novembro de 2000, que
da prioridade de atendimento as pessoas que especifica, e 10.098, de 19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e critérios basicos
para a promogdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospec¢do do mercado imobiliério, e do processo de Chamamento Publico. Através desse processo,
sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo ptiblico proponente, o imével sera submetido ao laudo de avaliagdo.

Em seguida, serd emitida a Declaragdo de Disponibilidade Or¢amentaria, bem como a autorizagdo para a contratagdo e demais exigéncias legais a serem
observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condi¢oes de atender a Unidade Técnica Local de Jutai, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade
de licitac@o, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condigdes de atender a Unidade Técnica Local de Jutai o procedimento de prospeccdo servira de respaldo
para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de Referéncia, prazo de entrega do
imével com as adaptagdes solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e demais apéndices. Para aceitagdo, a
proposta devera ser complementada com a planta de localiza¢do do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentagdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
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7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN - no SIAFT;

7.1.7. Certiddes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. A Coordenacio Regional do Alto Solimdes podera optar pela inexigibilidade de licitagio caso identifique imével em condigdes de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 12 (doze) meses.

8.2. A Coordenacdo Regional do Alto Solimdes pretende entrar no imével no prazo de 10 (dez) dias, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizagdo
do imédvel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais e documentos especificados neste Termo de Referéncia, além daqueles exigidos
pela legislacdo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificacdes do objeto e/ou obrigagcdes da contratada e/ou no edital como requisito
previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.
Municipio de Tabatinga-AM, 10 de Fevereiro de 2025

WALCIR GOMES DA SILVA

Chefe do Servico de Apoio Administrativo

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

WALCIR GOMES DA SILVA

Chefe do Servico de Apoio Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/02/2026 as 11:21:03.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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