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APRESENTAGAO
O presente trabalho faz parte do objeto do Contrato n°® 04/2025 referente a prestacao de servigos
de engenharia para elaboracao de projetos (basico e executivo), memorial descritivo, planilhas
orcamentarias, cronograma fisico financeiro referentes a adaptagao de banheiros PNE, correcao
de infiltracdo de agua no Plenario Jodo Capato, avaliagido e reparos das instalagdes elétricas e
isolamento acustico da sala da presidéncia, bem como acompanhamento, apoio a fiscalizagao e
ateste de medicbes das futuras obras da reforma, nas quais estdo incluidas a reforma e
modificagdes nos telhados, substituicao de calhas e servigos de pintura, conforme Termo de
Referéncia, decorrente do Processo de Contratacdo Direta n® 10/2025, Processo n° 16/2025,
firmado entre a Camara Municipal de Cosmopolis e a empresa Sanear Projetos de Engenharia
Ltda. A autorizacdo para o inicio dos trabalhos foi emitida em 02 de junho de 2025, em
conformidade com as especificagdes e instrucdes inscritas no Processo da Contratacao Direta
010/2025.
Para elaboragéo do Projeto em questao foram obedecidas as normas pertinentes da ABNT, além
das recomendacgdes do 6rgao contratante.
O Termo de referéncia da contratacao define os seguintes estudos a serem realizados no escopo
do contrato:
e Fase 1:
o Avaliacao e diagnéstico da infiltragdo do prédio do Plenario Jodao Capato;
o Adequagdo dos banheiros do Plenario Jodo Capato as normas vigentes de
acessibilidade;
o Avaliagao das instalagdes elétricas de todos os prédios da Camara Municipal,

o Isolamento acustico da sala da presidéncia;
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o Emissao de Parecer Técnico Detalhado, memoriais, planilhas e cronograma.
e Fase2:

o Auxiliar na elaboragao do termo de referéncia para o processo licitatorio para a

execucao das obras;

o Auxiliar na elaboragao do termo de referéncia para o processo licitatorio para a

execucao das obras;

o Acompanhamento e apoio a fiscalizagao das obras apoés a realizacéo de processo

licitatério, incluindo, além dos itens acima, a reforma dos telhados dos prédios da
Camara Municipal, substituicdo de calhas e servicos de pintura, conforme
documentacéo elaborada pelo engenheiro Arthur Borges Préve;

o Acompanhamento e ateste de todas as medig¢des da obra;

o Avaliar e opinar sobre eventuais pedidos de aditivos (necessidade, viabilidade e

custos.

Este documento inclui o Relatério da Fase 1, que apresenta a Avaliacao e
diagndstico da infiltragao do prédio do Plenario Joao Capato com o parecer técnico detalhado,
projeto de recuperagao, memoriais, planilhas e cronograma.

O relatério em questdo apresenta o pleno atendimento aos requisitos solicitados,
compreendendo a elaboragdo de um Pacote Técnico completo para embasamento da licitagao,
a partir dos Projetos desenvolvidos, visando a contratagdo de uma empresa para a execucao da

obra projetada.
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1. HISTORICO E DESAFIOS DA CAMARA MUNICIPAL DE COSMOPOLIS

A Camara Municipal de Cosmopolis, sediada no "Palacio 30 de Novembro", possui
prédios com consideravel tempo de uso, sendo que a edificacdo administrativa, por exemplo,
conta com quase 40 anos de funcionamento. Ao longo do tempo, novas estruturas e salas anexas
foram sendo incorporadas ao complexo principal, o que, infelizmente, nao impediu o surgimento
e agravamento de problemas estruturais, especialmente no telhado.

Apesar de diversos reparos e substituicbes de telhas ao longo dos anos, uma
temporada de chuvas intensas em 2023 revelou a extensdo dos danos, com infiltracbes e
vazamentos em varios pontos dos prédios, causando prejuizos significativos. A tentativa anterior
de realizar uma reforma completa, com a contratacdo de uma empresa de engenharia para
projetos e planilhas orcamentarias, ndo obteve sucesso devido a falta de detalhamento e
incorrecdes, inviabilizando a licitacdo para a execugao dos servicos.

Diante desse cenario, a Camara Municipal realizou a presente contratagcao para
realizar um diagndstico aprofundado das condi¢cbes gerais de toda a infraestrutura, com foco
inicial nos itens da Fase 1 do Termo de Referéncia. A Fase 1 desta contratacdo foi
especificamente direcionada para a avaliagao e o diagnéstico de pontos criticos da infraestrutura
da Camara Municipal, buscando solugdes técnicas e elaboracéo de projetos executivos para as
intervencdes necessarias.

Um dos problemas mais evidentes e prejudiciais € a infiltragdo no prédio do Plenario
Jodo Capato. Este local tem apresentado "borbulhas" nas paredes e outros problemas
decorrentes da percologdo de agua. A Fase 1 incluiu uma avaliagdo detalhada in loco para
identificar a origem exata e as causas dessas infiltragdes. O objetivo foi elaborar um parecer

técnico com a solugdo de engenharia mais adequada, que seja técnica e economicamente viavel,
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incluindo a elaboragao de projeto e especificagdo dos materiais recomendados e a metodologia

de execucao.

2. RELATORIO DE AVALIAGAO DA INFILTRAGAO NO PREDIO DO PLENARIO JOAO

CAPATO

Data das Vistorias: 02 de junho de 2025 e 11 de junho de 2025
Local: Prédio do Plenario Jodo Capato — Camara Municipal de Cosmoépolis, sito a Rua Pres.
Getulio Vargas, 500 - Centro, Cosmdépolis - SP, 13150-000

Responsavel Técnico: Mateus Bento Batista Arantes, CREA-SP 5069857280

2.1. INTRODUGAO

Este relatério técnico apresenta os resultados da avaliagdo das infiltracbes
identificadas no prédio do Plenario Jodo Capato, parte integrante das analises preliminares e
diagnosticos previstos no Termo de Referéncia — Contratacdo Direta N° 10/2025 da Camara
Municipal de Cosmopolis. A impermeabilizagdo, conforme a NBR 9575/2003, é um "conjunto de
produtos e servigos destinados a conferir estanqueidade as partes de uma construgcao”, sendo
crucial para a durabilidade e salubridade das edificagdes. A negligéncia ou execugao inadequada
dessa etapa frequentemente resulta em patologias que comprometem a estrutura e a saude dos
ocupantes, um cenario que, como observado por Righi (2009), € mais custoso para reparar
posteriormente.

As vistorias técnicas realizadas nas datas supracitadas tiveram como objetivo

principal identificar a origem e a extensdo das manifestagbes patoldgicas relacionadas a
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umidade, tanto nas areas internas quanto externas do Plenario, visando propor solugbes de

engenharia eficazes para a corregdo dessas anomalias.

2.2. METODOLOGIA

A avaliacao foi conduzida por meio de inspec¢ao visual detalhada e analise tatil das
superficies afetadas, tanto na parte externa quanto interna do edificio. O levantamento das
informagdes ocorreu durante as visitas técnicas realizadas em 02 de junho e 11 de junho de
2025. Foram registradas e documentadas fotograficamente as areas com indicios de percolagao
de umidade, eflorescéncias, manchas e danos a pintura e revestimentos. A metodologia buscou
relacionar as manifestagbes patolégicas com os possiveis mecanismos de atuacido da agua nas
edificagdes, conforme conceitos de umidade de infiltracdo (Righi, 2009), umidade ascensional e

umidade acidental.

2.3. DIAGNOSTICO DAS PATOLOGIAS DE INFILTRAGAO

Durante as vistorias, foi constatada a percolacdo da umidade em diversas areas do
prédio do Plenario Jodo Capato, evidenciando uma falha significativa no sistema de
impermeabilizagdo existente ou a auséncia de um sistema adequado. As manifestagdes
patolégicas observadas indicam predominantemente a umidade de infiltragéo, caracterizada pela
passagem de agua das areas externas para as internas, possivelmente agravada pela agao da
agua da chuva em combinagdo com o vento.

As observagdes pontuais sao as seguintes:
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Paredes Internas (Plenario): Foram identificadas manchas de umidade,

eflorescéncias e descolamento/borbulhamento da pintura em diversas paredes do Plenario,

conforme ilustrado nas Imagens Internas.
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Figura 1 - Parede interna do Plenario com manchas indicando a presenga de unidade.
Elaborado pelo autor.

A umidade se manifesta em diferentes alturas, sugerindo tanto a infiltragédo direta quanto
a possibilidade de umidade ascensional em pontos de contato com o solo ou areas umidas
subjacentes. A presenca de umidade constante em rebocos e revestimentos pode, inclusive,
transmitir o excesso de umidade para as alvenarias, conforme descrito como "umidade de obra"
(Righi, 2009 apud Queruz 2007) em casos de materiais que nao atingiram o equilibrio com o
ambiente.

Elementos Estruturais e Vedacgbes Externas: As inspec¢des externas corroboram a
hipétese de umidade proveniente do solo e do subsolo. As manchas e indicios de umidade foram
observados exclusivamente na parte inferior da alvenaria externa, ndo havendo sinais de
manchas escuras ou escorrimento de agua proximos a lajes, platibandas e aberturas de janelas.
Isso refor¢ca a conclusdo de que as principais vias de ingresso de umidade sdo a base da

edificagcao e o contato com o terreno umido, visiveis nas Imagens Externas da foto abaixo:
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Figura 2 - Fachada lateral externa d lenéro. Iabor peo u?ér. a

A auséncia ou deterioracdo de sistemas de impermeabilizacdo nesses pontos
criticos contribui diretamente para as infiltragbes internas.

A auséncia de um projeto de impermeabilizagao adequado ou a execugédo empirica,
sem a devida conformidade com a ABNT NBR 9575 (2003), sdo fatores cruciais para o
surgimento dessas patologias. Conforme Antonelli et al. (2002), a falta de projeto especifico de

impermeabilizagao é responsavel por uma parcela significativa dos problemas em edificagdes.
2.4. PRINCIPAIS PONTOS PARA INTERVENGAO DE IMPERMEABILIZAGCAO

Com base no levantamento das patologias, os principais locais que demandam

procedimentos de impermeabilizagéo para mitigar os problemas de infiltragéo séao:
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Na cobertura (telhado e lajes de cobertura), que embora o foco deste relatério seja a
infiltracdo no Plenario, € fundamental considerar que falhas na cobertura podem ser a origem
primaria de muitos problemas em pavimentos inferiores. A correcdo do sistema de cobertura
como um todo (telhados, rufos, calhas, prumadas de aguas pluviais € lajes) é essencial, conforme
Termo de Referéncia, para identificar pontos de ingresso de agua.

Nas paredes de contengao/fundacgao (subsolo ou contato com solo iUmido), que sao
areas onde as paredes do Plenario tém contato direto com o solo ou onde ha indicios de umidade
ascendente, sera crucial a aplicagdo de sistemas de impermeabilizacdo que atuem contra a
pressao hidrostatica e a capilaridade.

Nas Juntas de Dilatacdo e Fissuras, pois quaisquer trincas ou fissuras identificadas
na estrutura ou vedacéo, tanto internas quanto externas, devem ser tratadas como pontos de
infiltracao.

Nos arremates e detalhes construtivos, pois sdo pontos como rodapeés, soleiras,
areas de ralos, parapeitos e pingadeiras sdo comumente vulneraveis a infiltragdo. A inspecao

desses detalhes e a proposicao de solugdes conforme a NBR 9575 é de suma importancia.

2.5. CONSIDERAGOES SOBRE SOLUGOES DE IMPERMEABILIZAGAO

A escolha do sistema de impermeabilizacdo mais adequado para o Plenario Jo&o
Capato considerara as caracteristicas especificas de cada local afetado, a natureza da patologia
(umidade de infiltragdo, ascensional, etc.), a exposigdo do elemento e as particularidades da
estrutura. Como ressaltado, a grande variedade de produtos e caracteristicas no mercado

impede que apenas um tipo de solugao seja satisfatorio para todas as situacgoes.
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As solugdes de impermeabilizagdo pesquisadas para este projeto, baseadas nas
praticas mais comuns e eficazes no mercado, incluem:

o Sistemas Rigidos: Indicados para estruturas que nao estido sujeitas a grandes
movimentagdes. Podem  envolver argamassas com  aditivos  hidrofugos
impermeabilizantes, argamassas poliméricas ou cimentos cristalizantes. Sdo eficazes em
contengdes de agua e paredes enterradas.

¢ Sistemas Flexiveis: Mais adequados para areas sujeitas a movimentagdes estruturais ou
variacdes térmicas, como lajes, telhados e grandes superficies. Incluem membranas de
polimero modificado com cimento, membranas asfalticas, membranas acrilicas € mantas
asfalticas.

A implementacao dessas solugdes devera ser precedida por um preparo adequado
do substrato, garantindo a limpeza, regularizacdo e aderéncia dos materiais impermeabilizantes.

A escolha final sera detalhada nos projetos executivos, memorial descritivo, com
base em critérios técnicos e econdmicos.

O diagnéstico das infiltragdes no prédio do Plenario Jodo Capato revela a
necessidade de intervengbes de impermeabilizacdo para restaurar a estanqueidade da
edificagcao e garantir um ambiente salubre e seguro. As patologias observadas sao decorrentes
da deficiéncia ou auséncia de sistemas de impermeabilizagdo adequados.

Considerando o diagndstico aqui apresentado, os proximos passos incluem a
Apresentacédo do projeto executivo elaborado com as solugdes de impermeabilizagédo propostas,

a especificagdo dos materiais e métodos de aplicagao, e a quantificagao dos servigos.
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3. MEMORIAL DESCRITIVO
3.1. SOLUGOES ADOTADAS PARA A IMPERMEABILIZAGAO DO PLENARIO "JOAO

CAPATO"

Com base nas patologias identificadas durante as vistorias técnicas realizadas em
02 e 11 de junho de 2025, e em conformidade com o Termo de Referéncia — Contratacao Direta
N° 10/2025, foi desenvolvido um Memorial Descritivo Detalhado que delineia as solugdes de
impermeabilizacdo a serem implementadas no Plenario "Jodo Capato" da Camara Municipal de
Cosmopolis. O objetivo central é assegurar a estanqueidade das alvenarias e fundacgobes, que se
encontram parcialmente abaixo do nivel do solo, combatendo efetivamente a umidade

ascendente e as infiltragbes laterais.

3.2. OBJETIVO GERAL DA INTERVENGAO

As intervengdes propostas visam a correcéo e prevengao de patologias relacionadas
a umidade, por meio da aplicacdo de sistemas de impermeabilizacdo tanto internos quanto
externos. Este abrangente plano garante que o Plenario "Jodo Capato" estara protegido contra
os efeitos nocivos da agua, aumentando a vida util da edificagdo e garantindo um ambiente

salubre e funcional, em total alinhamento com as normas técnicas brasileiras pertinentes.

3.3. NORMAS TECNICAS APLICAVEIS

A execugdo desses servigos seguira rigorosamente as seguintes normas da ABNT,
garantindo a qualidade e seguranca da obra:

o ABNT NBR 9574:2008 — Execug¢ao de impermeabilizagao;
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o ABNT NBR 9575:2010 — Projetos de impermeabilizagao;

e ABNT NBR 9952:2014 — Manta asfaltica;

e ABNT NBR 9686:2006 — Primer betuminoso;

e ABNT NBR 6118:2023 — Projeto de estruturas de concreto;

o ABNT NBR 12722:2022 — Execucéao de fundacgdes.

3.4. CARACTERISTICAS DA AREA E NIVEIS DE REFERENCIA

Para garantir a eficacia da impermeabilizagéo, foram definidas as seguintes cotas de
referéncia:
e Cota do terreno externo: 0,70 m
e Patamar de entrada: 0,75 m
e Piso do plenario (parte mais baixa): 0,00 m
e Altura maxima da impermeabilizagéo: 1,70 m (correspondendo a 1,00 m acima do nivel
do terreno externo).
Essa altura de impermeabilizagdo € uma medida cautelar, superando em 1,00 m o
nivel do terreno externo. Esta medida esta acima da recomendagédo minima da NBR 9575, que
estabelece uma altura minima de 30 cm acima do nivel do terreno, proporcionando uma protecao

adicional contra eventuais encharcamentos do solo ou alagamentos.

3.5. DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS

As solugdes de impermeabilizagdao serdo implementadas em duas frentes

complementares: interna e externa.
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3.5.1. IMPERMEABILIZAGAO INTERNA

A impermeabilizacdo interna visa criar uma barreira eficaz contra a umidade que
possa ascender pelas paredes do Plenario. Os passos incluem:

o Preparo da Superficie: Realizar escarificagdo mecanica das paredes laterais até a cota
de 1,70 m, seguida de limpeza profunda com jato de agua e escovagao para garantir a
remocao de impurezas e a aderéncia dos novos materiais.

e Camadas Impermeabilizantes: Aplicacdo de argamassa polimérica bicomponente em
duas demaos, cobrindo as paredes até 1,70 m de altura e avancando 0,50 m no piso,
formando uma bacia.

e Camadas de Protecdo: Aplicagdo de chapisco aditivado com hidrofugante e posterior
reboco com aditivo hidrofugante, ambos até 1,70 m de altura, para proteger a camada
impermeabilizante e preparar a superficie para o acabamento.

e Acabamento e Protegdo Adicional: Finalizagdo com pintura emborrachada
impermeabilizante até 1,70 m de altura, conferindo uma camada extra de protecao e um
acabamento estético. O trecho acima da impermeabilizagao até o forro recebera pintura

com tinta acrilica premium.

3.5.1. IMPERMEABILIZAGAO EXTERNA

A impermeabilizagdo externa é necessaria para interceptar a umidade antes que ela
atinja a estrutura interna, especialmente considerando que parte do plenario esta abaixo do nivel

do solo. Desta forma, sdo essas as etapas para execugao:
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3.5.1.1. Escavacao e preparo

Demoli¢do da calgada perimetral em concreto para permitir acesso as fundagoes.
Escavagdo em cunha com talude de 30°, atingindo a cota de -0,80 m em relagdo ao

piso do plenario, abrangendo a base do baldrame e do muro de arrimo.
3.5.1.2. Tratamento de superficie

Limpeza rigorosa e remogao de impurezas e arestas da superficie exposta.

Aplicacao de primer betuminoso sobre toda a superficie para promover a aderéncia
da manta.

Aplicacdo de manta asfaltica de 4 mm tipo IV, com sobreposicdo minima de 10 cm,
formando uma barreira impermeavel robusta.

Tratamento de juntas com tela de PVC para dilatagédo, garantindo a flexibilidade e a

integridade da impermeabilizagdo em pontos criticos.

3.5.1.3. Sistema de Drenagem

Para complementar a impermeabilizagao e evitar o acumulo de agua no entorno da
fundacao, sera instalado um sistema de drenagem eficiente:

Instalagao de tubo dreno DN 100 mm perfurado, envolto em manta geotéxtil (Bidim)
para evitar o entupimento.

Envoltéria de brita n° 3 (30 cm x 40 cm) e envoltdria adicional de areia (40 cm x 60

cm) para formagéo de um colchao drenante.
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O dreno tera uma inclinacdo minima de 1% até uma sarjeta de escoamento para
garantir o fluxo adequado da agua.

Reaterro com solo de primeira categoria, compactado em camadas para estabilizar

o terreno.
3.5.1.4. Tratamento Externo Acima da Calg¢ada (até cota 1,70 m)

Nas paredes externas expostas, acima do nivel da nova calgada e até a cota de 1,70
m, sera realizado um tratamento similar ao interno para garantir a continuidade da protecao:
o Escarificacao e limpeza da superficie.
e Aplicagdo de argamassa polimérica.
e Aplicacao de chapisco aditivado com hidrofugante.
¢ Aplicagéo de reboco com aditivo hidrofugante.
o Finalizacdo com tinta emborrachada impermeabilizante até 1,70 m.

e Acima desse ponto, sera aplicada tinta acrilica premium.

3.5.1.5. Reconstrucao da Calgada

Apods a conclusao da impermeabilizacédo externa e do reaterro, a calgada perimetral

sera reconstruida em concreto, incluindo juntas de dilatagdo para prevenir futuras fissuras.

3.6. ENSAIOS E CONTROLE TECNOLOGICO

Para assegurar a qualidade e a eficacia dos servicos, serao realizados:
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o Ensaio de estanqueidade por 72 horas para verificar a impermeabilidade das areas
tratadas.

o Verificacao da aderéncia das camadas aplicadas.

o Registro fotografico das fases da obra, documentando o progresso e as técnicas

utilizadas.

3.7. MANUTENGAO PREVENTIVA

Para garantir a longevidade do sistema de impermeabilizagédo, serd recomendada
uma rotina de manutencéao preventiva, incluindo:
e Inspecdo anual da integridade da pintura e dos drenos.
o Reaplicacdo da tinta impermeabilizante conforme a necessidade.

e Desobstrugao preventiva da drenagem para evitar acumulo de agua.

4. CONSIDERAGOES FINAIS

A execucdo desses servigos sera conduzida por mao de obra especializada, sob a
responsabilidade técnica de engenheiro habilitado. Todos os materiais empregados deverao
possuir certificacdo de conformidade e procedéncia. Este memorial integra o conjunto técnico do
projeto executivo da obra e deve ser interpretado em conjunto com os desenhos, planilhas e

especificagdes complementares para uma compreensao total do escopo.
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5. ANEXOS

Projeto de Impermeabilizagdo do Plenario — Arquivo 042025-PB-DE-ARQ-01-04-Plenario.
MATEUS BENTO BATISTA matevs sento satiera -

ARANTES:07438616630  ARANTES07438616630
Dados: 2025.06.30 11:48:39 -03'00'

Mateus Bento Batista Arantes
CREA-SP 5069857280
ART
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