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RIBEIRAO PRETO

JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Processo de Compra: n° 26/2026
Inexigibilidade de Licitagao: n°® 07/2026
Fundamentacao: Artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021

I - DA NECESSIDADE DO OBJETO

Tratam os presentes autos de procedimento que tem por objeto a locagcdo de imoével
localizado a Rua Visconde de Inhauma, n° 266, Centro, Ribeirdo Preto/SP, destinado a
ampliacdo das dependéncias da sede do Instituto de Previdéncia dos Municipidrios (IPM),
conforme condigdes, prazos e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia encartado nos
autos (paginas 164 a 175).

II - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A licitagdo publica ¢ a regra instituida pelo art. 37, inciso XXI, da Constitui¢do Federal de
1988, visando garantir a isonomia € a proposta mais vantajosa para a Administragao Publica.

No entanto, o ordenamento juridico reconhece situagdes em que a competi¢do ¢ formal ou
materialmente inviavel, configurando a hipdtese de contratacao direta.

A Nova Lei de Licitagdes (Lei n° 14.133/2021) prevé expressamente em seu artigo 74 as
hipdteses de inviabilidade de competigao.

No caso em tela, a necessidade publica recai sobre um imével com especificidades
geograficas e estruturais predefinidas, o que afasta a possibilidade de disputa entre multiplos
proponentes.

Nesse sentido, a presente contratacdo encontra perfeito amparo juridico no artigo 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que preceitua:

"Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, especial nos
casos de:

()

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizacdo tornem necessdaria sua escolha.”

Em cumprimento ao rito formal exigido para as contratacdes diretas, os autos foram
instruidos conforme as exigéncias do art. 72 da Lei n°® 14.133/2021, demonstrando-se a seguir
a razao da escolha do contratado (inciso VI) e a justificativa do preco (inciso VII).

III - DA RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do imovel justifica-se primordialmente pela sua singularidade de localizacao e
contiguidade fisica. O imovel selecionado situa-se na Rua Visconde de Inhaima, n°® 266,
sendo lindeiro e contiguo a atual sede do IPM, conforme justificativa da area
Administrativa de paginas 95 e 96.

Essa proximidade imediata ¢ indispensavel para a eficiéncia administrativa, pois permite a
expansdo fisica e a integracdo direta dos setores da autarquia sem a necessidade de
deslocamento geografico de servidores ou segurados, otimizando o atendimento e a logistica
interna. Ademais, o espaco atende plenamente as especificagdes estruturais delimitadas no
Termo de Referéncia.
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Diligenciando o mercado local, foram realizadas consultas a im6veis com caracteristicas
semelhantes na regido central, restando demonstrado que o imovel em questdo apresenta
proposta, em relacdo a média, menor valor locaticio, aliando a necessidade técnica ao
principio da economicidade.

A regularidade do ato ¢ ratificada pelas certiddes de habilitagdo validas (paginas 217 a 226
e 237 a 253), bem como pela verificagdo de que os Locadores ndo possuem impedimentos
para contratar com a Administragdo Publica, atendendo ao disposto no art. 89 do Decreto
Municipal n° 64/23.

IV — DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

A conformidade do prego praticado com os parametros de mercado restou plenamente
demonstrada nos autos, atendendo ao art. 72, inciso VII, combinado com o art. 74, § 5°,
incisos I e III, da Lei n® 14.133/2021.

A avaliacdo oficial foi realizada pelo Engenheiro Civil Igor de Lucena Marques Asse,
registrado no CREA sob n° (CREA/SP 5061194117), conforme Laudo de Avaliagao
Imobiliaria Locativa constante nas paginas 05 a 08. O parecer técnico atestou o perfeito
estado de conservacao do imovel e fixou o valor de mercado para locacao em R$ 2.700,00
mensais para a area de 120,00 m>.

Em tratativas com os proprietarios, obteve-se uma proposta vantajosa para o erario, fixada
no valor de R$ 2.500,00 mensais (abaixo, portanto, do limite avaliado).

O impacto financeiro da contratacdo distribui-se da seguinte forma:
e Valor Locaticio Mensal: R$ 2.500,00

e Valor Locaticio Anual: R$ 30.000,00
e Valor Locaticio Total (60 meses): R$ 150.000,00

e Encargo de IPTU sob responsabilidade da Autarquia (30% do total
proporcional): R$ 1.147,08 anuais, totalizando R$ 5.735,40 ao longo de 60 meses
(pactuou-se que o locatario assumira 30% do imposto, correspondente a area locada,
devido a impossibilidade juridica de desmembramento do imovel total).

Desta forma, o valor global estimado para o periodo de 5 anos perfaz o montante de R$
155.735,40, mostrando-se perfeitamente compativel com a pesquisa imobilidria regional
acostada as paginas 35 a 90 e em estrita observancia ao principio da economicidade.

Nestes termos.
Ribeirdo Preto, 1 de outubro de 2026.

MARCUS VINiCIUS BERZOTI RIBEIRO
Diretor Superintendente
L.P.M.
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