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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

Conforme a Lei n° 14.133, de 2021, o Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo
identificar e analisar os cenarios para o atendimento da demanda que consta no Documento de
Formalizagdo da Demanda, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes
identificadas, fornecendo as informagdes necessdrias para subsidiar o respectivo processo de
contratacao.

Neste sentido, o presente documento contempla estudos para a contratacio de solucao
que atendera a necessidade especificada no documento de formalizagdo da demanda anexo, e tem
por finalidade estuda-la detalhadamente e identificar a melhor solugdo existente no mercado para
supri-la, em conformidade com as normas e principios que regem a Administracio Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

Objeto: Contratagdo de Empresa para prestagdo de servigos de manutengio predial do
CIS Amcespar.

Justificativa: Atualmente, o Consércio Intermunicipal de Saude da Regido Amcespar
ndo dispde de um servico estruturado de manutencao predial, em razdo de a estrutura fisica
utilizada ser de menor porte e nio demandar intervengdes de maior complexidade. Contudo,
encontra-se em planejamento a mudanca para a nova sede do CIS/Amcespar, prevista para
ocorrer em 2026. Trata-se de um prédio de maior extensdo, com instalagcdes administrativas e
assistenciais amplas, o que exigira a adogdo de servigos continuos de manutencio predial.

Nesse contexto, torna-se evidente a necessidade de contar com empresa
especializada, apta a realizar reparos, adequacgdes e acdes de conservagdo preventiva e corretiva,
assegurando o pleno funcionamento da sede. Cabe ressaltar que, em razdo das caracteristicas
fisicas do prédio, sera inevitavel a execucao de atividades em altura, como servicos em fachadas,
limpeza de vidros e demais manuten¢des que demandam empresa qualificada. A auséncia de
manutengdao compromete diretamente a preservacao das instalagdes e, por consequéncia, a
qualidade dos servicos prestados a populagdo dos nove municipios consorciados. Ainda que se
trate de uma edificacdo nova, havers a necessidade de manutenc¢ao regular em todo o prédio do
CIS, bem como nas unidades vinculadas, como o CEQ e o CAPS, de modo a preservar as condicdes
adequadas de uso.

Dessa forma, a contratacdo proposta fundamenta-se nos principios da economicidade
e da eficiéncia, permitindo que consertos e djustes sejam realizados de forma programada e
adequada, garantindo maior durabilidade as instalacdes e a continuidade das atividades
administrativas e assistenciais.

Assim, justifica-se a contratagdo de servicos de manutencao predial, considerando a
realidade atual do Consércio e, sobretudo, a previsdo da mudanga para a nova sede, a qual
demandara estrutura técnica especializada para assegurar a conservagdo e o bom funcionamento
de suas instalacgdes.
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Por ser “objeto divisivel’, prioriza-se a aquisicdo de item especifico para atender a
necessidade especifica do CIS Amcespar, pois favorece a administragao na execugdo na solicitacdo
dos pedidos e provisdes.

O objeto sera adquirido conforme o fluxo da necessidade das unidades do CIS
Amcespar conforme de item 4.1. Deste processo de forma “parcelada” conforme as requisicdes
solicitadas, sendo aglutinados em grupos para melhor padronizagdo, visando a ampliacio da
competividade na licitagdo e a melhor gestdo administrativa dos pedidos e da vigéncia do
contrato, de forma individualizada e especificada. Em “Lote”.

O agrupamento em “Lote” torna o certame melhor no que se refere padronizagdo dos
produtos “comuns” para consecugdo da garantia na manutencio/servico, também de maneira a
tornar mais atrativo e, consequentemente simplifica a logistica na execugdo da manutencdo e o
tempo de espera para disponibilizacdo dos servicos/itens diante da natureza do objeto da licitacdo

Por fim é imprescindivel a licitagdo em conjunto com os servigos/itens, posto que ha
inter-relagdo entre eles, bem como a realizagdo por meio de “Lote”, visando a economia em escala
e melhoria de gestdo dos servicos uma vez que podem ocorrer solicitagbes variaveis ou lineares
para um determinado evento, sendo assim seus custos operacionais sdo diluidos sem que seja
prejudicada a uniformizagdo dos servicos, sendo que a empresa contrata sera alocado o 6nus e
riscos para realizar o servigos/procedimentos/itens, de forma a alocar a responsabilidade servigos
e materiais necessarios a prestagdo dos servigos com a qualidade que aqui se requer.

Sobre os critérios de sustentabilidade n3o sio aplicaveis critérios de sustentabilidade
a esses objetos.

2 - ALINHAMENTO COM PCA
A demanda esta inserida no Plano Anual de Contratagdo para 2025, bem como suas
despesas estdo previstas no Or¢amento 2026.

3 —REQUISITOS DA CONTRATACAO

a) A prestagdo de servigos devera ser realizada no local indicado na Nota de Autorizagdo de
Despesa, encaminhada pelo setor de Compras do CIS/Amcespar.

b) A contratada serda comunicada pelo CIS/Amcespar quanto a necessidade de execucdo dos
servigos, inicialmente por telefone. O prazo para inicio do atendimento serd de até 24 (vinte e
quatro) horas para servigos agendados. Nos casos considerados emergenciais, o atendimento devera
ser iniciado em até 2 (duas) horas apés o contato.

¢) Posteriormente, a execugao sera formalizada por meio da respectiva Nota de Autorizagdo de
Despesa.

d) Todos os servigos adicionais ou extraordinarios deveriio ser previamente autorizados pelo
CIS/Amcespar.

¢) A contratada deve utilizar EPIs, ferramentas e equipamentos proprios para a execugdo dos
servi¢os, sem qualquer 6nus adicional para o CIS/Amcespar.
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f) Todos os servigos devem ser realizados em conformidade com as normas de seguranga do
trabalho e legislagdo vigente, sendo de responsabilidade exclusiva da contratada eventuais acidentes
ou danos decorrentes da execugio dos servigos.

A rotina de manuten¢@o abrangera as seguintes unidades:

Rua Dezenove de Dezembro, n° 280 — Bairro Centro, Irati/PR, CEP: 84.500-016.

Rua Jodo Candido Ferreira, n® 40 — Centro, Irati/PR, CEP: 84.500-004.

Rua Pedro Choma, _s/_l_l__—-Bai_'r'ro Alto da Gloria II, 1ra_tilPR, CEP: 84.500-448.

Prevé-se que, apos a conclusio da obra e mudanga, 0 AME e o CEQ passardo a funcionar na
Rua Lidia Malinoski, Loteamento Lagoa Dourada, Irati/PR.

Enquanto o CAPS ser4 transferido para Rua Pedro Choma, s/n, Bairro Alto da Gloria I1,
Irati/PR, CEP 84.500-448.

g) A contratada sera informada com antecedéncia sobre a data de inicio das atividades
nos novos enderecos.

h) Os servigos estarfio sujeitos aos processos de fiscalizacdo e gerenciamento do
contrato pelo CIS/Amcespar, incluindo vistorias,

i) Todos os custos diretos e indiretos relacionados a execucdo dos servigos, incluindo
encargos salariais, fiscais, previdenciarios, trabalhistas, civeis, despesas com mio de obra, seguros.
manutengdo, taxas administrativas, correrdo por conta exclusiva da contratada.

1) O CIS/Amcespar realizara apenas o pagamento pelos servicos efetivamente prestados
conforme contrato, sem assumir qualquer responsabilidade sobre os profissionais disponibilizados.

k) A contratada devera manter todas as condigdes e qualificagdes exigidas para a
contratagdo durante todo o periodo do contrato.

L) Qualquer alteragdo que possa comprometer essas condigdes devera ser
imediatamente comunicada ao CIS/Amcespar.

m) Os servigos de manutencdo preventiva e corretiva deverdo seguir cronograma
acordado com o CIS/Amcespar, abrangendo todas as unidades, incluindo AME, CEO e CAPS,

n) A empresa contratada sera comunicada previamente sobre todas ac demandas o datas

de execugao, assegurando planejamento adequado, transparéncia e organizacdo durante toda a
execugdo contratual.
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4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E PRECO DA CONTRATACAO

As quantidades estimadas foram definidas em conjunto com a dire¢io e demais setores em
levantamento de itens/servi¢os necessarios para a realidade de cada setor/unidade do CIS Amcespar
alinhado as suas caracteristicas individuais, assim conforme padroniza¢do de servigos “comuns™ de
amplo conhecimento externo e tipificados usualmente como de “baixa complexidade”. Logo para
melhor conhecimento apresenta tabela itens anexa.

VALOR UNI TOTAL
LOTE 01- Manutencio Civil e Predial QUANTIDADE | APRESENTACAO
RS 78,00 RS 4.680,00
ASSENTAMENTO DE TIJOLOS 60 METRO?
RS 62,67 RS 8.773,33
COLOCACAO DE CERAMICA COM REJUNTAMENTO 140 METRO?
RS 40,67 RS 4.066,67
EMBOGO DE REBOCO COM CIMENTO 100 METRO?
EMBOCO DE REBOCO COM MASSA CORRIDA E .
LIXAMENTO >00 METRO
RS 62,00 | RS 31.000,00
PINTURA EM TEXTURA/MAO DE OBRA 500 METRO?
R$ 45,33 | R$22.666,67
PINTURA LISA/MAQ DE OBRA 500 METRO?
RS 30,00 RS 15.000,00
PINTURA DE FERRAGEM 100 METRO?
RS 47,00| RS 4.700,00
PINTURA DE MOVEIS EM GERAL 50 METRO?
RS 86,33| RS 4.316,67
METRO?
REPARO E REJUNTE DE PASTILHAS/AZULEJOS 100 RS 45,00 RS 4.500,00
RETIRADA COMPLETA DE CERAMICA 100 METRO?
RS 70,00 RS 7.000,00
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TROCA DE RIPAMENTO DE TELHADO 150 METRO?
RS 81,67 | RS 12.250,00
TROCA DE TELHA CERAMICA/ETERNIT/ .
POLICARBONATO /ZINCO =0 WIETRD
RS 85,33 RS 4.266,67
LOTE 02- MANUTENE@(:(];LETRICA, REDES E QUANTIDADE | APRESENTACAO VALOR UNI TOTAL
COLOCAGAO E RETIRADA DE CANALETA EM PAREDES RS 33,67 R$ 6.060,00
E CHAO 180 METRO LINEAR
INSTALACAO , MANUTENCAO E EXTENSAO DE REDE
ELETRICA INTERNA/ EXTERNA 350 HORA
RS 130,00 | RS 45.500,00
INSTALAGAO DE AR CONDICIONADO 12 UN
RS 786,67 | RS 9.440,00
INSTALACAO DE LUMINARIA 30 UN
RS 82,00 RS 2.460,00
INSTALACAQ DE LUMINARIA DE BULBO LED 30 UN
RS 56,67 RS 1.700,00
INSTALACAO DE LUMINARIAS (PLAFON,
REFLETORES E ARANDELAS) — INTERNA E
EXTERNA INCLUINDO LOCAIS EM ALTURA EM 40 um
CONFORMIDADE COM NORMAS DE
SEGURANCA. RS 143,33 RS 5.733,33
INSTALACAQ/ SUBSTITUICAO DE TORNEIRA ELETRICA 10 UN
RS 83,67 RS 836,67
INSTALAGAO/ SUBSTITUICAQ DE VENTILADOR DE 76 i
PAREDE/TETO
RS 98,33 RS 983,33
TROCA DE REATOR 30 UN
R$58,33| RS 1.750,00
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[

TROCA DE TOMADA 180 UN
RS 60,00 RS 10.800,00
TROCA DE PLUG DE ENERGIA ELETRICA DE 5q N
EQUIPAMENTOS -
RS 41,67 RS 2.083,33
TROCA DE
TORNEIRA/CHUVEIRO/REGISTRO/DESCARGA m HORS
RS 76,67 | RS 7.666,67
LOTE 03- MANUTENE?}?ASI']IDROSSANITARIA QUANTIDADE APRESENTAC]\O VALOR UNI TOTAL
DESENTUPIMENTO DE ESGOTO 100 HORA
R$ 96,67 | R$9.666,67
INSTALACAO DE BEBEDOURO 10 UN
RS 85,00 RS 850,00
INSTALACAO DE LAVATORIO COMPLETO 20 UN
RS 126,67 RS 2.533,33
INSTALACAO/SUBSTITUICAO DE TORNEIRA SIMPLES 20 UN
RS 272,67 RS 5.453,33
LIMPEZA E MANUTENGAO DE FOGAO A GAS 50 HORA
RS 186,67 RS 9.333,33
MANUTENGCAO DA REDE DE AGUA, DE ESGOTO E
DECANTAGAQ ag HORA
RS 103,30 RS 8.264,00
REPARO DE VASAMENTO EM VASO SANITARIO 50 HORA
RS 86,67| RS$4.333,33
SUBSTITUICAO DE CAIXA D’AGUA 30 HORA
RS 136,67 RS 4.100,00
TROCA DE BOIA DE CAIXA D'AGUA 10 UN
RS 76,67 RS 766,67
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TROCA DE MANGUEIRA DE FOGAO A GAS 10 UN
RS 63,00 RS 630,00
TROCA DE REPARO DE o i
TORNEIRA/CHUVEIRO/REGISTRO/DESCARGA
RS 75,00 RS 7.500,00
TROCA DE SIFAQ 50 UN
R$51,00| RS 2.550,00
TROCA DE
TORNEIRA/CHUVEIRO/REGISTRO/DESCARGA 00 HERA
RS 76,67 | RS 7.666,67
4 SERVICOS GERAIS, MONTAGENS B
ACESSIBILIDADE QUANTIDADE | APRESENTACAO | VALOR UNI TOTAL
COLOCACAO DE BATENTE DE PORTA 70 UN
RS$ 233,33 | RS 16.333,33
COLOCACAO DE FITAS ANTIDERRAPANTES 50 METRO LINEAR
RS 46,67 | RS 2.333,33
CONSERTO OU SUBSTITUICAO DE TRINCOS E
DOBRADICAS DE PORTAS E JANELAS 30 CAllTE
RS 34,33| RS$1.716,67
CONSERTO/MONTAGEM/DESMONTAGEM/INSTALAC 9 R
AO/REMOGAQ DE PRATELEIRAS MOVEIS EM GERAL
RS 126,67 | RS 35.466,67
CONSERTO/SUBSTITUICAO DE PERSIANA , SANEFA E e —
BRISE
R$90,67| RS 9.066,67
INSTALACAQO DE PORTA COMPLETA 50 HORA
RS 286,67 | RS 14.333,33
INSTALACAO DE PORTA PAPEL/SABAO/SUPORTES EM il i
GERAL
: RS 46,67| RS 4.666,67
INSTALAGAO DE REDES DE PROTECAO E SEGURANCA 5
EM JANELAS E PORTAS - R
RS 171,67| RS 5.150,00

Pagina 7 de 11




CNPJ: 00.358.088/0001-53 - cisamcespar.org
FONE: {42) 3422-9206 / 3422-7960
RUA 19 DE DEZEMBRO, 280 CENTRO -IRATI-PR CEP: 84.500-016

INSTALACAO DE TELAS MOSQUETEIRA EM JANELAS E - NETHE
PORTAS
RS 165,00 RS 8.250,00
INSTALAGAO E REMOGAO DE BARRAS DE SEGURANCA - bR
PARA ACESSIBILIDADE E CORRIMAO
RS 100,00 RS 2.000,00
INSTALACAO E/OU REMOGAO DE DIVISORIA 180 METRO?
RS 126,67 | RS 22.800,00
RETIRADA DE DIVISORIA 200 METRO?
RS 56,67 | RS 11.333,33
INSTALACAO, RETIRADA E MANUTENCAO DE PLACAS e —
DE IDENTIFICAGAO EM AREA EXTERNA E INTERNA
RS 90,00| RS 9.000,00
INSTALACAO/CONCERTO DE MESAS, BANCOS, 55 —
LUMINARIAS E OBJETOS EXTERNOS
RS 126,67 | RS 3.800,00
MANUTENGAO DE CORREDICAS DE PORTAS E
H
JANELAS 20 i
RS 94,00 RS 1.880,00
PINTURA DE DEMARCACAO DE PISO 20 METRO?
RS 42,00 RS 840,00
REPAROS E SOLDA EM FERRAGENS 50 HORA
RS 123,33| RS$6.166,67
SUBSTITUICAO DE FECHADURA 50 UN
RS 76,67| RS 3.833,33
TROCA DE VASO SANITARIO 10 UN
RS 96,67 RS 966,67
INSTALACAQ DE ADESIVOS EM PORTAS, PAREDES E
JANELAS 50 HORA
RS 100,00 RS 5.000,00
LOTE 5 SERVICOS ESPECIAIS (ALTURA, .
JARDINAGEM E LIMPEZA TECNICA) QUANTIDADE | APRESENTACAO | VALOR UNI TOTAL
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CORTE DE GRAMA COM RECOLHIMENTO DA GRAMA 5
CORTADA 100 METRO
RS 1,05 RS 104,67
LAVAGEM DE TELHADO 150 METRO?
R$ 50,00 RS 7.500,00
LIMPEZA DE CALHA 300 METRO LINEAR
R$ 50,00 RS 15.000,00
SERVICO DE LIMPEZA DE FACHADAS REVESTIDAS
COM PASTILHAS, ABRANGENDO TANTO AS
AREAS EM ALTURA QUANTO AS PARTES MAIS ,
BAIXAS DE TODO O PREDIO, EXECUTADO 2000 BAChRE
DENTRO DAS NORMAS DE SEGURANCA RS
VIGENTES R$ 170,00  340.000,00
LIMPEZA DE FIM DE OBRA COM RECOLHIMENTO DE
ENTULHOS B0 A
RS 230,00 | R$ 18.400,00
LIMPEZA DE VIDROS EXTERNOS EM GRANDES
ALTURAS DENTRO DAS NORMAS DE SEGURANCA 300 METRO
RS 156,67 | RS 47.000,00
LIMPEZA TECNICA PESADA DE
PISOS/PAREDES/TETO E MUROS EXTERNOSE METRO?
INTERNOS 300 RS 152,33 | R$ 45.700,00
RETIRADA DE ENTULHO 10 CACAMBAS
MEDIAS
RS 243,33 | RS 2.433,33

Os pregos propostos acima contemplam todas as despesas necessarias ao pleno fornecimento.
abrangendo todos os tributos (impostos, taxas, emolumentos, contribui¢des fiscais e outras despesas
relativas ao objeto, bem como os respectivos custos diretos e indiretos), fornecimento de mio de
obra especializada, leis sociais. administragdo, lucros, equipamentos e ferramental, transporte de
material e de pessoal e qualquer despesa acessoria e/ou necesséria para o fornecimento dos

produtos/servigos.

Desta forma o valor total estimado para abertura de licitagdo com base nas caracteristicas
especificas da tabela de itens necessérios ao CIS Amcespar é de R$ 915.288.67(novecentos & quinze

mil duzentos e oitenta e oito reais e sessenta e sete centavos)

4.5. O prazo de execugdo estimado sera contado da data de assinatura pelo periodo de

até 02 (dois) anos.
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5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

O prego foi apurado por meio de solicitagio de cotagdo enviada as empresas que operam na
extensdo territorial do municipio sede do CIS Amcespar, (Irati-PR e limitrofes), a metodologia

empregada para a estimativa de prego "média dos or¢camentos" de trés fornecedores com a atuacao
na realidade local.

Com base na pesquisa local (dmbito/extensio: municipal) foram solicitados or¢amentos
as seguintes empresas:

-Dirceu Bueno da Rocha (CNPJ n° 36.757.1 31/0001-65);
-José Luiz Molina (CNPJ n° 22.279.180/0001-25);
-Cleverson Cesar Janiski Junior (CNPJ n° 52.148.493/0001-05).

Com base nos valores apresentados, foi realizada a média dos orgamentos para
definigdo do valor estimado da contratagdo.

6 - JJUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
Néo havera parcelamento na contratacio.

7 -DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo dos servigos de manuteng¢fio predial tem como objetivo garantir a funcionalidade,
conservagao e seguranga das unidades do CIS/Amcespar. Espera-se:

-Reduzir falhas e desgastes nas instala¢des por meio de manutengio preventiva e corretiva.
-Padronizar os servigos de manuten¢@o em todas as unidades (AME, CEO e CAPS).

- Simplificar 0 manejo e a alocagfo de riscos e encargos.

8 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO E CONTRATACOES
CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A presente contratagdo ndo possui contratagdes correlatas ou interdependentes em
andamento. Contudo, destaca-se que a execugdo dos servicos de manutencdo predial estara
vinculada a efetiva utilizacdo das unidades do CIS/Amcespar, em especial & conclusio da obra da
nova sede, prevista para 2026, onde funcionario o AME e o CEQ. bem como a mudanga do CAPS
para o novo enderego. Dessa forma, a contratagfo visa garantir que, a partir da ocupagdo dos novos

prédios e da continuidade das atividades nas demais unidades, exista empresa especializada
responsavel pela execugdo das manutlengOes preventivas e corretivas, assegurando o bom
funcionamento das instalagdes.
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9 —-IMPACTOS AMBIENTAIS

Recomenda-se que a empresa contratada observe integralmente a legislagdo ambiental
vigente, adotando praticas de reducdo de impactos, logistica reversa e demais medidas de mitigacao
de danos ao meio ambiente, Lista pontos essenciais:

- Fornecer todos os EPIs, ferramentas e equipamentos necessarios para a execucdo dos servigos.

- Responsabilizar-se por todos os custos diretos e indiretos, incluindo encargos (trabalhistas, fiscais,
previdencidrios) da mao de obra. |

- Cumprir rigorosamente as normas de seguranga do trabalho, especialmente NR-10) (Elétrica) e
NR-35 (Altura), quando aplicavel ao Lote adjudicado.

- Promover o descarte adequado de residuos (entulho, lampadas, ete.). conforme legislagio
ambiental.

10 - POSICIONAMENTO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATACAOQ
O presente ESTUDO TECNICO PRELIMNAR, evidencia que a referida contratacio de
Empresa para prestagéio de servigos de manutengio predial do CIS Amcespar, deve se dar por meio
de Pregio Eletrdnico, sendo esta a SOLUGCAO MAIS ADEQUADA e se mostra tecnicamente
vidvel e necessaria.
Irati, 19 de dezembro de 2025,

(_KC)BJ.OM_ (\tj-‘:_n,;\‘ ")ﬂ(\_

Kauana Vier Litka
Dir. do Departamento de Planejamento das Contratagdes

Pagina 11 de 11




