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CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM
IMOVEL COM CONDIGOES SUSPENSIVAS
E OUTRAS AVENCAS, QUE ENTRE SI
FAZEM BENIN IMOVEIS LTDA E CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, NA
FORMA ABAIXO

Pelo presente instrumento particular BENIN IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
89.841.282/0001-63, com endereco na Rua Frei Orlando, n° 33, Lojas 1 e 2, Canoas, RS,
CEP 92.010-280, e-mail: benin1973@benin.com.br, fone: (51) 3031-1588 neste ato
representada por Anténio Benin, brasileiro, casado, empresario, portador do documento
de identidade RG 6024766138, emitido pela SESP/RS em 26/03/2008, inscrito no CPF
sob o n° 114.533.030-49, doravante denominado LOCADOR, e, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, instituigao financeira sob a forma de empresa publica, constituida nos
termos do Decreto-Lei n°. 759, de 12.08.1969 e do Decreto n°. 66.303, de 06.03.1970,
regendo-se atualmente pelo Estatuto aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 14.12.2017, arquivado no Registro do Comércio, sob o numero 1018255 em
23/02/2018 e alteragbes posteriores, por intermédio de sua Centralizadora Nacional
Contratagées - CECOT, CNPJ (MF) n° 00.360.305/5614-83, situada na SAUS Quadra
3 BLC E 82 andar, Asa Sul, Brasilia/DF, CEP 70.070-030, neste ato representada pelo
Coordenador ao final assinado, LOCATARIA, daqui por diante designada simplesmente
CAIXA, tém entre si justa e contratada a locagcao do imdvel caracterizado, enquadrada no
Art. 29, V da Lei n° 13.303/2016 e o Art. 11 do RLCC - Regulamento de Licitagbes e
Contratos da CAIXA, em face da autorizagdo contida no processo administrativo n°.
5688.01.1723.0/2024, sujeitando-se as partes as normas do Regulamento de Licitagdes
e Contratos da CAIXA, das Leis n°. 13.303/2016 e n°. 8.245/91, bem como as clausulas
e condi¢des que se seguem:

CONSIDERANDO QUE:

a) LOCADOR, em razédo de entendimentos mantidos com a CAIXA e para atender aos
seus interesses, construira o imével ora subscrito, por conta propria ou de terceiros, que se
trata de um prédio comercial destinado a instalagdo de uma agéncia para uso da CAIXA,
cujas caracteristicas serdao mencionadas adiante;

b) O LOCADOR ¢ legitimo proprietario do imével que se encontra transcrito na Clausula
Terceira adiante, consoante se comprova por meio da Matricula 12260, do Livro n® 2 do
Registro Geral do Cartério de Registro de Imoveis de Canoas, datada de 25/09/2024,
estando o referido bem completamente livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus,
dividas, duvidas, tributos em atraso de qualquer natureza, inclusive hipoteca mesmo legais;

c) O objetivo do LOCADOR e da CAIXA é ajustar a locagdo do prédio comercial a ser
construido, que sera utilizado pela CAIXA para o exercicio de suas atividades;

d) O que consta do Processo Administrativo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL autuado
sob o0 n°. 5688.01.1723.0/2024.
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO CONTRATO

As partes celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL (considerando-
se IMOVEL o caracterizado no caput da Clausula Terceira, em especifico e a edificacéo
a ser executada, referida nos Paragrafos Primeiro e Segundo da referida clausula)
obrigando- se a cumpri-lo por si e seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, mediante
as clausulas e condi¢des adiante avengadas.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CONDIGAO SUSPENSIVA

Em razdo de a presente locagao predial urbana estar condicionada a constru¢ao do prédio
—observado o previsto no Paragrafo Primeiro da Clausula Terceira deste instrumento, sem
0s quais a contratagao ora efetivada ndo tem condi¢cdes de se operacionalizar — as partes
nos termos do Artigo 125 do Cadigo Civil Brasileiro, celebram este contrato sob condicao
suspensiva, e que somente tornar-se-a eficaz, apds o inicio, pelo LOCADOR, da
mencionada constru¢do, adiante especificada, onde se localizara o prédio comercial a ser
locado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL

Imdvel situado na Rua Fioravante Milanez, na cidade de Canoas, RS, com area de terreno
de 1.128,31m?, objeto da matricula n°® 12.260, do Cartério de Registro de Imdveis de
Canoas, RS. Em parte do referido terreno (conforme sera especificado no projeto da
construcdo) sera implementada a construgédo de um PREDIO, adiante descrito, o qual se
consubstancia no IMOVEL objeto da presente locagdo

Paragrafo Primeiro — DA CONSTRUCAO - A area total a ser construida é de
aproximadamente 1.550 m?, assim constituida: pavimento térreo aproximadamente -785
m?, segundo pavimento 765 m?, subsolo de cerca de 785 m?, com variagdes a serem
precisadas quando de sua aprovacao na Prefeitura Municipal de Canoas, nos termos do
Paragrafo Terceiro desta clausula e para os fins previstos na Clausula Sexta, adiante
descritos, limitadas a 5% para mais ou para menos da planta que integra o presente
instrumento e sera levada a efeito, conforme disposto nessa mesma planta, respectivo
Memorial Descritivo, que, por forca da ja referida disposi¢do contratual, também integra
este Instrumento. O subsolo do prédio serd composto por vagas de estacionamentos,
dentre as quais somente o total de 8 (oito) sdo parte integrante da presente locagao, as
quais correspondem a metragem de 110m2. As demais vagas existentes no subsolo,
portanto, ndo integram a presente locacao, a quais serao utilizadas pelo LOCADOR, ou
por quem este vier a indicar.

Paragrafo Segundo — O imével sera entregue a CAIXA pronto para uso imediato. O prédio
constara com um portao e rampa, com frente para a Rua Fioravante Milanez, destinado a
entrada e saida de veiculos, seja dos integrantes do Banco que utilizardo as 8 (oito) vagas
de garagem que sao objeto desta locagcido, seja dos demais veiculos que, a critério
exclusivo do LOCADOR, vierem a utilizar as demais vagas de garagem constantes do
subsolo (que n&o s&o parte integrante da presente locagéo), inclusive na condigao de
locatarios das referidas vagas, ou clientes do estacionamento que vier a explorar o Iocal2
ficando assegurado ao LOCADOR que o portdo, antes referido, esteja aberto, a qualquer

Contrato Locagao_Condi¢des Suspensivas e outras avengas_SET 2022 v03
*Permanece aprovado pela NJ GEAJU 3690018 2021



CA, A A Processo: 5688.01.1723.0/2024
a Contrato: 10972/2024
SICLG: 63486

horario, para o acesso e saida desses veiculos que utilizarem o local. O estacionamento
nao podera ter acesso direto a agéncia, mantendo a seguranca da CAIXA.

Paragrafo Terceiro - RESPONSABILIDADE E ENCARGOS DA CONSTRUCAO:

O Locador se responsabiliza, mediante negociagdo, pela elaboragdo do projeto
arquiteténico que sera submetido a validagao pela area técnica da CAIXA, no prazo de
até 60 (sessenta) dias, ficando o LOCADOR encarregado da sua aprovagao junto a
Prefeitura Municipal ou Administracao Distrital competente.

Paragrafo Quarto — O LOCADOR ¢é responsavel por todas as etapas que envolvam a
aprovagao de projetos do imével para a sua regularizagdo junto a Prefeitura Municipal,
orgaos e concessionarias de servigos publicos, tais como projeto preventivo de combate
a incéndio (PPCI) junto ao Corpo de Bombeiros, projeto da entrada de energia junto a
concessionaria de distribuicdo de energia elétrica, projeto hidrossanitario de rede de
abastecimento de agua e esgoto, projeto da entrada de redes de telecomunicagoes,
incluindo as alteragcdes necessarias em projetos porventura ja aprovados, motivadas pela
ocupacao e desocupacao do imovel pela CAIXA

Paragrafo Quinto — Aprovado o projeto pela municipalidade e obtido o Alvara de
Construgdao, o LOCADOR, na qualidade de responsavel pela constru¢ao do imovel,
compromete-se por conta prépria ou de terceiros, a executar a obra, obedecendo ao projeto
e memorial descritivo. A execugao da obra devera respeitar as normas técnicas aprovadas
pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo Sexto— O prazo para sua execugéao é de 18 (Dezoito) meses, contados a partir
do Alvara de Construgao, ressalvadas as hipéteses de alteragao do projeto original, seja
para atender as conveniéncias da CAIXA, que serdo objeto de instrumento suplementar
escrito que integrara este Contrato, seja para superar dificuldades técnicas, ou por
imposicdes das autoridades competentes, ou ainda, na ocorréncia de caso fortuito ou por
motivo de forca maior, de que trata o Art. 393 do Cadigo Civil Brasileiro, desde que nao
haja culpa por parte do LOCADOR, na qualidade de responsavel pela construgdo do imével.
A ocorréncia de qualquer dessas hipoteses, implicara a prorrogagao automatica do prazo
originalmente previsto, pelo tempo necessario a solugdo da pendéncia sem que o
LOCADOR, na qualidade também de responsavel pela construgao, incorra em qualquer
multa ou penalidade, desde que a CAIXA tenha formalmente manifestado sua anuéncia
as alteracgdes propostas.

Paragrafo Sétimo — Uma vez concluida a obra, o LOCADOR, na qualidade de responsavel
pela construgéo do imével em tela, devera obter a Certiddo Negativa de Débitos relativos
a Creéditos Tributérios e a Divida Ativa da Uniao (CND) ou Certidao Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniédo
(CPEND), expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Paragrafo Oitavo — No caso de atraso na entrega da obra, superior a 60 (sessenta) dias,
por motivos ndo previstos no Paragrafo Sexto desta Clausula, incorrera o LOCADOR em
multa a ser paga a CAIXA no valor de 1/30 (um trinta avos) do aluguel mensal vigente %
época, por dia de atraso, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial.
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Paragrafo Nono— O LOCADOR responsabiliza-se de forma expressa pela construgao do
imovel objeto deste contrato, responsabilidade essa que perdurara indefinidamente.

Paragrafo Décimo— E de responsabilidade Unica e exclusiva do LOCADOR perante a
CAIXA, a assuncdo de quaisquer despesas, deébitos, responsabilidades fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, bem como respectivos recolhimentos decorrentes da obra.

Paragrafo Décimo Primeiro - A CAIXA é responsavel pelas ligagdes externas junto as
concessionarias, relativas aos fornecimentos de luz e forga, agua, telefone, etc.

Paragrafo Décimo Segundo - A divisdo de responsabilidades dos servicos e suas
especificacoes técnicas e aprovagoes estao indicadas no Memorial Técnico, anexo a este
contrato.

Paragrafo Décimo Terceiro — Sera concedida caréncia de 90 (noventa) dias para inicio do
pagamento de locagao, apos o recebimento do imoével pela CAIXA e assinado o Termo
Aditivo.

CLAUSULA QUARTA - DA LOCACAO E DO PRAZO DE VIGENCIA
A locacao tera vigéncia a partir da data em que sejam atendidas as seguintes condigdes:

) O LOCADOR fornecga a CAIXA, além da ficha-matricula comprobatéria da titularidade do
imovel, todos os documentos legais solicitados pelos 6rgaos publicos, pertinentes a
regularizagao da edificagdo, quais sejam: Certidao de Quitacao de ISS, Certidao Negativa
de Débitos relativos a Créditos Tributarios e a Divida Ativa da Unido (CND) ou Certidao
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unido (CPEND), expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). No prazo
de até 60 (sessenta) dias apds a expedigdo do ultimo documento, o LOCADOR devera
proceder a solicitagdo de averbagao da construgcdo no competente Cartério de Registro de
Iméveis.

II) O aceite do imoével por parte da CAIXA, por meio de relatério de vistoria realizado por
representante da CAIXA, empregado ou contratado, tdo logo seja informada pelo
LOCADOR, o término da obra;

[lI) A CAIXA encaminhara ao LOCADOR o relatério de vistoria caso haja pendéncias de
obra pertinentes ao contrato;

IV) Solucionadas as pendéncias, o LOCADOR avisara, por escrito, a CAIXA, na pessoa
do Gerente de Centralizadora, ou de quem |he faga as vezes, da ocorréncia de estar
devidamente cumprido o disposto na presente Clausula, e que o imével locado podera
imediatamente ser ocupado;

V) A partir desse instante e desde que devidamente comunicado pelo LOCADOR a
CAIXA o cumprimento total das condi¢gbes acordadas, entregue as chaves formalmente,
assinado o Termo Aditivo referido no item VIl da clausula quarta e transcorrido o prazo dé
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caréncia de 90 dias estabelecido no paragrafo décimo terceiro da clausula terceira,
comecara a fluir o aluguel.

VI) Apesar do disposto nos itens, subitens e alineas desta Clausula, a CAIXA, se quiser
€ por sua conta e risco, podera ocupar o imével locado antes de concluidos detalhes de
sua finalizagdo e/ou acabamento. Ocorrendo essa hipotese, dar-se-a por iniciada a
vigéncia da locacdo na data em que ocorrer a formal entrega das chaves e assinatura
do Termo Aditivo referido no item VII desta clausula, para ocupagao do imovel dessa
forma pela CAIXA, dando-se por cumprida a condigdo suspensiva pactuada e se iniciando
a contagem da caréncia prevista no Paragrafo Décimo Terceiro da Clausula Terceira. Esse
fato ndo desonerara o LOCADOR das obriga¢des constantes da Clausula Terceira, no
prazo ja pactuado.

VII)Na data citada no inciso V ou na data da ocupacao citada no inciso VI desta clausula,
sera formalizado Termo Aditivo ao Contrato de Locagdo com Condi¢gdes Suspensivas e
outras avencgas, estabelecendo a data de inicio de vigéncia da locagao.

Paragrafo Primeiro — O prazo da locagao é de 120 (cento e vinte) meses contados da data
estabelecida no Termo Aditivo ao Contrato de Locagdo com Condi¢cbes Suspensivas e
outras avencgas.

Paragrafo Segundo — Findo o prazo contratual, obriga-se a CAIXA a desocupar e restituir
o imovel objeto deste instrumento, absolutamente livre de pessoas e/ou coisas, no estado
de conservagdo que o recebeu, conforme laudo fotografico e descritivo, que sera
elaborado, pelo LOCADOR, contra a entrega das chaves, por escrito, ressalvado o
desgaste decorrente da utilizacdo regular normal para os fins a que se destina, tudo
independentemente de qualquer aviso ou notificacéo.

Paragrafo Terceiro — Poderao as partes, em comum acordo, prorrogar o prazo da locagao
por um ou mais periodos determinados.

Paragrafo Quarto — Nos termos do Artigo 4°, da Lei n°® 8.245/91, durante o prazo estipulado
da locacdo nao podera o LOCADOR reaver o imovel locado.

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal sera de R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) a vigorar a
partir do recebimento do imdvel, que corresponde ao efetivo inicio da locacédo, conforme
pactuado no Termo Aditivo ao Contrato de Locagao com Condi¢des Suspensivas e outras
Avencgas. Os valores dos aluguéis mensais serao reajustados anualmente pela média da
variacao do indice IGP-M e da variacdo do IPCA ocorrida no periodo. Nos primeiros 5
(cinco) anos de contrato a CAIXA ndo ira considerar o reajuste negativo, caso ocorra.
Apos esse periodo o reajuste anual sera pela média da variacao do IGP-M e do IPCA,
negativa ou positiva.

| — No recebimento do imdvel supracitado, o valor do aluguel mensal sera reajustado pela
média da variacdo do indice IGP-M e da variagdo do IPCA, desde que se tenham

transcorridos no minimo 12 (doze) meses contados a partir da assinatura do contrato.
5
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Paragrafo Primeiro — Os aluguéis vencerao no ultimo dia de cada més e deverao ser pagos
até o 5° (quinto) dia ufil do més subsequente ao vencimento, por meio de crédito em conta
obrigatoriamente na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Agéncia 0463, Operagao 003,
conta corrente n° 5789-7,de titularidade do LOCADOR, com as devidas retencbes de IR
em nome do LOCADOR, valendo os créditos efetuados na referida conta como quitacéo
dos aluguéis devidos.

Paragrafo Segundo — O LOCADOR e responsavel pelos dados da conta constante no
paragrafo anterior e por informar ao LOCATARIO, por escrito e em tempo habil, sobre
alteracdes ou corregdes.

Paragrafo Terceiro — Se nao houver a informacao de alteragao ou retificagao da conta para
crédito em tempo habil, as quantias depositadas pela CAIXA serdao dadas como quitadas,
cabendo ao LOCADOR as providéncias necessarias para a regularizagdo e recuperagao
dos valores.

Paragrafo Quarto — As despesas decorrentes da presente contratagao correrao por meio
de disponibilidade orgamentaria na rubrica 5704-01 — Aluguéis de imoveis para o uso da
CAIXA.

Paragrafo Quinto — A multa por atraso no pagamento sera de 0,1% ao dia.
CLAUSULA SEXTA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

O imodvel locado destinar-se-a, exclusivamente, ao desenvolvimento e exercicio das
atividades da CAIXA.

CLAUSULA SETIMA — DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

A CAIXA autoriza o LOCADOR, por si ou por quem este indicar, a qualquer tempo, vistoriar
o imével locado, ficando desde ja avengado que o LOCADOR vistoriara o imoével em horario
previamente combinado com a CAIXA.

Paragrafo Primeiro — Fica facultado a CAIXA colocar logotipos, placas e cartazes no imével
locado, desde que obedeca a legislacéo pertinente a espécie.

Paragrafo Segundo — Caso a CAIXA necessite aumentar a capacidade elétrica existente
no imével locado em relagdo a estabelecida no projeto original, devera comunicar ao
LOCADOR, sendo que a efetivagao estara sempre subordinada a aprovacao e autorizacao
da competente concessionaria de fornecimento de energia elétrica local.

Paragrafo Terceiro — As despesas necessarias para a alteragdo da capacidade elétrica
existente no imoével correrdao por conta da CAIXA.

Paragrafo Quarto - A CAIXA efetuara as suas expensas, os reparos dos danos que,
porventura, causar ao imoével locado no decorrer da locagao.

Paragrafo Quinto — Restando, no minimo, 60 (sessenta) dias para o término da locacao,
as partes procederdo em conjunto, uma vistoria no imoével locado para a apuragao dé
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eventuais alteragdes havidas no seu estado e de seus acessorios e pertences, para, apoés
efetuadas as requeridas reparagbes, proceder a entrega e recebimento de chaves e
quitacdo das obrigagdes contratuais. Consigna-se que a CAIXA, uma vez recebendo o
imével com pintura nova, obriga-se a executar a pintura do imovel, interna e externa, ao
tempo do término da presente locacgao.

Paragrafo Sexta — Na hipétese de ser constatada a necessidade de reparos ou execugao
de obras, as partes estabelecerdo um cronograma que devera ser cumprido pela CAIXA,
ficando facultado a esta, contudo, indenizar o LOCADOR pelo valor correspondente as
reparagdes a serem feitas, desde que estejam LOCADOR e CAIXA acordados com o
correspondente orgamento.

Paragrafo Sétima — A CAIXA, a seu critério, podera solicitar a vistoria no imoével locado com
maior antecedéncia, de modo que os reparos estejam coincidentemente concluidos até a
data estabelecida para sua devolucgao.

CLAUSULA OITAVA - TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS LOCATIVOS

Correrao por conta unica e exclusiva da CAIXA, a partir do inicio da vigéncia da locagao,
o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, demais tributos e despesas
que incidem ou venham a incidir sobre o imovel locado, até a data do término da relagéo
locaticia.

Paragrafo Primeiro — As despesas de consumo de agua e esgoto (saneamento), energia
elétrica, durante a vigéncia da presente locacao, serdo de responsabilidade da CAIXA, a
qual devera efetuar o pagamento no prazo pactuado, diretamente as respectivas
concessionarias de servigos publicos.

Paragrafo Segundo — Responsabilizar-se-a também a CAIXA pelo pagamento das
despesas acima mencionadas atinentes ao periodo da locacdo, ainda que as cobrancgas
tenham sido apresentadas apds seu término.

Paragrafo Terceiro — Também sera de exclusiva responsabilidade da CAIXA o pagamento
de todos os tributos exigidos pelas competentes autoridades, para o exercicio de suas
atividades.

Paragrafo Quarto — O LOCADOR podera, a qualquer tempo, solicitar copias dos
comprovantes de pagamento dos encargos decorrentes da locagao, bem como da apdlice
discriminada na Clausula Décima, adiante, para verificagdo, com o que, desde ja, concorda
com a CAIXA.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

Obedecidas as limitagoes de ordem legal, a CAIXA podera realizar por sua conta e riscos
exclusivos, e desde que nao afetem a estrutura e solidez do imével, as benfeitorias que
entender necessarias para o desenvolvimento de suas atividades.

Paragrafo Primeiro — A CAIXA entregara ao LOCADOR apds qualquer alteragdo e/ou
modificagdo no imével locado, copia do respectivo projeto executado. 7
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CLAUSULA DECIMA - SEGURO DO IMOVEL

A CAIXA efetuara, as suas expensas, junto a companhia de seguros de sua livre escolha,
e para que vigore desde a sua imissdo na posse e inicio da vigéncia de locagao até o
momento da restituicdo do imdvel ora objetivado, seguro do prédio, seus pertences e
acessorios contra os riscos de fogo, raio, explosdao, mediante avaliagao prévia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CESSAO DA LOCAGAO, SUBLOCAGAO E
EMPRESTIMO

Fica vedada a cesséo da locagao, a sublocagado ou o empréstimo, a qualquer titulo, do
imovel locado, seja no todo ou em parte, sem que haja a prévia anuéncia, por escrito, do
LOCADOR.

Paragrafo Primeiro — Excetua-se ainda a proibicdo expressa no caput desta clausula, a
instalagdo de empresas controladas e/ou coligadas e afins da CAIXA.

Paragrafo Segunda — Realizada a instalagdo da empresa coligada, controlada ou afim da
CAIXA, esta ultima continuara respondendo perante o LOCADOR integralmente pelo
cumprimento de todas as obrigac¢des legais e contratuais aqui pactuadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

A CAIXA obriga-se, a partir do inicio da vigéncia da locagéo do imodvel, a satisfazer a todas
as exigéncias do poder publico a que der causa, nao constituindo estas, em qualquer
hipétese, motivo para a rescisdo deste contrato.

Paragrafo Primeiro — A construgdo do prédio sera de exclusiva responsabilidade do
LOCADOR, compreendendo todas as implicagdes legais, tributarias, trabalhistas,
secundarias e previdenciarias dela decorrentes.

Paragrafo Segundo — Sera de inteira responsabilidade da CAIXA, a obtencao das licencgas,
alvaras e/ou documentos equivalentes, exigidos pelos 6rgaos publicos, ao uso e
funcionamento do seu estabelecimento, bem como aos exercicios de suas atividades.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO

Constituem hipoteses de rescisdo automatica:
a) o sinistro total do imodvel;
b) a sua desapropriagao; ou
c) o inadimplemento de clausula contratual.

Paragrafo Primeiro — A CAIXA compromete-se a ocupar o imével pelo periodo nao inferior
a 120 (cento e vinte) meses. Na hipétese da CAIXA pretender a denuncia antecipada do
vinculo locaticio, ou seja, pretender devolver o imével antes de transcorrido o periodo de
120 (cento e vinte) meses de ocupagéo do local, devera arcar com a multa, caso a
denuncia antecipada se verifique antes do transcurso de 5 (cinco) anos de ocupagéo dq
imovel, no patamar de 17% (dezessete por cento) sobre todos os aluguéis faltantes até a
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data em que viesse a se verificar 5 (cinco) de ocupagao do imével e, depois, a multa de
10% (dez por cento) sobre todos os aluguéis faltantes até a data em que viesse a se
verificar 10 (dez) anos de ocupagado do imével pela LOCATARIA. Por outro lado, caso a
denuncia antecipada se verifique apds o transcurso de 5 (cinco) anos de ocupacgao do
imoével pela LOCATARIA, a multa em quest&o sera calculada no patamar de 10% (dez por
cento) sobre todos os aluguéis faltantes até a data em que viesse a se verificar 10 (dez)
anos de ocupacao do imovel.

Paragrafo Segundo — A multa, acima pactuada, sera calculada tendo como base o valor
do aluguel vigente ao tempo da dentncia antecipada, pela LOCATARIA, do vinculo
locaticio, sendo elaborado o respectivo calculo pelo LOCADOR, em atengdo aos
parametros fixados no presente contrato, e submetido & LOCATARIA, que devera
providenciar no pagamento no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante o depdsito na conta
bancaria do LOCADOR.

Paragrafo Terceiro — A contar da data do recebimento da denuncia, CAIXA, o LOCADOR
tera o prazo de 15 (quinze) dias corridos para apresentar a CAIXA, por escrito, orcamento
com a discriminacao dos servigos e respectivos valores que entende serem devidos pela
CAIXA, visando reconstituir o imével a sua condi¢ao original para ser devolvido, salvo as
deterioragdes do seu uso normal.

Paragrafo Quarto - Sera facultado a CAIXA optar pela execu¢do dos servigos necessarios
a recomposi¢cao do imoével ao estado de conservagdo em que recebeu, ocasido que
respondera pelo aluguel até o0 momento em que houver a devolugado das chaves para o
LOCADOR, ou indenizar o LOCADOR com o valor correspondente aos servigos a ser
acordado entre as partes, incluso o aluguel equivalente aos dias previstos a execucéo da
recomposicao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA DESAPROPRIAGAO

No caso de desapropriagao total do imodvel locado, o presente contrato sera considerado
rescindido de pleno direito, desoneradas e desobrigadas as partes de toda e qualquer
responsabilidade pelo seu cumprimento.

Paragrafo Primeiro — Neste caso, sera percebido diretamente pelo LOCADOR o valor da
indenizagcdo paga pelo poder expropriante, descabendo, nessa hipotese, qualquer
indenizagao em favor da CAIXA.

Paragrafo Segundo — Se parcial a desapropriagao, ficara facultado a CAIXA o direito de
optar entre a continuidade da locacao ou rescisao deste instrumento sem quaisquer énus
para a CAIXA.

Paragrafo Terceiro — Se houver opgao pelo prosseguimento, havera abatimento no valor
do aluguel, conforme apuracéao técnica a ser realizada a época.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DESPESAS DO CONTRATO

Caso a CAIXA pretenda proceder ao registro do presente Instrumento em Cartério de
Registro Imobilidrio, ou tomar outras providéncias que entender necessarias ou qué
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venham a ser exigidas por 6rgaos publicos, para aceitagcéo, as despesas dai decorrentes
serao integralmente por ela suportadas.

Paragrafo unico: O registro acima podera ser efetuado, pela CAIXA, somente apds o
transcurso de 18 (dezoito) meses de ocupacédo do imdvel, o que se ajusta porquanto o
LOCADOR pretende desmembrar a area do terreno em que sera edificado o prédio (que
€ objeto da presente locagéo), a qual integra o todo maior correspondente a matricula
12260, gerando uma matricula prépria no ambito do Registro de Imdveis, na qual podera
ser averbado o presente Instrumento.

CLAUSULA I?ECIMA SEXTA — ARRENDAMENTO MERCANTIL - CESSAO - DIREITO
DE PREFERENCIA E VIGENCIA DA LOCAGAO EM CASO DE ALIENAGAO

A partir desta data e a qualquer tempo, fica convencionado entre as partes que o LOCADOR
podera, a seu exclusivo critério e desde que mantidos os direitos da CAIXA, com relacao
ao imovel estabelecido neste instrumento:

a) realizar um arrendamento mercantil no qual o imével descrito na Clausula Terceira
sera comprado ou transferido para o nome do arrendante;

b) ceder os direitos decorrentes do presente Instrumento, na qualidade de LOCADOR,
a Empresa de Propdsito Especifico.

Paragrafo Primeiro — LOCADOR e CAIXA, ocorrendo a hipétese de ser arrendado o imovel
locado, ou cedido pelo LOCADOR ou ainda mesmo incluindo a presente locacao, desde
ja, concordam e anuem em formalizar por meio de instrumento contratual adequado,
todas alteragdes necessarias para adaptar o presente contrato de locagéo, sem, contudo,
alterar os termos e condigdes originais estabelecidas pelas partes.

Paragrafo Segundo — Também o LOCADOR se compromete a proceder ao registro no
competente cartério de registro de iméveis, as suas expensas, sendo facultado a CAIXA
o direito de averbar/registrar as expensas do LOCADOR o presente contrato, mesmo que
as alteragdes previstas no paragrafo primeiro desta clausula ainda ndo tenham sido
implementadas, nao incidindo, nesse caso, o paragrafo unico da clausula décima quinta.

Paragrafo Terceiro — Ressalvando o disposto no caput desta clausula, as partes
estabelecem de comum acordo o seguinte:

Paragrafo Quarto — Se pretender o LOCADOR alienar o imével locado, comunicara a
CAIXA sua intengao, dando-lhe os 30 (trinta) dias previsto em lei, para exercer seu direito
de preferéncia, nos exatos termos do que dispde o Artigo 27 da Lei n°. 8.245/91, bem
como para averbar/registrar o presente contrato a qualquer tempo, nao incidindo, nessa
situagao, o paragrafo unico da clausula décima quinta;

Paragrafo Quinto — No caso de alienagdo e nédo exercendo a CAIXA o seu direito de
preferéncia, as partes ajustardo previamente condigbes para que o imovel possa ser
visitado, de modo a nao perturbar o funcionamento da unidade;

Paragrafo Sexto — Caso venha a ser efetivada a transferéncia ou conferéncia do imovel®
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locado a terceiros, durante o decurso do prazo contratual, a presente locagao continuara
em pleno vigor, comprometendo-se o LOCADOR afazer constar do instrumento que vierem
a celebrar a obrigatoriedade do adquirente a respeitar a locacéo, autorizando as partes,
desde ja, ao registro deste instrumento contratual na circunscri¢gao imobiliaria competente,
para fins do que dispde o Artigo 8° da Lei 8.245/91 e Artigo 576 do Cadigo Civil Brasileiro,
nao incidindo, nessa situagao, o paragrafo unico da clausula décima quinta.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSIGOES FINAIS

Caso seja necessario fazer uso das vias judiciais para obtencdo do cumprimento de
qualquer clausula ou condigdo do presente contrato, a parte infratora ficara obrigada a
pagar honorarios advocaticios correspondentes a 10% (dez por cento) do valor da
condenacéo, além das custas e demais despesas judiciais e/ou extrajudiciais.

Paragrafo Primeiro — Os documentos mencionados sdo rubricados neste ato pelas partes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Justica Federal - Sec¢ao Judiciaria do Estado do Rio Grande do
Sul, para dirimir quaisquer litigios decorrentes deste contrato ou da locagdo nele
pactuada.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente Instrumento
Contratual, em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um so efeito, juntamente com
duas testemunhas instrumentais, para que produza os devidos efeitos legais.

Curitiba ,09 de dezembro de 2024
Local/Data ANTONIO Assinado de forma digital ) .
Assinado de forma digital por
BENIN:1145330 heni 1453303049 OSVALDO JERONYMO gevaio0 seronmie -+
: ) . NET0:02724093917
3049 ?228;5432(.)5;8;13 NETO:02724093917 o oa12.16 11:41:45 -0300
LOCADOR CAIXA ) ECONOMICA FEDERAL
LOCATARIA
TESTEMUNHAS:  sarion | )
RENUCCI:044 ouesa MARCELA DE fAS:?gngdsgigrgﬁ'igggé?Zé4z910
37531990 FREITAS:06654842910 Dados: 2024.12.16 11:31:22 -03'00'
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO |
RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

1. PROJETOS

A execugéao dos servigos devera, obrigatoriamente, obedecer a planilha descritiva, projetos
e especificacbes técnicas a serem fornecidos pela CAIXA, incluindo as previsbes de
acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais.

A edificacdo devera obedecer, integralmente, ao contido na Lei n° 5.296, de 03/12/04 e na
NBR 9050/2015, da ABNT.

Elaboragéo dos seguintes projetos:

Arquitetdnico;

Estrutural / Fundagdes / Contengdes;

Entrada de energia;

SPDA (sistema de protecao contra descargas atmosféricas — para-raios);
Entrada de telefonia;

Hidrossanitario (agua, esgoto, aguas pluviais);

Preventivo contra incéndios (hidrantes, extintores, sprinklers);

Elevador / plataforma vertical (se for o caso).

A elaboragao do projeto arquitetdnico compreende: implantagdo, plantas baixas, fachadas,
cortes, elevacgdes, planta de cobertura, planta da area externa (calgadas, acessos,
paisagismo), tabelas e detalhamentos construtivos e demais itens necessarios para o
perfeito entendimento da construgao do imével e que possibilitem a elaboragéo dos projetos
complementares de responsabilidade da CAIXA.

Todos os projetos deverdao ser entregues a CAIXA, acompanhados dos respectivos
memoriais descritivos, memoriais de calculo, com cépias das respectivas Anotacdes de
Responsabilidade Técnica (ART e RRT).

Todos os projetos deverdo ser apresentados em meio impresso (com assinatura dos
responsaveis técnicos e do proprietario) e em meio digital (incluindo arquivos em PDF e em
AutoCad — verséo 2016).

A edificacdo devera obedecer integralmente as especificagdes técnicas e aos projetos
fornecidos pela CAIXA, incluindo as necessidades de acessibilidade as pessoas portadoras
de necessidades especiais (atendimento pleno da Lei n°® 5.296, de 31/12/2004, e NBR
9050/2020).

Todos os equipamentos adquiridos (tais como ar-condicionado, transporte vertical,
etc) devem ser aprovadas previamente pela CAIXA. Antes de iniciar qualquer
construcao, o investidor deve garantir que todos os padroes construtivos estao
atendendo as diretrizes da CAIXA.

A CAIXAira elaborar os projetos complementares (conforme Anexo II).

12
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2. DOCUMENTAGAO E PROCEDIMENTOS

E responsabilidade do investidor aprovacdo dos projetos junto & Prefeitura Municipal,
autorizacao de construgao, concessionarias de servigos publicos (tais como agua, esgoto,
energia, entrada de telefonia) e Corpo de Bombeiros (aprovado com base no leiaute provido
pela CAIXA, ou seja, ja com as definigdes de divisdes e ocupagao dos ambientes).

3. CIVIL E ARQUITETURA

Execucado completa de sondagem, escavacgao, fundacao, superestrutura, estrutura,
impermeabilizagdes.

Execucédo de laje: Nas areas criticas indicadas pela CAIXA (sala técnica, guarda de
garantias do penhor, sala de seguranga, tesouraria, cofre e corredor de
abastecimento).

Execucado completa de estrutura de cobertura, inclusive condutores, calhas, rufos e
telhas trapezoidais metalicas do tipo sanduiche (telha + isolamento + telha) moldada
na fabrica (deve suportar as cargas adicionais como eletrocalhas e dutos de ar-
condicionado, entre outros).

Fornecimento e instalacdo de piso em porcelanato nos ambientes internos da
edificacado e outros ambientes conforme projeto a ser fornecidos pela CAIXA.

A espessura minima do contrapiso para a malha de piso sera de 12 cm, devendo ser
prevista esta sobrecarga para o projeto estrutural da laje. Execugao do piso na area
de autoatendimento devera possuir resisténcia adequada para a instalagdo das
maquinas de autoatendimento.

Paredes externas de alvenaria, composta por blocos ou tijolos, ceramicos ou
vazados, assentados com argamassa, com chapisco, embogo, massa corrida e
pintura.

Paredes internas de divisérias leves dry-wall (para copa, banheiros, arquivos e
depdsitos) e de alvenaria ou placa cimenticia (para tesouraria, cofre e corredor de
abastecimento).

Execucdo de revestimento externo com pastilhas ceramicas ou outro material
previamente autorizado pela CAIXA.

Fornecimento e instalagcdo de forro em placas de fibra mineral (referéncia
ARMSTRONG FINE FISSURED), resistente a umidade (RH 90), com tamanho
60x60cm. Obs: Forro deve ser fixado ndo apenas com o sistema top-click, mas
também com parafusos em cada tirante.

Fornecimento e instalagdo de forro de gesso acartonado (nas regides de sanitarios
e copa), utilizando a especificagdo adequada de gesso para areas umidas.

No caso de utilizagdo de madeira na obra, preferencialmente, o material devera
possuir certificagao de origem.

Fornecimento e instalacdo de armarios para sanitarios e copa.

Fornecimento e instalacdo de sistema de captacédo e reaproveitamento de aguas
pluviais com filtro, conforme a NBR 15227 — Agua de chuva — Aproveitamento de

cobertura em areas urbanas para fins ndo potaveis. 13
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Fornecimento e instalagcdes de janelas, portas com as respectivas ferragens e
esquadrias.

Fornecimento e instalagdo de paredes de vidro (incluindo vidros, esquadrias e
ferragens) tanto para a fachada quanto para a divisdo entre o autoatendimento e o
saldo da unidade, conforme padrdo CAIXA. (obs: inclui pelicula de seguranga para
a parede de vidro da fachada).

Fornecimento e instalacdo de grades de protegao e telas do tipo Otis nas janelas
indicadas no projeto CAIXA.

OBS: Janelas de banheiros, copas e areas de servigo, jardins internos e aberturas
sem aparelhos de ar-condicionado, protegidos com gradil em ago, formando uma
grelha com espagamentos aproximados entre as quadriculas de 20mm por 30mm,
chumbado a estrutura do prédio, de forma a impedir a passagem de pessoas ou
objetos para o seu interior

Persianas.

Sanitarios com divisorias de sanitarios em granito e azulejos (estes até o teto).
Execucdo completa de instalagdes hidraulicas (agua, esgoto, drenagem, pluvial e
hidrantes para incéndio), inclusive cisternas e lougas, aparelhos, metais e acessoérios
sanitarios e para copa.

Implantagdo de equipamentos economizadores de agua (torneiras sanitarias
automaticas, descargas de mictérios automaticas, descargas por bacia acoplada de
duplo fluxo 3/6 litros ou por valvulas de duplo-fluxo, bacias com desempenho minimo
de 6 litros).

Pelicula na fachada, conforme especificagao CAIXA.

4. ELETRICA

Execucdo de instalagbes elétricas (comum e estabilizada) com conectores,
disjuntores, alimentadores, eletrocalhas, malha de piso, racks, etc. OBS: Inclui o
QGBT — quadro geral de baixa tensao.

Cabeamento completo (comum e estabilizada, a partir dos seus respectivos quadros
até os pontos indicados no projeto CAIXA).

Conjunto de quadros elétricos dos outros sistemas, conforme abaixo:

[0 QFNB - quadro de forca de energia estabilizada
[0 QAC — quadros de alimentacado dos equipamentos de ar-condicionado
[0 QIL — quadro de iluminagao

Fornecimento e instalagdo de sistema de protegado contra descargas atmosféricas
SPDA (incluindo aterramento, para-raios etc.).

Execugdo completa de sistemas de iluminagédo (sistema do tipo LED, incluindo
quadros, cabeamento, interruptores, contatores, botoeiras, luminarias, lampadas,
reatores, sensores, temporizadores etc, conforme especificagcdes técnicas da

CAIXA.
14
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e Execucdo de sistema de iluminagdo com comando independente da iluminagao
perimetral para aproveitamento da luz natural.

e Execucdo completa da infraestrutura das instalagdes telefénicas e Iégicas (malha
seca).

e Execucdo completa do cabeamento das instalagdes telefébnicas e ldgicas, com
certificagao dos pontos logicos.

e Execucdo completa de quadros e tubulagao (seca) para CFTV (circuito fechado de
televisdo) e alarme.

e Projeto e execugao de entrada de energia na carga necessaria a ser informada pela
CAIXA quando do detalhamento dos projetos. Como estimativa inicial, pode-se
considerar a carga como: CARGA (KVA) = area do imével (m2) X 0,12 (arredondar
para cima). A alimentacdo de energia elétrica deve ocorrer em média tensao ou
quando a carga instalada ou a situag¢ao do local assim o exigir, passando entao pela
subestacao rebaixadora, localizada junto a edificacdo. Caso exista rede local em
baixa tensao, e a carga instalada assim o permitir, o fornecimento pode ocorrer neste
nivel de tensdo, porém, apenas apds a analise e aprovacao da equipe técnica da
CAIXA. E do investidor a responsabilidade do projeto e execucdo de entrada de
energia a ser elaborado com base nos valores definitivos das cargas fornecidas pela
CAIXA e aprovado junto a concessionaria de distribuicdo de energia elétrica (o
protocolo na concessionaria deve ocorrer em até 60 dias apds a assinatura do
contrato de locagédo com a CAIXA).

5. MECANICA

e Fornecimento e instalacdo de dutos do sistema de climatizagao e ventilagao.

¢ Fornecimento dos ventiladores de insuflamento de ar externo e de exaustao.

e Fornecimento e instalacdo dos equipamentos de ar-condicionado central, conforme
projeto e especificagdes especificadas pela CAIXA, estando o investidor ciente de
que deve prover os modelos solicitados pela CAIXA.

e Fornecimento e instalacdo de equipamentos de ar-condicionado do tipo minisplit
para areas especificas, certificados com o selo Procel (nivel A de eficiéncia
energética) e que contenha gas refrigerante que nao agrida a camada de ozénio.

e Execucdo de acesso adequado para manutencao de cobertura e sistema de ar-
condicionado.

e Grades de protecédo de condensadoras.

e Fornecimento e instalacdo de plataforma elevatoria/elevador, se aplicavel,
atendendo integralmente as normas de acessibilidade.

6. OUTROS

e Disponibilizar local para coleta seletiva de lixo.

e Disponibilizar condigbes para fixagado e instalacdo de sinalizagao externa (faixa
luminosa, bandeiras e totens) conforme o projeto a ser fornecido pela CAIXA. A
estrutura devera suportar a carga e dispor de infraestrutura elétrica para ligagao.

e Pavimentacdo e paisagismo da area externa (calgada deve atender aos
requerimentos das normas de acessibilidade). 15
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1. Elaboragdo dos projetos complementares do ambiente a ser ocupado pela CAIXA,

compreendendo:
o Projeto arquiteténico de interiores do ambiente a ser ocupado pela CAIXA, que
compreende plantas com divisbes internas dos ambientes (paredes, divisorias,
biombos), leiaute, cortes, tabelas e detalhes necessarios, definicdo de mobiliario e

materiais de acabamento (piso, forro, paredes etc.);

o Projeto elétrico (iluminagao, rede comum, rede estabilizada);
o Projeto légico e telefonico (rede interna de voz e dados);

o Projeto de seguranca (alarmes e CFTV);

o Projeto de ar-condicionado;

o Projeto de sinalizagao interna e externa.

. Fornecimento e instalagao de:

o Mobiliario (exceto movel da copa e sanitarios).

o Equipamentos de informatica.

o Carpete (capacho).

o Piso elevado.

o Biombos de vidro.

o Equipamentos de uso (geladeira, microondas, televisores).
o Fornecimento e instalacdo de no-break.

o Fornecimento e instalagdo do cabeamento das instalagcdes de CFTV, alarmes e

controle de acesso.

Contrato Locagao_Condi¢des Suspensivas e outras avengas_SET 2022 v03
*Permanece aprovado pela NJ GEAJU 3690018 2021

16



CA, A A Processo: 5688.01.1723.0/2024
a Contrato: 10972/2024
SICLG: 63486

) _ANEXO Il
DECLARAGAO DE VEDAGAO AO NEPOTISMO E IMPEDIMENTOS

A Contratada DECLARA, sob as penas da Lei, que:

1. Nao esta com o direito de licitar e contratar com a CAIXA suspenso, ou impedida de
licitar e contratar com a Unido, ou que n&o tenha sido declarada inidénea para licitar ou
contratar com a Unido, enquanto perdurarem os efeitos da sanc¢ao;

2. Néao é constituida por administrador ou socio detentor de mais de 5% (cinco por cento)
do capital social que seja dirigente ou empregado da CAIXA,;

3. Nao é constituida por socio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidénea;

4. Nao tem administrador que seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidénea;

5. Nao é constituida por socio que tenha sido socio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a
sangao;

6. Nao tenha administrador tenha sido socio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

7. Nao ha nos seus quadros de diretoria pessoa que participou, em razao de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidénea;

8. Nao é empregado ou dirigente CAIXA na condicao de licitante;
9. Nao possui relagao de parentesco, até o terceiro grau civil, com:

a) Dirigente da CAIXA;

b) Empregado da CAIXA cujas atribuigbes envolvam a atuagédo na area
responsavel pela licitagao, contratagao ou pela gestdo operacional do contrato
e pela autoridade da CAIXA hierarquicamente superior as areas mencionadas;

c) Autoridade do ente publico a que a CAIXA esteja vinculada.

10.Nao é proprietario, mesmo na condi¢ao de sécio, de empresa que tenha terminado seu
prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a CAIXA ha menos de 6 (seis) meses.

ANTONIO Assinado de forma digital

por ANTONIO

BENIN:11453303 BENIN:11453303049
Dados: 2024.12.13 14:32:44

049 -03'00"

Assinatura dos locadores
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) ANEXO IV
CODIGO DE CONDUTA DO LOCADOR CAIXA

Combate a Corrupgao
1 OBJETIVO

1.1 Este Cddigo estabelece premissas norteadoras de comportamento que devem ser observadas
pelo locador, com o objetivo de orienta-lo para uma conduta pautada por elevados padrdes de ética
e integridade, capaz de assegurar relagdes sustentaveis, compativeis com a legislagao, o interesse
publico e as aspira¢des da sociedade.

1.2 Devera o locador influenciar positiva e proativamente os demais envolvidos na cadeia produtiva,
estendendo essa mesma conduta para as partes com quem se relaciona comercial e
contratualmente.

1.3 As condutas levam em consideragdo nao somente o legal e o ilegal, o justo e o injusto, o
conveniente e o inconveniente, o oportuno e o inoportuno, mas principalmente o honesto e o
desonesto, bem como o sustentavel, tendo como fim o bem comum.

1.4 Este Cdodigo de Conduta podera ser alterado pela CAIXA dentro dos parametros legais e,
consequentemente, as alteragdes terdo de ser acompanhadas e seguidas pelo Locador.

2 PADROES GERAIS DE CONDUTA

2.1 Este Cédigo de Conduta vincula o Locador da CAIXA a assumir os seguintes
compromissos:

2.1.1 Adotar medidas necessarias e efetivas para combater a corrupgao e a fraude em todas as
instancias, prevenindo a ocorréncia de qualquer tipo de comportamento ilegal.

2.1.2 Adotar as melhores praticas e comportamento ético no exercicio das atribuigcdes profissionais
ou fora dele, atuando com dignidade, decoro, zelo, eficacia e consciéncia dos principios morais.

2.1.3 Tomar conhecimento dos termos da Lei n° 12.846/2013 e de suas regulamentagdes,
reconhecendo sua responsabilidade objetiva pelos atos praticados em seu interesse ou beneficio,
por qualquer pessoa que o represente.

2.1.4 Adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, auditoria e incentivo a denuncia
de irregularidades e a aplicacao efetiva de cédigos de ética e de conduta no ambito da pessoa
juridica, nos termos do art. 42 e incisos, do Decreto 8.420/2015, que regulamentou a Lei
12.846/2013.

2.1.5 Adotar mecanismos e procedimentos internos para a ado¢ao e incorporagao de critérios e
praticas de sustentabilidade, nos termos da Lei 13.303 e legisla¢do pertinente ao tema.

2.1.6 o Locador considera e incorpora aspectos socioambientais em seus processos decisorios,
e se responsabiliza pelos impactos de suas decisdes e atividades na sociedade e no meio
ambiente.

2.1.7 Cumprir e fazer cumprir as determinag¢des da legislacdo ambiental vigente, bem como atuar
na prevencao de impactos ambientais gerados por seus processos, produtos e servigos e
na mitigacao, correcao ou compensacgao, quando identificados. 18
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2.1.8 Participar de iniciativas de engajamento em mudangas climaticas e/ou seguranga hidrica,
quando convidado pela CAIXA.

2.1.9 Adotar a legislacao trabalhista vigente, bem como medidas que visem a observancia de
direitos humanos, tais como a equidade de género, o combate ao racismo e a acessibilidade,
conforme legislacdes pertinentes.

2.1.10 Adotar medidas e ag¢des para mitigar, corrigir, prevenir ou compensar danos/impactos
relacionados a saude e segurancga de seus funcionarios em decorréncia das atividades da
empresa.

2.1.11 Nao utilizar ou contratar fornecedor que utilize mao-de-obra infantil ou trabalho degradante
ou analogo ao escravo, conforme previsao em legislacao.

2.2 As violagoes a este Codigo de Conduta serao submetidas a avaliagao da area responsavel
na CAIXA, que deliberara sobre o encaminhamento da ocorréncia para abertura de Processo
Administrativo de Responsabilizagao - PAR.

3 PADROES ESPECIFICOS DE CONDUTA

3.1 O Locador Pessoa Fisica e o Locador Pessoa Juridica, na pessoa dos seus
representantes, e todo o seu corpo funcional se comprometem a combater quaisquer
praticas lesivas a Administragao Publica, tais como:

3.1.1 Prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a
terceira pessoa a ele relacionada.

3.1.2 Financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a pratica de atos de
corrupcao e fraudes.

3.1.3 Utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para ocultar ou dissimular seus reais
interesses ou a identidade dos beneficiarios dos atos praticados.

3.1.5 Obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagées ou prorrogagdes
de contratos celebrados com a administragao publica, sem autorizagdo em lei ou nos respectivos
instrumentos contratuais.

3.1.6 Dificultar atividade de investigacao ou fiscalizagao de érgaos, entidades ou agentes publicos,
ou intervir em sua atuagao.

3.2 Se comprometem, ainda, em observancia a Lei n° 12.846/13 e regulamentagdes a adotar
as seguintes agoes:

3.2.1 Diligenciar para que todos os seus colaboradores e representantes conhegcam e cumpram este
Caédigo.

3.2.2 Informar imediatamente a CAIXA, caso venha a tomar conhecimento de qualquer indicio de
violagao a este Cdadigo ou as leis pertinentes.

3.2.3 Caso tenha conhecimento, identificar e discriminar pessoas que estejam agindo em seu nome,
ou por sua conta e ordem, que prometeu, deu ou ofereceu, direta ou indiretamente, vantagem ou
promessa de vantagem a qualquer agente publico, ou esteve envolvido na pratica de atos ilicitos
referentes a crimes contra a administracao publica. 19
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3.2.4 Adotar mecanismos e procedimentos para a prevengao dos crimes de lavagem de dinheiro
em sintonia com a pertinente legislagdo, em especial, a Lei 9.613/98, bem como, dar conhecimento
tempestivo a CAIXA de delitos da espécie consumados ou tentados que a ela se relacionem.

3.2.5 Proteger a reputacdo da CAIXA, resguardando-a de agbes e atitudes inadequadas que
comprometam a sua imagem, praticadas direta ou indiretamente por pessoas que estejam agindo
em nome da Pessoa Juridica ou por sua conta.

3.3 APessoa Juridica buscara adotar Cédigo de Etica préprio, a fim de priorizar e sistematizar
os seguintes Valores em sua governanga corporativa:

3.3.1 Respeito - As pessoas sdo tratadas com ética, justica, respeito, cortesia, igualdade e
dignidade, sendo exigido de dirigentes, empregados e parceiros absoluto respeito pelo ser humano,
pelo bem publico, pela sociedade e pelo meio ambiente.

3.3.2 Honestidade — Os negdcios sado geridos com honestidade, estando o interesse publico em 1°
lugar, em detrimento de interesses pessoais, de grupos ou de terceiros.

3.3.3 Compromisso - Os dirigentes, empregados e parceiros estdo comprometidos com o mais
elevado padrao ético no exercicio de suas atribuigdes profissionais, com o cumprimento das leis,
das normas e dos regulamentos internos e externos que regem a empresa.

3.3.4 Transparéncia - Aos clientes, parceiros comerciais, fornecedores e a midia é dispensado
tratamento equanime na disponibilidade de informacgbes claras e tempestivas, por meio de fontes
autorizadas e no estrito cumprimento da legislagao aplicavel.

3.3.5 Responsabilidade — as agdes sao pautadas nos preceitos e valores éticos deste Codigo, de
forma a eliminar agbes e atitudes corruptivas, bem como proteger o patrimdnio publico, com a
adequada utilizacado das informacoées, dos bens e demais recursos colocados a disposi¢cao para a
gestao eficaz dos negdcios, garantindo prote¢cao a quem denunciar as violagbes a este Cddigo.

3.3.6 Responsabilidade Socioambiental — o Locador considera e incorpora aspectos

socioambientais em seus processos decisérios, e se responsabiliza pelos impactos de suas
decisdes e atividades na sociedade e no meio ambiente.

20
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TERMO DE RECEBIMENTO, CIENCIA E ADESAO
AO CODIGO DE CONDUTA DO LOCADOR CAIXA

BENIN IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 89.841.282/0001-63, neste ato
representada por Antdnio Benin, brasileiro, casado, empresario, portador do documento de
identidade RG 6024766138, emitido pela SESP/RS em 26/03/2008, DECLARA , sob as
penas da lei, para fins de formalizagcdo de contratagcdo com a CAIXA, que:

1. Recebeu uma copia integral do Cédigo de Conduta do Locador CAIXA;

2. Tomou conhecimento de todos os seus termos e se compromete a cumpri-los
integralmente;

3. Compartilhara as condutas contidas neste Cédigo com seus empregados;

4. Nao tem conhecimento de qualquer violagéo ou indicio de violagado a este Cddigo ou a
legislagao anticorrupgéo;

5. Se compromete a informar a CAIXA caso venha a tomar conhecimento de qualquer
violag&o ou indicio de violagdo a este Codigo ou a legislagédo anticorrupgéo;

6. Tem conhecimento de que a manutencao da relacdo contratual com a CAIXA implica na
concordancia em seguir este Codigo e suas eventuais alteracdes, aditamentos ou revisoes
futuras;

7. Se compromete em acessar o enderego eletrdbnico www.licitacoes.caixa.gov.br, para
manter-se atualizado em razao de possiveis alteracdes neste Codigo de Conduta.

Curitiba, 09 de dezembro de 2024.

Assinado de forma digital
ANTON |O por ANTONIO
BENIN:11453303 BENIN:11453303049

Dados: 2024.12.13 14:31:35
049 -03'00"

(assinatura)
(nome e cargo)
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