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Termo de Referéncia 134/2025

Informacoées Basicas

Numero do

UASG Editado por Atualizado em
artefato
134/2025 120016-GRUPAMENTO DE APOIO DE SAO JOSE DOS NELI DE CAMPOS 07/04/2025 11:07 (v
CAMPOS ASSIS 7.0)
Status
CONCLUIDO

Outras informacoes

. Nuamero da Processo
Categoria ~ . .
Contratacao Administrativo
IV - concessao e permissdo de uso de bens publicos/Concessédo de uso de bens Caixa Economica
publicos Federal

1. Definicao do objeto

1.1 O objeto da contratacdo € a Inexigibilidade de Licitagdo para cessdo de uso onerosa de imovel da Unido,
para a exploracéo de atividades Bancarias, localizada na area comercial, préxima a Divisdo de
Infraestrutura — DIE, sob responsabilidade do Comando da Aeronautica, Grupamento de Apoio, na cidade
de Sdo José dos Campos, de acordo com as especificacdes do imdvel contidas no ANEXO III - Laudo de
Avaliacdo 02/DIE/2025, com a finalidade de contraprestacdo em servicos de Manutencdo Areas Verdes nas
areas da Guarnicdo de Aeronautica de Sdo José dos Campos (GUARNAE-SJ), conforme Relatério Técnico n°
02/DIE-GAP-SJ/2025, nos termos da tabela abaixo, e de acordo com as condi¢des e exigéncias estabelecidas
neste instrumento:

Cod. Qtde Valor de Refer. Valor Refer. 60
Item Descricdo Unid Mensal R$ X

Catser (més) meses Total R$

Cessdo de Uso Onerosa
para exploracdo comercial
de benfeitoria de 368,68
metros quadrados,
instalado em terreno de
mesma dimensdo para
efeito de calculo, situado
na Edificacdo registrada
sob o Cadastro Patrimonial| 19356 UN 60 R$ 17.783,65 R$ 1.067.019,00
numero E-035, localizada
no Plano Diretor n° 046,
para fins de atividade
bancaria, localizada na area
comercial, préxima a
Divisdo de Infraestrutura —
DIE,
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conforme Laudo de
Avaliacdo n°® 02/DIE/2025,
sob a administracdo do
Grupamento de Apoio de
Sdo José dos Campos, com
a finalidade de
contraprestacao em
servicos de Manutengao
Areas Verdes nas 4reas da
Guarnicdo de Aerondutica
de Sdo José dos Campos
(GUARNAE-S)).

VALOR TOTAL R$ 1.067.019,00

1.1.1 A contraprestacdo pela utilizacdo da é&rea sera, conforme item 7 deste Termo de
Referéncia e serdo de valor correspondente ao valor mensal adjudicado a licitante vencedora.
A prestacdo de servigos a que se refere a contrapartida serda em conformidade com o ANEXO IV -
Relatério Técnico n° 02/DIE-GAP-SJ/2025.

1.2. Os bens objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comuns. Os itens de consumo
adquiridos para suprir as demandas das estruturas da Administracdo Publica deverdo ser de
gualidade comum, ndo superior a necessaria para cumprir as finalidades as quais se destinam,
vedada a aquisicéo de artigos de luxo (Art. 20 daLei n° 14.133, de 2021).

1.3 O prazo de vigéncia da contratagdo é de 5 anos, conforme a Lei 14.133/2021 e item 9.2.4.1 da ICA 87-7
/2023, Portaria DIRINFRA 109/PPDI, de 22 de outubro de 2023.

1.4. A estimativa de potenciais usudrios da instituicdo bancaria ndo representa garantia de receita minima
oriunda da exploracdo da atividade de apoio a ser praticada com a cessdao de uso aqui tratada, que ndo é
prestada diretamente a Administracao.

1.4 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagdo.

2. Fundamentacao da contratacao

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2 O objeto da contratacdo esta previsto no Plano Anual de Aquisicdes e Contratagdes de 2025, conforme
detalhamento a seguir:
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) ID PCA no PNCP: 00394429000100-0-000012/2025;
IT) Data de publicacdo no PNCP: 06/05/2024

2.3 Sera adotada a modalidade de INEXIGIBILIDADE e o regime de execucdo sera a empreitada por prego
global.

3. Descricado da solucao

3.1 A descri¢do da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao

Sustentabilidade:

4.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis:

® Fica vedada terminantemente condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente, quanto a
isso estipula-se que a Permissiondria adote critérios de sustentabilidade:

4.1.1 Do uso racional de Energia:

4.1.1.1 Instalar 1ampadas fluorescentes ou de LED. Elas iluminam melhor, duram mais e gastam
menos energia;

4.1.1.2 Desligar os aparelhos da tomada quando ndo estiver usando, ndo deixar aparelhos em
repouso “stand-by”;

4.1.1.3 Apagar a luz ao sair de um ambiente, aproveitar (quando possivel) a luz do dia;
4.1.1.4 Nao usar benjamins (peca para ligar varios aparelhos a uma sé tomada);
4.1.1.5 Janelas abertas substituem o ventilador;

4.1.1.6 Utilizar cores claras nas paredes, ambientes arejados e que aproveitam a luz natural
economizam energia e sdo mais saudaveis;

4.1.1.7 Dimensionar bem os fios elétricos: fios finos causam fuga de energia e podem provocar
acidentes; e

4.1.1.8 Dosar o uso do ar condicionado e fechar bem os ambientes ao ligar o equipamento. Fazer
a manutencao periddica do eletrodoméstico, realizando a limpeza do filtro de ar. Ter habito de
desligar o aparelho de ar condicionado sempre que se ausentar do ambiente refrigerado.

4.1.2 Do uso racional de Agua e Residuos:

4.1.2.1 Evitar o uso desnecessdrio da dgua. Manter as torneiras fechadas ao ensaboar os
utensilios de trabalho;

4.1.2.2 Fique atento a vazamentos e desbalanceamentos que podem provocar o aumento do
consumo de agua;
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4.1.2.3 Substituir de equipamentos convencionais por outros mais econémicos;

4.1.2.4 Nao deixar torneiras abertas ou pingando, torneiras que gotejam precisam ser
consertadas através da identificacdo e reparo de vazamentos e faca a manutencdo do
equipamento e de pegas e intervalos regulares, aumentando o tempo de vida ttil do maquinario;

4.1.2.5 Faca sempre uma revisao na valvula hidrica do vaso sanitario. Aperte a descarga apenas
0 tempo necessario;

4.1.2.6 Nao jogar lixo no vaso sanitério;
4.1.2.7 Fique atento aos desperdicios nos processo de limpeza;

4.1.2.8 Limpe torneiras e pecas cromadas com esponja macia e sabdo neutro, evitando produtos
abrasivos e esponjas de ago que riscam os materiais;

4.1.2.9 Ao limpar o estabelecimento, dar preferéncia ao uso de baldes e, quando possivel, agua
de reuso para este tipo de limpeza. Evitar usar mangueiras ou fontes similares;

4.1.2.10 Reciclar e adequar a destinacdo dos residuos gerados nas atividades de limpeza;

4.1.2.11 Dar preferéncia a produtos quimicos que causem menos agressdes ambientais e
biodegradaveis e diminua o uso de substancias poluentes e potencialmente toxicas;

4.1.2.12 Obedecer as orienta¢des do fabricante utilizando produtos quimicos adequados;

4.1.2.13 Limpe portas e vidracas com pano imido e desinfetante préprios, evitando jogar dgua
em grandes quantidades;

4.1.2.14 Dar preferéncia a limpeza com panos timidos e desinfetantes, lavando com agua
somente quando necessario e sempre com bom senso;

4.1.2.15 Atentar a obrigatoriedade da adequagdo na separando dos residuos reciclaveis, dando,
na destinagdo, preferéncia as associagodes e cooperativas de catadores de materiais reciclaveis; e

4.1.2.16 Para os critérios de sustentabilidade devem ser considerados, sempre que possivel, a
adocdo de agGes que causem o menor impacto ao meio ambiente e 0 maior grau de seguranga a
Guarnae-SJ.

4.2 Subcontratacao
4.2.1 Nao é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
4.3 Garantia da Contratacao:

4.3.1 Serd exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, no
percentual de 5% (cinco por cento) do valor contratual, conforme regras previstas no contrato;

4.3.2 Em caso de opgdo pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera apresenta-la, no maximo, até a data de
assinatura do contrato;

4.3.3 A garantia, nas modalidades caucdo e fianca bancaria, devera ser prestada em até 10 dias titeis, ap6s a
assinatura do contrato; e

4.3.4 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a garantia da contratagdo.
4.4 Vistoria

4.4.1 A avaliagao prévia do local de execucdo dos servicos é imprescindivel para o
conhecimento pleno das condig¢Ges e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado
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ao interessado o direito de realizacdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado
para esse fim, mediante prévio agendamento de horario junto a Subdivisdao de Patriménio, pelo
telefone (12) 3947-6033/3947-3328, de segunda a quinta-feira, no horario das 08:30 as 12:00 e
das 13:00 as 16:30;

4.4.2 Serdo disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria
prévia;

4.4.3 Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico deverd estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido
pela empresa comprovando sua habilitacdo para a realizagdo da vistoria;

4.4.4 Caso a Cessiondria opte por ndo realizar a vistoria, devera prestar declaragio formal
assinada pelo responsavel técnico dela acerca do conhecimento pleno das condicbes e
peculiaridades da contratacdo; e

44,5 A ndo realizacdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegacdes de
desconhecimento das instalagdes, diividas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da
prestacdo dos servicos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servigos decorrentes.

5. Modelo de execucdo do objeto

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicoes de execucao

5.1 A execucao do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1 Inicio da execucdo do objeto: A CESSIONARIA dever4 iniciar a utilizacdo da area para fins

de atividade bancaria, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados do recebimento
da Ordem de Servico emitida pelo CEDENTE. Deve ficar ciente a cessiondria que a cessdo podera ser
revogada a qualquer tempo, havendo interesse da administracdo, independente de indenizacdo.

5.1.2 Descricdo detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias procedimentos, frequéncia e
periodicidade de execugao do trabalho:

5.1.2.1 Dos Empregados

Apresentar a Fiscalizacdo do DCTA, quando do inicio dos servigos, a relacdo dos seus
funcionérios, com antecedentes criminais, juntamente com copia autenticada de documentos que
caracterizem o vinculo empregaticio dos mesmos com a Cessiondria. A relacdo de funciondrios
deverd ser mantida sempre atualizada e qualquer alteracdo deverd ser comunicada
imediatamente ao GAP-SJ;

Responsabilizar-se por quaisquer acidentes que venham a serem vitimas os seus empregados
quando em servico, assegurando o cumprimento das leis trabalhistas e previdenciaria e pela
observancia das demais exigéncias legais para o exercicio da atividade objeto da presente
licitagdo;

Manter todos os seus empregados identificados mediante o uso permanente de crachas;

Adotar todos os critérios de seguranca para seus empregados e para a execugao dos servigos;
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Cumprir todas as disposi¢des relativas a encargos trabalhistas, fiscais, previdenciarios, civis e
comerciais, que recaiam sobre a atividade e seus empregados, resultantes da execugdo dos
servicos, objeto deste Termo de Referéncia; e

Exigir dos empregados da Cessiondria utilizacdo de todos os equipamentos de protegdo
individual (EPIs), exigidos por lei, os quais serdo em numero suficiente para todos os
empregados.

5.1.2.2 Atribuicées do responsavel legal

Manter em ordem e em dia a documentacdo e o pagamento de impostos perante as autoridades
Municipais, Estaduais e Federais;

Assegurar condicoes para o cumprimento das atribui¢cdes gerais dos profissionais, visando
prioritariamente, a qualidade, eficacia do atendimento;

Fornecer todos os mdveis, equipamentos e insumos necessarios para a prestacdao dos servicos;

Facilidade de atendimento as pessoas portadoras de necessidades especiais (idosos, portadores
de deficiéncias fisicas, gestante e/ou necessidades especiais), podendo a Cessiondaria sugerir
outras facilidades;

Responder por todos os danos causados voluntaria ou involuntariamente ao GAP-SJ ou a
terceiros no transporte e instalacdo dos equipamentos contratados inclusive por acidente, mortes
ou destruicao isentando o GAP-SJ de todas e quaisquer reclamacgdes que possam advir;

Comunicar anteriormente e por escrito ao Fiscal do Contrato, sempre que houver a realizagdo
de qualquer obra de adequacdo ao espaco fisico a ser utilizado pela (o) Cessiondrio; e

Comunicar anteriormente e por escrito ao Fiscal do Contrato, sempre que for instalar qualquer
novo equipamento elétrico durante a execucdo dos servigos, ou verificar e constatar a
possibilidade de ocorréncia de qualquer avaria e/ou sinistro que ndo esteja sob a sua
responsabilidade, indicando ou orientando a forma de procedimento e, em ndo o fazendo,
assumira total responsabilidade pelos danos.

5.1.2.3 Da Limpeza, Higiene e Seguranca e das Instalacdes manutencdo e conservacao

A Cessiondria deverd zelar pela conservacdo e manutencao das instalagdes, responsabilizando-

se pelos reparos que venham a ser necessarios. As despesas com mao-de-obra e materiais,
contratados de terceiros, serdo de responsabilidade da Cessiondria, sem quaisquer dnus para a
Cedente;

Seréd ainda da Responsabilidade da Cessiondria a vigilancia do local, bem como das atividades
relacionadas a sua seguranca;

Cumprir as normas e regulamentos sobre Medicina e Seguranga do Trabalho;

Serd de Responsabilidade da Cessiondria a limpeza e higienizacdo do local, bem como as
atividades relacionadas a dedetizagdo e controle de pragas caso aplicavel. A Cessiondria devera
atentar para as normas vigentes de higiene e salubridade do ambiente;

Arcar com as despesas de substituicdo de lampadas e de todos os dispositivos componentes das
instalacOes elétricas, hidraulicas e demais instalagdes dos locais dos servigos;
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® Responder e ressarcir por danos e desaparecimento de bens patrimoniais que venham a ser
causada por seus empregados ou prepostos, a terceiros ou a prépria Cedente, sem prejuizo de
outras cominacdes legais;

® Devolver ao término do contrato as instalacdes em perfeitas condi¢cdes de uso, através de termo
de entrega de area. Qualquer divergéncia apurada pelo Cedente serd indenizada ou reparada pela
Cessionaria;

® Contratar e acompanhar os servigos de empresa especializada para desinsetizacdo, desratizacdo e
combate de insetos periodicamente, ou a qualquer momento a critério da fiscalizagdo do DCTA,
em todas as dependéncias utilizadas; e

® Essa Cessdo, sob regime de arrendamento, refere-se ao bem imével, ja os bens méveis ficam na
responsabilidade da Cessiondria, seja na aquisicao dos méveis de uso duradouro, na conservagao
ou reparo dos mesmos.

Local e horario da prestacao dos servicos:

5.2 O im6vel objeto desta avaliagdo consiste em uma benfeitoria de 368,68 metros quadrados, instalado
em terreno de mesma dimensdo para efeito de célculo, situado na Edificacdo registrada sob o Cadastro
Patrimonial ndmero E-035 no, localizada no Plano Diretor sob o n° 046.

Possui estrutura de concreto, pé direto de 2,85 m, executada em alvenaria com blocos, cobertura com
estrutura de madeira e telhas de fibrocimento. Possui forro modular de gesso acartonado, piso em
ceramica, porta de entrada de vidro e esquadrias de aco e vidro. As paredes internas sdo revestidas em
argamassa com pintura latex e revestimento ceramico até o forro apenas nos banheiros e copa.

5.3 O horério de funcionamento sugerido sera das 10h as 16h de segunda a sexta.

Rotinas a serem cumpridas

5.4 A execucdo contratual seguird as rotinas constantes neste Termo de Referéncia e a contraprestacdo pela utilizagdo da
érea seguira fluxo conforme item 3, do ANEXO IV - Relatério Técnico n° 02/DIE-GAP-SJ/2025.

Materiais a serem disponibilizados

5.5 Nio se aplica. A utilizacdo da érea para a exploracdo de atividades Bancariasnao gera
para a CEDENTE qualquer compromisso relacionado com a contratagdo dos servicos tipicos ou
fornecimento de materiais decorrentes dessa exploragao.

Informacoes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.6 A demanda permitira conceder o uso de bem imdvel a Caixa Econébmica Federal,
empresa publica federal, entidade da administracdo publica indireta — cujos servigos de
apoio administrativo e funcional ao Orgdo e aos seus servidores s30 de interesse publico e
de consideravel vantajosidade, caracterizando assim ainviabilidade de competicéo.
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6. Modelo de gestao do contrato

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as normas
da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2 As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.3 A Cessiondria podera convocar representante da empresa para ado¢do de providéncias que devem ser
cumpridas de imediato.

6.4 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a Cessiondria podera convocar o representante
da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscaliza¢do, que conterd informacdes
acerca das obrigacGes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do
plano complementar de execu¢do da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sangoes aplicaveis, dentre outros.

6.5 Fica estipulado que esta Cessdo de Uso, ao término da vigéncia deste Contrato, terd, se assim for de
interesse da administragdo, sua area revertida independente de ato especial, sendo a Cessiondria obrigada a
restituir o imdvel em perfeito estado de conservacao.

6.6 ALTERAGAO SUBJETIVA

6.6.1 E admissivel a fusdo, cisio ou incorporacdo da contratada com/em outra pessoa juridica, desde
que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos; sejam
mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato; ndo haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado
e haja a anuéncia expressa da Administracao a continuidade do contrato.

6.7 CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUGAO

6.7.1 A execucdo do contrato deverad ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 67, caput).

6.7.2 Fiscalizacao Técnica

6.7.2.1 O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.7.2.2 O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 67, §1° e
Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, II);

6.7.2.3 Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, TII);

6.7.2.4 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situagdo
que demandar decisdo ou ado¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessérias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV);

6.7.2.5 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V);
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6.7.2.6 O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogacao
contratual (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII);

6.7.3 Fiscalizacdo Administrativa

6.7.3.1 O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condi¢des de habilitacdo
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e I, do Decreto n° 11.246, de 2022); e

6.7.3.2 Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246,
de 2022, art. 23, IV).

6.7.4 Gestor do Contrato

6.7.4.1 O gestor do contrato coordenarad a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogacOes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV);

6.7.4.2 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, II);

6.7.4.3 O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condicdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidagao e do pagamento da despesa no relatoério de riscos eventuais. (Decreto
n° 11.246, de 2022, art. 21, III);

6.7.4.4 O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacoes. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII);

6.7.4.5 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancgoes, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para
tal, conforme o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X);

6.7.4.6 O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informacGes sobre a consecucao
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI);

6.7.4.7 O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

6.7.5 A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:

6.7.5.1 verificar a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo exigidas no edital;
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6.7.5.2 identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgao ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas;

6.7.5.3 Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade da Cessionaria, sera
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularize
sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez,
por igual periodo, a critério da Cedente;

6.7.5.4 Nado havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente,
a Cedente deverd comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal
quanto a inadimpléncia da Cessiondria, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessdrios para garantir o
recebimento de seus créditos;

6.7.5.5 Persistindo a irregularidade, a Cedente devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a cessiondria a
ampla defesa;

6.7.5.6 Havendo a efetiva execucdo do objeto, o contrato continua vigente, até que se decida
pela rescisdo do contrato, caso a cessiondria nao regularize sua situacao junto ao SICAF.

7. Critérios de medicao e pagamento
7.1. DO PAGAMENTO

7.1.1 A cessiondria devera, mensalmente, pagar o valor da cessdo de uso pela area.

7.1.2 O valor mensal do arrendamento, conforme o ANEXO III - Laudo de Avaliacdo n° 02/DIE/2025,
12 de fevereiro de 2025, elaborado pela Comissdo de Avaliacdo do GAP-SJ, peca componente deste
Processo, sera de, no minimo R$ 17.783,65 (dezessete mil setecentos e oitenta e trésreais e sessenta
e cinco centavos), para cessdo onerosa, e serd pago por meio contraprestacdo de servicos de
Manutengao de Areas Verdes na GUARNAE-SJ, de acordo com o ANEXO IV - Relatério Técnico n°
02/DIE-GAP-SJ/2025.

7.1.3 Ap6s homologacgdo do certame, com a formalizagdo do contratacdo Direta por inexigibilidade
com justificativa feita pela Administracdo, o quantitativo dos servicos estabelecidos no Relatério
Técnico n° 02/DIE-GAP-SJ/2025, poderdo ser reajustados, de acordo com o valor homologado, de
modo que o valor total dos servicos a serem executados como contraprestacao correspondam ao valor
mensal ofertado para a cessdo onerosa, em fun¢do do valor unitario de drea da Ata de Registro de
Precos para servigos de manutengdo de areas verdes, vigente em cada ano.

7.1.4 Nao havendo ATA vigente, o ressarcimento devera ser pago mediante depdsito por meio de Guia
de Recolhimento da Unido (GRU), fornecida pela Secao Comercial do GAP-SJ.

7.1.5 O valor da cessdo devera ser pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més vencido.

7.1.5.1. No caso de atraso de pagamento devido pelo CESSIONARIO, os valores devidos
ao Orgéo cedente devem ser atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de
pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, acrescendo-se ainda multa moratéria.
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7.2

DOS CRITERIOS DE MEDICAO DAS DESPESAS DE AGUA, ENERGIA ELETRICA,

TELEFONE E INTERNET

7.2.1 A Cessionaria devera efetuar mensalmente o pagamento da prestacdo do servigo de fornecimento de
agua e energia até o 5° (quinto) dia util subsequente ao més de utilizacdo, via Guia de Recolhimento da
Unido (GRU);

7.2.2 a CESSIONARIA ressarcira o CEDENTE via GRU, o importe correspondente sobre os custos pelos
servicos abaixo descritos, de acordo com célculo de Estimativa de Consumo. A estimativa de consumo de
agua e energia serd realizada, conforme informacdes prestadas pelo arrendatario, sendo gerenciadas pela
Divisdo de Infraestrutura - DIE que gerara a fatura de cobranca desses servicos, o arrendatario devera
informar: Referente ao consumo de dgua, a quantidade de pessoas que trabalham no local e/ou que sdo
atendidas pela atividade desenvolvida no estabelecimento e que faz uso de agua. As tabelas utilizadas,
para definir o consumo provavel em m3/més, sdo os Anexos B e C da Norma Técnica Sabesp (NTS) n°
181;

7.2.3 J& o célculo de consumo de energia sera feito um levantamento de carga instalada, entende-se por
Carga Instalada , conforme Diciondrio de Elétrica e Automacdo, GMaster treinamentos, “ a soma das
poténcias nominais de todos os equipamentos elétricos instalados na unidade consumidora, que poderdo a
qualquer momento entrar em funcionamento, é descrita em quilowatts (kW)”, para que seja verificado o
consumo estimado de acordo com tabela especifica disponibilizada no site da ANEEL,;

7.2.4 Quanto a desvinculacdo da energia elétrica, no momento, seria desvantajoso a administracdo a
desvinculacdo da rede de energia, uma vez que seus prédios, projetados pelo Arq. Oscar Niemeyer e
outros arquitetos da regido nas décadas de 50, 70 e 70, possuem um unico quadro de distribuicdo, com
uma rede de distribuicdo antiga, que geraria um custo elevado para desvinculacdo do consumo.
Entretanto, um outro ponto a se considerar quanto a rede de eletricidade no DCTA é que a distribuicdo da
energia ndo é feita por Concessiondria Municipal. O DCTA possui um sistema de distribuicdo de energia
elétrica composto de uma Subestacdo Rebaixada de tensdo, rede de distribuicdo e diversas cabines
transformadoras, sendo responsavel pelo processamento da energia elétrica da alta tensdo (88 kW) para
média tensdo (13,8 KW), distribuindo sua energia em baixa tensao (127/220). O que isso gera na pratica?
Uma tarifagdo menor ao consumidor no Campus, ja que exclui os custos na distribuicdo e manutengao da
sua rede primaria. Mas também acarreta na proibicdo da venda da energia elétrica, o que é repassado ao
consumidor (ARRENDATARIO) é valor do kWh;

7.2.5 Seguindo sua prépria missdo de existir que é a realizacdo das atividades técnico-cientificas com o
ensino, a pesquisa e o desenvolvimento aeroespacial, o DCTA tem procurado implementar nas suas
dependéncias, em carater experimental, a geracdo de energia solar em suas instalagdes, sendo ja testada no
H8 — ITA e nas instalacdes do H17B, 104 (PROJETO HABITAS);

7.2.6 Também tem implementado a segunda linha de alimentacdo com implantacdo da Usina
Fotovoltaica, a implantacio da Usina Fotovoltaica trara para as partes, CESSIONARIA e CEDENTE, os
respectivos compromissos de fornecimento de energia. A Usina, para fins de cadastro junto a ANEEL,
operara sob o CNPJ do GAP-SJ (hoje o titular do Contrato de Energia com a EDP Sdo Paulo) e a energia
produzida pelo futuro Arrendatério serd “consumida” totalmente pelo DCTA em contrapartida de uma
oferta com valor abaixo daquele praticado pela Concessionaria Local;

7.2.7 Quanto a desvinculagdo na dgua/esgoto, na atual conjuntura econdmica que pais esta e que, ano a
ano, tem restringido sua capacidade or¢amentaria, a administracdo tem optado pela ndo desvinculagdo do
consumo de dgua, uma vez que suas construcoes sdo antigas e seus prédios, quase que de regra, possuem
apenas um rel6gio de medicdo, teria um custo enorme para se modernizar, como foi referido, com pouco
recurso or¢amentario, isso se torna inviavel;

7.2.8 Porém, um ponto a se considerar é que o DCTA é autossuficiente na captagdo, tratamento e
distribuicdo de dgua, possuindo uma rede de distribuicdo de aproximadamente 35.700m de extensdo. A
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administracdo tem feito a cobranga por uma média que avalia a quantidade de pessoas que trabalham no
local e/ou que sdo atendidas pela atividade desenvolvida no estabelecimento e que faz uso de dgua. As
tabelas utilizadas, para definir o consumo provéavel em m3/més, sdo os Anexos B e C da Norma Técnica
Sabesp (NTS) n° 181. A cobranca mensal é feita por Guia de Recolhimento da Unido (GRU).

7.2.9 Sendo os servicos discriminados, conforme os procedimentos descritos a seguir:
7.2.9.1 Fornecimento de Energia Elétrica

A érea possui medidor de energia, serd feita uma média de consumo pela Divisdo de
Infraestrutura, conforme descrito no item 7.2.2.

7.2.9.2 Fornecimento de Agua e Esgoto

A érea ndo possui instalacdao hidraulica, portanto, sera apresentada fatura pela Divisdo de
Infraestrutura, conforme calculo similar ao descrito no item 7.2.2

7.2.10 Ocorrendo atraso de quitacdo da conta de energia elétrica, 4gua e esgoto, incidira a multa, que
serd recolhida na forma prevista do item 7.2.2;

7.2.11 A CESSIONARIA utilizar4 linha telefonica e internet fornecido por empresa independente, nio
gerando para a CEDENTE qualquer compromisso relacionado com a contratacdo dos servigos tipicos
decorrentes dessa exploragao; e

7.3 DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.3.1 Antes da ocupacdo, a CEDENTE devera elaborar um Laudo de Vistoria, relatando as condigoes
do im6vel. O documento deverd ser assinado pelos respectivos: Cedente/Ordenador de Despesas,
Cessionaria, Autor da Vistoria e Fiscal de Contrato.

7.3.2 Apo6s a desocupacdo do Imével, a CEDENTE devera elaborar um novo Laudo de Vistoria,
relatando as condi¢des do imovel por ocasido da devolugdo. O documento devera ser assinado pelos
respectivos: Cedente - Ordenador de Despesas, Cessiondria, Autor da Vistoria e Fiscal de Contrato. E
de responsabilidade da CESSIONARIA o reparo de avarias e /ou inconsisténcias as quais esta deu
causa.

7.4. LIQUIDACAO E PRAZO DE PAGAMENTO
7.4.1 A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:

verificar a manutencdo das condices de habilitacdo exigidas no edital;
identificar possivel razdo que impega a participacdo em licitacdo, no ambito do érgdo ou entidade, proibicdo de contratar
com o Poder Ptiblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas;

® constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade da Cessionaria, sera providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O
prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da Cedente;

® ndo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Cedente deverd comunicar aos 6rgaos
responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da Cessiondria, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos;

® persistindo a irregularidade, a Cedente devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo
administrativo correspondente, assegurada a cessiondria a ampla defesa;

® havendo a efetiva execucdo do objeto, o contrato continua vigente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso
a cessiondria ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

7.5. REAJUSTE

® O valor mensal pactuado sera reajustado, anualmente, aplicando-se a variacdo do Indice Geral de Precos de Mercado —
IGP-M -, ocorrida entre a data de publicacdo do Contrato, até o décimo segundo més de vigéncia, inclusive;

® (Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado,
serd adotado em substitui¢do o que vier a ser determinado pela legislacdo vigente;
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® Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo, em até 10 dias corridos, novo indice oficial,
para reajustamento do valor; Para efeito de calculo sera utilizada a seguinte férmula:

R =Vx(I-Io)/Io

Onde:

R = valor do reajuste procurado;

V = valor contratual a ser reajustado;

Io = indice inicial — IGPM correspondente a data de publicacdo do Contrato em Diario Oficial da Unido; e

I = IGPM correspondente a data do reajuste.

8. Critérios de selecao do fornecedor

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento na hip6tese do art. 74, | daLel n®14.133/2021, conforme indicado no item 1 deste Termo de Referéncia.

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 17.783,65

9.1 O custo estimado mensal serd de R$ 17.783,65 (dezessete mil setecentos e oitenta e trés reais e
sessenta e cinco centavos) e o global por 60 meses de locacdo sera de R$ 1.067.019,00 (um milhéo e
sessenta e sete reais e dezenove centavos), conforme custos unitarios apostos na tabela do item 1.1 deste
Termo de Referéncia.

10. Adequacao orcamentaria

10.1 Nao se aplica, uma vez que fica acordado que o objeto licitado, devido a ndo acarretar gastos a
Administracdo, pelo contrario, promovendo a arrecadagdo de receita, razdo pela qual fica inaplicavel a
indicacdo da dotacao orcamentaria.

11. CLASSIFICACAO DO TERMO DE REFERENCIA

11.1 Considerando o art. 10 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 81, de 25 de novembro de 2022 e a Lei n°
12.527, de 18 de novembro de 2011, este documento nao se classifica como ultrassecreto, secreto ou
reservado.

12. APENDICES
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® ESTUDO TECNICO COMPLEMENTAR.

13. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Encaminho a cessdo de uso onerosa da drea citada no termo para exploracao da atividade bancéria.

RODRIGO BRITO SOUZA

Autoridade competente
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