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PROJETO BASICO

1. DO OBJETO

1.1. O presente Projeto Basico tem por objeto a Locagdo de Imdvel para fins de instalagdo da Defensoria Publica da Unido em Salvador/BA, de acordo
com as seguintes especificagdes constantes neste documento.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. A Defensoria Publica da Unido possui fungdo jurisdicional do Estado, sendo incumbida a orientagdo juridica e a defesa, em todos os graus, dos
necessitados, na forma do art. 5°, LXXIV da Carta Magna.

2.2. Considerando que para exercer plenamente suas fun¢Ges de atendimento aos necessitados a Defensoria deve possuir critérios de acessibilidade (Lei
N°10.098, de 19 de dezembro de 2000; Lei n® 13.146 de 06 de julho de 2015; Decreto n°® 5.296, de 2 de dezembro de 2004; e Decreto n°® 6.949, de 25 de
agosto de 2009).

2.3. No intuito de manter o equilibrio e o andamento das atividades, garantindo assim os direitos da camada social menos favorecida, faz-se necessario
fortalecer e aperfeicoar as agdes da DPU, ampliando a prestagdo de assisténcia juridica gratuita nos Estados.

2.4. Nesse sentido este orgdo consultou a Secretaria de Patriménio da Unido na inten¢do de buscar um imével da Unido que possuisse capacidade de
abrigar esta instituicdo. Em resposta a esta consulta a Secretaria de Patrimonio de Unido, informou a inexisténcia de imovel da Unido com capacidade
para abrigar esta instituicao.

2.5. Visando uma acomodac@o adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espago fisico, dentro de um padrio aceitavel as normas da
ABNT, o imovel a ser adquirido devera atender aos requisitos minimos de localizagdo estabelecidos pela Defensoria Publica - Geral da Unido, quais
sejam proximidade junto a Justica Federal, em local de facil localizagdo e acesso para os assistidos, em centro urbano de grande circulagdo e de
proximidade aos 6rgdos administrativos.

2.6. Diante do exposto, a locagdo em aprego se justifica pela necessidade de garantir a manutencdo das atribui¢des finalisticas da Defensoria Publica da
Unido em Salvador/BA juntamente com critérios de sustentabilidade presentes na futura sede do imével.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A contratag@o para Locacdo do Imodvel, objeto deste Projeto Bésico, tem amparo legal no inciso V, do artigo 74, da Lei n.° 14.133/2021 e suas
alteracGes, que prevé como excegdo, a contratagdo de forma direta para locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragao Publica.

3.2. Também ha atendimento da instrugdo normativa n® 01 de 19 de janeiro de 2010 com os critérios de sustentabilidade inclusos nas instalagdes dos
imoveis.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

DEFENSORIA PUBLICA-GERAL DA UNTAO EM SALVADOR/BA

O imovel a ser alugado deverd estar localizado em érea central da cidade e devera atender os requisitos minimos dispostos na
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5. DAS OBRIGACOESBSshAAPORdicio para utilizagio, com seguranga e autonomia, total ou assistida, dos espagos, mobilidrios e equipamentos
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exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;

“Art. 54. Sdo sujeitas ao cumprimento das disposi¢des desta Lei e de outras normas relativas a acessibilidade, sempre que houver
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5.10.2. Habite-s8%i8Glgdefho de 2015).
5.10.3. Laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros;
5.10.4. Projeto de prevengdo contra incéndio e panico e projetos estruturais, elétricos e hidraulicos;
5.10.5. Documentagdo do proprietario:
5.10.5.1. RG e CPF do proprietario, se pessoa fisica;
5.10.5.2. CNPJ e Contrato Social do proprietario, se pessoa juridica;
5.10.5.3. Havendo representacao de terceiros (ex.: imobilidrias), acostar a procuragao ou Contrato de administracao de imoveis;
5.10.6. Certidao de regularidade fiscal relativos ao imével;
5.10.7. Declaragdo do proprietario, ou seu representante, de ndo ha impedimento legal para instalagdo da institui¢do no endereco ofertado;
5.10.8. Declaragao do proprietario de que ndo esta impedido de contratar com o Poder Publico;
5.10.9. Certidao Vintenaria do imével.

5.11. Cumprir com todas as obrigagdes descritas no Caderno de Encargos.

6. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.1. Servir do imodvel locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com os fins a que se destina;
6.2. Pagar o aluguel nas condi¢des pactuadas;

6.3. Solicitar e manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais despesas realizadas;

6.4. Entregar o imovel, ao fim da locagdo, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal (desgaste natural), ou mediante indenizacao ao (a) LOCADOR(A) pelos prejuizos causados;

6.5. Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitagdo coletiva;
6.6. Receber o imdvel, bem como entrega-lo, apds vistoria realizada por um representante de cada parte;

6.7. Levar imediatamente ao conhecimento do(a) LOCADOR(A) o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

6.8. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si;

6.9. Consentir a realizagio de reparos urgentes, a cargo do (a) LOCADOR(A), sendo assegurado 8 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional
do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245/91;

6.10. Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do(a) LOCADOR(A).

7. DOS ENCARGOS

7.1. Os encargos provenientes do imével serdo atribuidos as partes conforme o disposto na Lei n® 8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a
possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um encargo, prevalecera o disposto no presente Contrato de Locacao.

7.2. Sdo encargos devidos pelo(a) LOCADOR(A):
7.2.1. Tributos que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

7.2.2. O prémio de seguro complementar contra fogo, que incida ou venha a incidir sobre o imovel, devendo ser providenciado o fornecimento de
copias a LOCATARIA, sempre que solicitado, para efeito de acompanhamento da regularidade juridica fiscal do imovel;

7.2.3. As despesas extraordinarias de condominio, como:
7.2.3.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
7.2.3.2. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminag@o, bem como das esquadrias externas;
7.2.3.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
7.2.3.4. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagio;
7.2.3.5. Instalag@o de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio;

7.2.3.6. Despesas de decorac@o e paisagismo nas partes de uso comum.
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7.3. O encargo devido pela LOCATARIA é o pagamento do valor do aluguel fixado, conforme estabelecido na proposta (5584733).

8. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo(a) LOCADOR(A), bem como as uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser
levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura do imovel.

9. DA VIGENCIA

9.1. O Contrato de locagdo terd vigéncia de 05 (cinco) anos a partir da data de sua assinatura, podendo ser renovado oportunamente, conforme interesse
das partes, ou por interesse da Administragdo, nos termos do artigo 51 da Lei n® 8.245/91.

9.2. O Contrato somente tera efeitos para pagamento de aluguéis e qualquer outro tipo de despesa inerente a contratacdo a partir da efetiva entrega e
recebimento do imdvel, o que sera feito em termo proprio, assinado por ambas as partes e anexado ao processo.

9.3. A entrega do imovel pelo Locador a Locataria, no inicio da locag@o, sera realizada apos as adequacdes necessarias e acordadas no Caderno de
Encargos, e devera respeitar as especificagdes e os prazos definidos no Relatorio de Visita Técnica e/ou Termo de Vistoria elaborados pelo setor de
engenharia da DPGU.

9.4. Fica assegurada a continuidade do Contrato, mesmo em caso de alienac@o, nos termos do art. 8° da Lei n® 8.245/1991 e art. 167, inciso I item 3 da
Lein® 6.015/1973. Na hipoétese de ser o (a) LOCADOR(A) pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos herdeiros.

9.5. Findo o prazo de locagio, inexistindo prorrogagio, a LOCATARIA terd o prazo de 60 (sessenta) dias para desocupar o imével, prorrogavel uma
unica vez por igual periodo, sem prejuizo dos aluguéis e encargos incidentes.

10. DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O valor destinado a contratagdo sera de R$ 67.800,00 (sessenta e sete mil e oitocentos reais) mensais, perfazendo o total de RS 813.600
(oitocentos e treze mil e seiscentos reais) para o periodo de 12 meses, referente a locag@o de imovel.

10.2. Valores obtidos por meio da Proposta Or¢amentaria (5584733).

11. DO PAGAMENTO

11.1. O aluguel mensal vencera no tltimo dia de cada més. Os pagamentos efetuados pela LOCATARIA serio realizados em prazo nio superior a 5
(cinco) dias iteis, a contar da data de recebimento da Nota Fiscal, Fatura ou Recibo, mediante Ordem Bancaria, em conta designada pelo(a)
LOCADOR(A).

11.2. As faturas deverdo ser entregues pelo LOCADOR ao LOCATARIO 10 (dez) dias antes do vencimento do aluguel.

11.3. Caso o Recibo/Fatura seja entregue 3 LOCATARIA apés o prazo estabelecido no item 11.3, o prazo serd contado a partir da data de seu
recebimento.

11.4. Havendo erro ou falta de apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, outro fator causado pelo
LOCADOR que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que a situagdo seja saneada. Nessa hipotese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apos a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para 0 LOCATARIO.

11.5. Se 0 LOCATARIO incorrer em mora no pagamento do aluguel, os respectivos encargos serdo pagos na fatura posterior, sendo 10% (dez por
cento) por atraso com juros de 1% (um por cento) ao més.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. Na disponibilidade or¢amentéria devera haver previsdo para pagamento das despesas relativas ao aluguel.

13. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

13.1. Os Recursos Orcamentarios necessarios ao atendimento do objeto deste Projeto Basico correrdo & conta do Orgamento Geral da Defensoria
Publica - Geral da Unido no presente exercicio e exercicios posteriores, ¢ serdo alocados pela Secretaria de Execugdo Orgamentaria e Financeira -
SEOF.

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. O descumprimento de qualquer das condigdes descritas neste documento ou a ndo execucdo total ou parcial por parte da CONTRATADA de
qualquer dos servigos discriminados neste instrumento, implicara a faculdade de a CONTRATANTE rescindir o contrato unilateralmente (artigos 137 a
139 da Lei n® 14.133/2021), aplicar multas e sangdes previstas em lei.

14.2. Comete infracdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n® 14.133/2021, a CONTRATADA que:
14.2.1. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

14.2.2. Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos servigos puiblicos ou ao interesse
coletivo;

14.2.3. Dar causa a inexecugdo total do contrato;
14.2.4. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;
14.2.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

14.2.6. Nio celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta;

14.2.7. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

14.2.8. Apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a licitagdo ou a execug@o do
contrato;

14.2.9. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execuc@o do contrato;
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14.2.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

14.2.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagio;

14.2.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.3. A CONTRATADA que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem acima ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, a seguintes sangdes:

14.3.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo,
conforme estabelece o art. 156, § 2° da Lei n® 14.133/2021;

14.3.2. Aplicagdo de multa, que ndo poderd ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) sobre o valor
contratado com contratac@o direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas ora citadas;

14.3.3. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Piblica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo
prazo maximo de 3 (trés) anos, consoante o art. 156, § 4° da Lei n° 14.133/2021;

14.3.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Unido, que impedird o responsavel de licitar ou contratar no dmbito da
Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, como prevé o
art. 156, § 5° da Lein® 14.133/2021;

14.3.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes;

14.3.6. A Adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infragdo de dar causa a inexecucgdo parcial do contrato, quando ndo se justificar a
imposi¢do de penalidade mais grave;

14.3.7. A Adverténcia, que sera aplicada através de notificacdo por meio de oficio, mediante contra recibo do representante legal da contratada
estabelecendo o prazo de 5 (cinco) dias tteis para que a contratada apresente justificativas para o atraso, que sé serdo aceitas mediante crivo da
administracdo;

14.4. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o 6rgéo licitante e de declaragdo de inidoneidade,
previstas no subitem anterior, as empresas ou profissionais que, em razdo do contrato decorrente desta licitagdo:

14.4.1. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dorsos fraude fiscal no recolhimento de tributos;
14.4.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo; e
14.4.3. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

14.5. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se & em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa,
observando-se o procedimento previsto na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente na Lei 9.784, de 1999.

14.6. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em considerag@o a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem
como o dano causado a administragdo observado o principio da proporcionalidade.

14.7. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladamente ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis.

14.8. As multas devidas e/ou prejuizos causados a contratante serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou
deduzidos da garantia, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.9. Caso a contratante determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da data do recebimento da comunicagao
envida por aviso de recebimento.

14.10. As penalidades serfio obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

15.1. A CONTRATANTE designara, formalmente, na forma do art. 117, da Lei n° 14.133/2021, um responsével para atuar como Fiscal do Contrato,
que acompanhara e fiscalizara a utilizagdo do imovel para os devidos fins especificados neste Projeto Basico, que devera registrar toda e qualquer
ocorréncia e/ou deficiéncia verificada no imével durante o periodo contratado.

15.2. Os representantes da CONTRATANTE deverio ter experiéncias necessarias para o acompanhamento e controle da execugdo do contrato.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Os casos omissos relacionados a este documento regular-se-ao pelos preceitos do Direito Publico aplicando-se lhes, supletivamente, os principios
da teoria geral dos contratos e as disposi¢des do Direito Privado, na forma dos artigos 89 e 92, da Lei n°® 14.133 de 2021.

Documento assinado eletronicamente por Carlos Maia Fonseca, Defensor(a) Publico(a)-Chefe, em 25/10/2022, as 21:16, conforme o §2° do art. 10
da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

. .I
Sel g
assinatura
eletrdnica

08038.011317/2022-70 5637270v3

https://sei.dpu.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=10000006043348&inf...

4/4



