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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACAO (ETP)

Processo n° 576600007.000511/2025-07

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO/AQUISICAO

1.1. Foi verificado pela equipe de planejamento a necessidade de pequenas obras de engenharia
em ambientes distintos do Conselho Federal de Psicologia. Dessa forma, a contratagdo de uma empresa de
engenharia para a realizagdo dessas obras torna-se imperiosa para o atendimento das necessidades
detalhadas abaixo.

1.2. Cumpre destacar que, apds amadurecimento do processo e diversas analises de cenarios,
este Estudo tem por objetivo subsidiar a contratagdo de empresa de engenharia para execucao do Projeto
111 2936385.

1.3. Dos servigos necessarios:
Das obras necessarias na Sala 201

1.3.1. A presente contratacdo tem por objetivo atender a necessidade de adequagdo fisica e
funcional de ambiente interno, visando a melhor utilizagdo do espaco ¢ a melhoria das condigdes de
trabalho dos servidores.

1.3.2. A demanda consiste na execucdo de servigos de engenharia para a construcdo de uma
parede divisoria em drywall, de aproximadamente 14 m?, na Sala 201 do Edificio Via Office, atualmente
alugada pelo Conselho Federal de Psicologia, a fim de promover a separagdo e reorganizagdo de
ambientes atualmente compartilhados, possibilitando maior eficiéncia operacional e privacidade nas
atividades desempenhadas.

1.3.3. Além disso, a contratacdo engloba o remanejamento de um aparelho de ar-condicionado
para a sala a ser criada, bem como a adequagao da rede elétrica e do sistema de iluminagao, para atender a
nova configuracao do ambiente e garantir o funcionamento seguro dos equipamentos.

1.3.4. Complementarmente, serd realizada a abertura de uma passagem com dimensdes de 0,90 m
de largura por 2,10 m de altura, a fim de interligar a atual sala da Auditoria a Sala da Assessoria
Parlamentar, com dimensionamento voltado a garantir a acessibilidade e a livre circulagdo de pessoas,
contemplando a devida adequacdo das redes elétrica e logica afetadas pela intervengao.

Da obras necessarias na Sala 106.

1.3.5. Em atencdo ao Despacho n° 2864049, que deliberou pela ndo renovagdao do Contrato n°
69/2023 (1289275), o CFP devera devolver a sala até 01/12/2026, conforme previsto no item 10.1 da
Clausula 10 do contrato supracitado.

1.3.6. Tendo em vista que o Conselho Federal de Psicologia, durante a vigéncia do contrato de
locacao do imdvel, realizou a contratagdo de empresa de engenharia para a remog¢ao de parede de alvenaria
com o intuito de interligar salas contiguas, faz-se necessaria a recomposi¢ao da estrutura, uma vez que o
imovel devera ser devolvido nas mesmas condigdes em que foi recebido.

1.3.7. Considerando, ainda, que o imovel completard 3 (trés) anos de uso sem que tenha sido
realizada qualquer reforma de pintura, e que os ambientes necessitam de renovacdo em razao dos
desgastes decorrentes do uso natural das instalagdes, mostra-se necessaria a execugao desses servigos.

1.3.8. Dessa forma, a contratacdo justifica-se pela necessidade de promover as adaptagdes fisicas



indispensaveis a adequada utilizagdo do espaco, assegurando condigdes adequadas de conforto térmico,
funcionalidade e seguranca elétrica da Sala 201, bem como pela necessidade de devolver ao locador a Sala
106 nas mesmas condigdes em que o CFP a recebeu.

Da obras necessarias na Sala 104.

1.4. Foi identificada pela equipe de planejamento a necessidade de remanejamento das
divisorias que separam a Geréncia de Relagdes Institucionais (GRI) e o Setor de Orientagéo e Etica (SOE),
com o objetivo de readequar o layout dos ambientes de trabalho, de modo a proporcionar melhor
aproveitamento dos espacos e atender de forma mais eficiente as necessidades operacionais e as atividades
desenvolvidas por ambos os setores.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO

2.1. O objeto estd previsto no Planejamento Estratégico e Orcamentario deste Setor para o
exercicio de 2026, que fora enviado para o Setor de Planejamento e Execug¢do Orgamentaria para
aprovacao

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. O cronograma de inicio das obras ocorrerd em momentos distintos, respeitando a urgéncia
administrativa de cada ambiente e as obrigacdes do contrato de locagdo vigentes, conforme a seguir:

3.1.1. I. Obras com inicio imediato (Salas 104 e 201): Por se tratarem de adequagdes funcionais
de layout para melhoria imediata do ambiente de trabalho, os servi¢os de remanejamento e construgdo nas
Salas 104 e 201 deverdo ser iniciados em até 10 (dez) dias uteis contados da assinatura do Contrato,
condicionando-se apenas a prévia emissao da ART/RRT e liberagao pelo Condominio.

3.1.2. II. Obras com data fixa de inicio (Sala 106): Considerando a obrigagdo de desocupagdo e
devolucao do imovel nas condigdes originais até 01/12/2026, o inicio dos servigos de recomposi¢ao e
pintura na Sala 106 fica estipulado para o dia 01 de novembro de 2026. Esta data fixa tem o propdsito de
evitar a desocupacao precoce da unidade, otimizando o uso do espaco locado, e assegurar tempo habil para
a conclusao da reforma antes da entrega das chaves."

Para sala 201, a empresa especializada em arquitetura/engenharia devera realizar:

e Construgdo de parede divisoria em drywall, com area aproximada de 14 m?, incluindo o
fornecimento de todos os materiais, insumos e acessorios necessarios a perfeita execucao
e acabamento da estrutura, contemplando preparacdo, pintura e demais servigos
correlatos;

e Fornecimento e instalacio de 1 (uma) porta especifica para sistema drywall, com
dimensdes aproximadas de 0,90 m de largura por 2,10 m de altura;

e Instalacdo de luminarias adicionais no corredor que sera criado em decorréncia da nova
configuracdo do ambiente;

e Remanejamento de 1 (um) aparelho de ar-condicionado ja existente, visando a adequada
distribuicao térmica e climatizagdo dos ambientes de trabalho;

e Para o servigo de remanejamento de ar-condicionado, fica contemplado nos servigos todos
0s insumos e materiais necessarios para o remanejamento a exemplo de: Fios elétricos,
tubos hidraulicos, suportes e etc.

e Realizar o servico de limpeza pds obra, removendo e descartando os residuos
provenientes da execucao dos servicos de forma adequada e em observagdo aos critérios
de sustentabilidade.

Para sala 106, a empresa especializada em arquitetura/engenharia devera realizar:

e Constru¢do de parede em alvenaria para fechamento da abertura existente entre as salas,
incluindo a execucao de cinta estrutural na altura aproximada de 1,50 m, com a finalidade
de proporcionar maior estabilidade a estrutura e reduzir a ocorréncia de fissuras e trincas
futuras;



e Execucdo de todos os servigos de acabamento da parede construida, incluindo chapisco,
reboco, aplicacdo de massa corrida, gesso de secagem rapida e pintura em tinta acrilica,
observando o padrao de acabamento existente no imovel;

e limpeza ou se necessario a substitui¢do do carpete proximo da construgdo da parede de
alvenaria;

e Pintura completa de todas as salas da unidade, utilizando cores, tonalidades e acabamentos
compativeis com os atualmente empregados no imével;

e Protecdo, cobertura e isolamento dos bens modveis existentes durante a execucdao dos
servigos, de forma a evitar danos ao patrimonio do locador e do Conselho Federal de
Psicologia;

e Execucdo dos servigos de construgdo da parede fora do horario comercial, em observancia
as normas, regulamentos e restricdes estabelecidas pelo condominio;

e Realizar o servico de limpeza pds obra, removendo e descartando os residuos
provenientes da execucao dos servicos de forma adequada e em observagdo aos critérios
de sustentabilidade.

Para sala 104, a empresa especializada em arquitetura/engenharia devera realizar:

e Remanejar 3,11m? de divisorias, a fim de readequar os ambientes;

e Para o perfeito atendimento da solugdo, o remanejamento das divisorias observara a
necessidade de construgdo de estrutura complementar a fim de fechar/vedar lacunas que
possam surgir entrer os setores.

e Execucdo dos servigos de remanejamento das divisoérias fora do horario comercial, em
observancia as normas, regulamentos e restricdes estabelecidas pelo condominio;

e Realizar o servico de limpeza poés obra, removendo e descartando os residuos
provenientes da execucao dos servicos de forma adequada e em observagdo aos critérios
de sustentabilidade.

3.2 Antes do inicio da execu¢do dos servigos, a Contratada devera apresentar a respectiva
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), emitida
pelo conselho profissional competente.

3.3. A Contratada serd integralmente responsavel pela limpeza final da obra, incluindo a coleta,
remocdo, transporte e destinacdo adequada de todos os residuos, entulhos e materiais resultantes da
execucao dos servigos.

3.4. Os servicos deverdo ser executados por equipe técnica qualificada e compativel com a
natureza das atividades contratadas, composta, quando necessario, por profissionais das areas de alvenaria,
pintura, instalacdes elétricas, gesso, climatizagdo e engenharia, entre outras especialidades pertinentes. A
equipe devera possuir experiéncia comprovada na execugdo de servigos similares.

3.5. Cabera exclusivamente a Contratada o fornecimento de todos os materiais, equipamentos,
equipamentos de prote¢ao individual, ferramentas, insumos, mao de obra, transporte, fretes, locacdes e
demais recursos necessarios a perfeita execucao do objeto contratado.

3.6. A Contratada devera possuir registro ativo e regular junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), conforme a
natureza dos servicos executados.

3.7. A Contratada sera responsavel por corrigir, as suas expensas, quaisquer falhas, defeitos,
vicios construtivos ou irregularidades decorrentes da execugao dos servigos, inclusive apos a entrega da
obra, durante o periodo de garantia aplicavel.

3.7.1. Para os servigos executados na Sala 106, o recebimento definitivo da obra ficara
condicionado a manifestacdo favoravel do fiscal ou gestor do contrato, bem como a emissao de aceite de
conformidade pelo proprietario do imével quanto as condi¢cdes de devolugdo da sala. Caso sejam
identificadas falhas, defeitos, vicios construtivos ou a necessidade de adequacdes decorrentes da execugao



dos servicos, a Contratada devera promover as correcdes necessarias as suas expensas, aplicando-se
integralmente as exigéncias e responsabilidades previstas no item anterior.

3.8. A Contratada deverd cumprir integralmente todas as obrigacdes estabelecidas no Termo de
Referéncia e nos croquis aprovados, responsabilizando-se pela perfeita execu¢do do objeto e mantendo,
durante toda a vigéncia contratual, as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratagdo.

O REGIME DE EXECUCAO:

3.9. O regime de execugdo dos servigos ¢ o de EMPREITADA POR PRECO GLOBAL uma
vez que a execucao do contrato se dara com a entrega da obra, com todos os itens e caracteristicas que
compdem o seu objeto, sendo a contratada obrigada a incluir em sua proposta todos os valores e itens
necessarios a execucao global do ajuste.

3.10. Para o pagamento dos servicos, serd adotado o critério de medi¢do e pagamento dos
servigos executados, observando os valores unitarios ¢ condicionado ao aceite de recebimento do Gestor
do Contrato.

3.10.0.1. Os critérios de medigdo e pagamentos serdo detalhados posteriormente no Termo de
Referéncia.

SERVICO COMUM DE ENGENHARIA:

3.11. Trata-se de servigo comum de engenharia, sem dedicagdo exclusiva de mao de obra, a ser

contratado diretamente mediante dispensa em razdo do valor conforme Inciso I do Art. 75 da Lei
14.133/2021;

3.12. Os servigos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos do Decreto n° 9.507, de 21
de setembro de 2018, ndo se constituindo em quaisquer das atividades, previstas no art. 3° do aludido
decreto, cuja execugao indireta ¢ vedada;

3.13. A prestagdo dos servigos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da Contratada
¢ a Administragdo, vedando-se qualquer relagdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinagao
direta.

JUSTIFICATIVA PARA NAO UTILIZACAO DO SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS:

3.14. O servigo a ser contratado ndo ¢ objeto de contratagdo frequente pela Autarquia e a
execugdo terd seu fim com a entrega da obra, ndo havendo previsdo da necessidade de novas obras com as
mesmas caracteristicas. Justificando, portanto, a NAO utiliza¢ao do Sistema de Registro de Pregos.

PRAZO DE VIGENCIA DA CONTRATACAO E POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO:

3.15. O prazo de vigéncia do contrato sera de 180 dias (prazo de execugao, prazo de recebimento
e aceitacdo), podendo o Contrato ser encerrado ap6s o recebimento da obra por esta Autarquia.

3.16. A contratagao de servigos comuns de engenharia para a execuc¢do de obras e reformas
prediais enquadra-se, pela propria natureza do objeto, como contrato por escopo, com duragdo
determinada e concluida com a entrega e o recebimento definitivo das intervencdes fisicas e obras
contratadas, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de prorrogagdo ordinaria da vigéncia da avenga,
excetuadas as hipoteses excepcionais previstas no § 5° do artigo 115 da Lei n°® 14.133/2021.

DOS REQUISITOS DA HABILITACAO DA CONTRATADA

3.17. A licitante devera apresentar todos os documentos necessarios e suficientes para demonstrar
a sua habilitag¢do para realizar o objeto da contratagdo, ou seja, a documentagao relativa:

3.17.1. a habilitacdo juridica;

3.17.2. a qualifica¢do técnica;

3.17.3. a qualificagdo economico-financeira;

3.17.4. a regularidade fiscal e trabalhista; e

3.17.5. a regularidade fiscal perante as Fazendas Publicas estaduais, distrital € municipais, quando
necessario;

3.17.6. A documentacdo exigida acima podera ser substituida pelo registro cadastral no SICAF.



3.17.7. Registro ou inscri¢do da empresa contratada no conselho profissional competente;

3.17.8. Declara¢dao indicando o nome, CPF e numero do registro no CREA e/ou CAU do
responsavel técnico pela execucdo dos servicos de que trata o objeto deste.

3.17.9. No ato da assinatura do contrato, apresentar comprovagao de inscri¢ao e regularidade junto
ao Conselho de Profissional.

DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

3.18. A contratada deve cumprir com rigor os critérios ambientais estabelecidos em normas e
principalmente em observacao a Instrucdo Normativa MPOG n° 01/2010; Guia Nacional de Contratagdes
Sustentaveis da Advocacia Geral da Unido, atualizado em agosto de 2021; Lei n° 12.305, de 2010 -
Politica Nacional de Residuos Solidos; ¢ com a Instru¢gdo Normativa n° 5/2017 — SEGES/MPDG, a
aquisi¢do de bens, contratacdo de servigcos ou obras pela Administracdo Publica Federal direta, autarquica
e fundacional, deverd prever que as empresas contratadas adotardo praticas de sustentabilidade na
execugdo dos servigos.

3.18.1. A contratada devera promover o uso racional de materiais, evitando desperdicios durante a
execucao dos servicos e adotando praticas que otimizem o consumo de insumos.

3.18.2. Os residuos provenientes da construgdo civil deverdo ser segregados, acondicionados,
transportados e destinados de forma ambientalmente adequada, em conformidade com a legislagao
vigente, especialmente com a Resolucaio CONAMA n° 307/2002 e suas alteragdes.

3.18.3. Sempre que possivel, deverdo ser empregados materiais que apresentem menor impacto
ambiental, tais como tintas a base de dgua, com baixo teor de Compostos Organicos Volateis (COV),
materiais reciclados ou reciclaveis e produtos provenientes de fabricantes que adotem praticas de gestao
ambiental.

3.18.4. A contratada devera adotar medidas para minimizar a geragdo de poeira, ruidos e demais
impactos decorrentes da execugdo dos servigcos, preservando a saude dos trabalhadores e reduzindo os
transtornos aos usuarios da edificagao.

3.18.5. Durante a execucao dos servigos, deverao ser adotadas medidas para evitar o desperdicio de
agua e energia elétrica, promovendo o uso consciente desses recursos naturais.

3.18.6. Os materiais excedentes passiveis de reaproveitamento, tais como perfis metalicos, portas,
ferragens e demais componentes removidos durante a reforma, deverdo ser preservados e entregues ao
contratante, quando houver interesse da Administracao.

3.18.7. As embalagens de materiais utilizados deverdo receber destinacdo ambientalmente
adequada, priorizando sua reutiliza¢do ou encaminhamento para reciclagem, quando possivel.

3.18.8. A contratada devera manter o local de trabalho limpo e organizado, realizando a remocgao
periodica de entulhos e residuos, de forma a reduzir riscos de acidentes e impactos ambientais.

3.18.9. Sempre que houver disponibilidade no mercado e compatibilidade técnica com o objeto
contratado, deverd ser priorizada a utilizagdo de materiais que possuam certificacdes ambientais ou que
atendam as normas técnicas pertinentes relativas a sustentabilidade e ao desempenho.

3.18.10. A contratada deverd cumprir integralmente a legislagdo ambiental, trabalhista e de saude e
seguranca do trabalho aplicavel a execugao dos servigos, responsabilizando-se pela prevengdo de danos
ambientais eventualmente decorrentes de suas atividades.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO

4.1. O objeto da contratagdo compreende os seguintes itens descritos na tabela abaixo:

Item Descricio dos servicos a serem realizados na sala 201 Qtd | Unid
1 Construgdo de parede de drywall com o devido acabamento 1 m?
2 Fornecimento de Porta de Drywall de 2,10 de altura por, 090 cm de largura 1 | Unid
3 Instalagdo de luminarias adicionais no corredor criado pela nova divisao 3 | Serv.
4 Remanejamento de arcondicionados do tipo split 1 | Unid




5 Abertura de passagem em parede de Drywall de 0,90 x 2,10 m 1 | Serv.
6 Realizacdo do remanejamento da area do algapdo em gesso acartonado 1 | Serv.
7 Limpeza final da obra, remoc¢ao de entulhos e destina¢do adequada dos residuos gerados (Sala 1 Serv.
201)

Item Descriciao dos servicos a serem realizados na sala 106 Qtd | Unid
8 Construgdo de parede de alvenaria de 9m?, com cinta estrutural ¢ acabamento 1 m?
9 Servigo de pintura geral 1 Serv.
10 Servigo de retirada de cabo de fibra optica 1 Serv.
11 Servigo de limpeza e remocao de entulho 1 | Unid

Item Descriciao dos servicos a serem realizados na sala 104 Qtd | Unid
12 Remanejamento de 3,11m? de divisoria GRI/SOE 1 Serv.
13 Servigo de limpeza e remogao de entulho 1 Serv.

4.2. A equipe de planejamento confeccionou os croquis abaixo para melhor compreensao dos

servigos a serem executados:

4.3.

CROQUI DAS OBRAS A SEREM REALIZADAS NA SALA 201

_onstru(;ﬁo de Parede de Drywall com porta.

ERINVEImeINeN cmancjamento de aparelho de ar-condicionado (1 posigdo inical, 2 posigdo

final), com todos o0s insumos necessarios.
Em amarelo: Instalagdo de luminarias LED para o corredor a ser formado.
- abertura de passagem de 0,90 cm x 2,10.

Ha também a previsdo de remanejamento da abertura de algapao, a fim de facilitar o acesso
aos ramais de hidraulica e de energia quando necessaria.

CROQUI DAS OBRAS A SEREM REALIZADAS NA SALA 106
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4.4, Os croquis apresentados acima, foram elaborados por membros da equipe técnica,
apresentando apenas as caracteristicas basicas para a contratacdo. Desta forma, a empresa Contratada
devera apresentar croquis proprios a fim de serem enviados para o Condominio e Locador realizarem o
ateste e aceite.

3. CRONOGRAMA DE EXECUCAO E DESEMBOLSO

5.1. Os servigos serdo realizados por etapas distintas, conforme detalhamento abaixo.

Cronograma da Execucao dos Servicos e desembolso.




Prazo para

. inicio e Prazo Para
Item Descri¢iio dos servigos a serem realizados na sala 201 Qtd | Unid | t¢rmino das | Pagamento
Obras
Em até 10
dias apos a
assinatura | » giac teis
Construcdo de parede de drywall com o devido acabamento do contrato anos 0
le2 e Fornecimento de Porta de Drywall de 2,10 de altura por, 090 1 14m? com Pt
. recebimento
cm de largura previsao de definitivo
entrega até o '
dia
20/12/2026.
Em até 10
dias apos a
assinatura 20 dias uteis
~ . C . do contrato ,
3 Instalag¢@o de luminarias adicionais no corredor criado pela 3 S m apos o
nova divisao erv. con recebimento
previsdo de definitivo
entrega até o '
dia
20/12/2026.
Em até 10
dias apos a
assinatura 20 dias uteis
do contrato ands o
4 Remanejamento de arcondicionados do tipo split 1 Unid com D¢
. recebimento
previsdo de definitivo
entrega até o '
dia
20/12/2026.
Em até 10
dias apos a
assinatura 20 dias uteis
do contrato anoSs 0
5 Abertura de passagem em parede de Drywall de 0,90 x 2,10 m 1 Serv. com pe
. recebimento
previsdo de definitivo
entrega até o '
dia
20/12/2026.
Em até 10
dias apos a
assinatura 20 dias uteis
. . , ~ do contrato ,
6 Realizag@o do remanejamento da area do algapdo em gesso | Serv com apos o
acartonado ’ . recebimento
previsao de | 6 itivo
entrega até o )
dia
20/12/2026.
Em até 10
dias apos a
c?c?sclgi?rl;‘?o 20 dias uteis
Limpeza final da obra, remocdo de entulhos e destinago apos o
7 , 1 Serv. com .
adequada dos residuos gerados (Sala 201) . recebimento
previsdo de definitivo.

entrega até o
dia
20/12/2026.




Prazo para
Item Descri¢iio dos servigos a serem realizados na sala 106 Qtd | Unid inicioe | Prazo Para
término das | Pagamento
Obras
20 dias tuteis
] Construcdo de parede de alvenaria de 9m?, com cinta estrutural 1 Om? 01/11/2026 a apos o
e acabamento 20/11/2026 | recebimento
definitivo.
20 dias tuteis
. . 01/11/2026 a apos o
9 Servigo de pintura geral 1 Serv. 20/11/2026 | recebimento
definitivo.
20 dias uteis
. . g 01/11/2026 a apos o
10 Servico de retirada de cabo de fibra optica 1 Serv. 20/11/2026 | recebimento
definitivo.
20 dias tuteis
. . . .. | 01/11/2026 a apos o
11 Servigo de limpeza e remogao de entulho 1 Unid 20/11/2026 | recebimento
definitivo.
Prazo para
Item Descricao dos servicos a serem realizados na sala 104 Qtd | Unid | , 1n1.c loe o ey
término das | Pagamento
Obras
Em até 10
dias apos a
;ssma:ur? 20 dias tuteis
Remanejamento de 3,11m? de diviséria GRI/SOE e Servigo de o contrato apos o
12e 13 . . 1 Serv. com .
limpeza e remogao de entulho . recebimento
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5.2. Observa-se que, com exce¢do dos servigos a serem realizados na sala 106, os demais

servicos nao tem data fixa e pré definida, isto se da em virtude da necessidade de entregar a sala 106 ao
locador em data certa.

5.2.1.

5.2.2.

6.
6.1.

6.2.

Para pagamento dos servicos, serd observado o valor unitario do item, a conformidade do
servico prestado conforme recebimento definitivo do Fiscal do Contrato e de acordo com relatério de
Gestao de Contrato assinado pelo Gestor designado.

O inicio da execug¢do dos servicos ocorrerdo somente apds a emissdo do ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica) e aprovagao dos Croquis pelo Condominio Via Office e no caso das salas 106
¢ 201, a anuéncia dos Locadores dos imoveis.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

A presente contratacdo refere-se a execucdo de servicos comuns de engenharia,
caracterizados por possuirem padrdes de desempenho e qualidade objetivamente definidos pelo mercado,
podendo ser descritos de forma clara e precisa no instrumento de contratacao.

Com o objetivo de identificar as solucdes disponiveis e estimar o valor de mercado para a

execucdo dos servicos pretendidos, a Equipe de Planejamento da Contrata¢do realizou pesquisa direta
junto a empresas especializadas no ramo de engenharia e reformas prediais, mediante solicitacdo formal de
propostas comerciais compativeis com as especificacdes técnicas constantes do presente estudo.

6.3. As empresas consultadas apresentaram suas respectivas propostas, possibilitando a
realizacdo da andlise comparativa dos precos praticados no mercado e a obteng¢ao do valor estimado para a
contratacao.



6.4. Ap0s a consolidagdo das informagdes obtidas, verificou-se que o valor médio estimado da
contratacdo corresponde a R$ 69.105,00 (sessenta e nove mil cento e cinco reais), montante que se
encontra dentro do limite estabelecido no inciso I do art. 75 da Lei n® 14.133/2021 para a contratagio
direta por dispensa de licitagao.

6.5. Dessa forma, considerando a natureza dos servicos, a existéncia de fornecedores aptos a
execugdo do objeto e a compatibilidade do valor estimado com os limites legais vigentes, conclui-se pela
viabilidade da contratacdo direta, por meio de dispensa de licitagdo, observados os demais requisitos
previstos na legislacdo aplicavel.

6.6. Abaixo, apresenta-se uma sintese da pesquisa de precos realizada:

e vasconcelosengenharia (2936392)
e Pj2535@gmail (2936396)

e giconstrutora (2936410)

e jmconstrutora (2937223)

e saintpierre.construtora (2937885)
e furtadoreforma (2940441)

e engsindico (2961443)

e chsengenhariaereparos (2963100)

Quantas empresas consultadas? 7

e vasconcelosengenharia (2936392)
e Pj2535@gmail (2936396)

e giconstrutora (2936410)

Quantas empresas retornaram a solicitagdo? 7 ® jmconstrutora (2937223)

e saintpierre.construtora (2937885)
e engsindico (2961443)

e chsengenhariaereparos (2963100)

e vasconcelosengenharia (2936392)
e Pj2535@gmail (2936396)

, o . e giconstrutora (2936410)

Quantas empresas realizaram visita técnica? 6 .
e jmconstrutora (2937223)

e saintpierre.construtora (2937885)

e engsindico (2961443)

e vasconcelosengenharia (2936392)
e giconstrutora (2936410)

e engsindico (2961443)

e chsengenhariaereparos (2963100)

Quantas empresas forneceram proposta? 4




Pj2535@gmail (2936396)
3 ® jmconstrutora (2937223)
saintpierre.construtora (2937885)

Quantas empresas nao apresentaram a
proposta?

Quantas propostas ficaram abaixo do valor qiconstrutora (2936410)

st ; 2 .
médio do mercado? e vasconcelosengenharia (2936392)
Qual o valor me.dlo estimado, conforme RS 69.105,00
pesquisa de pregos?
Qual o menor valor proposto? R$ 40.470,00 ® giconstrutora (2936410)

A empresa dententora da menor proposta
realizou visita técnica a fim de conhecer os Sim ® qiconstrutora (2936410)
detalhes da contratag¢ao?

Sim,
Foi realizado Mapa de Valores Obtidos? conforme
documento
(2984502)
6.7. Ressalta-se que o Conselho Federal de Psicologia ndo dispde, em seu quadro de pessoal, de

profissional com formacdo em Engenharia ou Arquitetura. Em razdo dessa limitacdo, a equipe de
planejamento descreveu as necessidades da Administracdo e os resultados esperados, cabendo as empresas
realizar o correto dimensionamento técnico de suas propostas, considerando todos os insumos, materiais,
equipamentos, mao de obra e demais elementos necessarios a execucdo integral dos servigos, em
conformidade com os padrdes de qualidade exigidos.

6.8. Nesse contexto, a realizacdo de visita técnica mostra-se essencial para a adequada
elaboracdo das propostas, permitindo que as licitantes conhecam as condig¢des reais de execugdo dos
servigos, as caracteristicas do local, as restrigdes operacionais e os aspectos relacionados a
sustentabilidade. Dessa forma, a empresa contratada ndo poderd alegar desconhecimento das condigdes
existentes nem justificar eventuais falhas de execucao, custos adicionais ou inadequado dimensionamento
dos servigos em razdo da auséncia de conhecimento prévio do objeto.

6.9. Diante todo o exposto, observa-se que os servigos a serem realizados sdo comuns de
engenharia,

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

7.1. O parcelamento da solugdo ndo ¢ recomendavel, devendo optar-se pela via alternativa, por

ser o ideal no caso em tela, do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista que assim o gerenciamento
da obra permanecerd sempre a cargo de um Unico contratado, resultando num maior nivel de controle da
execugdo dos servicos por parte da administracao, concentrando a responsabilidade da obra e a garantia
dos resultados numa tnica pessoa juridica.

7.2. Ressalte-se que em obras com servigos inter-relacionados, o atraso em uma etapa
construtiva implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e comprometimento dos
marcos intermedidrios e da entrega da obra.

7.3. Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratagdo nao seja parcelada, por nao
ser vantajoso para a administragdo ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do objeto a ser
contratado.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. Em que pese a Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 65/2021 trazer em seu art.5° §1° os
parametros preferenciais para pesquisa de precos para pesquisa de precos em Painel de Pregos, Portal




Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP e contratagdes similares da Administragdo, para esta
contratacdo foi dada a preferéncia pela pesquisa de pregos realizada diretamente com empresas
especializada, conforme previsao no Inciso IV do art. 5° do referido disposto.

8.2. A opcao pela realizacao da pesquisa de precos diretamente com empresas especializadas em
engenharia justifica-se pelas particularidades do objeto a ser contratado. Embora os servigos pretendidos
sejam classificados como servigos comuns de engenharia, as intervencdes possuem caracteristicas,
dimensdes e condicdes especificas de execu¢do, proprias das instalacdes do Conselho Federal de
Psicologia, o que inviabiliza a obten¢do de estimativas confidveis por meio de tabelas genéricas de
mercado ou de pesquisas baseadas em objetos padronizados.

8.3. Cumpre destacar que o Conselho Federal de Psicologia nao dispde, em seu quadro de
pessoal, de profissionais com formacdo em Engenharia ou Arquitetura aptos a elaborar projetos
executivos, memoriais descritivos detalhados ou quantitativos precisos dos servigos necessarios. Diante
dessa limitagdo técnica, a Equipe de Planejamento concluiu que a realizacdo de pesquisa de pregos
mediante consulta direta a empresas especializadas, precedida de vistoria técnica nos locais de execugao,
constitui a alternativa mais segura, eficiente e aderente ao interesse publico. Tal procedimento possibilita
que os fornecedores conhecam previamente as peculiaridades de cada intervengao, realizem o adequado
dimensionamento dos servigos e apresentem propostas compativeis com a real necessidade da
Administragdo, reduzindo significativamente o risco de orcamentos inexequiveis, aditivos contratuais
decorrentes de falhas de levantamento e divergéncias durante a execucao do objeto.

8.4. O valor da média praticada no mercado ¢ de R$ 69.105,00 (sessenta e nove mil cento e
cinco reais), contudo, se ao fim deste estudo verificar que a contratagdo direta, com dispensa de licitagdo,
sem disputa, ¢ a op¢do mais vantajosa para autarquia, o valor estimado para esta contratagdo é de RS
40.470,00 (quarenta mil quatrocentos e setenta reais).

8.5. Segue abaixo sintese da pesquisa de pregos:

VALORES GLOBAIS POR CONTRATO

PROPOSTA EMPRESA VALOR GLOBAL
1 empresa: CHS ENGENHARIA R$ 95.700,00
2 empresa: ENGSINDICO R$ 91.250,00
3 empresa: QI SERVICOS R$ 40.470,00
4 empresa: Vasconcelos Engenharia R$ 49.000,00

VALOR MEDIO DO MERCADO ESTIMADO

PARA CONTRATACAO R$ 69.105,00
8.6. O detalhamento da pesquisa de precos encontra-se pormenorizada no documento
denominado de "Mapa de Valores obtidos".
9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO.
9.1. A presente contratacdo tem por objeto a execucdo de servigos comuns de engenharia

destinados a adequagdo, reorganizacdo ¢ manutencdo de ambientes utilizados pelo Conselho Federal de
Psicologia, compreendendo intervengdes nas Salas 104, 201 e 106 do Edificio Via Office.

9.2. Para Sala 104, a solugdo visa a readequacdo dos ambientes dos Setores de Secretaria de
Orientacdo ¢ Etica e da Geréncia de Relagdes Institucionais, a fim de tornar os espagos mais adequados ao
quantitativo de servidores e colaboradores alocados em cada setor, garantindo o correto aproveitamento do
layout e a otimizacdo dos fluxos de trabalho.

9.3. Para a Sala 201, a solugdo proposta consiste na adequacgao fisica e funcional do ambiente
mediante a construgdo de parede diviséria em drywall, incluindo a instalagdo de porta de acesso, com o
objetivo de promover a segregacdo dos espacos atualmente compartilhados, proporcionando melhores
condi¢cdes de privacidade, organizacdo e funcionalidade para o desenvolvimento das atividades
institucionais.




94. A solucdo contempla, ainda, o remanejamento de aparelho de ar-condicionado, visando
garantir condi¢gdes adequadas de conforto térmico aos usuarios dos espacos. Também integram o escopo
da contratacdo as adequacdes das instalacdes elétricas e do sistema de iluminagdo necessarias a nova
configuragdo do ambiente, incluindo a criagcdo e remanejamento de pontos elétricos, tomadas, interruptores
e luminarias.

9.5. Adicionalmente, serd executada a abertura de passagem entre ambientes internos,
permitindo a integracdo funcional entre setores e a melhoria da circulag@o interna dos usuarios.

9.6. Para a Sala 106, a solucao consiste na recomposi¢cao das caracteristicas fisicas originais do
imovel locado, em razdo da necessidade de sua devolugdo ao proprietario nas condig¢des estabelecidas
contratualmente. Para tanto, sera realizada a reconstru¢do de parede em alvenaria no local anteriormente
modificado pelo Conselho Federal de Psicologia, incluindo a execug¢do de elementos estruturais
necessarios, bem como todos os servigos de acabamento, pintura e recomposi¢ao das superficies afetadas.

9.7. A solugdo também contempla a pintura integral dos ambientes da unidade, em
conformidade com os padrdoes atualmente existentes no imodvel, contribuindo para sua adequada
conservacgao e para o atendimento das obrigagdes contratuais assumidas perante o locador.

9.8. A contratagdo abrangera, ainda, o fornecimento de todos os materiais, equipamentos,
ferramentas, insumos, mao de obra especializada, transporte, remocao de residuos, limpeza pds-obra e
demais recursos necessarios a completa execugdo dos servicos, de forma a entregar os ambientes em
perfeitas condi¢des de utilizagdo e conformidade.

9.9. Todos os servigos deverdo ser executados em observancia as normas técnicas aplicaveis,
especialmente aquelas expedidas pela Associa¢dao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as normas de
seguranca ¢ medicina do trabalho, as exigéncias condominiais e as demais disposicdes legais e
regulamentares pertinentes as obras e servicos de engenharia.

9.10. A solugdo adotada mostra-se adequada para atender as necessidades identificadas pela
Administragdo, por contemplar de forma integrada as intervengdes necessarias a melhoria da
funcionalidade dos ambientes institucionais e ao cumprimento das obrigacdes contratuais relacionadas a
devolugdo do imoével locado, observando os principios da economicidade, eficiéncia, seguranga,
durabilidade e interesse publico.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

10.1. O parcelamento da solugdo ndo ¢ recomendavel, devendo optar-se pela via alternativa, por
ser o ideal no caso em tela, do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista que assim o gerenciamento
da obra permanecerd sempre a cargo de um Unico contratado, resultando num maior nivel de controle da
execugdo dos servicos por parte da administracdo, concentrando a responsabilidade da obra e a garantia
dos resultados numa tnica pessoa juridica.

10.2. Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratagao ndo seja parcelada, por ndo
ser vantajoso para a administracdo ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do objeto a ser
contratado.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. Promover a adequacao fisica e funcional dos ambientes utilizados pelo Conselho Federal de
Psicologia, de modo a melhor atender as necessidades operacionais das unidades administrativas
instaladas no imoével,;

11.2. Proporcionar melhores condigdes de privacidade, organizagdo e aproveitamento dos
espagos internos, por meio da reorganizagdo dos ambientes da Sala 201, contribuindo para o
desenvolvimento eficiente das atividades institucionais;

11.3. Garantir condi¢des adequadas de conforto térmico aos usuarios dos ambientes, mediante a
instalacdo e o remanejamento dos equipamentos de climatizacdo necessarios a nova configuracao dos
espagos;

11.4. Assegurar a adequagdo das instalacdes elétricas e do sistema de iluminagdo as intervencdes
realizadas, proporcionando maior seguranga, funcionalidade e conformidade técnica as instalagdes;

11.5. Melhorar a integragao fisica entre setores administrativos, facilitando a circulagdo interna e



otimizando os fluxos de trabalho entre as areas envolvidas;

11.6. Restabelecer as condi¢des originais da Sala 106, em conformidade com as obrigagdes
assumidas pelo Conselho Federal de Psicologia no contrato de locacdo, permitindo a devolugao do imovel
ao locador sem pendéncias relacionadas a intervengdes realizadas durante a vigéncia contratual;

11.7. Promover a conservagdo e valorizagdo do imovel por meio da execugdo dos servigos de
pintura e acabamento, garantindo melhores condi¢des estéticas e funcionais dos ambientes;

11.8. Executar os servigos com observancia as normas técnicas aplicaveis, as exigéncias de
seguranca do trabalho e aos padrdes de qualidade exigidos pela Administragao;

11.9. Assegurar a economicidade da contratacdo mediante a utilizagdo de solucdo tecnicamente
adequada, compativel com as necessidades identificadas e com o valor praticado pelo mercado;

11.10. Garantir a entrega dos ambientes em perfeitas condi¢des de uso, limpeza e funcionamento,
possibilitando a continuidade das atividades institucionais sem prejuizos & Administracgao.

12. JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO DIRETA

12.1. A presente contratagdo enquadra-se na hipotese de dispensa de licitagdo em razao do valor,

com fulcro no art. 75, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, uma vez que o valor médio estimado pelo mercado
(R$ 69.105,00) encontra-se bem abaixo do limite legal estabelecido para obras e servigos de engenharia.

12.2. 12.2. Excepcionalmente, justifica-se o afastamento do rito de disputa eletronica (previsto
como regra preferencial no § 3° do art. 75 da Lei n® 14.133/2021), fundamentando-se na inviabilidade
temporal e no risco iminente de dano ao erario, associados as rigidas restricdes operacionais do local de
execucao.

12.3. O Conselho Federal de Psicologia possui a obrigagdo contratual improrrogavel de restituir a
Sala 106 ao locador nas suas condigdes originais até o dia 01/12/2026. A instaura¢do de um procedimento
de disputa eletronica prevé prazos para publicacdo, cadastramento de propostas, lances, analise de
habilitagcdo, eventuais recursos e reabertura de prazos para novas vistorias técnicas, o que despende de
tempo incompativel com o cronograma da devolu¢do do imoével. O descumprimento do prazo de
devolugdo ensejard o CFP ao pagamento de aluguéis adicionais, taxas condominiais e multas contratuais,
configurando flagrante prejuizo aos cofres publicos.

12.4. Além disto, os servicos serdo executados no Edificio Via Office, caracterizado por ser um
prédio corporativo com normas condominiais severas que restringem hordrios de obra, transito de
operarios, emissao de ruidos e descarte de residuos. A realizacdo de disputa eletronica pode atrair o risco
de contratacdo de empresas que, no desejo de vencer o certame, subestimam essas restrigoes logisticas. Tal
cenario frequentemente resulta em embargos da obra pelo condominio, pedidos de reequilibrio econdmico-
financeiro ou abandono do contrato, o que inviabilizaria a entrega da Sala 106 no prazocerto.

12.5. Cumpre destacar que, a proposta mais vantajosa obtida na fase de planejamento (R$
40.470,00) foi elaborada por empresa que realizou vistoria técnica presencial in loco. Essa etapa garantiu
o pleno conhecimento das interferéncias fisicas, da logistica do edificio e da real dimensdo dos croquis
elaborados pela equipe do CFP. A vinculacdo da contratacio a um fornecedor plenamente ciente do
escopo mitiga drasticamente os riscos de aditivos e inexecugao.

12.6. Dessa forma, a contratacdo direta sem disputa atende aos principios da eficiéncia, da
economicidade e da celeridade (art. 5° da Lei n° 14.133/2021). A vantajosidade econdmica ja se encontra
comprovada nos autos, visto que a proposta a ser contratada representa uma economia significativa em
relagdo a média apurada no mercado, garantindo a salvaguarda do erario e o cumprimento pontual das
obrigacdes do Conselho Federal de Psicologia.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

13.1. Promover a desocupagao integral da Sala 106 até o dia 01 de novembro de 2026, incluindo
a retirada ou remanejamento de mobilidrios, equipamentos de informatica, documentos e demais bens
patrimoniais existentes no local, de forma a permitir o inicio das obras sem interferéncias nas atividades
da Contratada;

13.2. Planejar e executar, por intermédio das &reas competentes, a desmontagem e o
acondicionamento adequado dos equipamentos de tecnologia da informagao eventualmente instalados no



ambiente, garantindo a integridade dos bens e a continuidade dos servigos institucionais;

13.3. Disponibilizar a empresa contratada as informacgdes, orientagdes e acessos necessarios para
a adequada execug¢do dos servigos;

13.4. Encaminhar a administracio do condominio os croquis, projetos executivos, ART
(Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) e demais
documentos exigidos para analise das intervengdes pretendidas;

13.5. Solicitar formalmente & administragdo condominial a autorizacdo para o inicio das obras,
observando os procedimentos, normas internas, horarios permitidos para execucao dos servigos e demais
exigéncias aplicaveis.

14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

14.1. Nao se vislumbra contratagdes correlatas.

15. DA GARANTIA DA CONTRATACAO

15.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos art. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de

2021, pelas seguintes razdes expostas:

15.2. Conforme pesquisa de pregos (item 8.2), o valor estimado para a contratagdo ¢ considerado
de pequeno valor, enquadrando-se no disposto do Inciso I, do Art. 75 da Lei 14.133/2021. Portanto, ao
exigir do contratado o 6nus de emitir uma apdlice de seguro-garantia ou fianga bancaria oneraria a
proposta de forma desproporcional, reduzindo a vantajosidade econdmica na contratagdao e possivelmente
elevando os pregos finais pagos pelo erario publico.

15.3. Observa-se também que, o objeto da contratacdo restringe-se a servigos comuns de
engenharia, caracterizados por solugcdes amplamente utilizadas no mercado e de execugdo técnica
simplificada. Nao ha previsao de emprego de alta tecnologia, metodologias inovadoras ou riscos
estruturais severos que exijam salvaguardas financeiras extraordindrias.

15.4. Destaca-se que, mesmo para construcdo de parede de alvenaria da sala 106 (obra mais
complexa desta contratacdo) ndo faz necessaria a emissdo de laudos estruturais, tendo em vista que, a
construcao da parede visa devolver o imovel as suas condigdes originais.

16. IMPACTOS AMBIENTAIS

16.1. Considerando que a presente contratacdo envolve a execucdo de servigos de engenharia de
pequeno porte, os impactos ambientais previstos sdo de baixa magnitude e restritos ao periodo de
execucao das obras.

16.2. Entre os principais impactos identificados, destaca-se a geragcdo de residuos da construcao
civil, tais como sobras de drywall, gesso, materiais elétricos, embalagens, tintas e demais insumos
empregados na execucao dos servicos. Para mitigar esse impacto, cabera a Contratada realizar a coleta,
acondicionamento, transporte e destinagdo ambientalmente adequada dos residuos gerados, em
conformidade com a legislacio ambiental vigente e as normas aplicaveis a gestdo de residuos da
construcao civil.

16.3. Também se prevé a geracdo temporaria de poeira e ruidos decorrentes das atividades de
demolicdo, perfuracdo, corte, montagem e acabamento. Como medida mitigadora, os servigos
potencialmente causadores de incomodo serao executados, preferencialmente, fora do horario comercial e
em conformidade com as normas estabelecidas pelo condominio, de forma a minimizar os impactos sobre
as atividades do Conselho Federal de Psicologia e dos demais ocupantes do edificio.

16.4. Adicionalmente, a Contratada devera adotar boas praticas de execu¢do, incluindo a
organizacdo do canteiro de servicos, a utilizagdo racional de materiais, a prevencdo de desperdicios e a
manuten¢do da limpeza dos ambientes durante toda a execugdo contratual.

16.5. Dessa forma, conclui-se que os impactos ambientais decorrentes da contratagdo sao
temporarios, controlaveis e passiveis de mitigacdo mediante a adogdo das medidas de gestdo e controle
previstas neste estudo.

17. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

17.1. Com base nesses critérios, entendemos que a contratacio direta de empresa de



engenharia é a forma mais adequada para o atendimento da necessidade a que se destina.

1.
Sel: o
assinatura L
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Anténio Carlos Everton Muniz, Supervisor, em 21/08/2026,
as 16:04, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 12, do Decreto n® 10.543, de 13
de novembro de 2020.
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