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Estudo Teécnico Preliminar 19/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 67115.005157/2023-18

2. Descricao da necessidade

2.1 Cessdo de Uso de bem imével a titulo oneroso de 54 m? de 4rea titil edificada no prédio de classificagdo patrimonial E-13
desta Organizacdo Militar, pertencente a Unido Federal, jurisdicionado ao Comando da Aerondutica, para a instalacdo de um
posto de atendimento da Fundagdo Habitacional do Exército - FHE. O posto de atendimento bancario visa o atendimento de
necessidades dos servidores militares e civis da Cedente, e de Unidades do Comando da Aerondutica da area de Sao Paulo. a
instalagdo de um posto de atendimento bancédrio da Fundacdo Habitacional do Exército — FHE evitard o deslocamento de
militares do efetivo e dos servidores das Organizac¢des apoiadas para outra localidade, evitando a descontinuidade das atividades
exercidas pelo publico alvo.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Divisdo Administratica - Se¢do de Patriménio (AAPT) 2T QOCON CIV Graziela Batista de Almeida

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Conforme descri¢des da necessidade e com base nas justificativas, jA mencionadas no presente documento, a contratacdo possui
0s seguintes requisitos:

4.1. Disponibilidade do espaco fisico, de forma que ndo venha a prejudicar a atividade-fim da Organizacdo;

4.2. Inexisténcia de qualquer 6nus para a Organizacdo Publica sobretudo no que diz respeito aos empregados da cessiondria;

4.3. Compatibilidade de horario de funcionamento da cessiondria com o horéario de funcionamento do érgdo cedente;

4.4. Obediéncia as normas relacionadas com o funcionamento da atividade e as normas de utilizacdo do imével;

4.5. Aprovacgdo prévia do 6rgdo cedente para realizacdo de qualquer obra de adequacdo do espaco fisico a ser utilizado
pelacessiondria;

4.6. Precariedade da cessdo, que poderd ser revogada a qualquer tempo, havendo interesse do servico ptiblico, independentemente
de indenizagao;

4.7. Participagdo proporcional da cessionaria no rateio das despesas com manutengdo, conservacao e vigilancia do prédio;

4.8. Implementacdo de Plano de Combate a Incéndio; e

4.9. Outras que venham a ser estabelecidas no termo de cessado, que sera divulgado pela Unidade Executora da Contratagdo.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Conforme as diretrizes estabelecidas pela NBR 14653-1/2011, Normas Técnicas de Avaliacdo de Bens — Parte 1:
Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdveis urbanos, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), o trabalho pode ser
enquadrado como medianamente fundamentado e muito preciso.

5.2. Finalidade: foi determinado o valor de mercado do imével, objeto da avaliacdo, pelo Setor de Infraestrutura deste PAMASP,
com taxa minima mensal de utilizacdo no valor de R$ 1.354,00 (Um mil e trezentos e cinquenta e quatro reais), conforme item
12.1 do Laudo de Avaliacdo N°002/PAMASP-AAIE/2024, para fins de Cessdo Onerosa de Uso, da area destinada ao
funcionamento de posto de atendimento da Fundacdo Habitacional do Exército - FHE.
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6. Descricao da solucdao como um todo
6.1. A contratacao serd na modalidade inexigibilidade de licitacdo, conforme Art. 74, caput, da Lei 14.133 de 1 de abril de 2021.
6.2. O Termo de Cessdo de uso tera vigéncia de 5 (cinco) anos, com possibilidade de prorrogacao;

6.3. Compde o presente processo o Laudo de Avaliacdo N° 002/PAMASP-AAIE/2024, onde foi definido a area da Cessdo de
Uso, pertencente a edificacdo E-013, possui 54,00 m2 de area construida e estd localizada na Avenida Braz Leme, 3258 —
Santana — Sdo Paulo — SP, CEP: 02022-901;

6.4. A area objeto da Cessdo de Uso destina-se, exclusivamente, a prestacdo de servicos de natureza comercial, tornando-se nula
e de pleno direito esta Cessdo de Uso em caso de destinacdo diversa da estabelecida pela Cedente;

6.5. A Cessiondria utilizara a area cedida, exclusivamente, para instalacdo posto de atendimento da Fundagdo Habitacional do
Exército - FHE apara atendimento do Publico Interno;

6.6. Serd permitida a Cessiondria a verticalizagdo do portfélio de produtos e servicos, desde que o mesmo ndo se sobreponha ou
conflite com o objeto principal da Cessdo de Uso e com este tenha relacdo; e

6.7. A area da Cessao de Uso serd entregue a Cessionaria nas condi¢es em que se encontra. As eventuais adequacOes necessarias
a exploracdo do ramo de atividade objeto da Cessdo de Uso deverdo ser submetidas a aprovagdo da Cedente, mediante projeto,
acompanhado dos respectivos arquivos digitais, correndo as despesas decorrentes por conta da Cessionaria.

6.8. As regras de reajuste do valor contratual sdo estabelecidas no Termo de Referéncia que compde esta contratagdo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Cessdo de Uso de um (01) bem imével a titulo oneroso de 54 m? de area qtil.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 81.240,00

8.1 O custo total estimado da contratagdo é de R$ 81.240,00 (oitenta e um mil, duzentos e quarenta reais) para o periodo de 60
meses

8.1.1 O valor mensal estimado é de R$ 1.354,00 (Um mil e trezentos e cinquenta e quatro reais) mensais, conforme item 12.1 do
Laudo de Avaliacdo N°002/PAMASP-AAIE/2024, considerados os custos e os beneficios de cada opgdo, com indicacdo da
alternativa mais vantajosa, observando o disposto na Lei 14.133/21.

8.2 Este valor devera ser corrigido anualmente pelo indice Geral de Precos - (IGP-M), contando-se a partir da data de assinatura
do termo de cessdo de uso.

8.3 Além do valor da contratacio, a CESSIONARIA seré responsavel pelo valor referente ao ressarcimento de energia elétrica,
que tera como base a medicdo de consumo e o valor do Kw/h, constante da conta/fatura emitida pela concessionaria do servigo, e

da taxa de agua e esgoto que terd como base a medicdo de consumo e o valor constante da conta/fatura emitida pela
concessiondria do servigo.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Néo se aplica ao objeto da presente contratacado.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Ndo se faz necessdria a realizacdo de contratagdo correlata e/ou interdependente para que o objeto desta contratacao seja
atingido.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A instalacdo de um posto de atendimento bancario da Fundacdo Habitacional do Exército — FHE evitara o deslocamento de
militares do efetivo e dos servidores das OrganizacGes apoiadas para outra localidade, evitando a descontinuidade das atividades
exercidas pelo ptblico-alvo.

11.2 Em atengdo ao paragrafo unico do art. 1° do Decreto n® 10.947/2022, o objeto da contratacdo esté previsto no Planejamento
Anual de Aquisicoes e Contratagdes (PAAC) de 2023, disposto no Portal da Forga Aérea Brasileira (FAB), https://www?2.fab.mil
/paac/, conforme detalhamento a seguir:

I) Regido /Unidade: Sudeste/GAP-SP

IT) Data de publicacédo no Portal da FAB: NOV/2023

IIT) Codigo de planejamento do objeto no PAAC: GAPSP240UT005

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A cessdao de uso do bem imével em voga visa beneficiar a Organizacdo, visto que a instalacdo de um posto de
atendimento destina-se prestar servigos de apoio necessérios ao desempenho das atividades 6rgdo Cedente e de seus servidores

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Conforme estabelecidas no Termo de Referéncia que compdem esta contratagdo.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nos documentos que compdem esta contratagdo, bem como requisito
previsto em Lei Especial.

14.2 Os possiveis impactos ambientais da presente contratacdo deverdo ser de acordo com o exigido nas obrigacdes quanto a

sustentabilidade ambiental no que versa o Art. 7°, XI, da Lei n° 12.305/10 e a promogdo do desenvolvimento nacional sustentavel
previsto nos artigos 5° 11 e 144 da Lei 14.133/2021.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nas informagdes apresentados nos Estudos Preliminares, e no ambito das respectivas atribui¢oes, a Equipe de
Planejamento se manifesta-se favoravel quanto a viabilidade do prosseguimento da contratacéo.
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16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

DIEGO ALEXANDRE ROZA

Presidente da Equipe de Planejamento da Contratacao

JENNIFER GONCALVES AMATO

Membro da Equipe de Planejamento da Contratagdo

MARCELO DE SOUZA DE OLIVEIRA

Membro da Equipe de Planejamento da Contratacdo

MARCELO RODRIGUES DOS REIS PONTES
Ordenador de Despesas do PAMASP
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