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1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

MODELO DE TERMO DE REFERENCIA
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
SERVICOS COM E SEM DEDICAQAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA, OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA,
EXCETO TIC

LICITACAO E CONTRATAGAO DIRETA
INSTITUTO DE ESTUDOS AVANCADOS

(Processo Administrativo n° )
TERMO DE REFERENCIA

1.1. Cessédo de Uso a Titulo Oneroso de imoével da Unido, de forma a possibilitar a utilizacdo de area destinada ao
funcionamento do Grémio Social, Recreativo e Cultural José Alberto Albano do Amarante, nos termos da tabela
abaixo, conforme condi¢fes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM | ESPECIFICACAO [CATSER| UNIDADE |QUANTIDADE| VALOR VALOR
DE MEDIDA UNITARIO TOTAL
1 |Cessdo de uso al 19356 MES 60 R$ 545,00 |R$ 32.700,00

Titulo Oneroso de
uma area de 26,40
m2, registrada no
Plano Diretor do
IEAv, sob 0 n® 546 e
cadastro patrimonial
n° SP.033-67720-E-
0321, situada na
Divisao de
Infraestrutura

e Patrimbnio do

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 1de?22
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagio: NOV/2024 Documento: Termo de Referéncia 76/2025 - Pagina 1/23 - Hash MD5: 80b3e81d90ede1d282e97f79184fffbc



IEAV. fins de

utilizacéao
pela Associacao
Grémio Social,

Recreativo e Cultural
José Alberto Albano
do Amarante,

1.2. O(s) servico(s) objeto desta contratacdo sédo caracterizados como comum(ns), conforme justificativa constante
do Estudo Técnico Preliminar.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 5 (cinco) anos contados da data de assinatura do Termo Contratual,
conforme item 9.2.4.1., alinea "a" da ICA 87-7/2023, Portaria DIRINFRA 109 /PPDI, de 22 de outubro de 2023.

1.4. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas
em relacdo a vigéncia da contratacao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacéo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacéo esta previsto no Plano de Contratacées Anual de 2025, conforme detalhamento a seguir:
[) ID PCA no PNCP: 00394429000100-0-000012/2025;

II) Data de publicacdo no PNCP: 06/05/2024;

) Id do item no PCA: 1825;

IV) Classe/Grupo: 721;

V) Identificador da Futura Contratacdo: 120016-834/2025.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, devem ser atendidos os
seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacfes Sustentaveis:

4.1.1. Realizar a separacao dos residuos reciclaveis descartados pela Administracdo, na fonte geradora, e a
coleta seletiva do papel para reciclagem, promovendo sua destinacdo adequada;

4.1.2. Descartar o lixo reciclavel acondicionando-o e separando-o do lixo organico;
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4.1.3. Os residuos solidos reutilizaveis e reciclaveis devem ser acondicionados adequadamente e de forma
diferenciada, para fins de disponibilizacao a coleta seletiva;

4.1.4. Acondicionar o lixo de residuos em sacos plasticos proprios;

4.1.5. Monitorar o adequado consumo dos equipamentos que apresentem eficiéncia energética e reducéo de
consumo de energia elétrica;

4.1.6. Monitorar o adequado consumo de agua.

DO USO RACIONAL DE ENERGIA:

4.1.7. Instalar lampadas fluorescentes ou de LED, por melhor iluminarem, terem maior durabilidade e maior
eficiéncia energética;

4.1.8. Apagar a luz ao sair de um ambiente, aproveitando (quando possivel) a luz do dia, desligando os
aparelhos da tomada quando nédo estiver usando, ndo deixando aparelhos em repouso “stand-by”;

4.1.9. Nao usar benjamins (peca para ligar varios aparelhos a uma s6 tomada);

4.1.10. Manter as janelas abertas, sempre que possivel, de forma a substituir ventiladores e outros modos de
ventilacao;

4.1.11. Utilizar cores claras nas paredes;

4.1.12. Dimensionar bem os fios elétricos: fios finos causam fuga de energia e podem provocar acidentes;
4.1.13. Dosar o uso do ar condicionado e fechar bem os ambientes ao ligar o equipamento. Fazer a
manutencao periodica do eletrodoméstico, realizando a limpeza do filtro de ar. Ter habito de desligar o aparelho
de ar condicionado sempre que se ausentar do ambiente refrigerado.

DO USO RACIONAL DE AGUA E RESIDUOS:

4.1.14. Evitar o uso desnecessario da agua;

4.1.15. Ficar atento a vazamentos e desbalanceamentos que podem provocar o aumento do consumo de agua;
4.1.16. Substituir equipamentos convencionais por outros mais econémicos;

4.1.17. Nao deixar torneiras abertas ou pingando, torneiras que gotejam precisam ser consertadas através da
identificacdo e reparo de vazamentos, realizando a manutencdo de equipamentos e substituicdo de pecas em
intervalos regulares, aumentando o tempo de vida Util do maquinario;

4.1.18. Fazer sempre uma revisdo na valvula hidrica do vaso sanitario. Aperte a descarga apenas 0 necessario;
4.1.19. Nao jogar lixo no vaso sanitario;

4.1.20. Ficar atento aos desperdicios nos processo de limpeza;

4.1.21. Ao limpar o estabelecimento, dar preferéncia ao uso de baldes e, quando possivel, agua de reuso para
este tipo de limpeza. Evitar usar mangueiras ou fontes similares;

4.1.22. Reciclar e adequar a destinagéo dos residuos gerados nas atividades de limpeza;

4.1.23. Dar preferéncia a produtos quimicos que causem menos agressées ambientais e biodegradaveis e
diminua o uso de substancias poluentes e potencialmente téxicas;

4.1.24. Obedecer as orientactes do fabricante utilizando produtos quimicos adequados;

4.1.25. Limpar portas e vidracas com pano Umido e desinfetante préprios, evitando jogar dgua em grandes
guantidades;

4.1.26. Dar preferéncia a limpeza com panos Umidos e desinfetantes, lavando com agua somente quando
necessario e sempre com bom senso.

Indicacdo de marcas ou modelos
4.2. Nao se aplica.
Da vedacao de utilizacdo de marca/produto na execucao do servico
4.3. Nao se aplica.
Da exigéncia de carta de solidariedade
4.4. N&o se aplica.
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Subcontratacao

4.5. Nao se aplica.

Garantia da contratacdo

4.6. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo prevista nos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021,
pelo baixo valor do contrato.

Vistoria

4.7. N&o se aplica, tendo em vista que o CESSIONARIO tem conhecimento do local, objeto da Cesséo, por ja ocupar
0 espaco (Contrato 012/GAP-SJ-IEAV/2020).

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicodes de execucao

5.1. A execuc¢do do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1. Inicio da execucdo do objeto: A CESSIONARIA devera iniciar a utilizacio da area destinada para a
finalidade proposta no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, contados do recebimento da Ordem de Servico
emitida pelo CEDENTE, devendo ficar ciente que a cessédo de uso podera ser revogada a qualquer tempo,
havendo interesse da administracao, independente de indenizacao.

5.1.2. Descricdo detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias procedimentos, frequéncia e
periodicidade de execucéo do trabalho:

5.1.3. A CESSIONARIA pagara mensalmente a titulo de retribuicdo da cessdo o valor definido pelo Laudo de
Avaliacdo, anexo, que devera observar o limite minimo de R$ 545,00 (quinhentos e quarenta e cinco reais)
por més, o qual sera reajustado apos 12 (doze) meses, contados da data do orgamento estimado pelo Laudo
de Avaliacdo do Imovel, datado de 10/04/2025, considerando esta data como inicial para fins de calculo do
novo valor do Contrato. O prazo de vigéncia do contrato sera de 5 (cinco) anos, conforme item 9.2.4.1., alinea
"a" da ICA 87-7/2023, Portaria DIRINFRA 109 /PPDI, de 22 de outubro de 2023.

5.1.4. Todos os valores utilizados nesta contratagéo terdo como expressdo monetaria a moeda corrente nacional.

5.1.5. A exploracdo das atividades ndo gerara para a CEDENTE qualquer compromisso relacionado com a

contratacdo dos servicos tipicos decorrentes dessa exploracao.

ATRIBUICOES DO RESPONSAVEL LEGAL:

Manter em ordem e em dia a documentacdo e 0 pagamento de impostos perante as autoridades Municipais,
Estaduais e Federais;

Facilitar o atendimento as pessoas portadoras de necessidades especiais (idosos, portadoras de deficiéncias
fisicas, gestantes e/ou com necessidades especiais);

Assegurar condi¢cdes para o cumprimento das atribuicbes gerais da equipe e dos profissionais, visando
prioritariamente, a qualidade e a eficacia do atendimento;

Fornecer todos os méveis e equipamentos necessarios para a prestacdo dos servigos;

Responder por todos os danos causados voluntaria ou involuntariamente ao IEAv ou a terceiros no transporte e
instalagdo dos equipamentos contratados inclusive por acidente, mortes ou destruicdo isentando o IEAv de
todas e quaisquer reclamacdes que possam advir.

DOS EMPREGADOS:
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* Apresentar a fiscalizagdo do IEAv, quando do inicio dos servicos, a relacdo dos seus funcionarios, com
antecedentes criminais, acompanhada de cépia autenticada de documentos que caracterizem o vinculo
empregaticio dos mesmos com a Cessionaria. A relacdo de funcionarios devera ser mantida sempre atualizada
e qualquer alteracao devera ser comunicada imediatamente a Administracao;

* Responsabilizar-se por quaisquer acidentes que venham a serem vitimas os seus empregados quando em
servico, assegurando o cumprimento das leis trabalhistas e previdenciaria e pela observancia das demais
exigéncias legais para o exercicio da atividade objeto da presente licitagao;

* Adotar todos os critérios de seguranca para seus empregados e para a execucdo dos servicos;

* Cumprir todas as disposi¢Oes relativas a encargos trabalhistas, fiscais, previdenciérios, civis e comerciais, que
recaiam sobre a atividade e seus empregados, resultantes da execuc¢do dos servicos, objeto deste Termo de
Referncia;

* Responsabilizar-se pela alimentagédo, transportes de seus empregados;

® Substituir, a qualquer tempo, todos empregados que apresentem conduta repreensivel, atitude inconveniente
ou incompativel com o exercicio das fun¢des atribuidas;

* Respeitar e fazer com que seus auxiliares, empregados ou quaisquer pessoas que estejam sob sua
responsabilidade, obede¢am as normas do Cedente;

* Responder por quaisquer danos causados direta ou indiretamente ao IEAv, ou a terceiros, decorrente de culpa
ou dolo de seus empregados, na execucdo do objeto, ndo se eximindo dessa responsabilidade em funcao da
fiscalizacdo e acompanhamento do IEAv;

* Responder por todos danos causados voluntaria ou involuntariamente ao IEAv ou a terceiros no transporte e
instalagdo dos equipamentos contratados inclusive por acidente, mortes ou destrui¢do isentando o IEAv de
todas e quaisquer reclamacdes que possam advir;

* Cumprir as determinacdes e exigéncias dos 6rgaos atrelados a fiscalizacdo, inclusive da Vigilancia Sanitaria,
sendo responsavel pelo fornecimento de quaisquer materiais necessarios ao cumprimento dessas exigéncias;

* EXxigir, se aplicavel, dos empregados da Cessionaria a utilizacdo de todos os equipamentos de protecao
individual (EPIs), exigidos por lei, 0s quais serdo em numero suficiente para todos os empregados.

DA LIMPEZA, HIGIENE E SEGURANCA:

* Serd de Responsabilidade da Cessionaria a limpeza e higienizacdo do local, bem como as atividades
relacionadas a dedetizacdo e controle de pragas caso aplicavel. A Cessionaria devera atentar para as normas
vigentes de higiene e salubridade do ambiente;

® Sera ainda da Responsabilidade da Cessionaria a vigilancia do local, bem como das atividades relacionadas a
sua seguranca;

® Cumprir as normas e regulamentos sobre Higiene, Medicina e Seguranc¢a do Trabalho;

* O Cessionario devera zelar pela conservacdo e manutengcdo das instalagdes, responsabilizando-se pelos
reparos que venham a ser necessarios. As despesas com mao-de-obra e materiais, contratados de terceiros,
serao de responsabilidade do Cessionario, sem quaisquer 6nus para a Cedente;

* Responder e ressarcir por danos e desaparecimento de bens patrimoniais que venham a ser causada por seus
empregados ou prepostos, a terceiros ou a propria Cedente, sem prejuizo de outras cominacgdes legais;

¢ Devolver ao término do contrato as instalagdes em perfeitas condi¢bes de uso, através de termo de entrega de
area.

* Qualquer divergéncia apurada pelo Cedente sera indenizada ou reparada pelo Cessionario;
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* Os bens méveis de propriedade do Cessionéario, como cadeiras, armarios, etc, sdo de sua responsabilidade,
seja na aquisicdo dos materiais de uso duradouro ou na conservacgéo ou reparo dos mesmos;

* Apds a execucdo dos servicos, o Cessionario realizard uma limpeza geral na area fisica, equipamentos e
utensilios e apresentara ao IEAv o respectivo certificado emitido pela prestadora dos servigos;

Local e horario da prestacao dos servicos

5.2. Os servigos serdo prestados no seguinte endereco: O espaco, objeto da Cessao de Uso, detalhado no Laudo de
Avaliacdo situa-se no seguinte endereco: Trevo Coronel Aviador José Alberto Albano do Amarante, n° 1 — Bairro
Putim - cidade de Sao José dos Campos, Estado de Séo Paulo, CEP 12.228-001.

5.3. A edificacdo consiste em imdvel com 26,40 m?, parte da sala IN-06 localizado no térreo da Divisédo de
Infraestrutura do IEAv, executado com estrutura de concreto armado e alvenaria de blocos de concreto aparente. A
sala com pé direto de 3,50 m esta dividida com uma diviséria de altura de 2,20 metros, possui piso em ceramica,
parede em bloco de concreto aparente e esquadrilhas de ferro com vidro liso. A idade aparente é de 25 anos e possui
vida util de 50 anos.

5.3. Os servicos serdo prestados no seguinte horério: O horério de funcionamento acompanhard os mesmos definidos
para o expediente do IEAv.

Rotinas a serem cumpridas

5.3.1. A execucdo contratual observara as rotinas: em conformidade com o previsto no Estatuto da CESSIONARIA ,
observando-se, ainda, o detalhamento contido neste Termo de Referéncia.

Materiais a serem disponibilizados
5.4. N&o se aplica
Informacoes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.5. A demanda se refere a utilizacdo de area destinada ao funcionamento do Grémio Social, Recreativo e Cultural
José Alberto Albano do Amarante.

Especificacdo da garantia do servico
5.6. Nao se aplica
Procedimentos de transicao e finalizagcdo do contrato

5.7. N&o se aplica

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensédo do contrato, o cronograma de execucdo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicag¢fes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O 6rgado ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.
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6.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6érgdo ou entidade podera convocar o representante
da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacao, que contera informacdes
acerca das obrigac¢des contratuais, dos mecanismos de fiscalizagcdo, das estratégias para execu¢do do objeto, do
plano complementar de execucdo do Contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sanc¢des aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. O Contratado designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos servigos,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execucéo do objeto Contratado.

6.7. O Contratado ndo necessitard manter preposto da empresa no local da execucao do objeto durante o periodo de
vigéncia do Contrato.

6.8. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencdo do preposto da
empresa, hipoétese em que o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacao

6.9. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos.

Fiscalizacdo Técnica

6.10. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracéo.

6.11. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a regularizagédo das faltas ou dos
defeitos observados.

6.12. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacdes para a
correcao da execucdao do contrato, determinando prazo para a correcao.

6.13. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisédo
ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso.

6.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucao do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.15. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogacao contratual.

6.17. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do
Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.18. As disposicBes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugéo
Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacdo, por forca da Instrucdo Normativa
Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizacdo Administrativa

6.19. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condicbes de habilitacdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 7 de 22
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagio: NOV/2024 Documento: Termo de Referéncia 76/2025 - Pagina 7/23 - Hash MD5: 80b3e81d90ede1d282e97f79184fffbc



6.20. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucéo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
guando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato
6.21. Cabe ao gestor do contrato:

6.21.1. coordenar a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os
registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do
registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequagfes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.

6.21.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.21.3. acompanhar a manutencdo das condi¢cdes de habilitagdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da
despesa no relatério de riscos eventuais.

6.21.4. emitir documento comprobatdrio da avaliagao realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial
guanto ao cumprimento de obrigagfes assumidas pelo Contratado, com mencdo ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.21.5. tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacéo para fins de
aplicacdo de sanc0es, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.21.6. elaborar relatério final com informacfes sobre a consecucédo dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragéao.

6.21.7 enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagcdo dos procedimentos de
liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestao nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A CESSIONARIA obriga-se, mensalmente, ao pagamento da retribuico pela cessio de uso, a titulo oneroso, até
0 quinto dia util subsequente ao més de utilizagdo, via Guia de Recolhimento da Unido (GRU), a ser emitida pela
Sec¢do Comercial do GAP-SJ.

7.2. A CESSIONARIA devera apresentar ao Setor Responsavel/Fiscal de Contrato os comprovantes de pagamentos
dos valores devidos até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao que a obrigacao se referir.

7.3.0 pagamento referente a indenizacao do primeiro més sera proporcional aos dias devidos.

7.4. Além do valor mensal previsto no subitem 7.1., a CESSIONARIA ressarcira, no gue couber, o CEDENTE, via
GRU, diversa da anteriormente citada, custos pelos respectivos servicos a seguir discriminados, conforme célculo e
fatura apresentada pela Divisdo de Infraestrutura de acordo com os procedimentos descritos a seguir:

Energia Elétrica
7.4.1. A area possui medidor de energia e sera apresentada fatura pela Divisdo de Apoio;

Agua e Esgoto
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7.4.2. N&o havera despesas, por parte da CESSIONARIA, com o consumo agua, tendo em vista que tal fornecimento
dar-se-a por meio do pogo artesiano;

Servico de Telefonia

7.4.3. A CESSIONARIA utilizara4 o ramal fornecido pela SETEL do GAP-SJ e devera, mensalmente, quitar sua conta
telefénica de ligacdes externas, caso haja, junto a Se¢cdo Comercial do GAP-SJ;

Do Servico de Internet

7.4.4. A CESSIONARIA devera utilizar acesso a Internet fornecido por empresa independente, ndo gerando para a
CEDENTE qualquer compromisso relacionado com a contratacao dos servicos tipicos decorrentes dessa exploracao.

REAJUSTE

7.5. O valor mensal referente a utilizacéo do espaco sera reajustado anualmente, apds decorridos 0s

12 (doze) primeiros meses da vigéncia contratual, com base na variagdo acumulada do indice Nacional de Precos do
Consumidor - IPCA, calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),

exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

7.6. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

7.7. No caso de atraso ou nao divulgacdo do indice de reajustamento, o Cessionario pagara ao Cedente a
importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tao logo seja divulgado
o indice definitivo. Fica o Cedente obrigado a apresentar meméria de calculo referente ao reajustamento de pregos do
valor remanescente, sempre que este ocorrer.

7.8. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

7.9. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser
utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdo em vigor.

7.10. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.11. O reajuste sera realizado por apostilamento.
7.12. Para efeito de calculo sera utilizada a seguinte formula:
R =Vx(tlo)
lo
Onde:
R = valor do reajuste procurado;
V = valor contratual a ser reajustado;
lo = indice inicial — IPCA/IBGE correspondente a data de publicagdo do Contrato em Diario Oficial da Unido;
| = IPCA/IBGE correspondente a data do reajuste.

7.14. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do orcamento
estimado, em setembro de 2025.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 9 de 22
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagio: NOV/2024 Documento: Termo de Referéncia 76/2025 - Pagina 9/23 - Hash MD5: 80b3e81d90ede1d282e97f79184fffbc



8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o Contratado que:

a) der causa a inexecucdao parcial do contrato;
b) der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano & Administra¢éo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato; d) deixar de
entregar a documentagdo exigida para o certame; e) ndo manter a
proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado; f) ndo celebrar o contrato

ou néo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade
de sua proposta;
g) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo, ou da contratacdo, sem motivo

justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo falsa durante a
licitagéo ou a execugéo do contrato; i) fraudar a licitagdo ou
praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, k) praticar

atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo; e
) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sangdes:

8.2.1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucao parcial do contrato, sempre que ndo se
justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);
8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, obedecendo a graduacao e os periodos abaixo descritos:

8.2.2.1. por até 30 (trinta) dias:

a) no descumprimento do prazo fixado para adocdo de medidas corretivas, quando da aplicagéo
da sanc¢ao de adverténcia; e

b) na perturbacao de qualquer ato da sesséo publica da licitagdo.
8.2.2.2. por até 3 (trés) meses:
a) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
b) na arguicdo da inexequibilidade dos proprios precos ofertados; e
c) na falta de apresentacao de amostra no prazo determinado, quando houver previsado no edital da licitacao.
8.2.2.3. por até 6 (seis) meses:
a) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

b) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagcédo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

¢) na falta de apresentacdo de garantia contratual, nos termos do edital da licitagdo ou da dispensa e
inexigibilidade;

d) na reincidéncia da pratica de ilicito sancionavel na forma dos incisos 1 e 2, em prazo inferior a 24 (vinte e
guatro) meses;
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e) na aplicagéo da segunda sanc¢éo administrativa de multa no mesmo PAG;

f) na aplicacdo de duas sancbes administrativas de adverténcia e uma de multa, no ambito
do contrato, no prazo de 12 (doze) meses, sem que o contratado tenha adotado as medidas corretivas
no prazo determinado pela Administracdo; e

g) na aplicacdo de duas san¢des administrativas de multa no dmbito do contrato, no prazo de 12
(doze) meses, sem que o contratado tenha adotado as medidas corretivas no prazo determinado pela Administracao.

8.2.2.4. por até 12 (doze) meses:
a) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

b) quando o contratado ndo quitar/saldar a multa no prazo estabelecido, nas situa¢cées em que néo for possivel
descontar o seu valor da garantia ou dos créditos decorrentes de parcelas executadas; e

¢) na reincidéncia de pratica de inadimplemento sancionavel na forma do inciso 3, em prazo inferior a 36 (trinta
e seis) meses.

8.2.2.5. por até 24 (vinte e quatro) meses:

a) na paralisacao do servico, da obra ou do fornecimento de bens sem justo motivo e sem prévia comunicacéo a
Administragao;

b) dar causa a inexecucdo total do contrato; e

¢) na reincidéncia da pratica de inadimplemento sancionavel na forma do inciso 4 deste item, em prazo
inferior a 48 (quarenta e oito) meses.

8.2.2.6. por até 36 (trinta e seis) meses:

a) dar causa a inexecucao total do contrato que ocasione grave dano a Administracdo ou paralisacao de
servigos publicos ou ao interesse coletivo.

8.2.3. Declaragédo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢cdo de
penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

Multa:

8.3 moratéria, quando ensejar o retardamento da execucao em obras, servigcos de engenharia e servi¢cos continuos,
em relacdo ao prazo de execuc¢do das etapas previstas no cronograma fisico-financeiro, podera(do) ser aplicada(s)
multa(s) calculada(s) com base na seguinte formula:

I-M=(C/T) x N x F, sendo:
a) M = valor da multa;
b) C = valor correspondente a fase, etapa ou parcela do servico em atraso;

¢) T = prazo constante no cronograma fisico-financeiro, para a execucéo da fase, etapa ou parcela do servico, em
dias Uteis;

d) N = periodo de atraso em dias corridos; e

e) F = fator progressivo de correcéo por dia de atraso.

Il - o fator progressivo de correcdo (F) é obtido conforme a Tabela 1.

Tabela 1 - Fator progressivo de corre¢do por dia de atraso
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PERIODO DE ATRASO (DIAS =
CORRIDOS)

Até 10 dias 0,03
De 11 a 20 dias 0,06
De 21 a 30 dias 0,09
De 31 a 40 dias 0,12
Acima de 40 dias 0,15

IIl = Caso o valor da multa calculada de acordo com a férmula constante Item Il ndo alcance o minimo previsto de 0,5
% (cinco décimos por cento), conforme art 156, 83°, da Lei n°® 14.133, de 2021, deve-se afastar o valor apurado
mediante férmula e aplicar a multa de 0,5 % (cinco décimos por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com
contratacao direta.

8.4. moratdria, no caso de condutas tipificadas no inciso VIl do item 4.1 deste documento, podera(ao) ser aplicadas(s)
multa(s), de acordo com a faixa que abranger o periodo de atraso, conforme abaixo:

| - atraso até o 3° (terceiro) dia, multa de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor do contrato licitado ou
celebrado com contratacéo direta;

Il - atraso entre 0 4° (quarto) até o 30° (trigésimo) dia, multa de 0,2% (dois décimos por cento) sobre o valor do
contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta, por dia corrido de atraso; e

Il - atraso entre o 31° (trigésimo primeiro) até o 60° (sexagésimo) dia, inclusive, multa de 0,4% (quatro décimos por
cento) sobre o valor do contrato licitado ou celebrado com contratacdo direta, por dia corrido de atraso.

8.5. Em se tratando de compras/obras ou servicos de engenharia, prestacédo de servicos de conservagao e limpeza
ou qualquer outro servico continuo, o atraso superior a 60 (sessenta) dias corridos serd considerado como
inexecucao total do contrato.

8.6. O atraso superior a 60 dias corridos autoriza a Administracdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme disp&e o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133,
de 2021.

8.7. Compensatoria, de acordo com 0s parametros proporcionais as infracoes:

| - O percentual da multa a ser aplicado dependera da dimensao dos danos causados, respeitados os limites de 0,5%
(cinco décimos por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado com contratagao direta.
Ndo havendo danos, e ndo sendo cabivel a adverténcia, ou sendo esses de dificil quantificacdo, poderdo ser
utilizados os parametros indicados nesta Portaria.

Il - No caso de condutas tipificadas nos incisos IV e V do item 4.1, podera ser aplicada multa de 0,5% (cinco décimos
por cento), por ocorréncia.

Il - No caso de condutas tipificadas no inciso VI do item 4.1, podera ser aplicada multa de 2% (dois por cento), por
ocorréncia.
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IV - No caso de condutas tipificadas nos incisos |, VIII e Xl do item 4.1, podera ser aplicada multa de 5% (cinco por
cento), por ocorréncia.

V - No caso de condutas tipificadas nos incisos Il, I, IX, X e XI do item 4.1, poder& ser aplicada multa de 10% (dez
por cento), por ocorréncia.

VI - No caso de condutas tipificadas no inciso VII do item 4.1, podera ser aplicada a multa de 2% (dois por cento),
sem prejuizo do previsto nos dispositivos seguintes.

8.8. A aplicacdo das sanc8es previstas ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano
causado ao Contratante (art. 156, §89°, da Lei n° 14.133, de 2021)

8.8.1. Todas as sancdes previstas neste Apéndice | — Clausulas Complementares poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

8.8.2. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)

8.8.3. Se a multa aplicada e as indeniza¢cdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia
prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §88°, da Lei n° 14.133, de 2021).

8.8.4. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente
no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela
autoridade competente.

8.9. A aplicagcdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla
defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°®
14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragcdo de inidoneidade
para licitar ou contratar.

8.10. Na aplicagéo das sancdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n°® 14.133, de 2021):

8.10.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
8.10.2. as peculiaridades do caso concreto;

8.10.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
8.10.4. os danos que dela provierem para o Contratante;

8.10.5. a implantag&o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagfes dos
orgaos de controle.

8.11. A dosimetria para aplicacdo de san¢do administrativa em caso de descumprimento de cldusula editalicia
ou obrigacdo contratual sera definida apés do devido Processo Administrativo de Apuracado de Irregularidade, e
esta regulamentada pela PORTARIA GABAER N° 623/GC4, DE 20 DE NOVEMBRO DE 2023, que encontra-se
disponivel para consulta na pagina principal do site do GAP-SJ, endereco eletrénico www.gapsj.dcta.mil.br, cujo
link para acesso direto é http://cert.giasj.cta.br/archives/623 GC4.pdf. Caso a licitante, contratada ou eventual
interessado tenha dificuldade em acessar o documento, podera solicita-lo através do email: licitacao.gapsj@fab.
mil.br.

8.12. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administragcao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de
2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei.

8.13. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢cBes aplicadas a pessoa juridica serao
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estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados,
em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

8.15. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancéo,
informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro
Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP),
instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

8.16. As sancbes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar séo
passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.17. Os débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizag6es, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o Contratado
possua com 0 mesmo 6rgdo ora Contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de
2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

9.1. O fornecedor ser& selecionado por meio de contratacdo direta com fundamento no art. 74 , caput , da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, com base no seguinte fundamento: Cessao de Uso, a Titulo Oneroso, na forma
da Portaria GM-MD 4.411, de 27 de outubro de 2021, que traz em seu art. 2°, item IX -"promocéo de intercambio
social, recreativo, cultural, educacional, assistencial e civico, primordialmente entre os militares e seus familiares e
entre estes e os demais segmentos da sociedade".

Regime de Execucdo

9.3. Contrato de Receita com pagamento em retribuicdo pela cessao de uso.
Exigéncias de habilitacao

9.6. Para fins de habilitacdo, deverd o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacdo juridica

9.7. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins
de identificagcdo em todo o territério nacional;

9.8. Empresério individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.9. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br
/empreendedor;

9.10. Sociedade empreséria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual
de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores;

9.11. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
mar¢o de 2020.
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9.12. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.13. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou
agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacao no Registro onde tem sede a matriz;

9.14. Sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente
arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro
de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

9.15. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragbes ou da consolidagéo
respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

9.18. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o
caso;

9.19. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014,
do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.20. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢co (FGTS);

9.21. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacéo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.22. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.23. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.24. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal
condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.25. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros
de contribuintes estadual e municipal.

Qualificacdo Econ6mico-Financeira

9.26. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado, caso se
trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacéo na licitacao/contratacdo, ou de sociedade simples;

9.27. certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

9.28. balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes contabeis dos 2 (dois)
Ultimos exercicios sociais, comprovando, para cada exercicio, indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC),
e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um).

9.29. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos;
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9.30. Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal do Brasil
para transmisséo da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

9.31. O atendimento dos indices econémicos previstos neste termo de referéncia devera ser atestado mediante
declaracéo assinada por profissional habilitado da &rea contébil, apresentada pelo fornecedor.

9.32. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo/contratacdo deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitagdo e poderao substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura.

Qualificacdo Técnica

9.33. Néo se aplica

Qualificacao Técnico-Operacional

9.34. N&o se aplica

Documentacdo complementar para cooperativas

9.50. N&o se aplica.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. Retribuicdo pela cessdo de uso, a titulo oneroso, no valor mensal de R$ 545,00 (quinhentos e quarenta e
cinco reais) e global por 60 meses de R$ 32.700,00 (trinte e dois mil e setecentos reais).

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. Nao se aplica, uma vez que se trata de Cessado de Uso a Titulo Oneroso, a qual resultard em pactuacao de
Termo Contratual de Receita.

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo so classificadas como sigilosas.

Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel

ELABORADO:
*Assinatura Eletrénica*
FRANCIANE BARROSO DAMASCENA 2° Ten QOCon CIV
Membro Técnico Requisitante da Equipe de Contratagéo
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CONFERIDO:
*Assinatura Eletrbnica*
ADRIANO CAVALCANTE LUNA Ten Cel Int
Agente de Controle Interno do IEAv

APROVADO:
*Assinatura Eletrénica*
CHARLON GOES CUNHA Cel Av
Ordenador de Despesas do IEAv

13. ANEXO I Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao contrato (Contratacoes de
pequeno valor - art. 95, inciso I, da Lei n. 14.133/2021, Orientacdo Normativa n° 84, de 17 de
maio de 2024)

1. FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

1.1. N&o se aplica instrumento substitutivo, pois serd pactuado Termo Contratual de Cesséo de Uso.

14. 2. VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 5 (cinco) anos, conforme item 9.2.4.1., alinea "a" da ICA 87-7/2023,
Portaria DIRINFRA 109 /PPDI, de 22 de outubro de 2023.

2.2. O CESSINARIO n3o tem direito subjetivo & prorrogacdo contratual.
2.6. A prorrogacédo da Cesséo de Uso devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

2.7. . A Cesséo de Uso ndo podera ser prorrogada quando o CESSINARIO tiver sido penalizado nas sancdes de
declaracao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de
aplicacéo.

15. 3. OBRIGACOES DO CONTRATANTE
3. OBRIGACOES DO CONTRATANTE

3.1. Sdo obrigactes do Contratante/CEDENTE:
3.1.1 Ceder a mencionada area do imovel ao Cessionario para a finalidade exclusiva indicada no item 1.

3.1.2 Permitir o acesso dos empregados do Cessionario as suas dependéncias, para o exercicio de suas
atividades laborais.

3.1.3. Fiscalizar o objeto do presente instrumento, de modo a evitar o desvio de sua finalidade e a
execucao inconveniente e inoportuna, agindo no sentido de sanar eventuais irregularidades que
ameacgam ou possam ameacar a atividade.

3.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execugao contratual e o cumprimento das obriga¢des pelo Cessionario;
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3.1.5. Aplicar ao Cessiondrio as sanges previstas na lei e no Termo de Referéncia;

3.2. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com terceiros, ainda
gue vinculados & execucao do objeto contratual, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de
ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

16. 4. OBRIGACOES DO CONTRATADO

4. OBRIGAGOES DO CONTRATADO/CESSIONARIO

4.1. O CESSIONARIO deve cumprir todas as obrigacdes constantes do Termo de Referéncia e deste Anexo, assumindo como exclusivamente

Seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto.

4.2. Atender as determinagGes regulares emitidas pelo fiscal contratual ou autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou informagéo

por eles solicitados.

4.3. Utilizar a area cedida exclusivamente na finalidade definida para o item acordado, sendo vedado empréstimo ou permissao a terceiros, no

todo ou em parte, sem prévia consulta e expresso consentimento do Cedente.

4.4. Submeter ao Cedente, para fim de aprovagéo prévia, qualquer alteracéo, reforma ou reparo nas instalag8es disponibilizadas no Termo de

Referéncia e/ou no Termo de Contrato.
4.5. Pagar, regularmente, os valores mensais fixados a titulo de retribuicdo pela cessao de uso, bem como o pagamento da Energia Elétrica.

4.6. Obter licencas, alvaras, autorizagdes, etc., junto as autoridades competentes, necessérias ao funcionamento da atividade de apoio a que

a presente cessao de uso se destina, se for o caso.

4.7. Cumprir as obrigac8es legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdenciarios, civis e comerciais que incidam sobre a

atividade de apoio vinculada & mencionada cessao de uso, eximindo o Cedente de quaisquer dessas responsabilidades.

4.8. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitagdo e

qualificagdo exigidas para definicdo do seu nome como beneficiaria da indicada cessédo de uso do imével.

4.9. Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais causados, dolosa ou culposamente, ao Cedente ou a

terceiros, por acdo ou omissdo de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou representantes.

4.10. Manter as instalacBes da &rea cedida em perfeito estado de conservacgdo e higiene, bem como respeitar os locais autorizados pelo

Cedente para a afixagdo de cartazes e materiais publicitarios.

4.11. Permitir que o Cedente realize as acdes de fiscalizacdo da execucdo do Contrato, acolhendo as observacgdes e exigéncias que por ela

venham a ser feitas.
4.12. N&o transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obriga¢cdes assumidas.

4.13. Informar imediatamente ao Cedente sobre a ocorréncia de quaisquer atos e fatos ilicitos na area do objeto da permissdo de uso ou seu

respectivos raio de abrangéncia determinado delito civil, penal ou administrativo.
4.14. Ao Cessionario nao é permitido ceder, mesmo gratuitamente, a &rea cedida, bem como transferir o presente termo.

4.15. O Cessionario fica obrigado a permitir a inspegdo periédica pelo Cedente, por meio de servidor devidamente credenciado e, finda a
Cesséo de Uso, a restituir a area do imével no estado em que esta recebendo neste ato, ou seja, em perfeito estado de habitabilidade e
conservacgao, pintado e estruturado, demais objetos que constam no momento de entrega, com todas as instalacdes elétricas e hidraulicas,

guando cabivel, salvo as deteriora¢des do seu uso normal.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagio 18 de 22
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagio: NOV/2024 Documento: Termo de Referéncia 76/2025 - Pagina 18/23 - Hash MD5: 80b3e81d90ede1d282e97f79184fffbc



4.16. O Cessionario obriga-se ainda a fazer, por conta propria, as reparacdes dos estragos a que der causa, consertos ou substituicbes, sem

direito a quaisquer indenizag¢des, executadas as que se refiram a benfeitorias necessérias.

4.17. Fica o Cessionario ciente de que ndo podera fazer modificagdes ou transformag8es no imével sem autorizacdo escrita do Cedente, ndo

cabendo ao Cessionéario direito de retengdo, mesmo que se trate de benfeitoria necessaria.

4.18. Em nenhuma hipétese poderd veicular qualquer tipo de publicidade na area externa do objeto do presente Contrato, salvo se houver

prévia autorizagdo, e devidamente assinado pelo Cedente e anexada aos autos do processo.
4.19. E vedada a utilizacéo de aparelhos sonoros e propagandas politico-partidaria na area (interna ou externa) objeto da Cess&o.

4.20. Arcar com todas despesas trabalhistas, previdenciarias e tributarias provenientes da execu¢do de suas atividades junto a terceiros,

funcionérios ou estagiarios vinculados a Cesséo, quando for o caso.

4.21. N&o permitir a utilizag@o de qualquer trabalho de menor de dezesseis anos de idade, exceto na condigdo de aprendiz para os maiores de

guatorze anos de idade, observada a legislagéo.

17. 5. OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

5.1. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a
gue tenham acesso em razédo da licitacdo ou da contratacdo, a partir da apresentacdo da proposta no certame,
independentemente de declaracdo ou de aceitagdo expressa.

5.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo
com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

5.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

5.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperagéo
firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

5.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do Contratado elimina-los, com
excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de
documentacao para fins de comprovacao do cumprimento de obriga¢des legais ou contratuais e somente enquanto
nao prescritas essas obrigacdes.

5.6. E dever do Contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD. [A2]

5.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

5.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o Contratado atender
prontamente eventuais pedidos de comprovacao formulados. [A3]
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5.9. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

5.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

5.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a
reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipéteses previstas na LGPD.

5.11. O presente instrumento estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

5.12. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a autoridade
nacional.

18. 6. DA EXTINCAO CONTRATUAL

6.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou néo
as obrigacbes de ambas as partes contraentes.

6.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigag6es nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

6.3. A contratacdo podera ser extinta antes de cumpridas as obrigacdes nela estipuladas, ou antes do prazo fixado,
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditdrio e a ampla defesa.

6.3.1.Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

6.3.2. A alteracao social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a extincdo se
nao restringir sua capacidade de concluir o objeto.

6.3.3. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteracao subjetiva.

6.4. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
6.9.1. Balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
6.9.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
6.9.3. Indenizacdes e multas.

6.10. A extingdo contratual ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hip6tese em que sera concedida indenizacéo por meio de termo indenizatério.

6.11. A contratacdo podera ser extinta caso se constate que o Cessionario mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado funcgdo na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo contratuais, ou que deles
seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV,
da Lei n® 14.133, de 2021).
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19. 7. DOS CASOS OMISSOS

7.1. Os casos omissos serdo decididos pelo Cedente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e
demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 —
Cadigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.[Al

20. 8. ALTERACOES

8.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacgao da consultoria juridica do Contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagcédo de seus
efeitos, hipotese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

8.3. Registros que ndo caracterizam alteragfes contratuais podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

21.9. FORO

9.1. Fica definido o Foro da Justica Federal em S&o José dos Campos, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucao contratual que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, 81°, da Lei n° 14.133, de
2021.

22. ANEXO II TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA
ANEXO II
TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA[

Por meio deste instrumento, ..................... (identificar o Contratado) declara que esta ciente e concorda com
as disposicoes e obrigacdes previstas no Edital QU Aviso de Contratagdo Direta, no Termo de Referéncia e nos
demais anexos a que se refere o Pregdo/Concorréncia/Dispensa Eletrénica n°........... /120....... , bem como que se
responsabiliza, sob as penas da Lei, pela veracidade e legitimidade das informacdes e documentos apresentados
durante o processo de contratacao.

Local-UF, ........ (o [T de 20.... .

(Nome e Cargo do Representante Legal)

23. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

HELCIO DE OLIVEIRA CRUZ
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

Membro Administrativo da Equipe de Contratacdo

1Y
& Assinou eletronicamente em 11/09/2025 as 13:31:35.
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