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Estudo Teécnico Preliminar 94/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: Caixa Econdmica Federal

2. Planejamento da Contratacao

O presente processo se destina a conceder 0 uso de bem imével a Caixa Econdmica Federal,
empresa publica federal, entidade da administracdo publica indireta — cujos servicos de apoio
administrativo e funcional ao Orgdo e aos seus servidores s30 de interesse publico e de
considerével vantajosidade, caracterizando assim ainviabilidade de competi¢&o.

O DCTA é uma Organizacdo Militar sediada numa grande érea urbana de Sao José dos Campos,
gue redne varias OrganizagOes Militares subordinadas e hospedes, além de abrigar dentro do
campus os Préprios Nacionais Residenciais, onde residem os servidores e alunos do ITA. Desta
feita, a cessdo de uso para atividades de apoio bancérias mostra-se uma necessidade no campus,
pois atende ao interesse tanto da Administracdo Publica quanto dos servidores e publicos em
geral que transita nesta localidade.

Conforme os dados coletados através do cadastro de servidores do Departamento de Recursos
Humanos do GAPSJ (doc. anexo), que dos 4.097 servidores civis e militares que exercem suas
atividades do DCTA, 871 possuem a folha de pagamento vinculada ao Caixa Econdmica
Federal, o que representa aproximadamente 21 % dos servidores.

Dessa forma, a Cessdo encontra-se também amparada pelo § 2° do art. 11 do Decreto n° 3.725
/2001 quanto a permissao do funcionamento de posto bancério (caixas eletrbnicos) nas
dependéncias do Orgao. Cabe esclarecer que a Caixa Econdmica Federal € um agente financeiro
da Unido no qual se movimentam os recursos do Tesouro Nacional, sendo uma entidade estatal
e, portanto, dentro do universo da Administragdo. Igualmente, seus servicos sdo de suma
importéancia para 0 bom funcionamento e apoio no desempenho das atividades administrativas
do Orgdo e de seus servidores.

Assim, a contratagéo por inexigibilidade de licitagdo se justifica pela necessidade dos servidores
publicos civis, militares, alunos e prestadores de servicos disporem de uma agéncia bancaria
proxima, facilitando acesso as transagdes bancarias com maior agilidade e comodidade, com
vistas a operacionalizar pagamentos, bem como outras operagoes de interesse da comunidade do
DCTA.

E importante esclarecer que a Caixa Econdmica Federal ja possui agéncia bancéria e caixas
eletrénicos em pleno funcionamento dentro do campus do DCTA, assim como outras
instituicbes bancérias que também atendem aos interesses dos servidores publicos civis,
militares, alunos e publico em geral.
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3. Descricao da necessidade

A avaliacio em pauta é do interesse do DEPARTAMENTO DE CIENCIA E TECNOLOGIA
AEROESPACIAL (DCTA), para fins de cessdo do imével para atividade de apoio, conforme Portaria GM-
MD n° 4.411 de 27 de outubro de 2021.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
DIE Rodrigo Brito Souza

5. Descricao dos Requisitos da Contratacao
A Cessionaria devera observar os seguintes requisitos:

O valor minimo Mensal desta Cessdo de Uso sera de R$ 17.783,65 (dezessete mil setecentos e oitenta e trés
reais e sessenta e cinco centavos).

Todos os valores, utilizados nesta contratagao, terdo como expressao monetaria a moeda corrente nacional.

Cabera a Cessionaria:

DOSEMPREGADOS

* Responsabilizar-se por quaisquer acidentes que venham a serem vitimas oS seus
empregados quando em servico, assegurando o cumprimento das leis trabalhistas e
previdenciaria e pela observancia das demais exigéncias legais para 0 exercicio da
atividade objeto da presente licitacao;

* Adotar todos os critérios de seguranca para seus empregados e para a execugdo dos
Servigos,

e Cumprir todas as disposicdes relativas a encargos trabalhistas, fiscais, previdenciérios,
civis e comerciais, que recaiam sobre a atividade e seus empregados, resultantes da
execucao dos servicos, objeto deste Plangjamento da Contratacéo;

* Responsabilizar-se pela alimentacdo, transportes de seus empregados,

* Substituir, a qualquer tempo, todos empregados que apresentem conduta repreensivel,
atitude inconveniente ou incompativel com o exercicio das fungdes atribuidas;

* Respeitar e fazer com que seus auxiliares, empregados ou quaisquer pessoas que estejam
sob sua responsabilidade, obedecam as normas do Cedente;

* Responder por quaisquer danos causados direta ou indiretamente ao DCTA, ou aterceiros,
decorrente de culpa ou dolo de seus empregados, na execugdo do objeto, ndo se eximindo
dessa responsabilidade em funcéo da fiscalizagdo e acompanhamento do DCTA;
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Responder por todos danos causados voluntaria ou involuntariamente ao DCTA ou a
terceiros no transporte e instalacéo dos equipamentos contratados inclusive por acidente,
mortes ou destrui¢do isentando o DCTA de todas e quaisquer reclamagdes que possam
advir;

Cumprir as determinacdes e exigéncias dos 6rgaos atrel ados a fiscalizagdo, inclusive da
Vigilancia Sanitéria, sendo responsavel pelo fornecimento de quaisguer materiais
necessarios ao cumprimento dessas exigéncias.

DA LIMPEZA, HIGIENE E SEGURANCA

Seré ainda da Responsabilidade do Cessionério a vigilancia do local, bem como das
atividades rel acionadas a sua seguranca;

Cumprir as normas e regulamentos sobre Higiene, Medicina e Seguranga do Trabal ho;

O Cessionario deverd zelar pela conservacdo e manutencdo das instalagoes,
responsabilizando-se pelos reparos que venham a ser necessarios. As despesas com mao-
de-obra e materiais, contratados de terceiros, serdo de responsabilidade do Cessionario,
sem quaisquer 6nus para a Cedente;

Responder e ressarcir por danos e desaparecimento de bens patrimoniais que venham a ser
causada por seus empregados ou prepostos, a terceiros ou a propria Cedente, sem prejuizo
de outras cominacOes legais,

Devolver ao término do contrato as instalagdes em perfeitas condi¢des de uso, através de
termo de entrega de area. Qualquer divergéncia apurada pelo Cedente ser& indenizada ou
reparada pelo Cessionario;

Os bens moveis de propriedade do Cessionério, como cadeiras, armarios, etc, sdo de sua
responsabilidade, seja na aquisicdo dos materiais de uso duradouro ou na conservagéo ou
reparo dos mesmos,

ApOs a execucdo dos servigos, 0 Cessionario realizara uma limpeza gera na érea fisica,
equipamentos e utensilios e apresentard ao DCTA o0 respectivo certificado emitido pela
prestadora dos servicos;

ACOESAMBIENTAIS

Realizar a separacdo dos residuos reciclaveis descartados, na fonte geradora, e a coleta
seletiva do papel para reciclagem, promovendo sua destinacdo adequada;

Os residuos solidos reutilizaveis e reciclaveis devem ser acondicionados adequadamente e
de formadiferenciada, parafins de disponibilizacdo a coleta seletiva;

Atender a Resolugdo CONAMA N° 273/2000 que estabel ece diretrizes sobre a prevengdo
e controle da poluic¢éo ambiental;

Monitorar o adequado consumo dos equipamentos que apresentem eficiéncia energética e
reducéo de consumo de energia elétrica;

Monitorar 0 adequado consumo de agua;

Acondicionar o lixo de residuos em sacos plésticos proprios e ressarcir por danos e
desaparecimento de bens patrimoniais que venham a ser causada por seus empregados ou
prepostos, aterceiros ou ao préprio DCTA, sem prejuizo de outras cominagOes legais;
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DA CONSERVACAO DOSBENS

Responder e ressarcir por danos e desaparecimentos de bens patrimoniais que venham a
ser causada por seus empregados ou prepostos, a terceiros ou ao proprio DCTA, sem
prejuizo de outras cominagOes legais;

Zelar pela conservagdo e manutencdo das instalagles, e dos moveis e equipamentos que
eventualmente venham a ser fornecidos pelo Cedente, mediante termo de recebimento e
responsabilidade, reparando-os ou substituindo-os, imediatamente, quando danificados ou
extraviados apontados em inventarios e/ou por inspecdo efetuada periodicamente). As
despesas com méao-de-obra e materiais, contratados de terceiros, seréo de responsabilidade
do Cessionario, sem quaisquer 6nus parao DCTA;

Arcar com as despesas de substituicdo de lampadas e de todos os dispositivos
componentes das instalacOes elétricas, hidraulicas e demais instalagbes dos locais de
SErvicos.

ATRIBUICOES DO RESPONSAVEL LEGAL

Facilidade no atendimento as pessoas portadoras de necessidades especiais (idosos,
portadoras de deficiéncias fisicas, gestantes e/ou com necessidades especiais) como
banheiro;

Assegurar condicbes para o cumprimento das atribuicbes gerais da equipe e dos
profissionais, visando prioritariamente, a qualidade e a eficacia do atendimento;

Fornecer todos os méveis e equi pamentos necessarios para a prestacéo dos servicos,
Responder por todos os danos causados voluntaria ou involuntariamente ao DCTA ou a
terceiros no transporte e instalagéo dos equipamentos contratados inclusive por acidente,
mortes ou destruicdo isentando o DCTA de todas e quaisquer reclamacfes que possam
advir.

DO USO RACIONAL DE ENERGIA

Instalar |Gmpadas fluorescentes ou de LED. Elas iluminam melhor, duram mais e gastam
menos energia;

Desligar os aparelhos da tomada quando ndo estiver usando, néo deixar aparelhos em
repouso “ stand-by”;

Apagar aluz ao sair de um ambiente, aproveitar (quando possivel) aluz do dig;

N&o usar benjamins (peca paraligar varios aparelhos a uma so tomada);

Janel as abertas substituem o ventilador;

Utilizar cores claras nas paredes, ambientes arejados e que aproveitam a luz natural
economizam energia e sd0 mais saudaveis,

Dimensionar bem os fios elétricos: fios finos causam fuga de energia e podem provocar
acidentes,
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e Dosar 0 uso do ar condicionado e fechar bem os ambientes ao ligar o equipamento. Fazer
a manutencdo periddica do eletrodoméstico, realizando a limpeza do filtro de ar. Ter
habito de desligar o aparelho de ar condicionado sempre que se ausentar do ambiente
refrigerado.

DO USO RACIONAL DE AGUA E RESIDUOS

 Evitar 0 uso desnecessé&rio da &gua. Manter as torneiras fechadas ao ensaboar os utensilios
de trabalho;

* Figue atento a vazamentos e desbalanceamentos que podem provocar o aumento do
consumo de agua;

e Substituir de equipamentos convencionais por outros mais econdémicos,

* N&o deixar torneiras abertas ou pingando, torneiras que gotejam precisam ser consertadas
através daidentificacdo e reparo de vazamentos e faga a manutencéo do equipamento e de
pecas e interval os regulares, aumentando o tempo de vida Util do maquinério;

* Faca sempre uma revisdo na vavula hidrica do vaso sanitario. Aperte a descarga apenas o
tempo necessario;

* N&o jogar lixo no vaso sanitario;

* Figue atento aos desperdicios nos processo de limpeza;

e Ao limpar o estabelecimento, dar preferéncia ao uso de baldes e, quando possivel, &gua de
reuso para este tipo de limpeza. Evitar usar mangueiras ou fontes similares;

* Reciclar e adequar a destinacdo dos residuos gerados nas atividades de limpeza;

e Dar preferéncia a produtos quimicos que causem menos agressoes ambientais e
biodegradaveis e diminua o uso de substancias poluentes e potencia mente toxicas;

¢ Obedecer as orientacfes do fabricante utilizando produtos quimicos adequados;

* Limpe portas e vidragas com pano Umido e desinfetante proprios, evitando jogar &gua em
grandes quantidades,

e Dar preferéncia a limpeza com panos Umidos e desinfetantes, lavando com agua somente
guando necessario e sempre com bom senso.

6. Levantamento de Mercado

O valor mensal pactuado sera reajustado, anualmente, aplicando-se a variacdo do Indice Geral de Precos de Merc
- Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utili:
- Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo, em até 10 dias corridos, novo indic
- Para efeito de célculo serd utilizada a seguinte formula:
R =Vx(I-lo)
Io
Onde:
R = valor do reajuste procurado;

V = valor contratual a ser reajustado;
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Io = indice inicial — IPCA/IBGE correspondente a data de publicacdo do Contrato em Diério Oficial da !

I = IPCA/IBGE correspondente a data do reajuste.

7. Descricao da solugcao como um todo
7.1 Sendo uma locacdo de imével, os dados que seguem sao relacionados ao imével:

O imovel objeto desta avaliagdo consiste em uma benfeitoria de 368,68 metros quadrados, instalado em
terreno de mesma dimensdo para efeito de célculo, situado na Edificagdo registrada sob o Cadastro
Patrimonial nimero E-035 no, localizada no Plano Diretor sob o n° 046.

Possui estrutura de concreto, pé direto de 2,85 m, executada em avenaria com blocos, cobertura com
estrutura de madeira e telhas de fibrocimento. Possui forro modular de gesso acartonado, piso em
cerdmica, porta de entrada de vidro e esquadrias de aco e vidro. As paredes internas sdo revestidas em
argamassa com pintura latex e revestimento ceramico até o forro apenas nos banheiros e copa.

7.2 HORARIO DE FUNCIONAMENTO
O horério de funcionamento sugerido serd das 10h as 16h de segunda a sexta.
7.3 TITULAQAO DE PROPRIEDADE

Escritura lavrada no 1° Oficio de S&o José dos Campos - SP, em 29 de dezembro de 1951, Livro
206, FIs. 89/90/91, re-ratificada em 29 de novembro de 1966, Livro 314, Fls. 7/8, registro no 1°
Cartorio de Registro de Imoveis, em 28 de agosto de 1952, Transcricdo n.° 12.149, Livro 3-k,
Fls. 45, SIC e Termo de Ratificagdo e Entrega da SPU, em 30 de abril de 1976, Livro n.° 7, Fls.
158v°/160v°. Tombo SP-033-002.

7.4 DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.4.1 Antes da ocupacéo, a CEDENTE devera elaborar um Laudo de Vistoria, relatando as
condigbes do imével. O documento devera ser assinado pel os respectivos. Cedente/Ordenador de
Despesas, Cessionaria, Autor da Vistoria e Fiscal de Contrato.

7.4.2 Apo6s a desocupacdo do Imovel, a CEDENTE devera elaborar um novo Laudo de Vistoria,
relatando as condicdes do imovel por ocasido da devolucdo. O documento deverd ser assinado
pel os respectivos: Cedente - Ordenador de Despesas, Cessiondria, Autor da Vistoria e Fiscal de
Contrato. E de responsabilidade da CESSIONARIA o reparo de avarias e /ou inconsisténcias as
guais esta deu causa.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

CESSAO DE USO Oneroso, o imével objeto consiste numa benfeitoria de 368,68 metros
guadrados, instalado em terreno de mesma dimensao para efeito de calculo, registrada sob o
Cadastro Patrimonial nimero E-035, Plano Diretor sob o n° 046, localizada na area comercial,
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proxima a Divisdo de Infraestrutura — DIE, sob responsabilidade do Comando da Aerondautica,
Grupamento de Apoio de S&o José dos Campos, para a exploracéo de atividades Bancarias.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 17.783,65

O valor minimo MENSAL estimado para a retribuicdo pela Cessdo de Uso é de R$ 17.783,65 (dezessete mil
setecentos e oitenta e trés reais e sessenta e cinco centavos), conforme estipulado no Laudo de Avaliacdo n°
02/DIE/2025, de 04 de fevereiro de 2025, elaborados pela Comissdo de Avaliacdo da Divisdo de Infraestrutura
- DIE.

10. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucao

Este item ndo se aplica, haja vista se tratar de uma cessdo de uso para atividade de apoio.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Este item ndo se aplica, haja vista ser uma cessdo de uso para atividade de apoio.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

Este item ndo se aplica, haja vista ser uma cessdo de uso para atividade de apoio.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A presente Cessao de Uso para Atividade de Apoio visa dar mais uma alternativa deste servico,
com maior conforto, agilidade, evitando grandes deslocamentos pela cidade em busca desta
atividade especifica e, portanto, atendendo a uma demanda importante do quadro de pessoal.

Dessa maneira, a cessdo de uso Onerosa deste imével da Unido para a Utilizag80 da érea para fins de

atividade bancéria terd o uso de pagamento com contraprestagio em servicos de Manutencio Areas Verdes
nas areas da Guarnicdo de Aerondutica de Sdo José dos Campos (GUARNAE-SJ), onde hé corte e manutengao
em uma darea de aproximadamente 49.059.083,00 m?, e também em funcdo a escassez de recursos
orcamentarios, a presente contratacdo torna-se oportuna ao COMAER, tendo em vista que serd concedido ao
particular o direito de utilizacdo exclusiva de rea pertencente ao bem publico, mediante sua exploracdo da
forma especificada no Termo de Contrato, transferindo ao particular a responsabilidade pela guarda,
manutengdo e conservagdo da area a ser cedida, desonerando assim a Administragdo da responsabilidade e dos
custos de manutencao e conservacao durante o periodo pelo qual perdurar a Concessdo de uso e, como
contrapartida, serdo realizados servigos de interesse do COMAER.
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14. Providencias a serem Adotadas

As adequacgdes necessérias para o inicio do servigo sdo de responsabilidade da CESSIONARIA, a CEDENTE
fica isenta de qualquer compromisso relacionado com a contratacdo dos servicos tipicos decorrentes dessa
exploracgao.

15. Possiveis Impactos Ambientais

Ndo haverd impactos ambientais.

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16.1. Justificativa da Viabilidade

Esta avaliagdo foi solicitada pelo Chefe do GAP-SJ, Tenente-Coronel Int André Luiz Rodrigues Da
Costa, para lavratura do Processo de Acordo de Cooperacdo Técnica da érea a ser utilizada com a
finalidade de Agéncia Bancéria, situado na edificagdo E-035 (PD-046), na GUARNAE-SJ.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Encaminho a Cessdo de Uso Onerosa da area para exploracao das atividades Bancarias da Caixa Economica Federal.

RODRIGO BRITO SOUZA

Autoridade competente
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