
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL N9 1732/2022 - FHE

Pelo presente instrumento particular, de urn lado, como LOCADORES, Alessandro Vianna

da Rocha, brasileiro, casado, gerente comerclal, com identldade sob o ns 11338889-6 e

CPF sob o ns 077.730.857-65 e Bianca Gouvea Vianna da Rocha, braslleira, casada,

advogada, com identldade sob o n^ 148.270 - OAB/RJ e CPF sob o n? 054.269.357-77,

ambos residentes e domiciliados a Estrada dos Tres Rios, n^ 1.395, bloco 2 apt.203, -

Freguesia - Jacarepagua , CEP 22.745-004 - RJ e, de outro lado, como LOCATArIA,

FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO-FHE, doravante denominada FHE, e uma

entidade dotada de personalidade juridica de direito privado, criada pela Lei n^ 6.855, de

1980, sem fins lucrativos, com autonomia administrativa, integrante do Sistema

Financeiro de Hablta^ao, sediada na Avenlda Duque de Caxlas s/n^, Setor Mllitar Urbano

- SMU, em Brasiiia/DF - CEP 70.630-902, inscrlta no CNPJ sob o n^ 00.643.742/0001-35,

CF/DF n9 07.483.284/001-05, neste ato, representada por seu Gerente Executive de

Compras e Contratos, Sr. \A/ASHINGTON MOREIRA CORRENTE, CPF n^ 007.615.387-80, C!

ns 025453743-4 MEx, brasileiro, soiteiro, mllitar da reserva, residente e domiciliado em

Brasilia/DF, na forma autorizada pela Delegagao de Competencia, de 2/8/2019 e Portaria

n® 029/2019, de 31/7/2019, doravante denominada CONTRATANTE., resolve celebrar o

presente contrato de locagao, conforme Inexiglbilidade de Licita^ao n^ 729/2022, em

conformidade com o art. 74, Inciso V, nos termos da Lei n^ 14.133, de 2021, e Proposta

Comercial dos LOCADORES de 22/7/2022, o qual reger-se-a pelas seguintes clausulas e

condlfoes:

OBJETO: Constitui objeto do presente contrato a loca?ao do imovel situado na Estrada

dos Tres Rios, ns 1.097, sala 615 - Freguesia - Jacarepagua- CEP 22.745-004 com

25,51m^. Sala com ar condicionado split de 18.000 btus, piso em porcelanato, teto

rebalxado em gesso e luminarias com lampadas de led. Faz parte Integrante deste

contrato, o laudo de vistoria previa reallzado e asslnado pelas partes contratantes.

II. PRAZO: Os LOCADORES, por este Instrumento, dao em locafao a LOCATARIA o Imovel

de sua proprledade, llvre e desembaragado de qualsquer onus reals e em perfeltas

condlfoes de higlene e conservagao, de uso comercial, pelo prazo de sera de 12 (doze)

meses, contado a partir da data constante na Ordem de Servigo - O.S, a ser emitida pela

LOCATAriA, podendo ser prorrogado por Igual(ls) e sucesslvo(s) periodo(s), medlante
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assinatura de Termo(s) Adltivo(s), observados os criterios estabelecidos na Lei nS 14.133,

de2021.

Paragrafo Prlmeiro: Se a LOCATAriA, usando da faculdade que Ihes confere o artigo 42.

da lei n.s 8.245 de 18 do outubro de 1991, devolver 0 imovel locado antes do decorrldo o

prazo ajustado no caput desta clausula, pagarao aos LOCADORES multa proporclonal de

10% (dez por cento) do somatorlo dos alugueres devidos ate o final do prazo estipulado

no caput da clausula II.

Paragrafo Segundo: Findo o prazo da loca^ao, nao havendo interesse da LOCATARIA em

permanecerem no imovel, deverao comunicar aos LOCADORES sua inten?ao em dar por

finda a locagao e desocupar 0 imovel, por escrito, e com antecedencia de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Terceiro: Ao termino da locagao, se houver danos ou deterlora^oes no imovel,

a LOCATAriA devera providenciar os devidos reparos. Se assim nao proceder, os

LOCADORES poderao mandar executa-los as expensas da LOCATARIA, que, enquanto nao

concluidos esses servi^os, continuara obrigada ao pagamento dos alugueis e encargos

que se vencerem, mesmo que nao estejam ocupando o imovel.

Paragrafo Quarto: Apos o recebimento de pedido por escrito da LOCATARIA, os

LOCADORES terao 0 prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imovel, correndo por

conta da LOCATArIA o aluguel ate a efetiva devolugao do imovel aos LOCADORES.

III. FINALIDADE: A presente loca^ao destlna-se exclusivamente para ocupa^ao do ^

estabelecimento comercial da LOCATArIA vedada qualquer alteragao desta destinagao.

Paragrafo Primeiro: A presente loca^ao destlna-se a utiliza^ao da LOCATARIA em sua

atividade comercial, correndo por sua inteira responsabilidade e risco a observancia da

legislagao relative ao seu ramo de negocio, sendo vedado guardar no interior do imovel

materials inflamaveis, corrosivos, explosives ou de qualquer forma perigosos, prejudicais

a saude ou causadores de incomodos.

Paragrafo Segundo: da LOCATArIA, desde ja, declara ter a inteira ciencia das regras que

regem o local onde situa-se o imovel locado, comprometendo-se a observa-las e cumprl-

las rigorosamente.

IV. PRE(^0 E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do aluguel mensal e de RS 850,00



(Oitocentos e cinquenta reais)

Paragrafo Primeiro: O Aluguel estabelecido no "caput" desta clausula devera ser

depositado com o valor do condommio e o valor do IPTU na Conta/Corrente 17862-3,

Agenda ns 9291, Banco Itau, em nome de Bianca Gouvea Vianna da Rocha,

independentemente de aviso ou cobrangas, a ser pago no dia 05 {cinco) de cada mes.

V. REAJUSTE:

Na hipotese de prorrogagao do prazo dos servifos, o valor pactuado no Item IV podera

ser reajustado anualmente e calculado pela varlagao do IPCA (Indlce Naclonal de Pregos

ao Consumidor Ampio), ou, em caso de sua extingao ou nao divulgagao, outro mdice

equivalente, que melhor se ajuste ao objeto do Contrato, ou ainda, por acordo entre as

partes.

VI. ATRASO NO PAGAMENTO: 0 nao pagamento do aluguel no prazo ajustado na

clausula IV impllcara em multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do debito, juros de

1% (um por cento) ao mes e corregao monetaria calculada pelo IPCA (I'ndice Naclonal de

Pre^os ao Consumidor AmpIo), ou outro, adotado a epoca pelo Governo Federal,

veriflcando no prdprlo mes a que se reflra o reajustamento.

VII. USD DO IMOVEL: A LOCATARIA obrlga-se a preservar o imovel locado em boas

condlgoes de higlene, llmpeza e conservagao, mantendo em perfelto estado as suas

instala^oes eletrlcas e hldraulicas, bem como a conserva^ao do aparelho de ar-

condlclonado, e a devlda llmpeza perlodlca, aflm de restituir o imovel no estado em que

recebeu, salvo as deterioragoes decorrentes do uso normal.

VIII. BENFEITORIAS: Eventuais reformas ou adaptafoes que a LOCATARIA pretender

executar no imovel, so poderao ser reallzadas mediante autorlzagao previa e expressa

dos LOCADORES.

As benfeltorias eventualmente reallzadas pela LOCATARIA no Imovel serao cedidas

gratuitamente aos LOCADORES, sem qualquer reembolso ou compensagao no aluguel,

nao assistindo aos LOCATARIOS direito de reten^ao ou Indeniza^ao sobre a mesma. ̂

iX. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS: Ficarao a cargo dos LOCADORES as obras que

forem exigidas pelas autoridades municipals e sanitarlas relativamente a seguran^a,

conservacao e higlene do predlo.



Paragrafo unico: Obriga-se a LOCATARIA a satisfazer a todas as exigenclas dos poderes

publicos a que der causa.

X. CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO: A LOCATARIA nao pode transferir este

contrato, ou sublocar o imovel no todo ou em parte, sem previa autorizagao per escrito

dos LOCADORES.

XI. DESPESAS DE CONDOMINIO, CONSUMO E TAXAS: Todas as despesas diretamente

ligadas a locagao e conservagao do imovel, tais como: taxa municipal de agua e esgoto,

imposto predial (IPTU), Taxa de Incendio do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio

de Janeiro (DATI), luz, gas, despesas condominiais, ou seja, despesas ordinarias que

estejam relacionadas ao uso do mesmo e demais encargos e Impostos que incidam ou

venham a Incidir sobre o imovel ora locado, desde que dentro dos limites da Lei

8.245/91, ficarao sob a responsabilidade dos LOCATARIDS.

XII. DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVID^NCIAS

Paragrafo Primeiro: A LOCATARIA arcara com o premlo do seguro contra incendio do

Imovel a ser realizado pela seguradora de sua livre escoiha, devendo, porem, apresentar

a apolice na data constante no recibo de entrega de chaves, caso contrario os

LOCADORES providenciarao o premlo na seguradora de sua livre escoiha.

Paragrafo Segundo: Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imovel por

culpa ou dolo da LOCATAriA, a mesma ficara obrigada a pagar todas as despesas por

danos causados ao imovel, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou e que,

sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria.

XIII. VISTORIA E DIREITO DE PREFERENCIA: A LOCATArIA desde ja faculta aos

LOCADORES examinarem ou vistorlarem o predio, sempre que o segundo entender

convenlente, desde que prevlamente acordados dia e hora.

Paragrafo Primeiro: Caso os LOCADORES manlfestem vontade de vender o imovel objeto

do presente, deverao propor por escrito a LOCAtAriA que se obrigara a emitir a resposta

em 30 (trinta) dias, a partir da comunica^ao inlcial.

Paragrafo Segundo: A LOCATAriA nao se manifestando no prazo estipulado, permltira
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desde logo que os LOCADORES vistoriem o imovel com possiveis pretendentes.

XIV. RESCISAO: Ocorrera rescisao do presente contrato, em caso de Infragao de

quaisquer das clausulas contidas neste contrato, sendo aplicada a parte que der causa a

multa estipulada na clausula II, paragrafo primeiro, qua! seja, multa proporcional de 10%

(dez por cento) do somatorio dos alugueis devidos ate o final do prazo estipulado na

clausula !!, conforme artlgo 49 da Lei 8.245/91 c/c artigo 413 do Novo Codigo Civil.

Paragrafo Primeiro: A nao aplica^ao das penalidades, a tolerancia ou ainda o nao

exercicio dos direltos de qualquer uma das clausulas deste contrato, por quaiquer uma

das partes nao induzira nova^ao, precedentes ou alteragao no pacto contratual, sendo

levadas a conta de simples liberalidade por parte dos contratantes.

Paragrafo Segundo: Ocorrera a rescisao do presente contrato, independente de quaiquer

comunicagao previa ou indeniza^ao por parte dos LOCADORES:

a) Ocorrendo quaiquer sinistro, incendio ou aigo que venha a impossibiiitar a posse

do imovei, independente de doio ou culpa da LOCATARiA; bem como quaisquer

outras hipoteses que macuiem o imovei de vicio e impossibiiite sua posse;

b) Em hipotese de desapropriagao do imovei aiugado e/ou realizagao de reparos

urgentes determinados pelo Poder Pubiico;

c) Por mutuo acordo;

d) Em decorrencia da pratica de infragao iegai ou contratual;

e) Em decorrencia da falta de pagamento do aluguel, demais encargos e/ou

descumprimento de quaiquer clausula contida neste contrato.
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XV. DO 5EGURO FIANQA

A LOCATARIA opta desde ja pela modalidade de Seguro Fianga, em favor dos

LOCADORES, a fim de garantir o valor do pagamento dos alugueis, mantendo-o segurado

ate o finai do contrato.



Paragrafo Onico: Caso a LOCATARIA nao contrate o seguro, respondera por todos os

danos ocorridos no imovel, mesmo que decorrentes de caso fortuito ou forga maior.

XVI. INFRA^AO CONTRATUAL: A parte que infringir o presente contrato pagara a parte

Inocente o valor correspondente a 3 (tres) alugueis vigentes a epoca da infragao, sem

prejuizo de arcar com eventuals perdas e danos que ocasionar e determiner a imediata

resclsao do contrato.

Paragrafo Unico: A tolerancia das partes a respelto do descumprimento ou Inobservancia

do disposto no presente instrumento nao podera ser conslderada como nova^ao ou

altera^ao das clausulas contratuais.

XVII. DISPOSI0ES GERAIS

A LOCATARIA ficara responsavel pela apresenta^ao em ate 30 (trinta) dias, a contar da

asslnatura do recibo de entrega das chaves e vistoria, da conta de luz, devidamente

transferida para seu nome, bem como a religagao do servlgo de fornecimento que se

fizerem necessaries, o que nao o fazendo sera considerado infragao contratual ensejando

motive para rescisao.

Paragrafo Primeiro: Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se

obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

Paragrafo Segundo: Este contrato podera ser registrado no Cartorio de Registro

Imoblliario.
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XVIII. FORO: Para todas as questoes decorrentes deste contrato, sera competente o foro

da situagao do imovel, seja quai for o domldlio dos contratantes.

E, per estarem assim ajustados, assinam o presente contrato em 3 (tres) vlas, juntamente

com duas testemunhas que a tudo asslstiram, para que possa surtir seus efeitos legais.

Rio de Janeiro, 17 de agosto de 2022.

FUNDACAO HABIT LDO EXERC TO-

WASHINGTON

LG

EIRA CORR

Rl\

VIANNA DA ROCHA

// LOCADORA

TESTEMUNHAS:

ALESSANDRO VIANNA D^ROCHA
LOCADOR /


