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Outras informacoes
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IV - concesséo e permissdo de uso de bens publicos/Concesséo de uso de bens ptiblicos 112/2025 64276.004933/2025-85

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Cessao de Uso Oneroso de Bem Imével Proprio Nacional, para Funcionamento da Sede Campestre do
Grémio dos Subtenentes e Sargentos

1.1. Contratacao direta, por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no caput do art. 74 da Lei n°
14.133, de 2021, cujo objeto é a cessdao de uso para exercicio de atividade de apoio, onerosa, de bem imoével
proprio nacional RS 03-0216, (parcela de 64.194,19 m? de area total de 6.098.400,00 m2), situado no KM 405 da
Rodovia BR-287 (trecho Santiago/Sao Borja), 4° Distrito Geo-sanitario, sob Administracdo do Comando da 1*
Brigada de Cavalaria Mecanizada, sob o regime de exercicio de atividade de apoio para funcionamento da Sede
Campestre do Grémio dos Subtenentes e Sargentos, em Santiago/RS.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacao sera de 02 (dois) anos contados da assinatura do termo de contrato,
podendo ser prorrogado, por igual periodo ou inferior, desde que ndo ultrapasse o limite maximo de 10 (dez) anos,
na forma do inciso I do artigo 110 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.3. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os precos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade, tendo como data-base
vinculada a data do orcamento estimado, conforme Art 92, §3° da Lei 14.133/21.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descricdo da solugcdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Os requisitos da contratacdo encontram-se pormenorizados em topicos especificos dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia:

4.2. Nao havera exigéncia de garantia contratual os termos do Art. 96 e seguinte da lei n° 14.133/21, devido a
contratacdo ser de baixa complexidade.

4.3. O cessionario obriga-se a:

4.3.1. Manter as instalacdes em perfeito estado de conservacao;

4.3.2. Arcar com o pagamento de taxas e onus fiscais eventualmente aplicaveis ao imével cedido;

4.3.3. Cumprir com as obrigacoes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdenciarios,
civis e comerciais que onerem a atividade a que ser propoes, eximindo o comando do exército de quaisquer
dessas responsabilidades.

4.3.4. Apresentar registro de todos os 6rgaos a que estiver obrigado por forca de sua atividade;

4.3.5. Submeter-se a fiscalizacao do cedente, das autoridades fiscais, sanitdrias, tributérias e previdencidrias;
4.3.6. Ndo usar o nome do comando do exército para a aquisicdo de mercadorias ou bens, assim como para
contratar servicos;

4.3.7. Cumprir as disposi¢oes dos regulamentos militares em areas sob administracdo da organizagdo militar
cedente;

4.3.8. O cessionadrio fica obrigado a permitir a inspecdo periddica pela organizacdo militar cedente, por meio
do servidor seu devidamente credenciado e, finda a cessao de uso, a restituir o imével no estado e que esta
recebendo neste ato, ou seja, em perfeito estado de habitabilidade e conservacao, pintado, com todas as
instalacOes elétrica e hidraulica em condicdes de uso;

4.3.9. Obriga-se ainda a fazer, por sua propria conta, as recuperacdes dos estragos a que der causa, concerto
ou substituicdes, sem direito a quaisquer indenizagdes, excetuadas as que se refiram a benfeitorias
necessarias;

4.3.10. Fica o cessionario ciente de que ndo podera fazer modificagdes ou transformacées no imovel sem
autorizacdo escrita da OM cedente, ndo cabendo ao cessionario direito de retencdo, mesmo que se trate de
benfeitoria necessaria;

4.3.11. Que ao cessionario ndao é permitido ceder, mesmo gratuitamente o imdvel cedido, transferir o
presente termo;

4.3.12. Obriga-se o cessionario a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

4.4. A Organizacao Militar cedente obriga-se a:

4.4.1. Nao comprometer pessoal proprio em proveito dos servigos explorado pelo cessionario;

4.4.2. Nao custear despesas de energia elétrica, agua, esgoto, telefone residuos ou limpezas publicas e
quaisquer outros de

interesse do cessionario;
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4.4.3. Nao dificultar a atuacdo das autoridades fazendarias, sanitarias ou trabalhistas que fiscalizam o
cumprimento das
obrigacdes legais do cessionadrio;

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. O inicio da execucado da Cessao de Uso se dara a partir do inicio da vigéncia do Termo de Contrato.

5.2. O imo6vel Préprio Nacional (RS 03-2016) que sera utilizado para Sede Campestre do Grémio dos Subtenentes
e Sargentos, esta localizado na KM 405 da Rodovia BR-287 (trecho Santiago/Sdao Borja), 4° Distrito Geo-
sanitario, Santiago-RS.

5.3. Os servigos serdo prestados no seguinte horario: horario de funcionamento sera definido pelo cessionario.

5.4. Conforme Laudo de Avaliacdo n® 004/2025, o local destinado possui area privativa de 64.194,19 m? (sessenta
e quatro mil, cento e noventa e quatro metros quadrados e dezenove centésimo), sendo que nas proximidades do
terreno ndo existem servigos publicos essenciais, tais como coleta de lixo, rede de agua e esgoto, iluminacao
publica, rede telefonica, transporte publico etc.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
lei 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostilas.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgdao ou entidade e o cessionario devem ser realizada por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogcao de providencias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. ApoOs a assinatura do Termo de Cessdo ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdao do plano de fiscalizacdo, que contara
informacGes acerca das obrigacGes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do
objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericao dos resultados e
das sancOes aplicaveis, dentre outros.

6.6. Preposto

6.6.1. O cessiondrio designara formalmente o preposto da fundagdo, se for o caso, antes do inicio da
ocupacao, indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdao a execugdo do objeto contratado.

6.6.2. O cessionario devera manter seu preposto no local da execucdo do objeto durante o periodo do
contrato.

6.7. Fiscalizacao

6.7.1. A execucdo do Termo de Cessdo devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.8. Fiscalizacao Técnica
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6.8.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.8.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do Termo de Cessdo todas as
ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descricao do que for necessério para a regularizacao
das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1° e Decreto n° 11.246, de 2022,
art. 22, 1I);

6.8.3. Identificada qualquer inexatiddao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagoes
para a correcdo da execucao do contrato, determinando prazo para a corre¢dao. (Decreto n° 11.246, de 2022,
art. 22, I1);

6.8.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdao ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV);

6.8.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n° 11.246, de 2022, art.
22,V);

6.8.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogacao contratual (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.9. Fiscalizacao Administrativa

6.9.1. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condig¢des de habilitacdo do
cessiondrio e a formalizacdo dos termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e II, do Decreto n° 11.246, de 2022).

6.9.2. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solu¢ao do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23, IV).

6.10 Gestor do Contrato

6.10.1. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no historico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragdao. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.10.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).
6.10.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢des de habilitacdo do cessionario, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacao
e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, III).

6.10.4. O gestor do contrato emitird documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacoes assumidas pelo cessionario, com mencao ao
seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacoes.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

6.10.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangGes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da
Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n°
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11.246, de 2022, art. 21, X).

6.10.6. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento
das atividades da Administracao. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. Referente a utilizacdo da area cedida, o cessiondrio pagara valor mensal de R$ 373,00 (trezentos e setenta e
trés reais) pela utilizacdo, devido a cessao de uso ser onerosa.

7.2. Todas as despesas de utilizacdo da benfeitoria, tais como consumo de agua, energia elétrica, gas, telefone,
condominio, taxa de limpeza publica e qualquer outra contratacdo de servico para funcionamento da Sede
Campestre do Grémio dos Subtenentes e Sargentos, ficardo a cargo do cessionario, obrigando-se o mesmo a
efetuar os respectivos pagamentos nas devidas épocas.

7.4. O cessionario fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou
em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execucdo, cabendo a
fiscalizagdo ndo atestar a execucao do objeto até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir
a ser apontadas.

7.4.1. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacoes
constantes neste Termo de Referéncia, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

7.4.2. Por se tratar de contratacdo de receita e ndo despesa, ndo havera procedimento de liquidacdo e
pagamento a ser realizado pela Administracao Publica.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

9.1. O cessionario sera selecionado por meio da realizacao de procedimento de inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento na hipoétese do art. 74, caput, da Lei n° 14.133/2021.

9.2. Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo verificard o eventual descumprimento das condi¢des
para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que a impeca, mediante a consulta a cadastros
informativos oficiais, tais como:

9.2.1. SICAF (prova de regularidade da Receita Federal, certiddo negativa do FGTS, certiddo negativa de
débitos trabalhistas, prova de regularidade estadual);

9.2.2. CADIN - Cadastro Nacional de Créditos Nao Quitados do Setor Publico Federal (https://cadin.pgfn.
gov.br/# /home);

9.2.3. Certidao Consolidada de Pessoa Juridica (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/).

9.3. Caso atendidas as condi¢Ges para contratacdo, a habilitacio do interessado sera verificada por meio do
SICAF, nos documentos por ele abrangidos.
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9.4. E dever do interessado manter atualizada a respectiva documentacdo constante do SICAF, ou encaminhar,
quando solicitado pela Administracdo, a respectiva documentacao atualizada.

9.5. Quando nao for possivel a verificacdo da regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores - SICAF, o
cessionario devera apresentar a Secdo de Gestdo de Contratos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a
Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) e a
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

9.6. Nao serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

9.7. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos, que serao exigidos conforme
sua natureza juridica:

9.8. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para
fins de identificacdo em todo o territério nacional;

9.9. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede.

9.10. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI,
cuja aceitacao ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios
/pt-br /empreendedor;

9.11. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatdrio de seus administradores;

9.12. Sociedade empresdria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diério
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal
ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de
18 de marco de 2020;

9.13. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

9.14. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz;

9.15. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede,
além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

9.16. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidacdao
respectiva.

9.17. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o
caso.

9.18. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria- Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
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administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de
outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

9.19. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS).

9.20. Declaracdo de que nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da
Constituicdo.

9.21. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacao de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

9.22. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes municipal, se houver, relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual.

9.23. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, se houver, do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. Conforme Laudo de Avaliacao n° 04/2025, que foi elaborado pela 2° Tenente PRISCILA CRISTINA
HENKE, Eng° Civil - CREA 229.370/RS, com a finalidade de fornecer para o solicitante o valor para a cessdo de
uso da parcela em imovel proprio nacional RS 03-0216, (parcela de 64.194,19 m? de area total de 6.098.400,00
m?2), situado no KM 405 da Rodovia BR-287 (trecho Santiago/Sdo Borja), 4° Distrito Geo-sanitario,
correspondente a Sede Campestre do Grémio dos Subtenentes e Sargentos, o valor de referéncia mensal para a
cessdo de uso do imdvel é de R$ 373,00 (trezentos e setenta e trés reais).

10.2. A Sede Campestre do Grémio dos Subtenentes e Sargentos possui medidor exclusivo para a medi¢ao do
consumo de energia elétrica, pagando o seu consumo, nao sendo objeto de rateio.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
11.1. Esta necessidade esté prevista no Plano de Contrata¢cdes Anual 2025, conforme detalhamento a seguir:

11.1.1. ID PCA no PNCP: 00394452000103-0-000439/2025

11.1.2. Data de publicacdo no PNCP: 05/11/2024

11.1.3. Id do item no PCA: 110

11.1.4. Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU
ARRENDAMENTO

11.1.5. Identificador da Futura Contratagdo: 160422-112/2025

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. As informacGes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas.
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13. ANEXO 1

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

14. ANEXO II

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

CLAUDIMIR AFONSO RIBEIRO
Chefe da Equipe de Planejamento

SERGIO EVANDRO LAMANA BONOTTO

Membro da Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 29/09/2025 as 13:18:42.

Despacho: Aprovo o presente Termo de Referéncia:

MARCELO CIPOLAT

Autoridade competente

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagao
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao
Atualizagdo: SET/2025

8de8


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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