Laudo de Avaliagao n° 02/2025-COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR

EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

LAUDO DE AVALIAGAOQ n° 02-2026 — 4* RM

COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR - Cmdo 4 RM
Belo Horizonte/MG

VALOR DE PARA CESSAO DE USO

NOCAD MG 04-0006 (B0036)

Area Avaliada: 34,45 m?

VALOR DA CESSAO DE USO
MiNIMO R$ 830,03
MEDIO R$ 906,11
MAXIMO R$ 982,18
VALOR INDICADO PELO AVALIADOR R$ 906,11

Belo Horizonte, 04 de margo de 2026.
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Laudo de Avaliagao n° 02/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR
FOLHA RESUMO

Enderego: Av. Raja Gabaglia - 450 -
Gutierrez — Belo Horizonte.

Documentagao Dominial:
Titulo de transferéncia (TT)
Titulo de Propriedade (TP)
Termo de Entrega e Recebimento (TER)

Coordenadas Geodésicas da Entrada da
Propridedade:
19°56'24.98"S
43°57°15.09'W

Cidade: Belo Horizonte \ UF: MG

NOCAD: MG 04-0006

Bl de Publicagao dos Avaliadores: Bol Rg Nr
76, de 3 OUT 24, do Cmdo 4°RM.

Memoria de Calculo ANEXO V

Data de referéncia: Data de validade:
04 de margo de 2026 12 meses

Objetivo da Avaliagdao: Célculo do valor de
mercado.

Finalidade da Avaliacao: Cess&o de Uso para Atividade de Apoio

Solicitante e/ou interessado: Comando da 42 Regido Militar

Proprietario: Ministério da Defesa — Exército Brasileiro

Tipo de Imével e defini¢ao (urbano/rural):

A ; 2). 2
Aquartelamento — Imével Urbano Area do Avaliando (m): 3445m

Especificagao (fundamentagao/precisao):
Grau de Fundamentagdo (MCDDM): Ill
Grau de Preciséo (MCDDM): Il

Metodologia: Comparativo Direto de Dados de
Mercado - MCDDM

Pressupostos e Ressalvas: O empreendimento encontra-se em mercado restrito, ou seja, interno a organizagéo
militar.

VALOR MINIMO VALOR MEDIO VALOR MAXIMO
R$ 830,03 R$ 906,11 R$ 982,18

VALOR INDICADO PELO AVALIADOR

R$ 906,11 (Novecentos e seis reais e onze centavos)

*N&o estdo inclusos gastos com luz, agua/esgoto neste valor.
Nome dos Responsaveis Técnicos CPF Formagéo do RT CREA/CAU
2° Ten Liza Eduarda Soares 104.152.176-60 Eng. Civil 212820/D

Belo Horizonte, 04 de margo de 2026.
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b
MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO

COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR

REGIAO DAS MINAS DO OURO

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
Base Administrativa da Guarni¢éo de Belo Horizonte
DIEXx de solicitagdo N° 14950-C Dmnd/B Adm/Cmdo 42 RM

2. FINALIDADE DA AVALIAGAO

Fornecer o valor de mercado para a “Cesséo de Uso” do imdvel supracitado.

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO
Calculo do valor de mercado a ser cobrado para a Cesséo de Uso de uma parcela do imével MG 04-0006
(B0036) do Cmdo da 4°RM ja mencionado, de acordo com o disposto no Art. 36 da IN n° 05 da SPU.

4. LEGISLAGAO DE REFERENCIA

NBR 14.653-1/2019 - Avaliagéo de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais;

NBR 14.653-2/2011 - Avaliagéo de Bens. Parte 2: Imdveis Urbanos;

NBR 14.653-4/2002 — Avaliagéo de Bens. Parte 4: Empreendimentos; e

IN/SPU N° 67, de 20 SET 22. Dispbe sobre as diretrizes de avaliagdo dos iméveis da Unido ou de seu

interesse, bem como define os parametros técnicos para cobranga em raz&o de sua utilizagéo

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
A cantina do Comando da 42 Regido Militar constituiu uma atividade de apoio que visa prestar
servigos de alimentagao aos integrantes da referida OM. Por tal motivo, considera-se que o empreendimento
encontra-se em mercado restrito, ou seja, oferece servicos apenas no interior do aquartelamento, nao
podendo ser inserido no mercado externo ao Cmdo 42 RM. Por tal motivo, também ndo se enquadra em
nenhuma das classificagdes descritas no item 5.1.2 (alinea a), da ABNT 14.653-4, o qual cita as atividades

classificadas como empreendimento de base imobiliaria.
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Laudo de Avaliagéo n° 02/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR
Conforme prevé a Associacao Brasileira de Normas Técnicas, 0s casos que ndo se enquadrem na

NBR 14.653-4, deverdo observar os aspectos descritos nos itens 8.2.3.1 a 8.2.3.4 da ABNT 14.653-2.

O imdvel encontra-se em condigdes de utilizagdo imediata. No acesso ao imovel existem sistemas
com pavimentagéo asfaltica, rede elétrica, iluminagdo publica, rede de &gua e esgoto, rede de telefonia,
transporte publico, dentre outros.

Esta avaliagdo tem por finalidade estimar o valor mensal para a exploragéo no servico de cantina, no
Cmdo da 42 RM.

6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO
6.1 PROPRIETARIO
Unido Federal por forga do Titulo de Propriedade, jurisdicionado ao Exército Brasileiro, de acordo com

a documentacéo do imovel fornecida pelo Comando da 42 Regiao Militar.

6.2 OBJETO DA AVALIAGAO
Parcela de 34,45m? do imével MG 04-0006 (B0036), correspondente a uma area destinada a
atividade de cantina no atendimento ao publico do Cmdo 42 RM. A &rea referente a cantina compreende a

parcela apontada na figura abaixo.

Figura01: Imagem de satélite- &rea da Cantina.
‘B i | o

Fonte: Google Earth, 2026 (adaptado pelo avaliador).

Figura02: Area utilizada para atividades de Cantina.
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6.3 CARACTERISTICAS FiSICAS DA BENFEITORIA

Laudo de Avaliagao n° 02/2025-COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR

:Nome: Pavimento de Cantina,
Alfaiataria e Barbearia
Ocupante:

- Cmdo 4% RM

Especializacdo: Edificacao
Tipo: Pavilhio Multiuso
Status: Existente (ndo verificada)

+| Exibir Mais Infomagdes
+) Exibir funcionalidades

Fonte: OPUS, 2026 (adaptado pelo avaliador).

Foi realizada a vistoria “in locco” no dia 16 de janeiro de 2026, pela avaliadora integrante da SPIMA/4

- 4°RM, através do qual foi confeccionado o Relatério Fotografico (Anexo 1), bem como levantadas as

informagdes constantes na tabela 01.

Tabela 01: Check list — Cantina QGI.

Item |Descrigdo Qtd Caracteristicas

1 Pia de cozinha 1 Simples, inox

2 Porta de acesso 2 Aluminio, de abrir

3 Lampada fluorescente 3 20w

4 Janela 3 Abertura com porta de ago
5 Teto - Telha fibrocimento

6 Parede Revestimento (meia parede)
7 Piso Cerémico

8 Televisor 1 42 polegadas

9 Vendedores 1

2
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Laudo de Avaliagao n° 02/2025-COMANDO DA 4° REGIAO MILITAR
10 Liquidificador
11 Estufa Elétrica
12 Freezer
13 Geladeira
14 Chapa Elétrica
15 Microondas

Horizontal

Expositor refrigerado vertical

16 Forno Elétrico

17 Espremedor de frutas

18 Méaquina de café industrial

19 Armario de ago Com vidros e porta — 70cm altura

N N N N N N N N N —_ N
1

20 Estuda para salgados Elétrica — tamanho médio

A edificacdo destinada para a cessdo de uso esta situada na Av. Raja Gabaglia -450 - Bairro
Gutierrez, no interior do Comando da 42 Regido Militar, no municipio de Belo Horizonte. O local destinado a
cantina possui topografia plana e encontra-se em bom estado de conservagdo, estando pronto para
utilizacdo. A edificagdo possui area total de 34,45m?, sendo 15,68m? de espaco de atendimento e preparagao
de alimentos e 18,47m? referentes a area de alimentagéo de clientes.

O local possui acabamento em granito na cor “cinza Itabira” em toda a area de bancada, bem como
nas 3 janelas, que funcionam como balcdo de atendimento, sendo seu fechamento, por meio de portas de
aco (modelo de enrolar), piso ceramico, cobertura em telha de fibrocimento e paredes revestidas até 1,70m,
sendo a altura restante composta por pintura em cor clara.

O empreendimento encontra-se em mercado restrito, ou seja, interno a organizagao militar.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Belo horizonte é a capital de Minas Gerais, fundada em 1897 como uma das primeiras cidades
planejadas do Brasil em substitui¢do a cidade de Ouro Preto como centro administrativo. Com cerca de 2,4
milhdes de habitantes (IBGE 2025), é o 6° municipio mais populoso do pais, localizado na regido Sudeste,
centralizando a grande regido metropolitana.

A cidade possui uma area de 331,354 km? é reconhecida por sua cultura gastronémicas, areas
verdes e clima ameno. O setor de servigos e comércio compde mais de 80% do PIB municipal, além de ser
reconhecida como um polo de inovagao tecnologica e servigos de saude.

Belo Horizonte possui IDH de 0,797 (considerado alto) e é frequentemente listada entre as trés

melhores capitais brasileiras em indicadores sociais.
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Figura03: Localizag&o da cidade de Belo Horizonte.
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Fonte: Google Earth,2026.

8. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia escolhida para realizar a avaliagdo da “Cantina do Comando da 42 RM” foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), baseado na existéncia de imdveis suficientemente
semelhantes ao avaliando, resguardadas as suas peculiaridades inerentes ao respectivo local. Com tal
procedimento, chegou-se ao valor total para a cessao de uso do avaliando.

Na aplicagdo do Método Comparativo Direto para a obtengdo do valor de mercado é recomendavel o
valor “tratamento por fatores” em amostras homogéneas, onde s&o observadas as condi¢des de semelhanca
definidas na coleta de dados. Para amostras heterogéneas é recomendavel a utilizagdo de “inferéncia
estatistica”, desde que as diferencas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a eventuais
interagdes.

Foram coletados dados de mercado referentes aos imdveis comerciais para locagdo com metragens
quadradas diversas para compor a amostra de dados.

Em fungéo o exposto e dos elementos amostrais heterogéneos coletados, a avaliadora considerou o
método comparativo direto de dados de mercado com tratamento cientifico através de inferéncia estatistica
como o que melhor define o valor da edificacdo, sendo utilizados modelos de regressao linear. Tal
procedimento técnico encontra-se de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR

16.653 e da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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9. PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS

Tabela 02: Dados de mercado coletados.

Laudo de Avaliagao n° 02/2025-COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR

AMOSTRA DE DADOS - LAUDO DE AVALIACAO

Fonte: A autora, 2026.

DATA DE
PADRAO |AREA PRIV. VALOR PESQUIS |  COD.
DADO | TIPO ENDEREGO BAIRRO | CONST. (m?) [EXCL| (RS) SITE CONSULTA A ANUNCIO | CONTATO

1 |LOJA_|Av. Dom Pedro ll Caicaras 12 45) 1.200,00 28/02/2026( 2872410692 |(31) 3293-3434
2 |LOJA |Av. Olegdrio Maciel Centro 2 40 (31) 3293-3434)
3 |LOJA  [RuaJuiz de Fora Barro Preto 3 35| 31) 99601-3434
4 |LOJA _ |Rua Padre Eustaquio Barro Preto 2 40 (31) 3284-5941
5 [LOJA  |AvDom Pedro Caicaras 2 36| i i i i ? (31) 3293-3434)
6 [LOJA _ [Rua Além Paraiba, Lagoinha 2 37 800,00 hngs //www nenmove\s comllmovel/\ocacao loja-minas-gerais-belo-horizonte-nordeste-la qomha/1152621/ 28/0212026] 1152621 |(31) 33036555
7 |LOJA  [Rua Bonaparte Pd. Eustaquiq 2 40[ x [ 1.65000 https: //www.netimoveis.com/imovel/locacao-loja-minas-gerais-belo-horizonte-noroeste-padre-eustaquio/ 1037: 28/0212026] 1037290 |(31) 3464-1438
8 |LOJA_ |RuaRio de Janeiro Centro 2 35) 700,00]https://larimoveis.com.br/imovel/sala-para-alugar-centro-belo-horizonte-mg-52035 28/02/2026] 52035 [(31) 3055-2000)
9 |LOJA_|Avdo Contomo Lourdes 3 37 1.200,00]https://larimoveis.com. br/imovel/sala-para-alugar-lourdes-belo-horizonte-mg-362 28/02/2026] 362 [(31) 3055-2000)
10 |LOJA_ |Avdo Contomo Lourdes 2 37 1.260,00]https://larimoveis.com. br/imovel/sala-para-alugar-lourdes-belo-horizonte-mg-839 28/02/2026] 839 [(31) 3055-2000)
11 |LOJA  |Ruados Tupinambés Centro 2 44,36 890,00] https://www.netimoveis. com/imovel/locacao-loja-minas-gerais-belo-horizonte-centro-sul-centro/984884/ 02/03/2026] 984884 (31) 3303-5555|
12 |LOJA_ |Ruados Tupis Centro 2 38] x [ 1.500,00 https: //larimoveis .com.br/imovel/loja-comercial-oja-para-alugar-centro-belo-horizonte-mg-48239 02/03/2026] 48239 (31) 3303-5555|
13 |LOJA  |Rua Marquesa de Aloma |S&o Lucas 2 45 1.200,00/https://larimoveis.com.br/imovel/loja-comercial-loja-para-alugar-sao-lucas-belo-horizonte-mg-79115 02/03/2026] 79115 (31) 3303-5555]
14 |LOJA _|Rua Leopoldina Santo Antonig 2 30] x [ 1.200,00 https://www.netimoveis.com/imovel/locacao-loja-minas-gerais-belo-horizonte-centro-sul-santo-antonio/1 12164 02/03/2026] 1121643 | (31) 3319-6020)
15 |LOJA  |Rua Rio de Janeiro Centro 2 38] x [ 1.350,00 https: /larimoveis .com.br/imovel/loja-comercial-loja-para-alugar-centro-belo-horizonte-mg-117165 02/03/2026] 117165 (31) 3303-5555]
16 |LOJA _ |Bareiro Barreiro 3 45 1.200,00] https://www.realimobiliaria.com.br/imovel/loja-para-aluguel-barreiro-belo-horizonte-mg/770 02/03/2026] 770 |(31) 3389-8000)
17 |LOJA _ |Bareiro Barreiro 2 45] x| 200000 httgs [ fwww. reallmob\hana com.br/imovel/loja| gara aluguel barre|ro belo horizonte- mg/19777 02/03/2026] 19777 |(31) 3389-8000)
18 |LOJA  [Rua Castigliano Mon. Messias| 2 45] 1.300,00]https: . -loja- : 2 - 02103/2026] 930180 _[(31) 3078-7778
19 |LOJA  |Miliondrios Milionarios 1 43 1.000,00]https://www. reallmob\hana com.br/imovel/loja-para-aluguel-milionarios-belo-horizonte-mg/21002 02/03/2026] 21002 (31) 3389-8000)
20 [LOJA  [RuaAraripe Floresta 2 37,65 700,00] https://www.netimoveis. com/imovel/locacao-loja-minas-gerais-belo-horizonte-leste-floresta/525009/ 02/03/2026] 525009 (31) 3461-3200)
21 [LOJA  [Av. Getilio Vargas Fi 3 45 1.800,00]https:/www mveiweb combr/ ropriedades/sala- comercwal -savassi- 3011162537 htnﬂn sro=Listadogn \IIs=Ar+condicwonad 02/03/2026] 3011162537 [ (31) 32614003

22 [LOJA  |Av. Augusto de Lima Barro Preto 3 39,82 1.200,00 03/03/2026] 436470 _[(31) 25524777
23 [LOJA |Av. Afonso Pena Centro 2 30[ x 03/03/2026] 3020878111 | (31)98865113

24 [LOJA  [Av. Ahares Cabral Centro 2 30 03/03/2026| 3023598186 |(31)999065124
25 |LOJA |Centro Centro 2 31,03 031032026 454599 |(31) 3073-9000
26 [LOJA  |RuaAlagoas Savassi 3 40 03/03/2026| 721197 _|(31) 3889-0288|
27 |LOJA  [Rua Cunelo Floresta 2 450 x 650,001 httgs //wvwv netlmovews com/imovel/locacao-loja-minas-gerais-belo-horizonte-leste-floresta/583144/ 03/03/2026| 583144 (31)3303-5555|
28 |LOJA  |AvAmazonas Prado 3 45 1.300,00|https://www.netimoveis .com/imovel/locacao-loja-minas-gerais-belo-horizonte-oeste-prado/781183/ 03/03/2026| 781183 [(31) 3223-8889)
29 |LOJA  |Rua Capim Branco Vista Alegre 3 40 1.500,00|https://www.netimoeis .com/imovel/locacao-loja-minas-gerais-belo-horizonte-oeste-vista-alegre/878230/ 03/03/2026| 878230 [(31) 3293-3434
30 |LOJA  [Rua Manoel Passos Santa Cruz 2 35| 800,00]https://www.netimoveis.com/imovel/locacao-loja-minas-gerais-belo-horizonte-nordeste-santa-cruz/992638/ 03/03/2026| 992638 [(31) 3303-5555|

10. DESCRIGAO DAS VARIAVEIS DO MODELO

Foram analisadas as seguintes variaveis, como possiveis formadoras do “prego de comercializagao”:

(A)

metros quadrados;

Area Privativa; (B) Padrao Construtivo; (C) Valor Unitério, sendo:

construtivo do imével construida com base nos codigos alocados, sendo 1 (baixo); 2(normal) e 3 (alto);

metragem quadrada dos elementos amostrais.

11. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

Para a confeccdo desta avaliacdo, foi utilizado o programa de avaliagdo de iméveis SisDEA® Home

Area Privativa (A) - Variavel quantitativa independente que representa a area do imével em

Padrao Construtivo (B) - Variavel qualitativa (codigos alocados) que representa o padrao

Valor Unitario (C)- Variavel dependente que representa o valor de locagdo de acordo com a

versdo 1.60, devidamente registrado. Tal software utiliza o sistema de regresséo linear multipla por meio de

inferéncia estatistica, com as caracteristicas do modelo apresentadas, conforme imagem a seguir.
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Figura04: Modelo utilizado.

Opgoes - Equagdes de regressdo
Varidveis | Transt. | Biasticidade | tCalculado Sig. (%) FEeady
Area privativa T 352 a2 043 e
Padréo construtivo % 477 3,90 0.09 '
Walor unitério y | 0.14 Durbin Watson
280
Regifo nao conclusiv:
Desvio Padrao
186,58
186,58
QOutliers (%)
0 (0.00%)
Dist. Residuos
073-095- 100
Ima.... Walor Max. Min. LAmp. “Max. “Min. G.P
1 906,11 982,20 83002 16.80 340 8.40 I
Coeficientes: Regressio / Estimativa Classificar @ Linearizar
_— Regressao
Deteminagdo 11- 06215403 / 06215403 S
* | Estimativa ‘ x_ Cancelar
. F Calculado
Comelagio T ;
| 11 _o7set || o7ess ~ Sigrificancia of tolicar

Fonte: SisDea, 2026.

11.1 Analise de correlagao
O objetivo da andlise de correlagdo é verificar o grau de relagdo entre a varidvel explicada e as
variaveis explicativas formadoras de valor. Esta anélise se deu através do calculo do coeficiente de correlagéo
que expressa 0 grau em que estas variaveis estdo relacionadas entre si, podendo ser classificado, conforme

tabela a seguir:

Tabela 04: Classificagao e Correlagédo

VALOR CORRELAGAO
R=0 Nula
0<IRI1=0,39 Fraca
0,40<I1R1<0,69 Média
0,70<IR1<0,89 Forte
0,90<IRI<1 Fortissima

No presente laudo, o coeficiente de correlagdo encontrado para a Equagdo de Regressdo manteve-se

entre ‘0,70 <1 R 1< 0,89”,0u seja, enquadrado como Correlagédo Forte.

il
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11.2 Significancia dos Regressores
Trata-se do parédmetro de importancia fundamental na anélise de regressao. Através do nivel de
significdncia dos regressores podemos concluir se uma variavel estudada como formadora de valor é

importante ou ndo na formagéo de valor do estudo em questéo, conforme tabela 3.

Tabela 03: Nivel de significancia do teste “T-Student”.

Significancia Grau de
(ou nivel de erro) Fundamentacgao

das variaveis

<10% i

< 20% I

<30% '

No presente laudo, o nivel de significancia dos regressores ficou abaixo de 10%, enquadrando-se no

Grau lll de fundamentacéo.

11.3 Andlise da Variancia
A hipotese da equacdo de regressdo ndo ser representativa é estudada através da analise de
variancia, dentro de uma probabilidade méxima de nao existéncia da regressao de 5%. A anélise de variéncia é
realizada, via teste de hipotese, utilizando-se a distribuicdo de Fisher-Snedecor, conforme Anexo V. No

presente laudo, a porcentagem foi de 0,01%, enquadrando-se no Grau lll de fundamentagao.

11.4 Analise de Multicolinearidade
A existéncia de relagdo linear exata entre as variaveis independentes constitui a chamada
multicolinearidade que provoca perturbagdes no modelo, podendo invalidar os resultados. O indicio mais claro
da existéncia da colinearidade é quando a correlagao entre variaveis independentes é bastante alto, o que ndo

aconteceu no modelo encontrado, conforme se verifica no relatério estatistico do Anexo V.

11.5 Analise de Homocedasticidade
A hipétese de variancia constante dos residuos (homocedasticidade) é fundamental, pois toda a teoria
é baseada nesta condigcdo. Esta hipétese foi verificada através de andlise dos Graficos de residuos -
Regressao Linear constantes no Anexo V e constatou-se que a variancia dos residuos permaneceu constante

no modelo utilizado, ou seja, os pontos estavam espalhados sem um desenho definido.

M
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11.6 Normalidade dos Residuos
A distribuicdo dos residuos obtida pelo SisDEA® apresentada na tabela de Normalizagao dos Residuos
no Anexo V esta proxima da curva normal, o que torna todos os resultados aceitaveis sobre este aspecto.
Os gréficos e as tabelas ilustram os resultados obtidos no SisDEA® e demonstram a adequagéo da
distribuicdo dos residuos obtida em relagao ao intervalo de Distribuigdo Normal sugerido (68 a 73% - 90 a 94%
-95a100%).

11.7 Analise do Campo de Arbitrio
O campo de arbitrio corresponde a semi amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada. O
modelo, ao ser utilizado para projetar os valores do avaliando, apresentou amplitude menor que 30%, ou seja,

nao foi utilizado o campo de arbitrio para apresentar os valores da avaliagao.

12. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO (GRAU DE FUNDAMENTAGAO/PRECISAO)
Na especificagdo da avaliagcdo sera determinado o grau de fundamentagdo e preciséo do modelo

utilizado.

12.1 Grau de Fundamentagao no caso de utilizagao do Método Comparativo Direto de dados
de Mercado
Para o grau de fundamentagdo no método comparativo direto de dados de mercado, no caso de
utilizacdo de modelos de regresséo linear, serdo utilizados os procedimentos indicados na tabela 1 do item
9.2.1 da NBR 14653-2:2011, conforme tabela a seguir:
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Tabela 05: Tabela 1 do item 9.2 da NBR 14653-2:2011.
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Item Descrigio Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] 11 |
1 Caracterizacao do imavel | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagso 1]
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k€ o 4 (k+1), onde ké o 3 (k+1), onde k é o I
dados de mercado, numero de variaveis ndmero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de m
de mercado informacdes relativas al informagtes relativas a] informagdes relativas
todos osdadose todos os dados e aos dados e variaveis
varigveis analisados na | varigveis analisados na efetivamente
mode lagem, com foto mode lagem utilizados no modelo
g caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1]
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imavel avaliando nao | sejam superiores a 100
SEjam superioresa % do limite amaostral
100% do limite SURErior, Nem
amostral superior, inferiores & metade do
nem inferiores & limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente,
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
[somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia 1% 2% 5% I
maximo admitido para a
rejeigio da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Fonte: SisDea, 2026.

Para o enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo, no caso da utilizagdo de

modelos de regressao linear, foram obtidos 18 pontos.
De acordo com a tabela 2, do item 9.2.1.6.1 da norma, esta avaliagdo sera classificada com GRAU lll

de fundamentagéo, conforme tabela 6:

Tabela 06: Tabela 2, do item 9.2.1.6.1

Graus ]
Pontos minimos 16 10 6
Itens 2,4,5 e 6 no Grau 2,4,5e 6 no Grau Todos, no
. . . 11l e os demias no Il e os demias no minimo no Grau
obrigatérios . L
minimo no Grau Il minimo no Grau | |

M
yﬁ' IV

~
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12.2 Grau de precisao nos casos de utilizagcao de modelos de regressao linear

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa ficou em 16%,
desta forma, foi obtido o GRAU Il para a estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressao

linear, conforme tabela 07, abaixo:

Tabela 07: Grau de precisao

Descrigao Grau

Amplitude do intervalo de confianca de i Il I

80% em torno da estimativa de tendéncia <30% | <40% < 50%

central

13. RESULTADO DA AVALIAGAO E SUA DATA DE REFERENCIA
De acordo com a metodologia adotada no presente estudo, pode-se afirmar com 80% de certeza, que
os valores de mercado encontrados para a referida cessdo de uso perfazem os montantes relacionados,

segundo a tabela 08.

Tabela 08: Valores projetados.

Imovel Valores Projetados (Inferéncia) Valor
Indicado
Minimo Médio Maximo
Cantina R$ 906,11
Cmdo 42 RM R$ 830,03 R$ 906,11 R$ 982,18

Ressalta-se que foi indicado o valor médio encontrado no modelo de regresséo linear devido as
caracteristicas do avaliando e do mercado onde esté inserido. Logo, tem-se:

e Grau de fundamentag&o obtido no caso da utilizagdo do MCDDM: Il

e Grau de precisdo obtido no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear: lll

e Valor do laudo de avaliagdo: R$ 906,11 (novecentos e seis reais e onze centavos).

e Data de referéncia do estudo: 04/03/2026.

14. QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO
2° TEN Liza Eduarda Soares - Engenheira Civil, CREA: 212820/D. Engenheira credenciada junto a
Secretaria de Patrimdnio da Unido, a fim de proceder avaliagdes de Imdveis da Unido jurisdicionados ao
Comando do Exército.

Estagio de Avaliador de Imdveis da Uniéo finalizado em 27 de setembro de 2024.

M
yﬁ' IV
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15. ANEXOS
ANEXO | - RELATORIO FOTOGRAFICO
ANEXO Il - MAPA E PLANTA BAIXA
ANEXO Ill - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
ANEXO IV - AMOSTRA DE DADOS
ANEXO V- RELATORIO DO SISDEA
ANEXO VI - RASCUNHO DA ART

Belo Horizonte, 04 de margo de 2026.

LIZA EDUARDA SOARES - 2° TEN OTT
ENGENHEIRA CIVIL - CREA 212820/D
Avaliadora de Imoveis da Unido
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