MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DA 42 REGIAO MILITAR
REGIAO DAS MINAS DO OURO

Belo Horizonte — MG, 21 de julho de 2026.

Parecer - N° 11/2026/CMDO 42 RM
NUP: 64316.027416/2026-41

1. SUMARIO EXECUTIVO

Este parecer foi elaborado pela SPIMA/4 da 42 Regido Militar e visa a analise do Laudo de Avaliagao
n°® 03/2026 de 03 de margo de 2026, elaborado por avaliador da SSRO/JF, do 4° Grupo de Artilharia de
Combate de Montanha (4° GAC Mth), referente a avaliagdo de parcela do imével com NOCAD MG 04-
0065 (B0075), area de 27,20m?, sob responsabilidade administrativa do 4° GAC Mth, com finalidade de

Cessédo de Uso para atividade de Apoio para o funcionamento de Alfaiataria

2. LEGISLAGAO DE REFERENCIA
NBR 14.653-1/2019 - Avaliacdo de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais;
NBR 14.653-2/2011 - Avaliagao de Bens. Parte 2: Imbveis Urbanos;
NBR 14.653-4/2002 — Avaliacao de Bens. Parte 4: Empreendimentos; e
IN/SPU N° 98, de 06 MAR 25. Dispde sobre as diretrizes de avaliagdo dos imdveis da Uniéo ou de

seu interesse, bem como define os pardmetros técnicos para cobranga em razéo de sua utilizagéo.

3. INFORMA(;()ES DO LAUDO
a. Identificacdo da pessoa fisica ou juridica que solicitou o laudo:
4° Grupo de Artilharia de Combate de Montanha.

b. Obijetivo e finalidade da avaliacéo:

Estimar o valor da contrapartida mensal para a cessao de uso do bem destinado ao funcionamento
de empreendimento do tipo “Alfaiataria”.

c. ldentificacdo e caracterizacdo do bem avaliando:
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O imovel encontra-se localizado na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, nimero 5100; Bairro - Nova Era,
Juiz de Fora/MG, jurisdicionado ao Exército Brasileiro sob cadastro NOCAD 04-0065 (B0075), com area

total de 27,20m?, conforme imagem abaixo:

Imagem 01: Imagem aérea do imével NOCAD MG 04-0065 (B0075), em destaque.

d. Verificacdo da metodologia utilizada e sua justificativa:

A metodologia aplicada foi o Método Método da Renda (NBR 14.653-4), que esta compativel com a
natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagéo e os dados de mercado disponiveis.

e. Qualificacdo legal completa e assinatura do profissional responséavel pela elaboracdo do laudo de

avaliacdo:
2° Ten OTT, Luis Fernando Aguiar Menezes — Arquiteto e Urbanista — CAU MG A71581-6.

f. A conferéncia da validade do laudo e observancia as orientacdes vigentes da SPU:

O Laudo foi elaborado para a data de referéncia de 03 de margco de 2026. Conforme a Instrugéo
Normativa n°® 98 da SPU, de 06 de margo de 2025, que estabelece prazo de validade de 12 meses para

as avaliagdes de iméveis, a referida avaliagdo encontra-se dentro do periodo de validade.

g. A verificagdo quanto ao recolhimento da ART/RRT:

A avaliagéo foi elaborada por profissional do corpo técnico do Exército Brasileiro. Portanto, caso seja

dado prosseguimento ao processo administrativo do qual o laudo de avaliagdo em anélise € pega, se
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presume como necessaria a emissdo de ART/RRT pelo responsavel técnico, ficando a Organizagao

Militar solicitante da presente avaliagao, responsavel pela sua quitagao, conforme item 44 do
Parecer n°® 00045/2019/CONJUR - EB/CGU/AGU, de 21 de janeiro de 2019, encaminhado pelo DIEx
n°76-ASSETEC/SP/DPIMA-CIRCULAR, de 25 de abril de 2019.

h. Itens obrigatérios exigidos na IN N° 05 — SP1/2018 para a identificacéo do valor:
Itens Informagées exigidas pela IN n° 05-SPU/2018 Verificagao
I Identificagéo da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho Sim
I Objetivo e finalidade da avaliagao Sim
il | Identificacdo e caracterizagdo do bem avaliando Sim
IV | Relatério fotogréafico Sim
V | Especificagdo da avaliagdo indicando a metodologia utilizada Sim
VI | Resultado da avaliagdo e sua data de referéncia Sim
VII | Data da elaboragao do laudo e assinatura do responsavel Sim
VIIl | Documentagédo do imével Sim
IX | Todas as paginas rubricadas e/ou assinadas Sim
X | Rascunho de ART/RRT Sim
Xl | Tabela (ou lista) de enquadramento de pontuagdo atingida (fundamentagao e -
precisao), conforme a metodologia aplicada.
i.  Verificacdo da pesquisa de mercado, quando couber, segundo a NBR 14.653-4:
Itens Parametros analisados Verificagao
I Valor da locag&o mensal do espaco fisico pelo cessionario (Le) R$ 801,42
Il | Valor dos gastos com energia elétrica, &gua/esgoto no més (C) R$ 206,75
il | Valor da Cessao de Uso para Atividade de Apoio (indicado pelo avaliador) R$ 1.008,17
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4. ANALISE DO LAUDO E CONSIDERAGOES

a. Capa:
- Sem alteracéo;

b. Identificacio do solicitante:

- Sem alteracao;

¢. Finalidade do Laudo:

- Sem alteracao;

d. Objetivo da avaliacio:

- Sem alteracao;

e. Legislacio de referéncia:

- Sem alteragao;

f. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

- Sem alteragao;

g. Identificacdo e caracterizacdo do bem avaliando:

- Sem alteragao;

h. Diagnéstico de mercado:

- Sem alteragao;

i. Modelo financeiro do empreendimento:

- Sem alteracao;

j- Caélculo do valor mensal para cessdo de uso:

- Sem alteracao;

k. Especificacdo da avaliacio:

- Sem alteracao;

I.  Resultado da avaliacdo e sua data de referéncia:

- Sem alteracao;
m. Anexos:

- Sem alteracao;

5. CONCLUSOES
a. Esta secdo é de parecer que o Laudo de Avaliagdo encontra—se APROVADO SEM RESSALVAS,
tendo sido elaborado de forma alinhada as diretrizes das normas IN SPU n° 98, da ABNT NBR 14.653
e em vista as consideragdes apresentadas no item 4 deste parecer.
b. Cabe ressaltar que a responsabilidade do laudo apresentado, inclusive as memorias de calculo e
resultados, é exclusiva do profissional avaliador.
Belo Horizonte, 21 de julho de 2026.
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6. DESPACHO - Ch SPIMA/4
De acordo com este parecer técnico.

Parecerista:

Documento assinado digitalmente

“b LIZA EDUARDA SOARES
g Data: 22/07/2026 10:19:32-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

LIZA EDUARDA SOARES - 2° TEN
ENGENHEIRA CIVIL - CREA MG 212820/D
Adjunto da SPIMA/4

Documento assinado digitalmente

“b MARCOS MOTABASTOS
g Data: 22/07/2026 10:31:19-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

De Acordo:

MARCOS MOTA BASTOS - Cel R1 PTTC
Chefe da Se¢éo de Patriménio Imobiliario e Meio Ambiente da 42 RM

e ——
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