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PARQUE REGIONAL DE MANUTENCAO/3/RS

Estudo Técnico Preliminar 59/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 64617.006996/2026-49

2. Descricao da necessidade

A cessado de uso justifica-se pela necessidade de um local nas instalacdes do Parque Regional de Manutencéo
/3 para proporcionar aos associados e suas familias, atividades sociais, praticas de esportes e difundir a cultura no
ambito dos integrantes do Grémio Beneficente e Recreativo 1° de Julho.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Almoxarifado VITOR DA ROSA SILVEIRA

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 Condigbes
4.1.1. Obediéncia as normas relacionadas com o funcionamento da atividade e as normas de utilizacdo do imével;

4.1.2 a atividade da cessionaria tera seu funcionamento compativel com o horario de funcionamento da
cedente;

4.1.3 a atividade exercida pela cessionaria ndo podera prejudicar a atividade-fim ou funcionamento da
cedente;

4.1.4 aprovacao prévia da cedente para realizacdo de qualquer obra de adequacéo ao espaco fisico a ser
utilizado pela cessionaria;

4.1.5 precariedade da cessdo de uso, que podera ser revogada a qualquer tempo, havendo
interesse do servigo publico, independente de indenizagéo;

4.1.6 fiscalizacdo periddica por parte da reparticdo cedente;

4.1.7 cessado o prazo de vigéncia do Termo de Cessédo de Uso, revertera o imovel a administracdo da cedente,
independentemente de ato especial; restituindo-se 0 imével no estado
em que foi entregue a cessionaria, em perfeito estado de conservacgao, pintado, com todas as instalacdes elétricas e hidi

4.1.8 obriga-se cessionaria a fazer, por sua prépria conta, as reparacfes dos estragos a que der causa, consertos ou
substitui¢des;

4.1.9 fica a cessionaria ciente de que nédo podera fazer modificagdes ou transformacdes no imdvel sem autorizagéo o
escrita da cedente;
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4.1.10 as benfeitorias realizadas pela cessionaria seréo incorporadas ao patriménio da Unido, ndo cabendo qualquer
especie de indenizacao;

4.1.11 quaisquer estragos ocasionados ao imovel e suas instalagdes, bem coma as despesas a que a cedente for
obrigada, por eventuais modificacfes feitas no imdvel e suas instalacdes, bem como as despesas a que a cedente for
obrigada, por eventuais modificacdes feitas no imével pela cessionaria serdo cobradas administrativamente,
observado o devido processo legal, ou judicialmente;

4.1.12 obriga-se a cessionaria a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa;

4.1.13 todas as despesas normais de utilizacdo, tais coma agua, energia elétrica, ficam a cargo da cessionaria,
obrigando-se 0 mesmo a efetuar os respectivos pagamentos nas devidas épocas, conforme sistematica detalhada no
Termo de Referéncia e na minuta contratual, com base em estudo técnico especifico anexado aos autos;

4.1.14 Os empregados da cessionaria ndo terdo qualquer vinculo empregaticio com a cedente;
4.1.15 esta cessao de uso tém carater precario e podera ser rescindido a qualquer tempo mediante notificagdo, havendt

4.1.16 é permitido ao GREMIO BENEFICENTE E RECREATIVO 1° DE JULHO explorar as dependéncias, sem titulo
oneroso. E vedado a cobranca de qualquer tipo de taxa a militares, em atividades sociais. Fica proibido a utilizag&o
das instalacdes para qualquer tipo de atividade gque
atente a moral, aos bons costumes, ao pundonor militar e ao decoro da classe, bem como a fixacdo, na
area cedida, de qualguer midia (outdoor, cartazes, banner, etc).

5. Descricao da solucao como um todo

5.1 A descricdo da solucdo como um todo, abrange a cessdo de area de imovel jurisdicionada ao
Comando do Exercito, destina-se a instalagcdo do Grémio Beneficente e Recreativo 1° de Julho. Quanto a solucéo a
contratar, a escolha fundamenta-se na Inexigibilidade de Licitacdo, com fulcro no caput do artigo 74 da Lei n°
14.133/2021. A fundamentacéo normativa adota formalmente as diretrizes da Portaria GM-MD n°® 4.411/2021 (art. 2°,
inciso 1X) e a Instrucdo Normativa SPUI/MGI n° 98/2025, mantendo-se subsidiariamente em vigor as normas internas
compativeis do Comando do Exército vigentes. em que o Comandante do Exercito, no uso de suas
atribuices, resolveu aprovar as Instrucdes Gerais para a criagdo e o funcionamento das Areas de Lazer e das
AssociacgOes de Militares no &mbito do Comando do Exercito (EBIO-1G-02.017).

6. Levantamento de Mercado

6.1 O presente laudo utilizou o Método da Renda. O Método da Renda é aquele em que o valor do bem ou de suas
partes constituintes é obtido pela capitalizacéo de sua renda liquida futura prevista. ou seja, € aquele em que o valor
locativo é obtido sob o pressuposto de que o aluguel representa uma remunerac¢ao sobre o valor da propriedade,

calculada segundo uma determinada . taxa de renda, compativel com as condi¢cdes de mercado. No caso do

presente Laudo pretende-se obter o valor do imével a partir do valor do fluxo de caixa elaborado com os

balancetes apresentados pela administracdo do Grémio Beneficente Recreativo 1° de Julho.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Estimativa das Quantidades a serem Contratadas conforme o item 1.1 do Termo de Referéncia.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 7.260,00
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8.1 O valor da cessdo de uso serd de R$ 7.260,00 (sete mil duzentos e sessenta reais) relativo as 60
(sessenta) parcelas de R$ 121,00 ( cento e vinte e um reais) Mensais.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 O contrato de R$ 7.260,00 (sete mil duzentos e sessenta reais), serd parcelado em 60 (sessenta vezes), cada
uma custando R$ 121,00 ( cento e vinte e um reais). valor que o Grémio Beneficente e Recreativo 1° de Julho pagara
mensalmente.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 N&o se verifica contratacdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratacdo do caso concreto.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A pretenséao estd alinhada com os seguintes Planejamentos e Gerenciamentos de Aquisicdes/Contratacdes:
Na esfera federal, esta contratacdo esta alinhada ao Plano Plurianual

a. Plano Plurianual 2024-2027: 2024-2027, por meio dos seguintes objetivos:

1209 - Realizar a¢gbes de cooperacdo com o desenvolvimento nacional, a defesa civil e as agfes governamentais em
beneficio da sociedade.

1178 - Preparar adequadamente as Forgcas Armadas para a defesa do pais contra ameacas, a protecdo de sua ordem
institucional e de suas riquezas.

b. Plano Estratégico do Exército - PEEx (2024-2027): No dmbito do Comando do Exército, esta contratacdo esta
alinhada ao PEEx (2024-2027) por meio dos seguintes objetivos:

OEE 3 - Contribuir com o desenvolvimento sustentavel e a paz social.
OEE 8 - Aperfeicoar o sistema logistico militar terrestre.
OEE 10 - Aumentar a efetividade na gestédo do bem publico.

c. Planejamento Estratégico Organizacional da Base Administrativa da Guarnicdo de Santa Maria (2024-2027): No
ambito da Base Administrativa da Guarnicdo de Santa Maria, esta contratacdo esta alinhada ao PEO BAdmGuUSM
(2024-2027) por meio dos seguintes objetivos:

OE 2 - Prover a infraestrutura basica para o cumprimento da missdo da Base Administrativa.

OE 6 - Racionalizar os processos Administrativos comuns das Organiza¢des Militares sediadas em Santa Maria.
OE 7 - Prestar servi¢cos de exceléncia no apoio aos usuarios sediados em Santa Maria.

Estratégia 4 - Disponibilizar os insumos previstos para funcionamento das estruturas da Base Administrativa.
Estratégia 5 - Garantir instalac6es adequadas para execucao dos trabalhos da Base Administrativa

Estratégia 17 - Centralizar os processos de aquisicdo das Organizacdes Militares sediadas em Santa Maria.
Estratégia 21 - Gerir com eficiéncia os Proprios Nacionais da Guarnicdo de Santa Maria.

d. Calendario de Licitacdes 2025/2026.
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12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12. A cesséo onerosa de uso do espaco publico proporcionara melhorias na infraestrutura de bem-estar social, lazer e
integracao.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1.Elaboracéo de Laudo de Vistoria prévio e detalhado para fins de imissao na posse (entrega do imével) e
posterior devolugéo do bem;

13.2. Nomeacgdo de Fiscal de Contrato;

13.3. Revisdo do contrato pela Equipe de Planejamento da Contratacao.

14. Possiveis Impactos Ambientais
CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

14.1. A Cessionaria devera atender os seguintes requisitos, que se baseiam nos termos da Lei n° 12.305, de 2010, do
Decreto no 10.936, de 2022 e da Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010:

14.2. realizar o adequado acondicionamento dos residuos reciclaveis descartados pela Administracao;

14.3. os residuos solidos reutilizaveis e reciclaveis devem ser acondicionados adequadamente e de forma
diferenciada, para fins de disponibilizagdo ao sistema de coleta seletiva ou logistica reversa porventura estabelecido;

14.4. otimizar a utilizacdo de recursos e a reducao de desperdicios e de poluicdo, através das seguintes medidas,
dentre outra;

14.5. racionalizar o uso de substancias potencialmente téxicas ou poluentes;
14.6. substituir as substancias toxicas por outras atdxicas ou de menor toxicidade;

14.7. usar produtos de limpeza e conservacao de superficies e objetos inanimados que obedecam as classificacdes e
especificacdes determinadas pela ANVISA,;

14.8. racionalizar o consumo de energia (especialmente elétrica) e adotar medidas para evitar o desperdicio de agua
tratada;

14.9. realizar um programa interno de treinamento de seus empregados, nos trés primeiros meses de execucao
contratual, para reducdo de consumo de energia elétrica, de consumo de agua e reducédo de producado de residuos
soélidos, observadas as normas ambientais vigentes;

14.10. treinar e capacitar periodicamente os empregados em boas praticas de reducéo de desperdicios e poluigdo;

14.11. utilizar lavagem com agua de reuso ou outras fontes, sempre que possivel (dguas de chuva, po¢os cuja agua
seja certificada de ndo contaminacao por metais pesados ou agentes bacterioldgicos, minas e outros);

14.12. observar a Resolugdo CONAMA no 20, de 7/12/94, e legislacdo correlata, quanto aos equipamentos de
limpeza que gerem ruido no seu funcionamento;

14.13. fornecer aos empregados os equipamentos de seguranca que se fizerem necessarios, para a execugao de
servicos;
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14.14 respeitar as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas sobre
residuos sdlidos;

14.15. desenvolver ou adotar manuais de procedimentos de descarte de materiais potencialmente poluidores, dentre
0s quais encontram-se as pilhas e baterias que contenham em suas composi¢cdes chumbo, cadmio, mercuirio e seus
compostos devem ser recolhidas e encaminhadas aos estabelecimentos que as comercializam ou a rede de
assisténcia técnica autorizada pelas respectivas industrias, para repasse aos fabricantes ou importadores;

14.16. lampadas fluorescentes e frascos de aerossdis em geral devem ser separados e acondicionados em
recipientes adequados para destinacéo especifica;

14.17. para as atividades que envolvam a utilizacdo de frascos de aerossol a Cessionaria devera providenciar o
recolhimento dos frascos originarios, recolhendo-os ao sistema de coleta montado pelo respectivo fabricante,
distribuidor, importador, comerciante ou revendedor, para fins de sua destinacdo final ambientalmente adequada.

14.18. para os servicos que envolvam a utilizacdo de lampadas fluorescentes a Cessiondaria devera providenciar o
recolhimento e o adequado descarte das lampadas fluorescentes de Vapor de Sdédio e Mercurio e de Luz Mista
originarias, recolhendo-as ao sistema de coleta montado pelo respectivo fabricante, distribuidor, importador,
comerciante ou revendedor, para fins de sua destinacéo final ambientalmente adequada, conforme artigo 33, inciso V,
da Lei n° 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos Sdlidos, art. 20 do Decreto no 9.177/2017, e legislacéo
correlata.

14.19. a Cessionaria devera providenciar o adequado recolhimento das pilhas e baterias originarias da contratacao,
para fins de repasse ao respectivo fabricante ou importador, responsavel pela destinagdo ambientalmente adequada,
nos termos da Instru¢cdo Normativa IBAMA n° 08, de 03/09 /2012, conforme artigo 33, inciso Il, da Lei n° 12.305, de
2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos, artigos 4° e 6° da Resolucdo CONAMA n° 401, de 04/11/2008, e
legislacéo correlata.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Declaro, para fins de instrucdo processual e em conformidade com as diretrizes de gestdo patrimonial da
Administracdo Publica Federal e do Comando do Exército, a VIABILIDADE TECNICA, OPERACIONAL E JURIDICA
preliminar para o prosseguimento do Estudo Técnico Preliminar (ETP) referente & Cessédo de Uso de Area de Imével
sob jurisdicdo do Comando do Exército, destinada a instalacdo e ao funcionamento do Grémio Beneficente e
Recreativo 1° de Julho. A presente declaracdo fundamenta-se nos seguintes aspectos identificados na fase de

planejamento inicial:

1. Alinhamento Estratégico e Interesse Publico: A instalacdo do Grémio Beneficente e Recreativo 1° de Julho promove
0 bem-estar social, cultural e recreativo da familia militar e da comunidade do entorno, coadunando com as agdes de
valorizacao do publico interno da Forca Terrestre.

2. Conformidade Legal Preliminar: O objeto da cessdo encontra amparo inicial nas normas vigentes de gestao de
bens imdveis da Unido e regulamentos especificos do Comando do Exército, devendo os requisitos formais de
contrapartida e encargos serem detalhados no escopo do ETP.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

Documento assinado digitalmente
“b VITOR DA ROSA SILVEIRA
g Data: 19/10/2026 11:11:47-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
VITOR DA ROSA SILVEIRA

Agente de contratagdo

Documento assinado digitalmente

ub IDUNALVO MARIANO DE ALMEIDA JUNIOR
g Data: 19/10/2026 18:18:45-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

IDUNALVO MARIANO DE ALMEIDA JUNIOR

Autoridade competente
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