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COMISSAO REGIONAL DE OBRAS DA 8° REG MILITAR

Estudo Teécnico Preliminar 26/2026

1. Informacoes Basicas

Ntimero do processo: 64330.002123/2026-73

2. Objeto

Fase I da recuperagdo das instalagGes hidrossanitarias e dos sistemas de impermeabilizagdo do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias, em Belém-PA.

3. Descricao da necessidade

A presente contratacdo decorre da necessidade de restabelecer condi¢cdes adequadas de habitabilidade, salubridade, seguranga, estanqueidade,
funcionalidade e conservacdo nas unidades residenciais do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias (VMDC), em Belém/PA, diante da recorrérncia de
manifestacOes patolégicas e deficiéncias construtivas identificadas na edificacao.

A demanda foi inicialmente apresentada pelos préprios moradores do Bloco 01, por intermédio da Associagdo de Compossuidores da Vila Militar Duque
de Caxias, que encaminhou o Oficio n° 007/2024, de 11 de margo de 2024 (ANEXO I), ao Comando do 2° Batalhdo de Infantaria de Selva, relatando a
existéncia de problemas recorrentes nos apartamentos e solicitando a adogdo das providéncias necessarias para sua solucdo. No documento foram
apontados, entre outros, vazamentos através das lajes dos banheiros, infiltra¢cdes pelas paredes externas do prédio, retorno de dgua e espuma nas areas de
servico e lavanderias, além de pisos e revestimentos ceramicos soltos, quebrados ou ocos.

O oficio registra, ainda, que os moradores vinham enfrentando essas ocorréncias havia anos e que diversas tentativas individuais de reparo ndo estavam
produzindo solucdo definitiva, razdo pela qual foi solicitada intervencdo da Administragdo. Também foi relatado que a execugdo dos servigos com as
familias permanecendo nos apartamentos poderia ser inviavel em determinadas situagdes, diante da intensidade das intervencdes e dos transtornos
associados.

Em resposta a demanda apresentada, foi promovida vistoria técnica no Bloco 01 pela Comissdo Regional de Obras da 8 Regido Militar. Entre 29 de
abril e 9 de maio de 2024, uma equipe técnica da CRO/8 realizou vistoria técnica nas areas comuns e nos 24 apartamentos do Bloco 01, com a finalidade
de mensurar anomalias construtivas e manifestagdes patolégicas que pudessem representar riscos a seguranga e a higiene dos moradores. O relatério
técnico (ANEXO 1I) registrou, de forma recorrente, problemas de infiltragdo, presenca de bolor, descolamento de revestimentos cerdmicos, mau
funcionamento das instalagdes hidrossanitdrias, fissuras e rachaduras em pisos, paredes e forros.

A necessidade foi formalizada no Documento de Formalizagdo da Demanda n°® 51/2025 (Plano de Contratagdo Anual de 2026 da CRO/8), no qual a
Secdo Técnica da CRO/8 registrou a previsdo de reforma do Bloco 01 no planejamento da Administragdo. Posteriormente, o diagndstico técnico da
edificacdo permitiu melhor caracterizacdo do problema e maior precisdo quanto a natureza das intervenc¢des necessarias.

As inspecdes demonstraram que as manifestacdes ndo se restringem a ocorréncias isoladas ou meramente estéticas. Foram identificadas patologias
relacionadas a sistemas construtivos interdependentes, em especial as instalagoes hidrossanitarias, impermeabilizacao de areas molhadas, estanqueidade
de fachadas, peitoris e cobertura, além dos danos consequentes em pisos, revestimentos, forros e outros elementos de acabamento.

Nas é4reas molhadas dos apartamentos foram constatadas infiltracdes oriundas das instalagdes hidrossanitarias das unidades superiores, inclusive
associadas a ralos, vasos sanitarios e demais componentes sanitarios, bem como desplacamento de revestimentos ceramicos. O Relatdrio Técnico
classificou parte dessas ocorréncias como criticas, em razdo dos potenciais impactos a higiene, a salubridade e a integridade fisica dos ocupantes.

Também foram verificadas deficiéncias em cozinhas e areas de servico, incluindo retorno de dgua pelos ralos, retorno de dgua com espuma pelas
tubulagdes de méaquinas de lavar, vazamentos e desplacamento de revestimentos, além de infiltracdes em peitoris e danos decorrentes da presenca de
umidade.

Nas areas comuns, foram constatadas manifestacdes de umidade e infiltracdo na fachada, nas bordas das lajes e no pavimento térreo, associadas, entre
outras causas possiveis, a falta de estanqueidade dos revestimentos. A cobertura também apresenta deficiéncias relevantes, com telhas trincadas ou
quebradas, deterioragdo das calhas e comprometimento do sistema de impermeabilizagdo, além de registros de auséncia de estanqueidade do telhado.
Tais condi¢oes podem contribuir para a continuidade das infiltracdes e para a deterioragdo dos ambientes internos.
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O Relatério Técnico registra ainda que as patologias encontradas nos apartamentos sdo, de modo geral, semelhantes, e que algumas unidades nas quais
determinadas manifestagdes ndo estavam visiveis ja haviam recebido medidas paliativas promovidas pelos proprios moradores, sem que se tivesse
alcancado solucgdo definitiva.

Outro aspecto relevante é a interdependéncia existente entre as unidades e os sistemas comuns do edificio. Nas consideracdes finais, o relatério alerta
que mesmo unidades reformadas podem ser novamente comprometidas pela auséncia de manutencdo das demais unidades, evidenciando que a
recuperacao deve considerar ndo apenas os danos aparentes, mas também as causas e interfaces capazes de afetar o desempenho da intervencao.

Diante desse cendrio, mostra-se necessaria uma intervencdo de engenharia planejada e coordenada, voltada prioritariamente a correcdo das deficiéncias
das instalagdes hidrossanitarias e dos sistemas de impermeabilizagdo, associada a recomposicdo dos elementos construtivos afetados e aos demais
servicos complementares indispensaveis a obtencdo de solugdo tecnicamente eficaz e duravel.

Para a presente contratagdo, a Administragdo delimitou a intervencdo as Colunas 1 e 3 do Bloco 01, correspondentes aos apartamentos de finais 01 e 03,
totalizando 12 unidades residenciais, distribuidas do primeiro ao sexto pavimento, devido as limitagdes orcamentarias para a contratagao, bem como, a
essas colunas compartilharem o mesmo shaft e a Coluna 1 ja estar completamente desocupada. Essa delimitacdo corresponde a primeira etapa prevista
para a recuperacao do edificio, estando planejada intervencdo posterior nas Colunas 2 e 4.

A execucdo por etapas ndo afasta, contudo, a necessidade de considerar, nesta contratacdo, as interfaces com prumadas, shafts, cobertura, fachada,
sistemas de impermeabilizacdo, drenagem e demais elementos comuns que, embora possam extrapolar fisicamente o interior das 12 unidades, sejam
tecnicamente indispensaveis a solucgdo das patologias que afetam as Colunas 1 e 3.

Ressalta-se que, atualmente, as unidades residenciais integrantes da coluna 1 encontram-se desocupadas, enquanto as unidades das coluna 2, 3 e 4
permanecem ocupadas por moradores. Essa condi¢do devera ser considerada no planejamento da contratagdo e da execugdo dos servigos, tendo em vista
que as intervencdes previstas, especialmente aquelas relacionadas as instala¢des hidrossanitarias, impermeabilizagdo e recomposicdo de dreas molhadas,
poderdo demandar restri¢coes temporarias ao uso dos ambientes e interrup¢des pontuais de sistemas essenciais. Dessa forma, além da necessidade técnica
de recuperagdo das unidades, deverdo ser avaliadas as medidas administrativas e operacionais necessarias para compatibilizar a execuc¢do da reforma
com a ocupagdo existente, de modo a preservar a seguranca dos moradores e permitir a adequada realizagao dos servicos.

A auséncia de intervencdo tende a permitir a continuidade e o agravamento das manifestagdes patologicas, com potencial ampliacdo dos danos a outros
componentes da edificacdo, aumento das necessidades de manutengdo corretiva, elevagdo dos custos futuros de recuperagdo e prolongamento dos
transtornos e riscos aos moradores.

Assim, a necessidade administrativa a ser atendida consiste em recuperar o desempenho dos sistemas construtivos deteriorados e eliminar ou controlar as
causas das infiltracdes e demais patologias que afetam as Colunas 1 e 3 do Bloco 01, proporcionando condi¢cdes adequadas de uso das unidades,
reduzindo a recorréncia de intervengoes paliativas e contribuindo para a preservacao e prolongamento da vida titil do patrimonio imobiliario da Unido.

Subordinadamente, a condugdo da presente contratagdo pela Comissdo Regional de Obras da 8* Regido Militar (CRO/8) encontra-se diretamente
relacionada as atribuiges institucionais e a missdo estratégica dessa Organizacao Militar. Conforme estabelecido no item 4.3 do Plano de Gestdo da CRO
/8 (2024-2027), versdo 1.2, de 24 de marco de 2025, a CRO/8 possui como missdo sintese:

“Executar trabalhos técnicos de engenharia, visando contribuir para aprimorar a logistica operacional e o bem-estar dos militares e seus
familiares, na Amazonia Oriental, conforme as diretrizes do Cmdo da 8 RM.”

A contratagdo em estudo apresenta aderéncia direta a essa missdo institucional, uma vez que se destina a recuperacao das condi¢des de habitabilidade,
salubridade, seguranca, estanqueidade, funcionalidade e conservacdo de Proprios Nacionais Residenciais (PNR) destinados a moradia de militares e de
seus familiares. As manifestacdes patologicas identificadas no Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias repercutem diretamente nas condicoes de
utilizagdo das unidades residenciais e, consequentemente, no bem-estar de seus ocupantes.

Adicionalmente, dentre as diretrizes da 8* Regido Militar constantes do subitem “a” do item 4.6 do Plano de Gestdo da CRO/8 (2024-2027), versdo 1.2,
de 24 de margo de 2025, destaca-se a atencdo permanente a qualidade de vida da familia militar, a seguranga das instalagdes, a gestdo de riscos e a
adequada manutencao dos bens sob responsabilidade da Administragdo, nos seguintes termos:

“O compromisso com a qualidade de vida da familia militar e a sequranga das instalagées também é uma prioridade para a 8° RM. A gestdo de
riscos e a seguranga orgdnica devem ser constantes, com planos de prevengdo e mitigagdo de acidentes, garantindo que as operagdes ndo
sejam prejudicadas e que a imagem do Exército Brasileiro seja preservada. Isso inclui a atengdo continua a manutengdo das instalagoes, a
gestdo dos recursos materiais e ao atendimento adequado as necessidades dos militares e seus dependentes.”

A recuperagao das Colunas 1 e 3 do Bloco 01 contribui diretamente para o atendimento dessas diretrizes, na medida em que busca corrigir deficiéncias
construtivas e manifestacGes patologicas capazes de comprometer as condi¢des de uso dos PNR, reduzir os riscos associados as infiltracdes, vazamentos
e desplacamentos de revestimentos, evitar a progressdao da deterioragdo dos sistemas e elementos construtivos e proporcionar condigoes adequadas de
moradia aos militares e seus familiares. A intervencdo contribui, ainda, para a preservacdo do patrimonio imobilidrio da Unido, ao substituir intervengdes
predominantemente paliativas e recorrentes por uma atuagdo planejada sobre as causas das patologias identificadas.

Nesse contexto, a CRO/8, como Organizacdo Militar especializada na condugdo de trabalhos técnicos de engenharia no dmbito da 8° Regido Militar,
apresenta-se como unidade diretamente relacionada ao planejamento e a conducdo da contratacdo, em razdo da natureza técnica e de engenharia do
objeto e de sua vinculacdo a manutencdo e a recuperacdo da infraestrutura imobiliaria destinada a familia militar na Amazonia Oriental estando,
portanto, a contratagdo para a Fase I da recuperagdo das instalagdes hidrossanitdrias e dos sistemas de impermeabilizacdo do Bloco 01 da Vila Militar
Duque de Caxias, em Belém-PA, alinhada a missao institucional da CRO/8 e as diretrizes estratégicas da 8* Regido Militar, especialmente quanto a
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promogao do bem-estar dos militares e de seus familiares, a seguranca e manutencdo das instalacdes, a gestdo de riscos e a adequada conservacdo do
patrimdnio imobiliario sob responsabilidade da Administragéo.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Chefe da Secdo Técnica da CRO/8 BRUNO BORGES DE AMORIM

5. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

5.1. Requisitos gerais e de desempenho

A solugdo devera promover a recuperacdo das condi¢des adequadas de habitabilidade, salubridade, seguranca, estanqueidade, funcionalidade e
conservacdo das unidades abrangidas, priorizando o tratamento das causas das manifestagdes patolégicas em detrimento da execugdo isolada de reparos
meramente superficiais ou paliativos.

A solugdo a ser adotada deverd atender integralmente as necessidades funcionais, técnicas e de desempenho estabelecidas no Programa de Necessidades
(ANEXO I1I), elaborado para a recuperagdo das Colunas 1 e 3 do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias, devendo preservar a finalidade residencial
das unidades e assegurar condi¢des adequadas de habitabilidade, salubridade, seguranga, estanqueidade, funcionalidade, durabilidade e conservagao.

Os sistemas, materiais e técnicas empregados deverdo apresentar desempenho compativel com a utilizagdo residencial permanente da edificagdo,
considerando as condi¢Ges ambientais de Belém/PA, a exposicdo recorrente a umidade, a necessidade de durabilidade e a facilidade de manutencao.

Deverdo ser empregadas solugdes tecnicamente consolidadas e compativeis com os sistemas existentes, privilegiando-se materiais e componentes com
disponibilidade no mercado, possibilidade de reposi¢ao, manutencao simplificada e adequada relacao entre desempenho, durabilidade e custo ao longo
da vida util.

A solugdo devera preservar, em principio, a configuracao, a finalidade residencial e as caracteristicas essenciais do Bloco de PNR, nao sendo pretendidas
ampliagOes ou alteragOes substanciais da concepcdo original da edificacdo.

5.2. Requisitos relativos as instalacées hidrossanitarias

A solucdao devera permitir a correcdo das deficiéncias das instalagbes hidrossanitirias que estejam relacionadas as manifestacdes patoldgicas
identificadas, abrangendo os componentes necessérios ao adequado funcionamento dos sistemas de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario das
unidades contempladas. Deverao ser eliminadas ou adequadamente controladas as causas de vazamentos, infiltragdes entre pavimentos, retornos de agua
e espuma, falhas de escoamento e demais ocorréncias relacionadas as instalagdes hidrossanitarias, especialmente em banheiros, cozinhas e areas de
servico.

As intervencdes deverdo considerar a interdependéncia vertical existente entre os apartamentos, suas prumadas, ramais, sub-ramais, shafts, ralos,
aparelhos sanitarios e demais componentes, evitando solugdes isoladas que tratem apenas os efeitos visiveis das patologias sem solucionar sua origem.
Essa exigéncia decorre diretamente das constatagdes do Relatério Técnico (ANEXO II), que registrou problemas de infiltragdo, bolor e mau
funcionamento das instalagdes hidrossanitarias em diferentes unidades do edificio.

5.3. Requisitos de impermeabilizacao e estanqueidade

A solugdo devera restabelecer a estanqueidade das areas molhadas e dos demais elementos construtivos abrangidos, impedindo a passagem indesejada de
agua para ambientes adjacentes ou unidades localizadas em pavimentos inferiores. Os sistemas de impermeabilizacdo deverdo ser compativeis com os
respectivos substratos, condi¢oes de exposicdo e utilizagdo, contemplando, conforme a solugdo definida, preparacdo adequada das bases, tratamento das
interfaces, encontros, ralos e passagens de tubulag¢des, além das demais medidas necessarias ao desempenho do sistema.

Antes da execucdo dos revestimentos e acabamentos definitivos, deverdo ser realizadas as verificacoes e os ensaios de estanqueidade aplicaveis, de
forma a comprovar o adequado desempenho da solugdo executada. Deverdo ser avaliados e tratados, quando relacionados as patologias que afetam as
Colunas 1 e 3, outros pontos de ingresso de dgua provenientes de peitoris, esquadrias, fachada, cobertura, calhas, shafts e demais interfaces construtivas,
evitando que fontes externas ou sistemas comuns comprometam posteriormente os ambientes recuperados.

5.4. Requisitos para pisos, revestimentos, forros e demais recomposicoes
As demolicdes e remocdes deverdo restringir-se ao necessario para acesso aos sistemas, eliminacdo das patologias e recomposicdo adequada das areas

afetadas. Pisos, contrapisos, revestimentos ceramicos, revestimentos argamassados, forros, pinturas, rodapés e demais acabamentos removidos ou
danificados em decorréncia das intervenc¢des deverdo ser adequadamente recompostos.
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Nas areas molhadas deverdo ser assegurados caimentos adequados para os dispositivos de drenagem, compatibilidade entre as diferentes camadas do
sistema e aderéncia e estabilidade dos revestimentos. A recomposicdo dos acabamentos deverd ocorrer somente ap6s a eliminacdo das causas das
infiltracdes e a comprovagdo do funcionamento e estanqueidade dos sistemas envolvidos, evitando que novos revestimentos ocultem patologias ainda
existentes.

5.5. Requisitos relacionados aos sistemas comuns da edificacao

Embora a presente contratacao esteja delimitada as Colunas 1 e 3, a solucdo devera considerar as interfaces com os sistemas comuns do Bloco 01 sempre
que estes forem tecnicamente indispenséveis ao desempenho da intervencdo. Deverdo, portanto, ser contempladas intervengdes globais em prumadas,
shafts, fachada, cobertura, calhas, drenagem, impermeabilizagdes e demais componentes comuns cuja permanéncia em condi¢oes inadequadas seja capaz
de comprometer os servicos executados nas unidades objeto desta etapa.

A solucdo adotada nesta etapa deverd, ainda, ser compatibilizada com a futura recuperacgao das Colunas 2 e 4, evitando retrabalho, perda de servicos ja
executados ou criagdo de incompatibilidades entre as etapas.

5.6. Requisitos de execucdo em edificacao residencial

A execugdo devera considerar que se trata de edificagdo residencial multifamiliar, na qual a Coluna 1 encontra-se atualmente desocupada, enquanto a
Coluna 2, 3 e 4 permanecem ocupadas.

O planejamento executivo devera buscar minimizar as interferéncias sobre os moradores e sobre as demais unidades do Bloco 01, especialmente quanto
a:

interrupgoes tempordrias do fornecimento de agua e utilizagdo das instalagdes sanitarias;
geracdo de poeira, ruido e residuos;

circulacdo de trabalhadores e transporte de materiais;

isolamento das areas de intervencao;

protecdo das unidades, areas comuns e bens existentes;

programacao das intervengdes entre apartamentos sobrepostos;

seguranga dos moradores e demais usudrios da edificagdo.

As intervengOes que impossibilitem temporariamente a utilizagdo segura e adequada de determinada unidade deverdo ser previamente identificadas e
comunicadas a Administragdo, para adogdo das providéncias administrativas necessarias.

5.7. Requisitos técnicos e normativos

Os servicos deverdo ser executados em conformidade com a legislacdo vigente, normas técnicas da ABNT aplicaveis, normas regulamentadoras de
seguranca e saude no trabalho, orientacdes dos fabricantes dos sistemas e materiais empregados e demais regulamentos técnicos pertinentes.

Os projetos, especificacdes, execucdo e controle deverdo observar os requisitos de qualidade, utilidade, resisténcia, seguranga, desempenho e
durabilidade aplicaveis ao objeto. As normas especificas aplicaveis a cada disciplina deverdo ser consolidadas no Projeto Bésico e nas Especificages
Técnicas.

5.8. Requisitos de qualidade dos materiais e servicos

Os materiais, equipamentos e componentes incorporados a edificacdo deverdo ser novos, de primeiro uso, adequados a finalidade prevista e compativeis
com os sistemas existentes, atendendo aos requisitos de desempenho e qualidade estabelecidos nas especifica¢des técnicas. Os materiais deverdo possuir
procedéncia comprovavel e, quando aplicavel, atender aos requisitos de certificagdo, normalizagdo ou avaliagdo de conformidade exigiveis.

A execucdo devera ser precedida das conferéncias e levantamentos necessarios, considerando que se trata de edificacdo existente e que poderdo existir
divergéncias entre documentos cadastrais e as condigdes efetivamente encontradas em campo.

5.9. Requisitos de responsabilidade técnica e qualificacao

A execucdo deverd contar com profissional(is) legalmente habilitado(s) e com atribui¢des compativeis com os servigos envolvidos, devendo a contratada
manter os registros e responsabilidades técnicas exigidos perante o conselho profissional competente.

A definigdo das parcelas de maior relevancia ou valor significativo e dos quantitativos minimos eventualmente exigiveis para qualificacdo técnico-
profissional e técnico-operacional sera realizada posteriormente, com base no orcamento definitivo e na Curva ABC, observados a pertinéncia com o
objeto e o dever de ndo restringir indevidamente a competitividade.

5.10. Requisitos de controle, testes e recebimento

A contratada devera executar os controles, testes e ensaios necessarios a comprovacdo da qualidade dos servicos e do desempenho dos sistemas
recuperados.
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Deverdo receber especial atencdo os servicos que ficardo posteriormente ocultos, tais como tubulagGes, conexdes, impermeabilizagdes e demais
componentes encobertos por contrapisos, revestimentos ou forros, os quais deverdo ser previamente inspecionados e, quando aplicavel, testados antes de
seu fechamento.

O recebimento dos servigos devera estar condicionado a corre¢do de ndo conformidades identificadas pela fiscalizagdo e a comprovagdo do atendimento
aos critérios estabelecidos nos projetos, especificagdes e demais documentos da contratagao.

5.11. Requisitos de sustentabilidade e gestdo de residuos

A contratacdo devera incorporar critérios e praticas de sustentabilidade compativeis com a natureza da intervencao, sem imposicdo de exigéncias
desproporcionais ao objeto. Devera ser priorizada a utilizacdo racional de materiais e recursos naturais, a reducao de desperdicios, a escolha de solugoes
duraveis e de baixa necessidade de manutencgao e, quando aplicavel, a utilizagdo de componentes que contribuam para redugdo do consumo de agua.

Os residuos provenientes de demolicdes, revestimentos, tubulacdes, loucas, metais, embalagens e demais servicos deverdo ser segregados,
acondicionados, transportados e destinados de forma ambientalmente adequada, em conformidade com a legislacdo aplicavel.

5.12. Natureza e continuidade do servico

A contratagdo caracteriza-se, preliminarmente, como servico comum de engenharia, de natureza nao continuada, nos termos do art. 6° inciso XXI,
alinea “a”, da Lei n° 14.133/2021, por envolver acdes de manutencdo, recuperagdo e adequacdo em edificagdo existente, com preservacdo de suas
caracteristicas originais, cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos mediante especificagdes usuais de mercado.

O enquadramento mostra-se compativel com a natureza das intervencdes previstas, destinadas predominantemente a recuperacdo das instalagoes
hidrossanitarias e dos sistemas de impermeabilizagdo, acompanhadas das demoligdes, recomposicdes e servicos complementares necessarios, sem
previsdo de ampliacdo da edificac@o, alteracdo de sua destinagcdo ou modificacdo substancial de suas caracteristicas originais.

Trata-se ainda de servico ndo continuado, uma vez que a necessidade da Administragdo sera satisfeita mediante a execucdo e entrega de escopo
previamente definido, destinado a recuperacdo das Colunas 1 e 3 do Bloco 01, ndo havendo necessidade de prestacdo permanente ou sucessiva dos
servicos apos a conclusdo do objeto.

5.13. Garantia dos servicos

O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo excluira a responsabilidade civil da contratada pela solidez e seguranca dos servigos executados,
nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato, nos limites estabelecidos pela legislacdo e pelo instrumento contratual,
conforme dispde o art. 140, § 2°, da Lei n® 14.133/2021.

Considerando a natureza das intervengdes pretendidas e a necessidade de assegurar sua efetividade ao longo do tempo, os materiais, componentes,
sistemas e servigos executados deverdo possuir garantia compativel com suas caracteristicas, com as normas técnicas aplicaveis, com as garantias dos
respectivos fabricantes e com as disposicOes legais e contratuais pertinentes. A contratada devera responder pela correcao dos vicios, defeitos, falhas de
execucao ou inadequagdes que lhe sejam imputaveis e que sejam identificados durante o periodo de responsabilidade aplicavel.

Para intervengoes que juridicamente se enquadrem na hipdtese de obra, reforma, recuperagdo ou ampliacdo de bem imével prevista no art. 140, § 6°, da
Lei n° 14.133/2021, o recebimento definitivo ndo eximird o contratado, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anes, admitida a previsdo de prazo superior no
edital e no contrato, da responsabilidade objetiva pela solidez e seguranca dos materiais e servicos executados e pela funcionalidade da intervencao.
Identificado vicio, defeito ou incorre¢do abrangido por essa responsabilidade, caberd a contratada promover a reparagdo, corre¢do, reconstru¢ao ou
substituicdo necessaria.

Sem prejuizo desses prazos legais, a Administracdo devera comunicar a contratada os vicios, defeitos ou falhas constatados tdo logo sejam identificados,
estabelecendo prazo adequado para vistoria e correcdo, conforme a natureza e a urgéncia da ocorréncia. Os procedimentos, prazos de atendimento e
demais condig¢Ges para acionamento da garantia deverdo ser detalhados no Termo de Referéncia e no contrato.

5.14. Requisitos de execucao integral da solucao

A contratacdo devera contemplar todos os servigos, materiais, equipamentos, mao de obra, transportes, ferramentas, protecao, testes, limpeza e demais
meios necessarios a entrega completa e funcional da intervencdo, ndo se limitando aos servigos principais de instalagdes hidrossanitarias e
impermeabilizagdo.

Os servicos complementares deverdo compreender todas as intervengdes necessarias a abertura, acesso, tratamento, execucdo, fechamento e
recomposicdo das areas afetadas, de modo que a Administragdo receba os ambientes em condi¢des adequadas de utilizagdo, sem necessidade de
contratacdo posterior destinada exclusivamente a completar servigos decorrentes da intervengao principal.
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6. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado foi realizado com o objetivo de identificar e comparar as alternativas disponiveis para atendimento da necessidade
administrativa, buscando compreender ndo apenas a existéncia de empresas aptas a execugdo, mas também as diferentes formas de intervencao,
tecnologias aplicaveis, estratégias de execugdo e modelos de contratagdo capazes de solucionar as manifesta¢des patoldgicas identificadas nas Colunas 1

e 3 do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias.

Nos termos do Instrumento de Padronizacdo dos Procedimentos de Contratacdo de Obras e Servicos de Engenharia da AGU/MG]I, o levantamento de
mercado deve contemplar a andlise das alternativas possiveis e subsidiar a justificativa técnica e econdmica da solucdo a contratar, devendo considerar,
inclusive, contratacOes similares realizadas por outros 6rgdos e eventuais metodologias, tecnologias ou inovacoes disponiveis no mercado.

Para o presente estudo, foram considerados como elementos de referéncia o diagnéstico constante do Relatério Técnico de Vistoria (ANEXO II), a
Memoria de Projeto e o Programa de Necessidades (ANEXO III), a planilha orcamentéria preliminar (ANEXO IV), a configuracao fisica da edificacao,
a situacdo de ocupagdo das Colunas 1 e 3 e a interdependéncia existente entre instalacdes hidrossanitarias, impermeabilizacGes e elementos de
acabamento.

6.1. Caracterizacao do problema sob a perspectiva do mercado

A anélise das manifestacdes patologicas demonstra que o problema a solucionar possui natureza predominantemente sistémica, ndo se limitando a
substitui¢do pontual de acabamentos. Foram identificadas ocorréncias de infiltracdes entre pavimentos, deficiéncias nas instalagdes hidrossanitérias,
retorno de agua em ralos e areas de servico, desplacamentos de revestimentos, falhas de estanqueidade e danos decorrentes da presenca recorrente de
umidade. O diagnodstico aponta ainda a existéncia de manifestacoes relacionadas as fachadas, areas molhadas e shafts, com recomendagoes de revisao
das instalagoes hidrossanitarias e de impermeabilizacao.

Dessa forma, o mercado a ser considerado ndo corresponde apenas ao segmento de manutencao hidrulica ou de impermeabilizacdo isoladamente, mas
ao de empresas de engenharia aptas a execugdo coordenada de reforma predial, envolvendo instalacdes hidrossanitarias, impermeabilizacdo, demoligdes,
recomposigdes de pisos e revestimentos, lougas, metais, forros, pintura, vedacdes e demais servigos correlatos.

A planilha or¢amentdria preliminar corrobora essa caracteristica integrada do objeto, contemplando, entre outros grupos, instalagdes hidrossanitérias,
demolicdo e recomposicdo de contrapisos e revestimentos de areas molhadas, impermeabilizacdo, protecdo mecanica, lougas, metais e demais
intervengdes complementares.

6.2. Pesquisa de contratacoes similares

Para subsidiar o levantamento de mercado, foram analisadas contratagoes realizadas por 6rgdos e entidades publicas na Regido Metropolitana de Belém e
no Estado do Para, priorizando-se objetos relacionados a reforma e manutencdo de edificacdes existentes, instalagdes hidrossanitarias,
impermeabilizagdo, recuperagdo de areas molhadas e servigos civis complementares. A adogdo de referéncias regionais mostra-se mais adequada ao
presente estudo por permitir avaliar a existéncia de fornecedores, mao de obra, materiais e métodos executivos disponiveis no contexto em que sera
realizada a contratagdo.

A principal referéncia identificada para a presente contratacdo corresponde ao Contrato n° 12/2022 da Comissdo Regional de Obras da 8% Regido Militar,
decorrente da Concorréncia n° 02/2022, cujo objeto foi a contratagdo de empresa especializada para execucdao da reforma de um bloco com 24
apartamentos na Vila Militar Duque de Caxias, em Belém/PA.

A contratacdo destinou-se a reforma do Bloco 02 da Vila Militar Duque de Caxias, edificacdo pertencente ao mesmo conjunto residencial do Bloco 01
objeto deste ETP. A intervencdo ja foi concluida e teve por finalidade tratar manifestagdes patoldgicas de natureza semelhante as identificadas no Bloco
01, circunstancia que torna essa experiéncia anterior a referéncia de maior aderéncia para o planejamento da presente contratagao.

A relevancia desse precedente decorre ndo apenas da proximidade geogréfica, mas principalmente da similaridade entre os empreendimentos: trata-se da
mesma Vila Militar, de bloco residencial de mesma natureza funcional, com 24 apartamentos, submetido as mesmas condic¢Oes climaticas regionais e
com manifestacdes patolégicas semelhantes, envolvendo especialmente infiltragGes, instalagdes hidrossanitarias, impermeabilizagdo e respectivas
repercussdes nos demais elementos construtivos.

Sob a perspectiva do levantamento de mercado, a contratacdo e posterior execugdo da reforma do Bloco 02 demonstram que existe mercado capaz de
mobilizar empresa especializada para execugdo integrada de servigos de recuperacdo de edificagdes residenciais dessa natureza em Belém/PA. O
precedente também evidencia a possibilidade de reunir em uma mesma contratacdo diferentes disciplinas necessarias a obtencao do resultado pretendido,
em vez de contratar isoladamente os servigos hidrossanitarios, de impermeabilizacdo e de recomposicao civil.

Assim, dentre as contratagdes similares pesquisadas, o Contrato n° 12/2022 da CRO/8 deve ser considerado a principal referéncia comparativa, por
reunir simultaneamente similaridade de tipologia construtiva, finalidade, localizacdo, condi¢oes ambientais, natureza das patologias e experiéncia
administrativa do préprio 6rgdo responséavel pelo planejamento da presente contratagdo.

Além da experiéncia especifica da CRO/8, foram identificadas outras contratacdes ptiblicas realizadas na regido que corroboram a existéncia de mercado
para execucdo das disciplinas que compdem o presente objeto.
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A Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado do Para — SRA/PA, sediada em Belém, realizou o Pregdo Eletronico SRA/PA n° 15/2020,
Processo n° 13620.100545/2020-11, destinado a contratagdo de empresa especializada em manutengdo predial. O escopo contemplou expressamente mao
de obra capacitada para instalagdes hidrossanitarias, instalagdes pluviais, construgdo civil, impermeabilizagdo, pintura, alvenaria, esquadrias, vidragaria,
gesso e demais servigos de manutencdo e adequagdo predial, incluindo pecas, equipamentos e materiais necessarios.

Embora o modelo daquela contratagdo seja distinto do atualmente pretendido — manutengao sob demanda em vez de intervengdo com escopo definido
—, ela constitui evidéncia relevante de que o mercado regional possui empresas capazes de reunir, sob uma mesma estrutura contratual, varias das
especialidades necessarias a recuperagdo das Colunas 1 e 3.

Foi identificada também contratacdo da Empresa de Tecnologia da Informacdo e Comunicacao do Estado do Pard — PRODEPA, sediada em Belém, por
meio do Contrato n° 004/2022, decorrente do Pregdo Eletronico n® 034/2021, especificamente para prestacdo de servico comum de engenharia para
reforma de banheiros. O contrato estabeleceu execucdo mediante preco global e contemplou reforma de ambientes sanitérios em edificacdo existente,
constituindo referéncia regional particularmente relacionada as areas molhadas que representam parcela relevante do objeto ora estudado.

Essas experiéncias reforcam que atividades de reforma de areas molhadas, instalagdes prediais, impermeabilizagdo e respectivas recomposigoes civis
correspondem a servicos regularmente ofertados pelo mercado de engenharia da regido.

6.3. Alternativas avaliadas

A partir do problema identificado e das caracteristicas do mercado, foram avaliadas as seguintes alternativas.

6.3.1. Alternativa 1 — Manutencao corretiva pontual, sob demanda

Esta alternativa consistiria na continuidade do modelo de atendimento das ocorréncias individualmente, mediante reparos realizados a medida que
fossem identificados vazamentos, infiltracdes, desplacamentos ou outras manifestacdes. Poderiam ser executados, por exemplo, troca de uma conexao
com vazamento, aplicacdo localizada de selante, substituicdo de pequena 4rea de revestimento, desobstrucéo de ralos, pintura de superficies atingidas ou
outros reparos de pequena extensao.

A principal vantagem desta alternativa é o menor desembolso financeiro imediato, pois somente os pontos que manifestassem problemas em
determinado momento seriam objeto de intervencdo. Entretanto, trata-se de alternativa insuficiente para a situagdo diagnosticada. O Relatério Técnico
registra que algumas unidades ja haviam recebido medidas paliativas realizadas pelos proprios moradores, sem que fossem alcancadas solugdes
definitivas.

Além disso, muitas manifestagOes visiveis constituem consequéncia de falhas existentes em outros locais. Uma mancha em determinado forro, por
exemplo, pode decorrer da impermeabilizac@o ou instalagdo hidrossanitaria do pavimento imediatamente superior. A simples recomposicdo do forro ou
da pintura nao elimina a origem do problema.

Conclusdo: alternativa tecnicamente inadequada como solugdo principal, podendo permanecer apenas como forma de manutencdo ordindria para
ocorréncias futuras ndo relacionadas as patologias atualmente diagnosticadas.

6.3.2. Alternativa 2 — Reparos localizados exclusivamente nos pontos em que as patologias sdo atualmente visiveis

Nesta alternativa seriam identificados os locais em que existe, no momento da contratacao, manifestacdo aparente de infiltracdo, vazamento ou
desplacamento, realizando-se intervencdo apenas nessas areas. Em comparacdo a manutencdo sob demanda, esta alternativa permitiria uma atuacdo
planejada, porém continuaria baseada essencialmente nos efeitos visiveis das patologias.

A alternativa apresenta risco relevante porque manifestagdes de infiltracdo podem ndo coincidir fisicamente com sua origem. Da mesma forma,
apartamentos que atualmente ndo apresentam determinado dano podem ter recebido anteriormente reparos paliativos ou estar sujeitos as mesmas

condigdes construtivas dos demais.

O proprio diagnéstico técnico registra que as patologias encontradas nos apartamentos foram, de maneira geral, semelhantes, e que a auséncia aparente
de determinados problemas em algumas unidades poderia decorrer de medidas paliativas previamente executadas. Consequentemente, a contratacao
baseada exclusivamente na aparéncia atual das superficies possuiria elevada probabilidade de subdimensionamento do escopo, recorréncia das patologias
e necessidade de novas contratagdes.

Conclusao: alternativa tecnicamente desaconselhavel.

6.3.3. Alternativa 3 — Contratacdo separada dos diferentes sistemas

Esta alternativa consistiria na divisdao do problema em diversas contrata¢des independentes, por exemplo:

Contrato A: instalagdes hidrossanitarias;
Contrato B: impermeabilizacao;
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Contrato C: pisos e revestimentos;
Contrato D: forros e pinturas;
Contrato E: esquadrias e vedagdes.

A vantagem potencial seria permitir a contratacdo de empresas mais especializadas em cada disciplina e, em tese, ampliar o numero de potenciais
participantes em cada certame. Entretanto, no caso concreto, existe elevada interdependéncia fisica e sequencial entre os servicos.

Para corrigir uma instalacao hidrossanitaria embutida, pode ser necessario remover revestimento, contrapiso ou parede. Ap6s a correcdo da instalacdo,
deve-se testar o sistema, recompor o substrato, executar impermeabilizacdo, realizar teste de estanqueidade, executar protecdo mecanica, recompor
contrapiso e revestimentos e somente entdo realizar os acabamentos finais. A divisdo contratual produziria, portanto, sucessivas interfaces entre
empresas distintas no mesmo ambiente.

Além disso, em eventual ocorréncia futura de infiltracdo, haveria dificuldade em determinar se a causa decorreu:

da instalagdo hidraulica;

da conexdo entre aparelho e tubulacao;

da impermeabilizagdo;

do encontro da impermeabilizacdo com o ralo;

da execucdo do contrapiso;

do rejuntamento;

da instalagdo do box;

ou da interface entre dois ou mais desses servicos.

Essa fragmentacdo aumentaria o risco de conflitos de responsabilidade, mobilizagGes repetidas, incompatibilidade de cronogramas, retrabalho e aumento
do prazo total de intervengdo. A pesquisa de contratagdes publicas similares demonstra, inclusive, que o mercado comporta a execugdo conjunta dessas
disciplinas. ContratacGes recentes reinem impermeabilizacdo, instalacdes hidrossanitarias e servigos civis complementares em um mesmo objeto.

Conclusao: embora tecnicamente possivel, a contratagdo separada dos sistemas mostra-se menos vantajosa para o caso concreto.
6.3.4. Alternativa 4 — Reforma individual de apartamentos selecionados

Nesta alternativa seriam reformados integralmente apenas os apartamentos que atualmente apresentam maior quantidade ou gravidade de manifestacdes
patoldgicas. A abordagem poderia reduzir o custo inicial da intervencdo e concentrar os recursos nas unidades aparentemente mais criticas. Entretanto, a
organizacdo fisica da edificagdo torna essa solucdo desfavoravel.

As instalacGes hidrossanitarias possuem interdependéncia vertical, particularmente entre apartamentos sobrepostos. Infiltracdes visualizadas em
determinado apartamento podem ter origem na unidade imediatamente superior, nas prumadas comuns ou em interfaces localizadas fora do ambiente
atingido. O relatério técnico inclusive alerta que mesmo unidades reformadas podem voltar a ser comprometidas pela auséncia de manuten¢do das
demais unidades. A reforma isolada por apartamento criaria risco significativo de se recuperar integralmente uma unidade e, posteriormente, ser
necessario reabrir pisos, paredes ou forros em razdo de intervengoes na unidade vizinha ou superior.

Conclusao: solugao tecnicamente menos eficiente e com elevado risco de retrabalho.
6.3.5. Alternativa 5 — Intervencao sistematica organizada por colunas/prumadas

Esta alternativa consiste em realizar a intervencdo de forma coordenada nos apartamentos verticalmente relacionados, tratando conjuntamente os
sistemas e interfaces existentes ao longo das Colunas 1 e 3.

A estratégia permite abordar de maneira integrada:

® instalagOes hidrossanitarias;

® ramais e sub-ramais;

® prumadas e shafts;

® Aareas molhadas;

® impermeabilizacoes;

® ralos;

® passagens de tubulagdes;

® pisos e contrapisos;

® revestimentos;

® forros afetados;

® vedacdes;

® demais recomposicdes decorrentes da intervengao.
A principal vantagem técnica é permitir que as causas e efeitos das infiltracdes sejam avaliados verticalmente, compatibilizando os servigos entre
apartamentos sobrepostos.

Também permite estabelecer sequéncia executiva légica:
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levantamento e confirmacdo das interferéncias — demoli¢cdes necessarias — intervencdes hidrossanitarias — testes — preparacdo dos substratos —
impermeabilizacdo — teste de estanqueidade — protecdo/recomposicdo — acabamentos — inspecdo final.

A situacdo atual das unidades também favorece planejamento por colunas: a Coluna 1 encontra-se desocupada, permitindo maior liberdade inicial de
intervencdo, enquanto a Coluna 3 permanece ocupada, exigindo programacdo executiva especifica para minimizar interferéncias nos moradores: concluir
a reforma na coluna 1 para que os moradores da coluna 2 ocupem a coluna 1 e, entdo, a coluna 3 seja reformada.

A organizacdo por colunas facilita ainda a rastreabilidade das responsabilidades e dos testes, possibilitando que determinado conjunto vertical seja
inspecionado antes da conclusdo das recomposicdes.

Conclusao: alternativa tecnicamente adequada e fortemente aderente as caracteristicas do problema.
6.3.6. Alternativa 6 — Reforma integral das quatro colunas do Bloco 01 em uma tinica contratacao

Sob a perspectiva estritamente técnica, poderia ser realizada uma unica intervengdao abrangendo os 24 apartamentos, correspondentes as quatro colunas
do edificio, além dos sistemas comuns necessarios.

Essa alternativa apresentaria vantagens potenciais, entre elas:

tratamento simultaneo de todo o edificio;

reducdo do risco de interferéncia futura entre etapas;
possibilidade de determinadas economias de escala;
uma unica mobilizacdo de canteiro;

padronizacdo completa dos sistemas;

eliminacdo mais ampla das patologias existentes.

O Relatério Técnico fornece argumento técnico favoravel a abordagem global ao registrar que unidades ja recuperadas podem ser afetadas pela auséncia
de intervencgdo nas demais. Entretanto, a viabilidade da solugdo ndo pode ser analisada apenas sob a perspectiva técnica.

A Administracdo estabeleceu para a presente contratacdo uma primeira etapa correspondente as Colunas 1 e 3, estando prevista intervencdo futura nas
Colunas 2 e 4. A divisdo deve-se, portanto, considerando disponibilidade orcamentdria, planejamento institucional, capacidade de desocupagdo das
unidades, prazo, interferéncia sobre os moradores e possibilidade de execucdo autonoma da primeira etapa.

A execugdo simultdnea de todo o Bloco também aumentaria significativamente a quantidade de unidades afetadas durante o periodo de intervencdo e as
necessidades administrativas relacionadas a gestdao dos PNR ocupados.

Assim, embora seja tecnicamente possivel e deva permanecer registrada como alternativa analisada, a execugado integral das quatro colunas ndo se
apresenta como a solucdo escolhida para esta etapa do planejamento, desde que sejam incluidas na primeira contratagdo todas as interfaces comuns
indispensaveis para assegurar sua durabilidade.

Conclusdo: tecnicamente adequada, porém ndo selecionada para a presente etapa em razdo da estratégia administrativa de execugao faseada e restri¢do
orcamentaria, devendo a compatibilidade entre as duas etapas ser preservada.

6.4. Avaliacao de métodos de recuperacdo das instalacoes hidrossanitarias
Além das alternativas de abrangéncia da intervencao, foram avaliadas diferentes formas de atuagdo sobre as tubulac¢Ges existentes.
6.4.1. Substituicdo convencional de tubulacées e conexdes

A solugdo convencional consiste na abertura localizada de paredes, pisos, shafts ou forros para acesso as instalagdes, seguida da retirada dos
componentes comprometidos e instalagdo de novas tubulagdes, conexdes, registros e acessorios.

Trata-se de metodologia amplamente difundida na construgéo civil, com:

ampla disponibilidade de materiais;

grande quantidade de empresas e profissionais capacitados;

facilidade de inspe¢do durante a execugao;

compatibilidade com instalagdes residenciais convencionais;

facilidade de substituicao de conexdes, derivagdes, registros e pontos de utilizagdo;
possibilidade de correcdo de tracado e declividade, quando necessaria.

Como desvantagem, produz maior quantidade de demoligcdes e recomposi¢des. No presente caso, contudo, parte consideravel das areas ja necessita de
intervengdes em impermeabilizacdo, contrapiso e revestimentos. Assim, a vantagem de preservar integralmente os acabamentos existentes é reduzida,
pois diversas superficies precisardo de intervencdo independentemente da metodologia utilizada nas tubulacdes.
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6.4.2. Reabilitacao interna de tubula¢ées por métodos nao destrutivos

Como alternativa a substituicdo convencional das tubulages, foram pesquisadas tecnologias de reabilitacdo interna por métodos nédo destrutivos (MND),

que permitem recuperar determinadas tubulagdes existentes com reducdo das demoli¢des necessdrias para seu acesso.

Entre as tecnologias identificadas encontra-se o CIPP (Cured-in-Place Pipe — tubulacdo curada no local), processo no qual um revestimento flexivel
impregnado com resina é introduzido no interior da tubulagdo existente e posteriormente curado, formando um novo revestimento aderido internamente
ao tubo hospedeiro. A tecnologia é empregada para reabilitacao de determinados sistemas de esgoto, drenagem, dguas pluviais e outras redes, podendo

reduzir significativamente a necessidade de abertura de pisos, paredes ou valas.

A pesquisa demonstrou, entretanto, que a aplicacdo desses métodos depende de diversas condicionantes técnicas, entre elas o didmetro e material das
tubulagdes existentes, geometria e extensdo dos trechos, quantidade de curvas e derivagdes, condi¢cdes de acesso, estado de conservacdo do tubo

hospedeiro, declividade, capacidade hidraulica requerida e possibilidade de inspecdo e preparagdo interna da tubulagdo.

No mercado brasileiro pesquisado, por exemplo, foram identificadas solu¢des comerciais de CIPP destinadas a tubulagdes com didmetros a partir de 150
mm, abrangendo principalmente redes de dgua, esgoto e dguas pluviais. Essa faixa dimensional evidencia que determinada oferta disponivel no mercado
nacional estd mais direcionada a redes de maior didmetro do que aos diversos ramais e sub-ramais caracteristicos das instala¢des hidrossanitarias internas
de apartamentos.

Assim, ndo se considera tecnicamente adequado adotar o CIPP como solugdo geral previamente definida para esta contratagdo.

Sua aplicacdo dependeria, entre outros fatores, de:

material e condi¢do da tubulagdo existente;

diametro;

existéncia de derivagdes;
quantidade de curvas;
acessibilidade;

condicdo estrutural do tubo;
capacidade hidraulica remanescente;
possibilidade de inspegao interna;
compatibilidade sanitéria;

disponibilidade de empresa especializada;

custo comparativo.

A tecnologia pode ser considerada pontualmente caso o levantamento definitivo identifique trecho especifico no qual seja tecnicamente e
economicamente vantajosa, mas ndo se apresenta, com as informag¢des atualmente disponiveis, como substituta geral da intervencdo convencional nas
instalagOes dos apartamentos.

6.5. Avaliacao das alternativas de impermeabilizacao

O mercado dispde de diferentes familias de sistemas de impermeabilizacao, entre elas:

A escolha entre esses sistemas ndo deve ser realizada exclusivamente com base no prego unitario do material, mas conforme:

sistemas cimenticios;
argamassas poliméricas;
membranas acrilicas;
mantas asfalticas;

membranas de outras bases poliméricas;

selantes para juntas e interfaces;

sistemas de injecdo ou tratamento localizado, em aplicagdes especificas.

tipo de substrato;

movimentacdo esperada;

exposicao;

pressdo positiva ou negativa de agua;
geometria;

existéncia de juntas;

interface com ralos e tubulagdes;
condicdo da base;

possibilidade de protecdo mecanica;
facilidade de manutengao;

vida util;

compatibilidade com os revestimentos.
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A planilha de orcamento preliminar contempla as solugdes usuais de mercado, incluindo argamassa polimérica/membrana acrilica reforcada para
banheiros e sacadas e manta asféltica em determinadas areas da cobertura, demonstrando a disponibilidade de composicdes referenciais para essas
tecnologias.

Contudo, a defini¢do definitiva dos sistemas devera ocorrer no desenvolvimento do Projeto Bésico, considerando o diagndstico especifico de cada
condicdo de exposicao, ndo sendo recomendavel estabelecer no ETP marca comercial ou tecnologia tnica para todas as situagdes.

6.6. Execucdo direta pela Administracao

Também foi considerada, para fins de completude do estudo, a possibilidade de execucdo dos servigos diretamente pela Administracdo, mediante
aquisicdo dos materiais e utilizagdo de mao de obra prépria.

Embora parte dos servigos individualmente considerados seja de natureza convencional, o objeto envolve elevada quantidade de atividades
interdependentes, necessidade de coordenacdo entre disciplinas, responsabilidade técnica, programacdo por apartamentos e pavimentos, testes de
estanqueidade, controle de qualidade, logistica de materiais, demoli¢des, descarte de residuos e recomposicdo de acabamentos.

A execucdo direta demandaria da Administracao:

disponibilizagdo continua de mao de obra em diversas especialidades;
aquisicdo e gestdo de grande niimero de materiais;

ferramentas e equipamentos;

supervisao técnica permanente;

gestdo direta da produtividade;

responsabilidade pela compatibilizacdo das equipes;

controle de perdas;

mobilizagdo e desmobilizacao;

gestdo dos residuos;

garantia direta dos servigos executados.

A CRO/8 ou outra Organizacdo Militar no dmbito da Amazoénia Oriental ndo disponhem de equipes proprias permanentes em quantidade e
especialidades suficientes para execugao integral da intervencdo sem prejuizo de suas demais atribuigdes.

Consequentemente, ndo ha, até o momento, fundamento para considerar a execugdo direta como a alternativa mais vantajosa. Portanto, a contratacdo de

empresa especializada transfere para uma unica estrutura empresarial a responsabilidade pela mobilizacdo dos recursos produtivos necessarios, sem
afastar a fiscalizagdo e o controle técnico pela Administragao.

6.7. Comparacao consolidada das principais alternativas

. Solucao das Risco de Interdependéncia Complexidade . -
Alternativa .. . . Interferéncia futura Avaliacao
causas recorréncia entre unidades de gestao
Manutencgdo corretiva sob . - Baixa -
s Baixa Alta Nao tratada . Alta Nao recomendada

demanda inicialmente
Reparos apenas nos pontos . . . Lo ~

P P P Baixa a média  Alta Parcial Média Alta Nao recomendada
aparentes
ContratagOes separadas por Alta, se Possivel, porém

S ¢ P P perfeitamente Média Tratavel Muito alta Média ,.p
disciplina desvantajosa
coordenadas
Reforma por apartamento o o Insuficientemente -
. porap Média Média/alta Alta Alta Nao recomendada
isolado tratada
. Baixa, se
Intervencao coordenada ) Tratada de forma L -
Alta Baixa . Média compatibilizada com a Recomendada
por Colunas 1e 3 integrada
etapa futura
Tecnicamente
Reforma das quatro colunas . . adequada, mas
q Alta Baixa Integralmente tratada Alta Baixa q

simultaneamente nao selecionada

nesta etapa

A anélise qualitativa demonstra que a intervencdo coordenada nas Colunas 1 e 3 apresenta a melhor relacdo entre efetividade técnica, capacidade de
controle, gestdo das interfaces e compatibilidade com a estratégia administrativa de execugdo por etapas.

6.8. Configuracdo do mercado fornecedor

Os servicos envolvidos sdo amplamente presentes no setor da construgdo civil e abrangem técnicas consolidadas de:
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manutencdo e reforma predial;

instalacdes hidraulicas e sanitarias;
impermeabilizacdo;

assentamento e recomposicao de revestimentos;
execucao de contrapiso;

instalacdo de lougas e metais;

pintura;

esquadrias e vedagoes;

execucao de forros;

recuperacao de areas afetadas por umidade.

A utilizacdo de composicoes referenciais de sistemas ptiblicos de custos na planilha preliminar (ANEXO 1V), incluindo SINAPI, demonstra que parte
substancial dos servicos possui métodos executivos e parametros de produtividade padronizados, caracteristica compativel com a existéncia de mercado
competitivo para execugao do objeto.

Também foram identificadas contratagdes publicas nas quais atividades de impermeabilizacao, instalagdes hidrossanitarias e recomposigdes civis sdo
reunidas em um mesmo contrato, evidenciando que a aglutinacdo dessas atividades corresponde a pratica possivel no mercado de reforma predial.

Néo foram identificadas, nesta etapa, peculiaridades tecnoldgicas que indiquem dependéncia de fornecedor exclusivo, fabricante especifico, patente ou

solucdo proprietaria. Dessa forma, a contratacdo devera utilizar especificacdes de desempenho, normas técnicas e caracteristicas funcionais, evitando
indicagdo indevida de marcas e permitindo que diferentes fabricantes e fornecedores atendam aos requisitos estabelecidos.

6.9. Avaliacdo técnica e econdmica da alternativa selecionada

Com base nas alternativas estudadas, considera-se mais adequada a contratacdo de empresa especializada para execucdo integrada da recuperagdo das
Colunas 1 e 3, tratando sistematicamente as instalagdes hidrossanitarias, impermeabilizagoes e servicos complementares necessarios.

A solugdo apresenta vantagens técnicas relevantes:

a) possibilita atuacdo sobre as causas, e ndo somente sobre os efeitos das patologias;

b) permite coordenacdo das intervengdes entre apartamentos verticalmente sobrepostos;

¢) possibilita concentracdo da responsabilidade pela execucdo e compatibilizagdo em uma tnica contratada;

d) reduz interfaces contratuais entre os servicos de hidraulica, impermeabilizacdo e recomposigao;

e) permite realizar os testes das instalagdes e da impermeabilizacdo antes do fechamento das superficies;

f) reduz o risco de retrabalho em unidades j& recuperadas;

g) permite planejamento sequencial considerando a Coluna 1 desocupada e a Coluna 2 ocupada;

h) apresenta maior capacidade de assegurar garantia sobre a solucdo completa;

i) utiliza técnicas e materiais consolidados e amplamente disponiveis no mercado;

j) permite compatibilizacdo com a futura intervengdo nas Colunas 2 e 4.

Sob a perspectiva econdmica, embora a solu¢do implique investimento inicial superior ao de reparos pontuais, tende a apresentar menor custo global ao
longo do ciclo de vida, pois reduz a recorréncia de manutencdes corretivas, demoli¢oes repetidas, recomposicdo de acabamentos e danos progressivos
provocados pela permanéncia das infiltragoes.

6.10. Conclusao do levantamento de mercado

O levantamento realizado demonstrou que existem no mercado solugdes, materiais, tecnologias e empresas capazes de atender a necessidade da
Administracdo, ndo sendo identificada dependéncia de tecnologia exclusiva ou fornecedor especifico.

Foram consideradas alternativas de manutencdo corretiva, reparos localizados, reforma individual de apartamentos, divisdo da contratacdo por
disciplinas, intervencdo sistematica por colunas, reforma integral das quatro colunas e execucdo direta pela Administracdo, além de métodos
convencionais e ndo destrutivos de recuperacdo de tubulagdes e diferentes sistemas de impermeabilizagdo.

A anélise indica que medidas meramente paliativas ou restritas as manifestacdes atualmente visiveis apresentam elevado risco de recorréncia e nédo se

mostram adequadas a natureza sistémica das patologias identificadas. Da mesma forma, a contratagdo separada das disciplinas aumentaria
significativamente as interfaces executivas e os riscos de indefinicdo de responsabilidade.
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Por outro lado, embora a reforma simultanea das quatro colunas do Bloco 01 constitua alternativa tecnicamente possivel, a presente contratacdo integra
estratégia de execugdo por etapas, abrangendo inicialmente as Colunas 1 e 3, devendo a futura recuperagdo das Colunas 2 e 4 ser considerada na
definigdo das interfaces comuns.

Conclui-se, portanto, que a alternativa que apresenta, nesta etapa, melhor relacdo entre desempenho, durabilidade, exequibilidade, gestdo das
interfaces, disponibilidade de mercado e racionalidade econémica consiste na contratagdo de empresa especializada para execucdo integrada dos
servigos de recuperacdo das Colunas 1 e 3, com énfase na adequagdo das instalagdes hidrossanitarias e dos sistemas de impermeabilizagdo, incluindo
todas as demolicdes, testes, recomposicOes e servicos complementares necessarios a entrega dos ambientes em condigdes adequadas de utilizacdo.

A definicdo especifica dos materiais, sistemas de impermeabilizagdo, componentes hidrossanitarios e métodos executivos deverd ser consolidada no
Projeto Basico, Memorial Descritivo e Especificacdes Técnicas, observando-se o Programa de Necessidades e os requisitos definidos neste ETP, sem
indicacdo injustificada de marcas ou solugdes proprietarias.

7. Descricao da solucao como um todo

A partir da necessidade identificada, dos requisitos estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar, do Programa de Necessidades, das manifestacdes
patolégicas registradas nas vistorias técnicas e das alternativas avaliadas no levantamento de mercado, considera-se como solugdo mais adequada a
contratacdo de empresa especializada para execugdo integrada da recuperacdo das Colunas 1 e 3 do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias, com
atuacdo prioritaria sobre as instalagdes hidrossanitérias e os sistemas de impermeabilizacdo, abrangendo ainda todos os servigos civis e complementares
necessarios a eliminacdo das causas das patologias e a plena recuperagdo dos ambientes afetados.

A solugdo devera ser executada de maneira sistémica e coordenada entre as unidades verticalmente relacionadas, evitando intervengdes isoladas por
apartamento ou por especialidade. Essa abordagem decorre da prépria natureza das patologias identificadas, uma vez que infiltracdes e vazamentos
manifestados em determinada unidade podem possuir origem na unidade imediatamente superior, nas prumadas, nos shafts, nas reas molhadas ou em
outros elementos comuns da edificacdo. O Relatério Técnico, inclusive, alerta para a possibilidade de unidades ja reformadas serem novamente
comprometidas pela auséncia de manutencao das demais unidades.

A presente etapa compreendera as 12 unidades residenciais correspondentes as Colunas 1 e 3, distribuidas do primeiro ao sexto pavimento, além das
intervencOes em sistemas e elementos comuns que se revelem necessarias para assegurar o adequado desempenho dessas unidades. A Coluna 1 encontra-
se atualmente desocupada, enquanto a Coluna 3 permanece ocupada, circunstancia que devera ser considerada no planejamento e no sequenciamento
executivo dos servicos.

A solucdo deverd estar integralmente alinhada ao Programa de Necessidades, que constitui referéncia para as condi¢des funcionais e de desempenho a
serem alcangadas, bem como aos projetos, memoriais, especificacdes técnicas e demais documentos de engenharia que integrardo a contratacdo.

7.1. Levantamentos e verifica¢es preliminares

Antes do inicio das intervengdes, deverdo ser realizadas as conferéncias e levantamentos necessarios a compatibilizagdo das condigdes existentes com os
documentos de projeto, considerando tratar-se de edificacdo ja construida e sujeita a intervenc¢des anteriores.

Deverdo ser confirmadas, especialmente, as condi¢des das instalagdes hidrossanitarias, localizagdo e configuragdo de ramais, sub-ramais, prumadas e
shafts, pontos de utilizagdo, ralos e demais componentes; areas efetivamente afetadas pelas infiltragdes; condi¢des dos substratos e revestimentos;
interfaces com impermeabilizacdes; e demais interferéncias relevantes para a execugdo.

As condicdes ndo aparentes identificadas apds as demoli¢des deverdo ser registradas e avaliadas tecnicamente antes do prosseguimento dos servigos
subsequentes, evitando o fechamento de elementos sem a prévia eliminacdo das causas das patologias.

7.2. Instalacoes hidrossanitarias

A solugdo devera contemplar a revisdo, adequagdo, recuperacdo ou substituicdo dos componentes das instalagoes hidrossanitarias que apresentem
deficiéncia ou cuja intervencao seja necessdria para eliminar as causas das patologias identificadas.

Deverao ser contemplados, conforme definido nos projetos e levantamentos, tubulagdes, conexdes, ramais, sub-ramais, registros, ralos, caixas sifonadas,
pontos de utilizagdo, ligacGes de aparelhos sanitarios e demais componentes associados aos sistemas de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario.

A intervencao devera tratar particularmente as ocorréncias de vazamentos, infiltragdes entre pavimentos, retorno de agua pelos ralos e retorno de agua e
espuma pelas tubulagdes das areas de servico, manifestagdes constatadas durante as vistorias realizadas no Bloco 01.

A solucdo devera privilegiar, como regra, métodos convencionais de intervencdo e substituicdo dos componentes comprometidos, considerando sua
ampla disponibilidade no mercado regional, facilidade de inspecdo e manutengdo e compatibilidade com as demais intervenc¢des previstas. Conforme
concluido no levantamento de mercado, métodos ndo destrutivos de reabilitacdo interna de tubulagdes poderdo ser considerados apenas para situagoes
especificas em que sua aplicabilidade e vantagem sejam tecnicamente demonstradas.
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Apos a execucdo e antes do fechamento definitivo das superficies, as instalacdes deverdo ser submetidas aos testes e verificacdes aplicaveis, de modo a
comprovar seu adequado funcionamento e estanqueidade.

7.3. Impermeabilizacao das areas molhadas

A solucdo deverd contemplar a recuperacdo dos sistemas de impermeabilizacdo das areas molhadas abrangidas pela intervencado, particularmente
banheiros, sacadas e demais ambientes nos quais o diagndstico ou os servicos executados indiquem necessidade de recomposicdo da estanqueidade.

A execugdo devera compreender, conforme o sistema definido em projeto, preparagdo e regularizacdo do substrato, tratamento de fissuras e demais
descontinuidades, tratamento dos encontros entre planos, ralos, passagens de tubulacGes e demais pontos singulares, execucdo do sistema
impermeabilizante, protecdo necesséria e posterior recomposicdo das camadas de acabamento.

A escolha do sistema especifico de impermeabilizacdo devera considerar o tipo e condicdo do substrato, exposi¢do a agua, movimentagoes esperadas,
geometria, existéncia de juntas, interfaces com instalacdes e revestimentos, possibilidade de manutencdo e vida util esperada, evitando-se a adocdo

indiscriminada de uma tnica tecnologia para situagGes construtivas distintas.

Antes da execucdo das camadas que impecam sua inspecao, deverdo ser realizados os testes de estanqueidade aplicdveis, com acompanhamento e
liberacgdo pela fiscalizacdo.

7.4. Demolicdes, remocdes e preparacao das areas

A solucdo compreendera as demoli¢des e remogOes necessarias ao acesso as instalacdes existentes, retirada de materiais deteriorados e preparacao
adequada dos substratos.

Poderdo ser abrangidas, conforme os projetos e condigoes efetivamente constatadas, remogdes de revestimentos cerdmicos, contrapisos, revestimentos de
paredes, forros, aparelhos sanitarios, metais, componentes das instalacdes, impermeabiliza¢des deterioradas e outros elementos necessarios a execugdo
dos servicos principais.

As demoligBes deverdo ser realizadas de forma controlada, buscando preservar os elementos que ndo necessitem de substituicdo e reduzir danos as areas
adjacentes.

7.5. Recomposicao de contrapisos, pisos e revestimentos

Concluidas e aprovadas as intervenc¢des hidrossanitarias e de impermeabilizagao, deverdo ser executadas as recomposicdes necessarias para restabelecer
as condicdes funcionais e de acabamento dos ambientes.

Nas areas molhadas deverdo ser assegurados os caimentos necessarios ao adequado direcionamento da agua para os ralos, evitando empocamentos e
contribuindo para o desempenho do sistema de impermeabilizacdo.

Deverdo ser recompostos contrapisos, revestimentos de pisos e paredes, rejuntamentos, rodapés e demais elementos removidos ou comprometidos pela
intervencdo. Os novos materiais deverdo apresentar caracteristicas adequadas ao ambiente de utilizacao e compatibilidade com os sistemas subjacentes.

7.6. Loucas, metais, aparelhos e acessérios

A solugdo devera contemplar a remogdo temporaria, reinstalacdo ou substituicdo, conforme necessidade constatada e previsdo dos documentos de
engenharia, de lougas sanitarias, metais, registros, boxes, acessdrios, bancadas, cubas e demais componentes diretamente afetados pelas intervengdes.

As conexoes entre aparelhos, instalacGes, pisos e paredes deverdo receber tratamento adequado, especialmente nos pontos suscetiveis a passagem de
agua.

Componentes existentes em condicdes satisfatérias poderdo ser preservados ou reinstalados sempre que isso for tecnicamente adequado e
economicamente vantajoso, evitando substitui¢coes sem necessidade.

7.7. Tratamento de infiltra¢des provenientes de elementos externos e sistemas comuns

A solugdo ndo devera se restringir ao interior dos apartamentos caso sejam identificadas fontes externas de ingresso de dgua capazes de comprometer as
Colunas 1 e 3. Deverdo ser tratadas, na extensdo tecnicamente necessaria ao adequado desempenho da presente etapa, as interfaces relacionadas a
peitoris, esquadrias, fachada, shafts, cobertura, calhas, drenagem pluvial e demais elementos comuns que apresentem relagdo causal com as patologias
existentes nas unidades abrangidas.

O Relatdrio Técnico registra manifestacoes de umidade e infiltracdo associadas a fachadas e areas comuns, bem como deficiéncias na cobertura e em
seus elementos de drenagem. Dessa forma, a exclusdo absoluta desses elementos poderia permitir que fontes de infiltracdo permanecessem ativas apds a

recuperagdo interna dos apartamentos.

Essas intervencoes deverdo, contudo, limitar-se aquelas necessarias para assegurar a funcionalidade e a durabilidade da recuperacdo das Colunas 1 e 3,
evitando ampliacdo injustificada do objeto para elementos sem relagdo com a presente etapa.

14 de 25



7.8. Forros, revestimentos argamassados e pinturas

Apos a eliminagdo das causas das infiltragoes e a comprovagdo das condi¢des adequadas de umidade das superficies, deverdo ser recuperados os forros,
revestimentos argamassados, pinturas e demais acabamentos danificados pelas patologias ou diretamente afetados pela execugdo dos servigos.

As superficies deverdo receber tratamento e preparacdo compativeis com seu estado de conservacdo e com o acabamento especificado, ndo devendo ser
realizada simples pintura sobre dreas ainda submetidas a umidade ou cuja causa de deterioracdo ndo tenha sido solucionada.

7.9. Interfaces com instala¢oes de ar-condicionado

Quando as manifestacdes patologicas ou os servicos previstos estiverem relacionados as passagens, drenos ou antigas caixas destinadas a aparelhos de ar-
condicionado, deverdo ser realizadas as adequagOes necessarias para impedir ingresso de agua e garantir compatibilidade com as impermeabilizacdes,
vedagOes e acabamentos.

As intervencdes deverdo preservar condi¢des adequadas para inspecao e manutencao futura das instalagdes que permanecerem em utilizagdo.

7.10. Compatibilizacdo com os sistemas comuns e com a futura etapa das Colunas 2 e 4

A solucdo deverd ser concebida de forma que a execucao das Colunas 1 e 3 constitua etapa tecnicamente auténoma e funcional, sem depender da
execucao imediata das Colunas 2 e 4 para produzir os resultados pretendidos.

Ao mesmo tempo, deverdo ser preservadas as condigdes necessarias a futura continuidade da recuperagdo do Bloco 01. As interven¢des em sistemas
compartilhados deverdo evitar solucdes que gerem incompatibilidade, necessidade de demolicdo de servicos recém-executados ou dificuldade

desnecessdria para a posterior reforma das demais colunas.

Quando determinado sistema comum ndo puder ser tecnicamente segmentado sem prejuizo ao desempenho da presente etapa, sua extensdo devera ser
adequadamente definida nos projetos, ainda que ultrapasse os limites fisicos internos das unidades das Colunas 1 e 3.

7.11. Estratégia de execucao em funcdo da ocupacao dos PNR

O planejamento executivo devera considerar que a Coluna 1 estd desocupada e a Coluna 2 permanece ocupada.

A condicéo da Coluna 1 permite que, sempre que tecnicamente conveniente, seja utilizada como frente inicial de servico, possibilitando a contratada e a
fiscalizagdo verificar condi¢des ndo aparentes, confirmar procedimentos executivos e organizar a sequéncia vertical das intervencdes antes do avango

sobre as unidades ocupadas.

Para a Coluna 2, a execucdo devera ser planejada de forma a reduzir os impactos sobre os moradores, considerando as intervengdes que possam provocar
indisponibilidade temporaria de banheiros, cozinhas, dreas de servico ou abastecimento de agua.

Quando a natureza ou duracao das intervengdes tornar incompativel a permanéncia segura dos moradores na unidade, a situacdo devera ser previamente
comunicada a Administracdo para adogdo das providéncias administrativas cabiveis. A responsabilidade pela eventual disponibilizagdo de PNR
alternativo ou outra medida de apoio aos moradores, quando necessaria, deverd permanecer claramente separada das obrigacoes de execucdo da empresa,
salvo disposicdo expressa em contrario nos documentos da contratagao.

7.12. Controle tecnolégico, inspecoes e testes

A solucdo devera prever controle sistematico da qualidade durante todas as etapas da execucdo, com especial atencdo aos servicos que ficardo
posteriormente ocultos.

Nenhuma tubulacdo, conexdo, impermeabilizacdo ou outro elemento sujeito a inspecdo devera ser definitivamente encoberto antes da realizagdo das
verificagOes e testes aplicaveis e da correspondente liberacdo pela fiscalizacdo.

Deverdo ser previstos, conforme aplicavel, testes de funcionamento das instalagdes, verificacdes de estanqueidade das redes, testes dos sistemas de
impermeabilizacdo, inspe¢do de caimentos e drenagem, verificacdo da aderéncia e integridade dos revestimentos e demais controles definidos nos
projetos e especificagdes.

Os registros dessas verificagdes deverdo integrar a documentacdo da execucdo e subsidiar o recebimento do objeto.

7.13. Documentacao técnica e entrega final

A contratada devera fornecer os documentos necessarios a adequada rastreabilidade e posterior manutencédo dos sistemas executados, incluindo registros
dos materiais efetivamente empregados, resultados de testes e ensaios, responsabilidades técnicas e demais documentos previstos no Termo de

Referéncia e nos projetos.

Quando houver alteracdo das condigodes inicialmente cadastradas, deverdo ser entregues os respectivos registros as built, especialmente para instalagdes
que permanecerdo ocultas ap6s a conclusdo dos acabamentos.
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Ao término da intervencdo, os ambientes deverdo ser entregues limpos, funcionais, testados e em condicoes adequadas de utilizacdo, ndo sendo
suficiente a mera conclus@o fisica dos servigos principais.

7.14. Gestao dos residuos e sustentabilidade da solucao

A execucdo devera contemplar a adequada gestdo dos residuos decorrentes das demoligdes e substitui¢des, incluindo revestimentos ceramicos,
argamassas, tubulacoes, embalagens, lougas, metais e demais materiais retirados.

Deverdo ser adotadas medidas para reducdo de desperdicios, segregagdo dos residuos e destinagdo ambientalmente adequada, em conformidade com a
legislacdo aplicavel.

A solugdo devera privilegiar materiais de adequada durabilidade e disponibilidade no mercado regional, bem como componentes que facilitem
manutencao e reposicao futura. Nas instalacdes hidrossanitarias, deverao ser consideradas solugdes que contribuam para o uso racional da agua, quando
compativeis com as condi¢des existentes e economicamente justificaveis.

7.15. Responsabilidade integrada pela solucao

A contratacdo devera abranger, em um unico objeto, os servigos tecnicamente interdependentes necessarios a recuperagdo das Colunas 1 e 3, atribuindo a
contratada responsabilidade pela adequada coordenacéo das diferentes etapas executivas.

Essa configuracdo é especialmente importante nas dreas molhadas, nas quais instalaces hidrossanitarias, regularizacdo do substrato, impermeabilizagdo,
contrapiso, revestimentos, aparelhos sanitarios e acabamentos constituem camadas e sistemas sucessivos cujo desempenho final depende da correta
execucao e compatibilizagdo entre si.

A contratagdo integrada desses servicos reduz interfaces entre executores distintos, facilita a identificacdo de responsabilidades e permite que a garantia
recaia sobre o conjunto da intervengdo, em vez de fragmentar responsabilidades entre diversas empresas.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A estimativa das quantidades da presente contratacdo foi estabelecida a partir do Relatério Técnico de Vistoria do Bloco 01, do Programa de
Necessidades, da Memoéria de Projeto, dos levantamentos realizados pela equipe técnica e da planilha orcamentaria preliminar, considerando,
adicionalmente, as limitacGes orcamentarias e operacionais que condicionam a execucao da recuperac¢do do Bloco 01 por etapas.

O levantamento técnico realizado pela CRO/8 abrangeu os 24 apartamentos e as areas comuns do Bloco 01, tendo identificado manifestacdes patologicas
recorrentes, especialmente infiltracdes, deficiéncias das instalagdes hidrossanitarias, descolamento de revestimentos, umidade e demais danos
associados. Embora o diagndstico demonstre a necessidade de recuperagdo da edificagdo de maneira abrangente, a presente contratagédo foi dimensionada
para contemplar inicialmente apenas as Colunas 1 e 3, correspondentes a 12 apartamentos.

A delimitagdo da presente contratacdo as Colunas 1 e 3 ndo decorre da inexisténcia de necessidade de intervencdo nas Colunas 2 e 4. Ao contrério, o
planejamento da Administracdo prevé a recuperacdo posterior dessas unidades, constituindo a presente contratagdo a primeira etapa de recuperagdo do
Bloco 01.

A definicdo da quantidade desta primeira etapa considerou, principalmente, dois condicionantes administrativos: a disponibilidade orcamentéria atual de
R$ 1.061.805,63 (ANEXO V) e a necessidade de compatibilizar a execugdo dos servicos com a capacidade da Administragdo de promover a
desocupacdo tempordria dos Proprios Nacionais Residenciais.

A planilha orcamentdria preliminar elaborada para intervencdo de maior abrangéncia no Bloco 01 apresenta valor global de R$ 2.123.611,25, incluindo
BDI. O recurso disponivel para esta etapa, de R$ 1.061.805,63, corresponde aproximadamente a 50% desse valor preliminar, razdo pela qual a execucdo
simultanea de todas as quatro colunas ndo se mostra financeiramente compativel com a disponibilidade atual de recursos.

Sob o aspecto operacional, a execucdo de uma reforma dessa natureza exige intervencdes de elevada interferéncia no uso dos apartamentos,
especialmente em razdo da necessidade de demoligdo de pisos e revestimentos, interrupgoes de instalagdes hidrossanitérias, impermeabilizacdo de areas
molhadas e posterior recomposi¢cdo dos ambientes. A realiza¢cdo simultdnea dos servicos em todo o Bloco 01 poderia demandar a desocupagdo
temporaria de quantidade significativa ou mesmo da totalidade das unidades, o que representa importante limitacdo administrativa.

A Guarnigdo de Belém possui disponibilidade reduzida de PNR em relagdo a quantidade de militares a serem atendidos, circunstincia que dificulta a
disponibilizacdo simultdnea de moradias alternativas para os ocupantes de um bloco inteiro. Dessa forma, a execucao faseada permite compatibilizar a
necessidade técnica de recuperacdo da edificacdo com a capacidade efetiva da Administracdo de realocar temporariamente as familias afetadas pelas
intervencdes.

A escolha das Colunas 1 e 3 para compor a primeira etapa também considera a condicao atual de ocupagdo: a Coluna 1 encontra-se desocupada,
enquanto a Coluna 3 permanece ocupada. Essa configuracdo oferece melhor condicdo operacional para o inicio da intervencdo, possibilitando que os
servicos avancem inicialmente nas unidades desocupadas e que as medidas necessarias a liberagdo tempordria das unidades da Coluna 3 sejam
organizadas de forma progressiva.
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Portanto, a quantidade definida para esta contratagdo decorre da conjugacdo entre:

necessidade técnica + disponibilidade orgamentaria + disponibilidade de PNR para realocacdo tempordria + possibilidade de execugdo da recuperacdo
por etapas.

Essa estratégia permite iniciar tempestivamente a recuperagdo do Bloco 01 sem condicionar a contratagdo a disponibilidade integral dos recursos
necessarios para todo o edificio ou a desocupacgao simultanea dos 24 apartamentos.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 1.061.805,63

A estimativa preliminar do valor da presente contratacdo foi definida a partir da planilha orcamentaria sintética ja elaborada para a reforma do Bloco 01
da Vila Militar Duque de Caxias, posteriormente compatibilizada com a delimitacdo da primeira etapa as Colunas 1 e 3, correspondentes a 12 dos 24
apartamentos da edificagdo.

A planilha de referéncia atualmente disponivel apresenta, para a intervencdo inicialmente dimensionada no Bloco 01, valor total de R$ 2.123.611,25,
incluindo BDI de 30%, sendo R$ 1.633.691,68 referentes ao custo sem BDI e R$ 489.919,57 correspondentes ao BDI. A planilha utilizou como
principais referéncias de precos o SINAPI — abril/2024 — Para, SEDOP — maio/2024 — Para, ORSE — mar¢o/2024, além de composicdes proprias e
adaptadas para servigos ndo atendidos diretamente pelas bases referenciais adotadas.

Considerando que a presente contratacao foi delimitada as Colunas 1 e 3, equivalentes a 12 das 24 unidades residenciais, e que a Administracdo dispde
atualmente de R$ 1.061.805,63 para execucdo desta primeira etapa, adota-se, para fins deste Estudo Técnico Preliminar, o seguinte valor estimado: R$
1.061.805,63 (um milhdo, sessenta e um mil, oitocentos e cinco reais e sessenta e trés centavos).

Esse montante corresponde, com arredondamento centesimal, a 50% do valor global da planilha preliminar de R$ 2.123.611,25, mostrando-se coerente,
em uma primeira aproximacao, com a reducdo da abrangéncia fisica de 24 para 12 apartamentos.

Antes da publicacéo da licitagdo devera ser elaborado orcamento de referéncia especifico para as Colunas 1 e 2, contendo todos 0s servigos necessarios a
plena execugdo da solugdo, seus respectivos quantitativos, unidades de medida, custos unitérios, BDI e valor total.

Para a atualizacdo do orcamento deverdo ser adotadas, prioritariamente, as bases oficiais e os critérios aplicaveis as contratacdes federais de servigos de
engenharia, utilizando-se SINAPI com referéncia temporal atualizada para o Estado do Para e, subsidiariamente, outras bases oficiais ou pesquisas
especificas quando determinada composicdo ndo estiver adequadamente representada. As composi¢Oes proprias eventualmente necessarias deverao
possuir memdria de calculo e documentacdo que demonstrem a formagao do respectivo custo.

A planilha atualmente disponivel utiliza pregos referenciais de 2024, incluindo SINAPI de abril de 2024 e SEDOP de maio de 2024. Considerando que a
contratagdo esta prevista para 2026, esses valores deverao obrigatoriamente ser atualizados para uma data-base suficientemente proxima da elaboracdao
do orcamento definitivo e da publicacéo da licitacao.

O Documento de Formalizacdo da Demanda n°® 51/2025 registrou originalmente uma estimativa de R$ 5.444.033,27 para a “Reforma do Bloco 01 de
Proprio Nacional Residencial na Vila Militar Duque de Caxias em Belém-PA”. Esse valor correspondia a uma estimativa preliminar anterior a
consolidagdo do atual planejamento e apresentava abrangéncia genérica para a reforma do Bloco 01.

Com a evolugdo dos estudos, a realizagao dos levantamentos, a elaboracdo da planilha preliminar e a definicdo da estratégia de execucdo faseada, tornou-
se possivel refinar significativamente a estimativa, delimitando a contratacdo atual as Colunas 1 e 3. A diferenca entre os valores ndo representa,
portanto, inconsisténcia do planejamento, mas amadurecimento progressivo da definicdo do objeto, caracteristica prépria da fase preparatéria: o DFD
identifica inicialmente a demanda, enquanto o ETP e os documentos técnicos posteriores aprofundam a definicdo da solucao, dos quantitativos e do custo
necessario ao atendimento da necessidade.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A presente contratagdo ndo sera parcelada por disciplinas ou grupos de servicos, devendo a recuperagdo das Colunas 1 e 3 ser executada como um unico
objeto contratual. A decisdo observa o art. 18, § 1°, VIII, da Lei n® 14.133/2021 e a orientacao do Instrumento de Padronizacdo AGU/MGI, segundo a
qual o parcelamento deve ser adotado apenas quando for técnica e economicamente vidvel, sem perda de economia de escala e sem prejuizo ao conjunto
da solugdo.

Embora os servigos possam ser identificados separadamente na planilha — como instalagdes hidrossanitarias, impermeabilizacdo, demolicdes,
revestimentos, forros, pinturas e demais recomposicoes —, eles apresentam forte interdependéncia técnica e sequencial.

Nas areas molhadas, por exemplo, a execucdo pode exigir abertura de revestimentos, intervencdo nas instalagdes hidrossanitarias, testes das redes,

preparagao do substrato, impermeabilizacado, teste de estanqueidade, protecdo mecanica, recomposicdo de contrapiso e assentamento dos novos
revestimentos. A divisdo dessas etapas entre contratos diferentes aumentaria as interfaces entre executores e o risco de incompatibilidades.
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O parcelamento também dificultaria a definicdo de responsabilidade em caso de falhas futuras. Uma infiltragdo posterior poderia decorrer da instalacdo
hidrossanitaria, da impermeabilizacdo ou da interface entre os sistemas, gerando potencial conflito entre contratadas e dificultando o acionamento da
garantia. A execucdo por uma unica empresa permite concentrar a responsabilidade pelo desempenho final da solugdo, melhorar a coordenacdo das
equipes e reduzir riscos de retrabalho.

Sob o aspecto econémico, a contratagdo tnica tende ainda a evitar a duplicagdo de custos de mobilizacdo, administragdo, canteiro, transporte, protecao,
gestdo de residuos e demais despesas indiretas que poderiam se repetir em contratos separados.O levantamento de mercado demonstrou que o mercado
regional de Belém/PA possui empresas aptas a execugdo integrada de servigos de reforma predial envolvendo hidrossanitario, impermeabilizacdo e
servigos civis complementares. A experiéncia anterior da propria CRO/8 na reforma do Bloco 02 da Vila Militar Duque de Caxias reforca essa conclusao.

Também ndo se identificou vantagem em separar o fornecimento dos materiais usuais da execucdo, uma vez que tubulagOes, conexdes,
impermeabilizantes, revestimentos, lougas e metais sdo insumos ordinariamente incorporados aos servicos e diretamente relacionados a responsabilidade
da contratada. O Instrumento AGU/MGI recomenda a separa¢do de fornecimentos apenas quando isso for técnica e economicamente vantajoso e nao
comprometer a eficiéncia do contrato.

Deve-se distinguir, entretanto, o ndo parcelamento da contratacdo da decisdo de executar a recuperacdo do Bloco 01 em etapas. A presente contratacdo
abrangerd apenas as Colunas 1 e 3, permanecendo prevista intervencdo futura nas Colunas 2 e 4. Essa execugdo faseada decorre de condicionantes
concretos da Administracdo, especialmente da disponibilidade or¢amentéaria de R$ 1.061.805,63 e da dificuldade de desocupagdo simultdnea de todo o
Bloco 01, considerando a limitada disponibilidade de PNR na Guarni¢do de Belém.

A Coluna 1 encontra-se desocupada e a Coluna 3 permanece ocupada, o que também favorece a execugdo progressiva da primeira etapa e reduz a
necessidade de realocagdo simultanea de um numero elevado de familias. Assim, a estratégia adotada consiste em parcelar fisicamente a recuperagdo do
edificio em etapas, mas ndo parcelar internamente os servigos da etapa atual.

Conclui-se, portanto, pela contratacdo tinica e integrada dos servigos necessarios a recuperagao das Colunas 1 e 3, de modo a preservar a
responsabilidade técnica, a continuidade executiva, a economia de escala e a funcionalidade da solucdo, mantendo-se para etapa posterior a recuperacao
das Colunas 2 e 4.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A presente contratagdo possui relagdo direta com o planejamento de recuperagdo do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias, cuja intervencdo foi
dividida em etapas em razdo de condicionantes orcamentarios e operacionais.

A principal contratagdo interdependente serd a futura recuperacdo das Colunas 2 e 4 do Bloco 01, correspondente a segunda etapa de recuperagdo da
edificacdo. A presente contratacdo abrangerd apenas as Colunas 1 e 3, devendo, contudo, ser planejada de modo a ndo criar incompatibilidades técnicas,
retrabalhos ou necessidade de demolicédo de servigos ja executados quando da realizagédo da etapa posterior.

Essa interdependéncia é particularmente relevante nos sistemas compartilhados ou continuos da edificacdo, como prumadas, shafts, cobertura, fachada,
impermeabiliza¢Ges, drenagem pluvial e demais elementos comuns. Sempre que a solu¢do de determinado sistema ndo puder ser adequadamente
segmentada, a presente contratacdo devera contemplar a extensdo necessaria para garantir o desempenho e a durabilidade das Colunas 1 e 3, sem
depender da execucdo imediata das Colunas 2 e 4. Conforme Relatério Técnico de Vistoria, as patologias observadas possuem carater recorrente e
podem afetar unidades distintas, inclusive alertando que unidades ja reformadas podem voltar a ser comprometidas pela auséncia de manutengdo das
demais unidades ou de sistemas comuns.

Também deve ser considerada como referéncia correlata a contratagdo anteriormente realizada pela propria CRO/8 para a reforma do Bloco 02 da Vila
Militar Duque de Caxias, por meio do Contrato n° 12/2022. Embora nao exista dependéncia contratual entre os objetos, essa contratacdo possui elevada
similaridade técnica e funcional e poderd subsidiar a presente etapa com solu¢des adotadas, registros de execucdo, quantitativos, dificuldades
encontradas, aditivos, medigdes, relatérios de fiscalizagdo e demais li¢des aprendidas.

Nao foram identificadas, até o0 momento, outras contratagdes auténomas cuja execugao seja condicdo indispensavel para o inicio da presente recuperacido
das Colunas 1 e 3. Eventuais servicos complementares em sistemas comuns que se revelem indispensaveis a eficicia da intervengdo deverdo,
preferencialmente, ser incorporados ao préprio escopo desta contratacao, evitando a criagao desnecesséria de dependéncias com contratos paralelos.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento institucional da Administracdo, uma vez que visa a recuperacao das condicdes de
habitabilidade, salubridade, seguranca, funcionalidade e conservacdo dos Préprios Nacionais Residenciais da Vila Militar Duque de Caxias, destinados
ao atendimento dos militares e de seus familiares na Guarni¢do de Belém.

A demanda encontra-se prevista no Plano de Contratagcées Anual de 2026, por meio do Documento de Formalizacdo da Demanda n° 51/2025, no qual foi
registrada a necessidade de “Reforma do Bloco 01 de Préprio Nacional Residencial na Vila Militar Duque de Caxias em Belém-PA”, demonstrando que
a necessidade foi previamente identificada e incorporada ao planejamento das contratages da Administragdo.
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Com o avango dos estudos técnicos, das vistorias e do planejamento da contratagdo, a solucdo inicialmente prevista para o Bloco 01 foi delimitada, nesta
primeira etapa, a recuperacao das Colunas 1 e 3, correspondentes a 12 apartamentos. Essa delimitacdo decorre principalmente da disponibilidade
orcamentdria de R$ 1.061.805,63 e da necessidade de compatibilizar a execugdo dos servigos com a limitada disponibilidade de PNR para realocagdo
temporaria dos moradores na Guarnicao de Belém, permanecendo prevista para etapa posterior a recuperacao das Colunas 2 e 4.

A execucdo faseada ndo altera a finalidade da demanda constante do PCA, mas representa o refinamento da solucdo durante a fase preparatoria,
permitindo adequar a abrangéncia da contratagdo as condigdes or¢amentarias e operacionais efetivamente existentes, sem afastar o objetivo de reforma
do Bloco 01.

A contratacdo também apresenta alinhamento direto com o Plano de Gestdao da Comissdao Regional de Obras da 8* Regido Militar — CRO/8 (2024-2027),
versdo 1.2, de 24 de marco de 2025, especialmente com a missao sintese estabelecida em seu item 4.3:

“Executar trabalhos técnicos de engenharia, visando contribuir para aprimorar a logistica operacional e o bem-estar dos militares e seus
familiares, na Amazonia Oriental, conforme as diretrizes do Cmdo da 8° RM.”

O objeto apresenta aderéncia direta a essa missdo institucional, pois a recuperacdo dos PNR contribui para o bem-estar dos militares e de seus familiares,
mediante a correcdo de manifestagcdes patologicas que atualmente comprometem ou podem comprometer as condi¢des adequadas de utilizagdo das
unidades residenciais.

A contratacdo encontra-se igualmente relacionada as diretrizes da 8* Regido Militar incorporadas ao Plano de Gestao da CRO/8, que estabelecem atengao
a qualidade de vida da familia militar, a seguranca das instalacOes, a gestdao de riscos e a adequada manutencdo das instalagdes. Nesse contexto, a
recuperacdo das Colunas 1 e 2 constitui medida de conservagdo do patriménio imobiliario sob responsabilidade da Administracdo e de melhoria das
condicOes de moradia oferecidas aos usuarios dos PNR.

A intervencao possui ainda carater preventivo sob a perspectiva da gestdo patrimonial, uma vez que a postergacao da correcdo das infiltragoes, falhas de
impermeabilizagdo e deficiéncias das instalagGes hidrossanitdrias tende a ampliar a deterioracdo de revestimentos, forros e demais elementos
construtivos, podendo elevar os custos futuros de recuperagdo.

A conducdo da contratacdo pela CRO/8 mostra-se, portanto, coerente com suas atribui¢Oes institucionais e com seu planejamento estratégico,
considerando a natureza predominantemente técnica e de engenharia do objeto e sua relacdo direta com a manutengdo e recuperagdo da infraestrutura
imobilidria militar.

Dessa forma, conclui-se que a contratagdo estd alinhada ao Plano de Contratagdes Anual de 2026, ao planejamento institucional da CRO/8 e as diretrizes
da 8% Regido Militar, contribuindo para a conservagao do patriménio da Unido, a melhoria das condi¢des dos PNR e, especialmente, para o bem-estar dos
militares e de seus familiares na Guarni¢do de Belém.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratacdo pretende proporcionar a recuperacao das condi¢oes adequadas de habitabilidade, salubridade, seguranca, funcionalidade e conservagdo das
Colunas 1 e 3 do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias, mediante intervencdo nas causas das manifesta¢cdes patolégicas identificadas nas vistorias
técnicas, especialmente aquelas relacionadas as instalagdes hidrossanitarias, impermeabilizagdo e seus reflexos nos demais elementos construtivos.

Espera-se como beneficio principal a eliminagdo ou reducéo significativa das infiltracdes, vazamentos, retornos nas instalacdes sanitarias e demais
ocorréncias associadas a presenca indevida de dgua, substituindo intervengdes predominantemente paliativas por uma solugdo planejada e integrada. O
diagndstico realizado no edificio identificou manifestacdes recorrentes de infiltracao, bolor, descolamento de revestimentos e deficiéncias das instalagdes
hidrossanitarias, justificando a adogdo de medidas corretivas de maior abrangéncia.

A recuperacao das instalagdes hidrossanitarias e dos sistemas de impermeabilizacdo devera contribuir para a reducdo da recorréncia das patologias,
evitando que vazamentos e infiltragdes continuem provocando danos sucessivos em pisos, paredes, revestimentos, forros, pinturas e demais componentes
da edificacdo. Pretende-se, dessa forma, atuar prioritariamente sobre as causas dos problemas e ndo apenas sobre seus efeitos aparentes.

Outro beneficio esperado é o aumento da vida util dos sistemas e elementos construtivos, mediante correcdo das deficiéncias existentes e adequada
recomposicdo das areas afetadas. A intervengdo tempestiva devera reduzir a progressdo dos processos de deterioragdo e contribuir para a preservacao do
patriménio imobiliario da Unido.

Sob a perspectiva econdmica, espera-se obter reducdo das despesas futuras com manutencdes corretivas recorrentes e retrabalhos, uma vez que a
contratagdo integrada permitird coordenar instalagdes hidrossanitarias, impermeabilizagdo e recomposigdes civis dentro de uma mesma solugdo. O
Relatério Técnico identifica, inclusive, o risco de unidades recuperadas voltarem a ser comprometidas quando as causas ou sistemas relacionados nao
recebem tratamento adequado.

A contratagdo deverd também proporcionar melhoria das condigdes de utilizagdo dos apartamentos, reduzindo transtornos decorrentes de infiltragoes,
umidade, falhas sanitérias e deterioracdo dos acabamentos e contribuindo diretamente para o bem-estar dos militares e de seus familiares residentes na
Vila Militar Duque de Caxias.
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A execucdo das Colunas 1 e 3 como primeira etapa permitira ainda recuperar e disponibilizar unidades residenciais atualmente comprometidas, com
especial relevancia para os apartamentos da Coluna 1, atualmente desocupados. A recuperacao dessas unidades contribuird para melhor aproveitamento
do patriménio habitacional existente e para a disponibilidade de PNR na Guarnicao de Belém.

A estratégia de execugdo faseada representa também beneficio operacional para a Administragdo, pois possibilita avangar na recuperagdo do Bloco 01
sem exigir a desocupacdo simultanea dos 24 apartamentos, compatibilizando a execucdo da reforma com a limitada disponibilidade de PNR para
realocacdo temporaria das familias.

A concentracdo dos servigos interdependentes em uma unica contratagdo devera proporcionar melhor coordenagdo executiva e maior definicdao de
responsabilidades, reduzindo interfaces entre empresas distintas e facilitando a fiscalizacdo, a realizacdo dos testes, o recebimento dos servigos e o
eventual acionamento das garantias.

Espera-se, ainda, que a intervencdo nas Colunas 1 e 3 seja executada de maneira compativel com a futura recuperacdo das Colunas 2 e 4, evitando
solucdes que gerem retrabalho, demolicdo de elementos recém-executados ou incompatibilidades nos sistemas comuns da edificagdo.

Em sintese, os beneficios pretendidos compreendem a recuperacdo da habitabilidade e funcionalidade dos PNR; melhoria das condi¢Ges de salubridade e
segurancga; eliminacdo das principais causas das manifestacdes patoldgicas; reducao de manutengoes corretivas e retrabalhos; aumento da vida util dos
sistemas; preservacdo do patriménio da Unido; melhor aproveitamento dos recursos financeiros disponiveis; recuperacdo de unidades residenciais para
utilizagdo; e melhoria do bem-estar dos militares e de seus familiares, em consondncia com a missdo institucional da CRO/8 e com o planejamento da
Administracao.

14. Provideéncias a serem Adotadas

Para viabilizar a contratacdo e assegurar que a execucdo dos servicos de recuperacdo das Colunas 1 e 3 do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias
ocorra de forma adequada, deverdo ser adotadas pela Administragdo, previamente a licitacdo e durante a preparagdo para o inicio dos servicos, as
providéncias necessarias a consolidagdo dos documentos técnicos, a disponibilidade das unidades e a fiscalizagdo do futuro contrato.

Inicialmente, devera ser concluida a documentagdo técnica da contratagdo, compreendendo a consolidacdo do Projeto Basico, memoriais, especificacoes
técnicas, desenhos, cronograma fisico-financeiro, meméria de calculo dos quantitativos e planilha orcamentéria de referéncia. Os documentos deverdo
refletir especificamente a intervencdo nas Colunas 1 e 3, evitando a simples reducdo proporcional dos quantitativos anteriormente levantados para a
totalidade do Bloco 01, especialmente quanto aos sistemas comuns.

A planilha orcamentaria devera ser atualizada para data-base compativel com a realizacdo da licitacdo, utilizando prioritariamente os sistemas
referenciais aplicaveis e contemplando os quantitativos efetivamente necessarios a primeira etapa. A Administracao devera verificar a compatibilidade
do orcamento definitivo com a disponibilidade orcamentaria de R$ 1.061.805,63 e, caso o valor atualizado ultrapasse os recursos disponiveis, avaliar
previamente a obtencdo de complementagdo orcamentaria ou a adequagao tecnicamente admissivel da abrangéncia da etapa.

Deverdo ser realizados ou consolidados os levantamentos cadastrais e verificacbes de campo necessarios a definicdao dos quantitativos, especialmente
quanto as prumadas e ramais hidrossanitdrios, shafts, cobertura, fachadas, peitoris, esquadrias, drenagem pluvial e demais sistemas comuns relacionados
as manifestagoes patologicas das Colunas 1 e 3.

Sempre que tecnicamente possivel, recomenda-se consultar o acervo da reforma do Bloco 02 da Vila Militar Duque de Caxias, objeto do Contrato n° 12
/2022 da CRO/8, utilizando projetos, planilhas, aditivos, relatérios de fiscalizagdo, medigdes, registros de execucdo, as built e documentos de
recebimento como fonte de licdes aprendidas, sem prejuizo da avaliagdo das condicdes especificas do Bloco 01.

Devera ser definida previamente a estratégia de desocupagdo e liberagdo das unidades, considerando que a Coluna 1 se encontra desocupada e a Coluna 3
permanece ocupada. A Administracdo devera coordenar com o setor responsavel pelos PNR e com os respectivos moradores a programacao das
intervencdes, estabelecendo a sequéncia de liberacdao dos apartamentos e as providéncias necessarias para eventual realocacdo temporaria das familias.

O cronograma da contratacdo devera ser compatibilizado com essa disponibilidade, evitando que a contratada mobilize frentes de servico em unidades
que ainda ndo possam ser liberadas. Sempre que tecnicamente adequado, a condigdo de desocupagdo da Coluna 1 podera ser aproveitada para inicio das
intervencdes e organizacdo da sequéncia executiva antes do avango sobre as unidades ocupadas da Coluna 3.

Antes da emissdo da ordem de servico, deverdo ser definidas as condig¢des para implantacdo do canteiro, armazenamento de materiais, circulacdo de
trabalhadores, retirada de residuos e isolamento das areas de intervencdo, considerando que os servigos ocorrerdao dentro de uma vila residencial e que
parte da edificagdo permanecerd ocupada. As medidas deverdo buscar preservar a seguranga dos moradores e reduzir interferéncias sobre as areas ndo
abrangidas pela obra.

A Administragdo devera designar formalmente os gestores e fiscais do contrato, em quantidade e com qualificacdo compativeis com a natureza dos
servicos. A equipe responsidvel pelo acompanhamento deverd possuir condi¢des de verificar, especialmente, instalagdes hidrossanitdrias,
impermeabilizagoes, servigos que ficardo ocultos, medigdes, testes de estanqueidade e respectivas recomposicdes.

Deverdo ser estabelecidos, nos documentos técnicos e nos procedimentos de fiscalizagdo, pontos de controle antes do fechamento dos servigos ocultos,
de forma que tubulagdes, conexdes, impermeabilizacoes e demais componentes relevantes sejam inspecionados e testados antes da execucdo de
contrapisos, revestimentos, forros ou outros elementos que impecam sua posterior verificagdo.
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Também deverdo ser definidas previamente as condi¢des para recebimento e controle dos materiais, realizagdo dos ensaios e testes previstos, registro
fotografico das etapas, elaboracdo dos documentos as built e entrega dos demais registros necessarios ao recebimento provisério e definitivo da obra.

Considerando a permanéncia de moradores no Bloco 01 e nas edificagOes vizinhas, devera ser estabelecido procedimento de comunicagdo entre
Administragdo, fiscalizacdo, contratada e usudrios, especialmente para informar interrup¢des programadas de agua, servicos com ruido significativo,
restricdes tempordrias de circulacdo e demais ocorréncias que possam interferir na rotina residencial.

Deverdo ser adotadas ainda as providéncias administrativas necessarias a gestdo e destinacdo dos residuos da construcgdo, a seguranca do trabalho e a
protecdo dos elementos da edificagdo que permanecerdo em uso, com exigéncia das responsabilidades técnicas e demais documentos pertinentes antes do
inicio das atividades correspondentes.

Por fim, a Administracdo devera preservar e organizar os registros técnicos da presente intervencdo de maneira a subsidiar a futura contratagdo da
recuperagdo das Colunas 2 e 4, registrando as condi¢des encontradas apds as demoli¢des, solugdes efetivamente executadas, alteragdes necessdrias,
quantitativos realizados, dificuldades verificadas e desempenho das solugdes adotadas. Essa providéncia permitira que a experiéncia da primeira etapa
seja incorporada ao planejamento da continuidade da recuperacdo do Bloco 01.

Dessa forma, as providéncias prévias concentram-se na consolidacdo dos projetos e quantitativos, atualizagdo do orcamento, compatibilizagdo com os
recursos disponiveis, planejamento da desocupacdo dos PNR, preparacdo das condicOes de execucdo e estruturacdo adequada da fiscalizacdo, de modo
que a futura contratagdo possa ser iniciada com seus principais condicionantes técnicos, financeiros e operacionais previamente solucionados.

15. Possiveis Impactos Ambientais

A execucdo da recuperagao das Colunas 1 e 3 do Bloco 01 da Vila Militar Duque de Caxias produzird impactos ambientais predominantemente locais,
temporarios, reversiveis e associados a fase de execucao dos servicos, caracteristicos de intervengoes em edificacdes existentes, especialmente em razao
das demoligdes, substituicdo de instalagdes hidrossanitarias, execucdao de impermeabilizacGes, recomposicdo de revestimentos e demais servigos
complementares.

A identificacdo e o tratamento desses impactos atendem ao disposto no art. 18, §1°, inciso XII, da Lei n° 14.133/2021, segundo o qual o Estudo Técnico
Preliminar deve contemplar a descri¢do dos possiveis impactos ambientais e das respectivas medidas mitigadoras, incluindo requisitos de baixo consumo
de energia e de outros recursos e logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.

Também deverdo ser observadas as diretrizes do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis da Advocacia-Geral da Unido — AGU, que, para obras e
servicos de engenharia, organiza a sustentabilidade especialmente em trés frentes: consideracdo dos aspectos ambientais na especificagdo técnica do
objeto, prevencdo/minimizacao da geracao de residuos e adequada gestdo e destinagdo dos residuos e rejeitos.

15.1. Geracao de residuos da construcao civil

O impacto ambiental de maior relevancia esperado durante a execugdo consiste na geracdo de Residuos da Construgdao Civil — RCC, decorrentes
principalmente da demolicdo e remocdo de pisos, contrapisos, revestimentos ceramicos, argamassas, forros, tubulacdes, conexdes, lougas, metais,
impermeabiliza¢des existentes, embalagens e demais materiais retirados para viabilizar as intervengdes.

A Lei n° 12.305/2010, que institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos — PNRS, classifica expressamente como residuos da construcao civil aqueles
provenientes de construcdes, reformas, reparos e demoli¢cdes. A PNRS estabelece, ainda, como objetivos a ndo geracdo, reducdo, reutilizacao, reciclagem
e tratamento dos residuos, seguidos da disposicdo final ambientalmente adequada dos rejeitos.

Devera ser observada também a Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e suas alteracdes, que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo
dos residuos da construgéo civil e atribui aos geradores responsabilidade pelos residuos provenientes de construcdo, reforma, reparo e demoligdo.

Assim, deverdo ser adotadas como medidas mitigadoras: planejamento das demoligdes para evitar geracao desnecessaria de residuos; segregacao dos
materiais desde sua geracdo; acondicionamento em recipientes ou areas apropriadas; protecdo contra dispersao; transporte por agentes devidamente
habilitados quando exigivel; priorizacdo da reutilizacdo e reciclagem; e encaminhamento dos residuos e rejeitos para instalagoes de destinacdo
ambientalmente adequadas.

A classificacdo dos residuos quanto a periculosidade devera observar, quando aplicavel, a ABNT NBR 10004-1:2024 — Residuos sélidos — Classificacdo
— Parte 1: Requisitos de classificacdo e a ABNT NBR 10004-2:2024 — Residuos solidos — Classificagdo — Parte 2: Sistema Geral de Classificacdo de
Residuos, atualmente em vigor.

15.2. Plano de Gerenciamento de Residuos

Considerando a natureza dos servicos e a geracdo prevista de RCC, devera ser verificada, conforme o enquadramento da obra e as exigéncias do 6rgio

ambiental e do Municipio de Belém, a necessidade e a forma de apresentagdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil — PGRCC
/PGRS.
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A Lei n° 12.305/2010 inclui as empresas de construgdo civil entre os sujeitos a elaboracdo de Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos, nos termos
do regulamento ou das normas estabelecidas pelos 6rgdos do SISNAMA. O Decreto n° 10.936/2022, que regulamenta a PNRS, disciplina os planos de
gerenciamento e as informacdes relativas a sua implementagao.

Quando exigivel, o plano devera contemplar, entre outros aspectos, identificagdo e estimativa dos residuos, procedimentos de segregacdo,
acondicionamento, armazenamento tempordrio, transporte, reutilizagdo, reciclagem, tratamento e destinagdo final, bem como a definicdo das
responsabilidades pelos procedimentos adotados.

A contratada devera manter os registros e comprovantes necessarios para demonstrar a fiscalizagao a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos
gerados, inclusive os documentos de transporte e recebimento emitidos pelos respectivos destinatarios, quando aplicaveis.

15.3. Transporte e destinacdo dos residuos

Os residuos ndo poderdo ser descartados em vias publicas, terrenos, areas verdes, redes de drenagem, redes de esgoto ou quaisquer outros locais ndo
autorizados. O transporte devera ocorrer em condi¢des que impecam queda, derramamento ou dispersdo dos materiais durante o percurso, utilizando-se
recipientes, cagambas ou veiculos compativeis com as caracteristicas dos residuos transportados.

Quando aplicével ao tipo de residuo e ao sistema de controle adotado, devera ser utilizado o Manifesto de Transporte de Residuos — MTR, integrado ao
Sistema Nacional de Informagdes sobre a Gestdo dos Residuos Sélidos — SINIR, de forma a permitir a rastreabilidade entre geragdo, transporte e
destinagdo. O MTR Nacional é atualmente operacionalizado pelo SINIR.

A fiscalizacdo devera exigir, quando cabivel, documentagcdo que permita comprovar que os residuos foram encaminhados a transportadores e
destinatarios regularmente habilitados, evitando-se a mera comprovacao de retirada do material do canteiro sem identificacdo de sua destinagdo.

15.4. Residuos potencialmente perigosos e produtos quimicos

A reforma poderé gerar residuos de tintas, solventes, impermeabilizantes, adesivos, selantes, resinas, embalagens contaminadas e outros produtos que,
conforme sua composicdo, poderdo demandar tratamento diferenciado. Esses materiais deverdo ser identificados e classificados conforme suas
caracteristicas, observando-se a ABNT NBR 10004-1:2024 e ABNT NBR 10004-2:2024, bem como as respectivas fichas de seguranca dos produtos
utilizados.

Os residuos eventualmente classificados como perigosos deverdo ser segregados dos demais, acondicionados em recipientes compativeis e identificados,
permanecendo em area protegida até sua destinagdo por empresa ou instalacdo autorizada. O Decreto n° 10.936/2022 estabelece requisitos especificos
para atividades que gerem ou operem com residuos perigosos.

Devera ser expressamente proibido o descarte de restos de tintas, solventes, resinas, impermeabilizantes, argamassas, 6leos ou outros produtos quimicos
nas redes de esgoto sanitario, drenagem pluvial ou diretamente sobre o solo.

15.5. Logistica reversa

Quando os materiais e produtos empregados estiverem submetidos a sistemas de logistica reversa instituidos pela legislagdo ou por instrumentos
especificos, a contratada devera promover seu encaminhamento aos respectivos fabricantes, importadores, distribuidores, comerciantes, pontos de
recebimento ou entidades gestoras.

A logistica reversa integra a Politica Nacional de Residuos Sélidos e é regulamentada pelo Decreto n° 10.936/2022, que prevé sua implementacdo por
acordos setoriais, regulamentos ou termos de compromisso.

Para o objeto em estudo, essa obrigacdo devera ser verificada especialmente para embalagens e produtos sujeitos a sistemas especificos de logistica
reversa eventualmente empregados durante a obra, ndo sendo adequado estabelecer genericamente logistica reversa para todo e qualquer residuo de
construgdo.

15.6. Emissao de poeira e material particulado

As demolicdes de revestimentos, cortes, perfuragdes, remogdo de argamassas e transporte de entulho poderdo gerar poeira e material particulado, com
potencial impacto sobre os trabalhadores e, particularmente, sobre os moradores das unidades que permanecerem ocupadas.

Deverdo ser adotados procedimentos de isolamento das frentes de servico, utilizacdo de barreiras fisicas, como tapumes, acondicionamento adequado do
entulho em cacambas estacionarias, limpeza periédica e métodos de trabalho que reduzam a dispersao de poeira, especialmente nas interfaces entre areas
em obra e areas habitadas.

15.7. Ruido e vibracoes

Equipamentos empregados em demoli¢Ges, cortes e perfuragdes poderdo gerar ruidos e vibragGes tempordrios, cuja relevancia é ampliada pelo fato de o
Bloco 01 estar parcialmente ocupado e integrar conjunto residencial em funcionamento. Os servigos de maior impacto sonoro deverdo ser concentrados
em horérios previamente definidos pela Administracdo, evitando periodos inadequados e reduzindo interferéncias sobre a rotina dos moradores. Os
equipamentos deverdo permanecer em adequadas condi¢des de manutencdo, e a contratada deverd organizar sua metodologia executiva de modo a
reduzir, sempre que possivel, a duragdo das atividades de maior intensidade sonora.
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15.8. Consumo de agua e prevencao de desperdicios

A reforma demandara utilizacdo de dgua para preparo de materiais, limpeza, testes das instalagdes hidrossanitarias e testes de estanqueidade das
impermeabilizagdes. Dessa forma, deverdo ser adotadas préticas destinadas ao uso racional da 4gua, como fechamento dos pontos de abastecimento
quando ndo utilizados, correcdo imediata de vazamentos provisérios, utilizacdo controlada da dgua na limpeza e planejamento dos testes de forma a
evitar repeti¢des decorrentes de falhas executivas.

Além disso, a propria recuperacdo das instalacGes hidrossanitarias produzira beneficio ambiental permanente, na medida em que a eliminacdo de
vazamentos e a substitui¢cdo de componentes deficientes contribuirdo para reduzir perdas de dgua durante a utilizagdo futura dos apartamentos.

Quando houver substituicdo de metais e aparelhos hidraulicos, deverdo ser privilegiados, quando tecnicamente compativeis com o Programa de
Necessidades, componentes economizadores de d4gua e com desempenho adequado, sem prejuizo da funcionalidade das instalagdes.

15.9. Consumo de energia

Durante a execugdo deverdo ser adotadas medidas destinadas a reducdo do consumo desnecessario de energia elétrica, incluindo desligamento de
equipamentos e iluminacdo proviséria quando ndo utilizados, emprego de equipamentos em adequado estado de conservacdo e dimensionamento das
instalacGes provisorias de acordo com as necessidades efetivas da obra. A previsdo atende diretamente ao art. 18, §1°, XII, da Lei n° 14.133/2021, que
determina que o ETP considere, entre as medidas mitigadoras ambientais, requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos.

15.10. Escolha de materiais e reducdo de impactos ao longo da vida qtil

Sempre que tecnicamente possivel e economicamente justificivel, deverdo ser especificados materiais que apresentem durabilidade, facilidade de
manutengdo, disponibilidade regional e desempenho compativel com a vida ttil pretendida, reduzindo a necessidade de substituigdes e novas
intervencoes.

Devera ser evitada a substitui¢cdo indiscriminada de componentes em condigdes satisfatérias quando sua preservagdo for compativel com a solugdo
técnica, reduzindo o consumo de matérias-primas e a geracdo de residuos. Essa abordagem est4 alinhada aos principios da prevencdo, desenvolvimento
sustentavel e ecoeficiéncia estabelecidos pela Politica Nacional de Residuos Sélidos.

15.11. Sustentabilidade na contratacao publica

Além das exigéncias ambientais especificas, os documentos posteriores da contratacdo deverdo incorporar os critérios de sustentabilidade tecnicamente
pertinentes previstos no Guia Nacional de Contratacdes Sustentdveis da AGU, atualmente disponibilizado pela Consultoria-Geral da Unido.

O Guia orienta especificamente que, no planejamento de obras e servicos de engenharia, o desenvolvimento sustentavel seja considerado na definicdo
dos aspectos técnicos do objeto, prevengdo/minimizagao dos residuos e gestdo ambientalmente adequada dos residuos e rejeitos. A prépria AGU registra
que os critérios e préticas de sustentabilidade socioambiental devem ser considerados nas contratacdes publicas e que eventual impossibilidade de
adocdo deve ser justificada no processo administrativo.

15.12. Sintese dos impactos e medidas mitigadoras

Referéncia

Impacto potencial

Geracdo de RCC

Residuos perigosos

Descarte irregular
Poeira

Ruido e vibragéo
Consumo de dgua

Consumo de energia
Produtos quimicos

Materiais descartados sujeitos a logistica
reversa

Consumo de matérias-primas

Impactos sobre moradores

Medida mitigadora principal

Redugao, segregacdo, reutilizacao, reciclagem e destinagao
adequada

Identificacdo, segregacdo, acondicionamento e destinagdo
especifica

Controle de transporte e comprovacao de destinagao
Isolamento, protecdo, limpeza e controle das demoligdes
Restricdo de horarios e planejamento das atividades
Controle de utilizagao e correcao de vazamentos
Desligamento e uso racional de equipamentos

Armazenamento adequado e proibi¢do de lancamento nas
redes

Encaminhamento ao sistema especifico aplicavel

Preservacdo do aproveitavel e especificacdo de materiais
duraveis

Isolamento, limpeza, planejamento e comunicagdo das
atividades

Lei n° 12.305/2010; CONAMA n° 307/2002

Decreto n° 10.936/2022; ABNT NBR
10004:2024

PNRS; CONAMA n° 307/2002

Boas praticas ambientais de obra
Regulamentacao aplicével e boas praticas
Lei n® 14.133/2021

Lei n° 14.133/2021

PNRS; ABNT NBR 10004:2024

Lei n® 12.305/2010; Decreto n° 10.936/2022

PNRS; Guia da AGU

Medidas de gestdo da obra
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15.13. Conclusao

Considerando a natureza e a dimensdo da intervencdo, ndo foram identificados impactos ambientais que inviabilizem a contratacdo. Os impactos
previstos sdo predominantemente temporarios e associados a execucdo de reforma em edificacdo existente, podendo ser adequadamente prevenidos,
controlados ou mitigados mediante planejamento e fiscalizagdo.

Especial atencao devera ser dedicada a gestdao dos residuos da construcdo civil, por constituir o impacto ambiental mais relevante da intervencao. A
futura contratada devera observar a Politica Nacional de Residuos Sélidos, a Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e suas alteragdes, o Decreto n° 10.936
/2022, a série ABNT NBR 10004:2024 e as normas locais aplicaveis, mantendo rastreabilidade da destinagdo dos residuos e apresentando a fiscalizagdo
o0s respectivos comprovantes quando exigiveis.

Por fim, os critérios ambientais identificados neste ETP deverdo ser convertidos em obrigacdes objetivas no Projeto Bésico e no Termo de Referéncia,
especialmente quanto a segregacdo e destinagdo dos RCC, controle de residuos perigosos, logistica reversa quando aplicavel, prevengdo de descartes nas
redes, reducdo de poeira e ruido e uso racional de dgua e energia, passando a integrar obrigacOes verificaveis pela fiscalizagdo durante a execugdo
contratual.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

Com fundamento nas anélises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, a Equipe de Planejamento da Contrata¢do conclui que a contratagdo de
empresa especializada para execugdo da Fase I da recuperagao das instalacdes hidrossanitarias e dos sistemas deimpermeabilizagdo do Bloco 01 da Vila
Militar Duque de Caxias, em Belém-PA, mostra-se técnica, econdmica, operacional e ambientalmente viadvel e adequada ao atendimento da necessidade
identificada pela Administracéo.

Sob o aspecto técnico, as vistorias realizadas demonstraram a existéncia de manifestacdes patolégicas que demandam intervengdo, destacando-se
infiltracOes recorrentes, deficiéncias nas instalagdes hidrossanitérias, falhas de impermeabilizacdo e danos decorrentes nos revestimentos e demais
elementos construtivos. A solucgdo definida busca atuar prioritariamente sobre as causas dessas ocorréncias, mediante intervengdo integrada nos sistemas
hidrossanitarios e de impermeabilizacdo e execugdo das demoli¢oes, recomposigdes e servigos complementares necessarios a recuperacao funcional dos
ambientes.

O levantamento de mercado demonstrou que os servicos pretendidos empregam técnicas, materiais e processos construtivos consolidados e disponiveis
no mercado, ndo tendo sido identificada dependéncia de tecnologia exclusiva ou fornecedor especifico. A existéncia de empresas atuantes no mercado
regional e, particularmente, a experiéncia anterior da propria CRO/8 com a reforma do Bloco 02 da Vila Militar Duque de Caxias demonstram a
possibilidade de execugdo do objeto por empresa especializada.

Sob o aspecto econémico e orcamentario, a solu¢do foi dimensionada considerando a disponibilidade atual de R$ 1.061.805,63, optando-se pela
execucdo faseada da recuperagdo do Bloco 01. A presente contratagdo compreenderd as Colunas 1 e 3, correspondentes a 12 apartamentos,
permanecendo as Colunas 2 e 4 para etapa posterior. O orcamento definitivo devera ser atualizado e compatibilizado com os quantitativos especificos
desta etapa antes da licitacdo.

A execugdo faseada também se mostra operacionalmente adequada, tendo em vista a dificuldade de desocupagdo simultdnea dos 24 apartamentos e a
limitada disponibilidade de PNR para realocacdao dos moradores na Guarni¢do de Belém. A circunstancia de a Coluna 1 ja se encontrar desocupada
favorece o inicio e o planejamento progressivo dos servicos, enquanto a intervencdo na Coluna 3 podera ser compatibilizada com as providéncias
administrativas necessarias a liberacdo das respectivas unidades.

A solucéo proposta também se mostra adequada quanto a forma de contratacdo. Concluiu-se pelo ndo parcelamento interno dos servigos das Colunas 1 e
3, em razdo da elevada interdependéncia entre instalagcdes hidrossanitarias, impermeabilizacdo, demolicoes, testes, contrapisos, revestimentos e demais
recomposi¢des, permitindo concentrar a responsabilidade pelo desempenho final da interven¢do em uma tnica contratada e reduzir riscos de
incompatibilidade e retrabalho.

Sob o aspecto ambiental, ndo foram identificados impactos capazes de inviabilizar a contratagdo. Os impactos previstos sdo predominantemente locais e
temporarios, caracteristicos de servicos de reforma, especialmente geracdo de residuos da construcdo civil, poeira, ruido e consumo de recursos. Tais
impactos sdo passiveis de prevencdo, controle e mitigacdo mediante as medidas estabelecidas neste ETP, especialmente quanto a gestdo dos residuos,
uso racional de agua e energia e adequada destinacdo dos materiais retirados.

A contratagdo encontra-se, ainda, alinhada ao planejamento da Administragao, estando a necessidade de reforma do Bloco 01 contemplada no Plano de

Contratacoes Anual de 2026 e apresentando aderéncia a missdo institucional da CRO/8 de executar trabalhos técnicos de engenharia destinados, entre
outros objetivos, a promogdo do bem-estar dos militares e de seus familiares na Amazonia Oriental.

24 de 25



Os beneficios esperados — recuperagdo das condicoes de habitabilidade, salubridade, seguranca e funcionalidade dos PNR; reducdo das infiltracoes e
vazamentos; diminuicdo da recorréncia de manutengoes corretivas; aumento da vida ttil dos sistemas; preservacao do patrimoénio da Unido e recuperagao
de unidades residenciais para utilizagdo — mostram-se compativeis com os recursos necessarios a contratacao e com o interesse publico envolvido.

Ressalva-se que o prosseguimento da contratagdo deverd estar condicionado a conclusao e compatibilizacdo dos documentos técnicos, consolidagdo dos
quantitativos especificos das Colunas 1 e 3, atualizagdo da planilha or¢amentéria para data-base adequada, confirmacdo da disponibilidade dos recursos
necessarios e planejamento da liberacdo das unidades ocupadas, conforme providéncias identificadas neste ETP.

Diante do exposto, considerando a necessidade devidamente caracterizada, a adequacdo da solucdo escolhida, a existéncia de mercado fornecedor, a
possibilidade de execucdo por etapas, os beneficios esperados e a possibilidade de tratamento dos riscos e impactos identificados, a Equipe de
Planejamento da Contratagio DECLARA VIAVEL o prosseguimento da contratacdo, recomendando-se a continuidade da fase preparatéria para
elaboragdo e consolidagdo dos demais documentos necessarios a realizagao do procedimento licitatério.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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