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COMISSAO REGIONAL DE OBRAS/7

Estudo Técnico Preliminar 51/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 64329.003040/2026-31

2. Descricao da necessidade

A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade imediata de executar obras de engenharia para a Reparacdo
da Cobertura da Companhia de Inteligéncia do Comando Militar do Nordeste (Cia Intl CMNE). Atualmente, a estrutura
da cobertura apresenta manifestacfes patologicas decorrentes da acao do tempo e de intempéries, tais como
desgaste e telhas quebradas, infiltracdes, bolor, morfo, lodo nas lajes e paredes tanto da fachadas, e fissuras, entre
outros danos provenientes de tais manifestagoes .

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Secdo Técnica da Comissdo Regional de Obras da 7¢ Regido Militar RENATO SIQUEIRA DE ARRUDA CAMARA - CAP QEM

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O objeto da presente contratacédo de servicos de engenharia possui carater singular e de execuc¢ao Unica, ndo se
configurando como servico de natureza continuada, 0 que, por consequéncia, dispensa a necessidade de
prorrogacao contratual para além do prazo de vigéncia inicialmente estabelecido.

Em face das exigéncias técnicas inerentes a recuperacao e estanqueidade do telhado da 5° Cia Intl CMNE, faz-se
imperativa a execugdo dos servi¢cos de engenharia civil voltados a substituicdo e reforco dos elementos estruturais
da cobertura, remocgdo e assentamento de novas telhas, bem como a completa readequagdo do sistema de
captacdo e escoamento de 4guas pluviais (calhas, rufos e condutores).

Tais servicos sdo indispensaveis para garantir a estabilidade estrutural do telhado, a estanqueidade total da
edificacdo contra infiltracdes e a protecdo do patrimdnio publico existente no interior da subunidade, sendo,
portanto, parte integrante e fundamental do escopo contratual. Para a execugdo bem-sucedida, a empresa
contratada devera comprovar capacidade técnico-operacional prévia em intervencdes de complexidade similar,
além de observar rigorosamente todas as etapas, normas técnicas aplicAveis (ABNT), especificacbes de
engenharia e as normas regulamentadoras de seguranca do trabalho em altura (NR-35) pertinentes ao projeto.

Y

Adicionalmente, o servico deverd cumprir as diretrizes e procedimentos relativos a gestdo de residuos da
construcao civil, conforme estabelecido na Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, e atender aos critérios de
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sustentabilidade ambiental em obras, em conformidade com a Instrucdo Normativa SLTI/MPOG n° 01, de 19/01
/2010.

A fim de mitigar riscos de desequilibrio econémico-financeiro e evitar pleitos de aditivos contratuais por omisséo
guantitativa, o detalhamento final de engenharia e a composicdo analitica de custos unitarios — balizados pelos
referenciais oficiais do SINAPI, com a devida discriminacdo das taxas de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) e
encargos sociais vigentes — serdo integralmente detalhados na planilha orgamentéria sintética e no projeto basico,
a serem concluidos em fase posterior ao Estudo Preliminar.

5. Levantamento de Mercado

Com o objetivo de subsidiar a futura contratacéo dos servicos necessarios a reparacao da cobertura do Companhia
de Inteligéncia do Comando Militar do Nordeste, a Comissdo Regional de Obras realizou um exaustivo
levantamento de mercado. Esta pesquisa visou identificar os custos médios e as praticas correntes relacionadas a
execuc¢do da infraestrutura essencial, que compreende:

Execucado de projeto arquitetbnico da cobertura, onde o0 mesmo identificou a area de intervencdes do telhado, com
indicacéo de tudo que seria removido e da nova composi¢ao do sistema da cobertura;

Remocéo e instalagdo da coberta telhas, cumeeiras, rufos, calhas e impermeabilizacdo existente e a projetada;
Normas técnicas referente ao trabalho em altura NR-35, e as diretrizes relativa a gestao de residuos;

O levantamento de precos foi realizado em estrito cumprimento da Instrugdo Normativa n° 65/2021 (ou a legislacéo
especifica), mediante consulta a fornecedores locais, prestadores de servico regionais, e bases oficiais de custos
como SINAPI, considerando a regionalizagdo dos custos.

A pesquisa abrangeu a composicdo completa de custos (materiais, mao de obra especializada, equipamentos,
encargos sociais e custos indiretos), sendo que os valores coletados, que demonstram similaridade com os precos
amplamente praticados no mercado, serdo utilizados para a estimativa de custos no projeto basico.

Este processo assegura a viabilidade técnica e econdmica da contratacdo, em consonancia com os principios da
legalidade, eficiéncia e economicidade da Administracdo Publica.

6. Descricao da solucdao como um todo

A solucéo integral para o atendimento da necessidade da Organizagcdo Militar consiste na execugdo de obra de
engenharia civil voltada a completa reparacéo, reforco e readequacdo do sistema de cobertura da 5% Companhia
de Inteligéncia do Comando Militar do Nordeste com vistas a restabelecer as condi¢des ideais de habitabilidade,
salubridade e seguranca estrutural da edificagéo.

A modelagem técnica da solugdo engloba, de forma encadeada, as etapas de mobilizagdo de canteiro, instalagédo
de sistemas de protecdo coletiva para trabalho em altura (linhas de vida), desmonte da cobertura avariada com a
devida destinagdo ambiental dos residuos (conforme Resolucdo CONAMA n° 307/2002), recuperagdo ou
substituicdo dos elementos da superestrutura de suporte (seja metalica ou em madeira), assentamento de novas
telhas que garantam o desempenho térmico e acustico adequado, e a completa reestruturagdo do subsistema de
captacao e escoamento de aguas pluviais por meio de calhas, rufos e condutores dimensionados normativamente.
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O dimensionamento espacial e quantitativo desta solucdo foi materializado através de projeto arquitetdnico
especifico, elaborado pela equipe técnica de arquitetura da secao de projetos com base nas demandas fisicas do
aquartelamento.

Complementarmente, a modelagem econémico-financeira da solucéo foi estruturada sem a realizacdo de cotacdes
diretas de mercado, baseando-se estritamente na planilha de custos do SINAPI e no desenvolvimento de
composicdes de precos unitarios proprias por analogia técnica com insumos oficiais, garantindo a modicidade de
custos e a seguranca juridica frente aos 6rgaos de controle.

Trata-se de uma solucdo de engenharia singular e de escopo fechado, cuja entrega definitiva restabelecerd a
estanqueidade do pavilhdo e mitigara os riscos de depreciacdo do patriménio publico, permitindo a continuidade
das atividades administrativas e operacionais da subunidade.

Por fim, a conclusdo do servico envolve os ajustes finais, a verificacdo do atendimento integral a todas as
especificacbes e a capacitacao dos responsaveis locais para a operacdo e a manutencao basica do equipamento,
garantindo a entrega da solugéo pronta para uso.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A estimativa das quantidades necessérias para a execuc¢do dos servigos de engenharia foi calculada pela equipe
técnica com base no levantamento métrico e na area total da cobertura do edificio administrativo ja existente. Os
guantitativos detalhados, que fundamentam a viabilidade desta contratacdo, encontram-se descritos na Planilha
Orcamentaria e no Termo de Referéncia que instruem este processo.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 502.135,17

O valor estimado da contratacao é de R$502.135,17 (quinhentos e dois mil cento e trinta e cinco reais e dezessete
centavos), conforme Previsdo de Recurso Orgcamentario em anexo.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Em regra, conforme inciso Il do art. 47 da Lei n°® 14.133/21, os servigos deverdo atender ao principio do parcelamento,
guando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, devendo ser considerados: a responsabilidade técnica,
0 custo para a Administragdo de varios contratos frente as vantagens da reducéo de custos e o dever de buscar a
ampliacdo da competicdo e de evitar a concentracdo de mercado.

Logo, depreende-se que a regra do parcelamento deve ser coordenada com os requisitos que a propria lei definiu:
somente considera-se o parcelamento quando ha viabilidade técnica e econémica para sua adocao.

Esclarecido o comando legal, € o caso devolver-se aos fatos em exame. Em uma avaliagdo mais minuciosa constata-
se de forma indubitavel, que ha fundamentos de ordem técnica e econémica para a realizagcdo de somente uma
licitagdo.

Caso adote-se o0 parcelamento da licitagdo, um cenario possivel de ocorrer seria a contratacdo de diferentes
empresas para a realizacdo de servigcos intercomunicaveis ou interdependentes. Por conseguinte, o parcelamento
poderia resultar nas possiveis falhas:

* Problemas com interferéncia logistica entre os servicos, porque séo realizados ao mesmo tempo e no mesmo local;
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* Problemas relacionados a garantia dos servigos, uma vez que Varias empresas Serdo responsaveis por servicos
separados no mesmo local;

» Um agravante em separar 0s servicos seria a falta de economia na administracéo local. Caso seja contratada mais
de uma empresa, havera necessidade de prever diversos canteiros de obras; placas de obras e coordenadores
(mestre de obras); ocasionando um custo muito maior para a administracéo publica.

Pelos motivos expostos o parcelamento do objeto da presente licitacdo nao € viavel.

Por fim, a licitacdo devera ocorrer com o objetivo de contratar uma empresa para executar todos 0s servigos a serem
listados posteriormente no Termo de Referéncia

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

No escopo do projeto como um todo, ndo se faz necessario proceder a outras contratacdes com empresas diversas
para se atingir o fim almejado; ndo existindo contratages correlatas.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo encontra respaldo institucional conforme Previsdo de Recurso Orcamentario n°® 1014-2026.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

Os beneficios decorrentes da execucdo da presente solu¢do de engenharia alinham-se aos principios da eficiéncia,
da seguranca patrimonial e da economicidade na Administracao Publica.

Sob o aspecto técnico e estrutural, o principal beneficio reside no restabelecimento da estanqueidade integral da
cobertura da 52 Companhia de Inteligéncia, mitigando em definitivo os processos de degradacéo interna causados
por infiltragcdes pluviais, o que diretamente resguarda as instalacdes elétricas, os forros, as pinturas e o mobiliario
administrativo ali alocados, evitando gastos futuros com manutengdes corretivas emergenciais e precoces.

Ademais, a intervencdo na superestrutura e no sistema de fechamento superior mitiga os riscos de sinistros
estruturais, garantindo a integridade fisica do ativo imobiliario e prolongando a Vida Util de Projeto da edificag&o
conforme os parametros normativos da ABNT.

Sob a otica da gestdo de recursos humanos e operacional, a reparacdo da cobertura proporciona a melhoria
imediata das condi¢cbes de habitabilidade, ergonomia e salubridade para o contingente militar que desempenha suas
funcdes na subunidade, eliminando focos de umidade e proliferacao de vetores bioldgicos nocivos a saude.

Por fim, a modelagem orcamentéaria fundamentada no SINAPI e em composi¢cdes de precos unitarios proprias por
analogia técnica assegura o beneficio da transparéncia fiscal e da justa proposta de precos, blindando a instituicdo
contra aditivos contratuais imprevistos e garantindo que o investimento publico resulte no pleno restabelecimento da
capacidade operacional da infraestrutura militar afetada.
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13. Providencias a serem Adotadas

A equipe de fiscalizacdo deveréa alinhar a melhor forma de garantir que o batalhdo mantenha sua opera¢do sem
prejuizo nas atividades, definindo os melhores horérios para determinados servicos.

Também devera ser observado os melhores locais para a instalagdo dos canteiros e local para a placa de obra e
caso necessario.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A futura contratacdo ndo necessita de licenciamento ambiental, conforme prescreve a Lei n° 6.938/81 e Resolucdes
do CONAMA n° 001/86; n° 237/97 e n°® 273/2000.

A destinagdo dos residuos, da construcdo civil, devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos
estabelecidos na Resolucdo n® 307, de 05/07/2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente — CONAMA e
Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 01 de 19/01/2010.

A contratacao também requer que a contratada exerca praticas de sustentabilidade, conforme disposto e orientado
no Guia Nacional de Licitacdes Sustentaveis — Advocacia-Geral da Uniao.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Documento assinado digitalmente

b MATHEUS PONTES ANDRADE AZEVEDO
g o Data: 29/10/2026 13:36:34-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

MATHEUS PONTES ANDRADE AZEVEDO
Adjunto da Secdo Técnica da CRO7

Decumento assinado digitalmente

b MARIA JULIA COSTA MEDEIROS
g »l Data: 29/10/2026 14:00:10-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

MARIA JULIA COSTA MEDEIROS
Adjunto da Se¢do Técnica da CRO7
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

Documento assinado digitalmente

“b RENATO SIQUEIRA DE ARRUDA CAMARA
g Data: 30/10/2026 08:20:27-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

RENATO SIQUEIRA DE ARRUDA CAMARA
Chefe da Sec¢do Técnica da CRO7

Documento assinado digitalmente

ub HIGOR GOMES PANTOJA ALCOFORADO
g Data: 29/10/2026 12:26:20-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

HIGOR GOMES PANTOJA ALCOFORADO
Adjunto da Secdo Técnica da CRO7
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