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COMANDO DA 22? BRIGADA DE INFANTARIA DE SELVA

Estudo Técnico Preliminar 109/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 64271.005027/2025-48

2. Descricao da necessidade

A presente necessidade refere-se ao credenciamento de empresas imobilidrias para fins de prestar o servico de locagdo de 15
(quinze) imo6veis residenciais, localizados em area urbana do municipio de Macapa/AP, destinados a moradia dos militares da ativa
que servem no Comando de Fronteira Amapéa e 34° Batalhdo de Infantaria de Selva (CFAP/34° BIS). A medida busca garantir
condi¢Oes adequadas de acomodacdo ao efetivo, promovendo o bem-estar, a seguranca e a qualidade de vida dos militares e de
seus dependentes.

A demanda decorre da necessidade de atender militares do Exército que servem na guarni¢cao de Macapa, tendo em vista que a
quantidade de Préprio Nacional Residencial ndo é suficiente para suprir a demanda atual. A oferta de moradia institucional é
fundamental para assegurar a estabilidade familiar, fator que impacta diretamente na motivacao, no desempenho e na prontiddo do
efetivo militar.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SPCA JOSE MAXMILLER MENEZES ROCHA

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
Os imOveis a serem contratados deverdo atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

Os imo6veis residenciais deverdo estar localizados em é&rea urbana do municipio de Macapad/AP, em regides que oferecam
condicdes adequadas de acesso, seguranca e infraestrutura urbana. As edificagdes deverdo apresentar plenas condicdes de
habitabilidade, salubridade, seguranca estrutural e funcionalidade, estando livres de vicios construtivos, infiltracoes, rachaduras ou
qualquer outro problema que comprometa o uso residencial.

Cada imével deverd possuir, no minimo, sala, cozinha, banheiro, dormitérios em quantidade compativel com a finalidade
residencial, drea de servigo e instalagOes sanitarias adequadas, podendo ser aceitas diferentes tipologias, desde que atendam as
necessidades de moradia dos militares e seus dependentes. As instalagOes elétricas, hidraulicas e sanitarias deverdo estar em
perfeito funcionamento, atendendo as normas técnicas vigentes e aos padrdes minimos de segurancga e eficiéncia.

Os imo6veis deverdo dispor de sistema de abastecimento de agua potavel, rede de esgoto ou fossa séptica regularizada,
fornecimento de energia elétrica e acesso a servigos essenciais, como coleta de lixo e transporte ptiblico nas proximidades. As
areas externas, quando existentes, deverdo estar em condi¢des adequadas de uso, conservagao e seguranca.

A documentacdo dos imoveis devera estar regularizada junto aos érgaos competentes, incluindo matricula atualizada, certiddes
negativas e demais documentos exigidos para locacdo. Recomenda-se que os imdveis observem, sempre que aplicavel, as normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente quanto aos requisitos minimos de qualidade,
utilidade, resisténcia e seguranga.
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Como critérios de sustentabilidade, deverdo ser priorizados imoveis que apresentem solugdes para economia de agua e energia,
como instalagoes hidraulicas e elétricas eficientes, iluminacdo natural adequada e sistemas de ventilagio que reduzam a
necessidade de climatizagdo artificial. A contratada deverd garantir a manutencdo das condi¢des de habitabilidade e seguranca
durante todo o periodo de vigéncia do contrato, bem como observar as praticas de sustentabilidade previstas na legislacdo vigente.

5. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado sera realizado durante o processo de credenciamento das empresaas imobiliarias.

6. Descricao da solucao como um todo

A solugdo proposta consiste no credenciamento de empresas para prestar o servico de locacdo de 15 imoveis residenciais em area
urbana de Macapa/AP, por meio de chamamento publico, para atender a necessidade de moradia dos militares do 34° Batalhdo de
Infantaria de Selva (34° BIS). A escolha pela locacdo, em vez da aquisicdo ou construcdao de imoéveis préprios, justifica-se pela
maior agilidade, flexibilidade e economicidade, permitindo a rdpida acomodacdo do efetivo militar conforme a demanda
institucional e a disponibilidade or¢camentaria.

A contratagdo por meio de chamamento publico amplia a transparéncia e a competitividade do processo, possibilitando a selecdo
de iméveis que melhor atendam aos requisitos técnicos, de localizagdo, infraestrutura, seguranca e habitabilidade. Os imdveis
selecionados deverdo estar em plenas condicGes de uso, com instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento, e documentagdo regularizada junto aos 6rgaos competentes.

Durante a vigéncia do contrato, a manutengdo corretiva e preventiva dos iméveis sera de responsabilidade do locador, conforme
previsto nas clausulas contratuais, garantindo a preservagdo das condicoes de habitabilidade e seguranca. A assisténcia técnica,
quando necessaria, devera ser prestada de forma &gil, de modo a ndo comprometer o uso dos iméveis pelos militares e seus
dependentes.

A solucdo adotada apresenta vantagens técnicas e econdmicas, pois permite a adequacdo do quantitativo de iméveis a real
necessidade do batalhdo, evita custos elevados com aquisicdo ou construcdo, e possibilita a atualizagdo periédica das condigdes
contratuais conforme as mudangas no mercado imobilidrio local. Dessa forma, a contratacdo atende aos principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico, promovendo o bem-estar do efetivo militar e a continuidade das atividades institucionais do 34°
BIS.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A estimativa da quantidade de im6veis a serem contratados foi definida em 15 (quinze) unidades residenciais, considerando o
efetivo atual e previsto de militares do 34° Batalhdo de Infantaria de Selva (34° BIS) que necessitam de moradia institucional em
Macapa/AP. Esse quantitativo foi estabelecido com base no contrato correlato vigente.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 495.000,00

A estimativa do valor da contratacdo foi estabelecida com base na previsdo orcamentaria informada no DIEx n° 5943-SPIMA/EMG
/CMDO 8* RM, que prevé o montante de R$ 495.000,00 (quatrocentos e noventa e cinco mil reais) para o exercicio de 2026,
destinado a locacdo de imdveis residenciais para o efetivo do 34° BIS.

Considerando a necessidade de 15 (quinze) moradias, o valor unitdrio estimado para cada imo6vel residencial é de 2.750,00 (dois
mil setecentos e cinquenta reais) ao més, correspondendo ao valor de R$ 33.000,00(trinta e trés mil) anuais. Essa estimativa foi
obtida a partir de pesquisa de mercado realizada em portais imobilidrios e consultas a empresas do ramo em Macapéd/AP, levando
em conta imoveis com caracteristicas compativeis as necessidades do batalhdo.
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A memodria de célculo detalhada, contendo os valores pesquisados, a metodologia utilizada e os documentos de suporte, encontra-
se anexada a este Estudo Técnico Preliminar.

A estimativa apresentada visa garantir a compatibilidade entre a demanda identificada, a disponibilidade orcamentaria e os precos
praticados no mercado local, assegurando a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Considerando a natureza do objeto, que consiste na locacdo de 15 imdveis residenciais para atender a demanda de moradia dos
militares do 34° BIS, avaliou-se a possibilidade de parcelamento da contratacdo. No entanto, a divisdo do objeto em lotes menores
ndo se mostra técnica ou economicamente vidvel, pois cada imoével serd destinado a uma familia militar distinta, com
caracteristicas e necessidades semelhantes, e a contratagdo conjunta possibilita maior uniformidade nas condi¢Ges contratuais, além
de facilitar a gestdo e o acompanhamento do contrato.

Dessa forma, justifica-se a ado¢do do parcelamento da solugdo, em conformidade com a a letra b) do inciso V do Art 40 da lei
14133 de 1° de abril de 2021.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Ha uma contratagdo correlata ja realizada, registrada sob o credenciamento nr 01/2020, que também envolveu a locacdo de iméveis
residenciais para atendimento as necessidades do efetivo militar do CFAP/34° BIS. A experiéncia adquirida com essa contratagao
anterior contribuiu para o aprimoramento dos critérios técnicos e administrativos adotados no presente processo, servindo de
referéncia para a definicdo das especificagdes e procedimentos.

Além dessa contratagdo, ndo ha outras interdependéncias identificadas no momento. Futuras contratagcdes correlatas serdo
analisadas e registradas conforme a necessidade, visando sempre a eficiéncia e a economicidade dos processos administrativos.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo estd alinhada ao planejamento institucional do Comando de Fronteira AMapa e 34° Batalhdo de Infantaria
de Selva (34° BIS), subordinada ao Comando da 22* Brigada de Infantaria de Selva e encontra-se prevista no Plano Anual de
Contratagdes para o exercicio de 2026, no item referente a locacdo de iméveis residenciais para atendimento das necessidades de
moradia do efetivo militar. Essa previsdo reforca o compromisso da unidade com a adequada gestdao dos recursos publicos e o
atendimento das demandas estratégicas da organizagao.

O alinhamento com o planejamento anual garante que a contratacao atenda aos objetivos institucionais, promovendo o bem-estar
do efetivo, a eficiéncia operacional e a continuidade das atividades do batalhdo. Caso haja necessidade de ajustes ou
suplementacdes, estes serdo devidamente justificados e registrados nos autos, em conformidade com as diretrizes do érgao.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratacdo de empresas imobiliarias que prestem o servi¢o de locacdo de 15 (quinze) iméveis residenciais para o Comando da
22% Brigada de Infantaria de Selva e Organizacdes Militares subordinadas proporcionard beneficios diretos e indiretos a
organizacdo e a Administracdo Publica. Entre os ganhos diretos, destaca-se a garantia de moradia digna e adequada aos militares e
seus dependentes, promovendo o bem-estar, a seguranca e a estabilidade familiar do efetivo. Isso contribui diretamente para a
motivagdo, a eficiéncia e o desempenho das atividades institucionais.
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Do ponto de vista da economicidade, a locacdo de imdveis, em vez da aquisicdo ou construgdo, permite maior flexibilidade na
gestdo dos recursos publicos, evitando investimentos elevados e possibilitando ajustes conforme a demanda real do batalhdo. A
contratacdo por meio de chamamento puiblico também amplia a competitividade e a transparéncia, favorecendo a selecdo da
proposta mais vantajosa para a Administragdo.

13. Providencias a serem Adotadas

Antes da celebracdo do contrato, a administracdo adotara as seguintes providéncias: elaboracdo e aprovacdao do Termo de
Referéncia, publicacdo do edital de credenciamento, andlise e selecdo das propostas recebidas, e verificagdo da regularidade
documental dos im6veis e dos proponentes. Sera realizada, ainda, a capacitacdo dos servidores designados para a fiscalizacdo e
gestdo contratual, garantindo que estejam aptos a acompanhar todas as etapas do processo, desde a vistoria inicial até o
encerramento da vigéncia contratual.

Também serd providenciada a adequagdo dos ambientes administrativos do 34° BIS para o recebimento e arquivamento dos
documentos relacionados a contratacao, bem como a atualizagdo dos sistemas internos de controle e acompanhamento. Caso
necessario, serdo promovidas reunides de alinhamento entre as equipes envolvidas, visando assegurar a correta execucao do
contrato e o atendimento integral das necessidades institucionais.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A contratacdo para locacdo de imdveis residenciais apresenta baixo potencial de impacto ambiental, uma vez que ndo envolve
obras, demoli¢des ou intervencdes significativas no meio ambiente. No entanto, podem ocorrer impactos indiretos relacionados ao
consumo de recursos naturais, geracao de residuos sélidos e uso de energia e dgua nos iméveis locados.

Para mitigar esses riscos, serdo priorizados imdveis que apresentem boas praticas de sustentabilidade, como instalacGes hidraulicas
e elétricas eficientes, iluminacdo natural adequada, sistemas de ventilagdo que reduzam a necessidade de climatizagdo artificial e
destinagdo correta dos residuos. Além disso, serd orientado aos ocupantes dos imo6veis o uso racional de 4gua e energia, bem como
a separacao e descarte adequado de residuos, em conformidade com as normas ambientais vigentes.

Caso sejam identificadas situagdes que possam gerar impactos ambientais relevantes, serdo adotadas medidas corretivas e de
acompanhamento, em parceria com 0s 6rgaos ambientais competentes, visando garantir a preservacdo do meio ambiente e o
cumprimento da legislacao.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nos elementos levantados durante os Estudos Técnicos Preliminares, declara-se que a contratacdo para locagdo de 15 iméveis residenciais
destinados a moradia dos militares do 34° BIS é viavel e razoavel. A andlise de mercado demonstrou a existéncia de oferta suficiente de iméveis
compativeis em Macapa/AP, com valores adequados a previsdo orcamentaria e as necessidades institucionais.

A solucdo proposta atende aos requisitos técnicos, legais e operacionais, promovendo o bem-estar do efetivo militar e a eficiéncia das atividades da

organizagdo. Dessa forma, a contratacdo é plenamente justificavel, sendo a alternativa mais adequada e vantajosa para o atendimento da demanda
identificada.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

4de5


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

JOSE MAXMILLER MENEZES ROCHA
Equipe de apoio
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