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COMANDO DA 2 REGIAO MILITAR

Estudo Técnico Preliminar 24/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 64287.012695/2026-33

2. Descricao da necessidade

2.1. Trata-se da necessidade de contratacdo emergencial de empresa especializada para execucdo de servigos de reparo em 02 (dois) elevadores sociais
instalados no Edificio Duque de Caxias, localizado na Av. Sdo Jodo, n° 566, Sdo Paulo/SP, em razdo de falhas graves identificadas nos sistemas de
tragdo, com comprometimento da seguranca operacional dos equipamentos.

2.2. A demanda teve origem no DIEx n° 2791-SALC/DivApAdm/2°RM, de 19 MAR 26, que apontou a ocorréncia de rompimento parcial do cabo de
aco de tragdo em um dos elevadores (entrada pela Rua do Boticério), situacdo posteriormente agravada com a identificacdo de falha de mesma natureza
em segundo elevador social (entrada pela Av. Sao Jodo).

2.3. No elevador localizado na Rua do Boticério, foi constatado desgaste acentuado dos cabos de aco, com falhas nas trancas e comprometimento da
integridade estrutural, bem como desgaste da polia de tragdo, demandando a substituicdo dos cabos, polia e componentes associados, conforme relatério

técnico apresentado.

2.4. Ja no elevador localizado na Av. Sae Joao, verificou-se situacdo mais critica, caracterizada pelo rompimento do cabo de tracdo, ocasionando o
travamento do sistema, com o contrapeso imobilizado no 12° andar e a cabina no 5° andar, exigindo, além da substituicdo dos cabos e componentes
correlatos, a realizacdo de intervengdo técnica para movimentacdo controlada do sistema e restabelecimento das condi¢Oes operacionais.

2.5. As condigdes identificadas configuram ndo conformidades criticas sob o ponto de vista de seguranca, com risco concreto de acidentes envolvendo
usudrios e potencial dano ao patriménio, tornando indispensavel a execucdo imediata dos servicos corretivos.

2.6. Dessa forma, a contratacdo pretendida visa restabelecer, em carater emergencial, as condi¢des seguras de funcionamento dos elevadores, mediante a
execucgdo dos servicos técnicos especificos exigidos em cada equipamento, em razdo das particularidades das falhas constatadas.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SPIMA Maxwell Leite de Mattos Faro

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1. A contratagdo deveré atender aos seguintes requisitos técnicos e operacionais, necessarios a adequada execugdo dos servigos e ao restabelecimento
seguro do funcionamento dos elevadores.

4.2. Requisitos Gerais:

4.2.1. A contratada devera ser empresa especializada em manutencdo, reparo ou modernizacdo de elevadores, com capacidade técnica
comprovada;

4.2.2. Deveré possuir registro regular junto ao CREA e habilitacdo técnica compativel com o objeto;
4.2.3. Devera dispor de equipe técnica qualificada para execugdo dos servicos, observando as normas técnicas aplicaveis;

4.2.4. A execucdo devera ocorrer conforme as boas praticas de engenharia e seguranca, com observancia das normas pertinentes.
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4.3. Requisitos Técnicos Especificos — Elevador Rua do Boticario.

4.3.1. A contratagdo devera contemplar, no minimo:

4.3.2. Substituicdo dos cabos de aco de tracdo compativeis com o sistema existente;

4.3.2. Substituicdo da polia de tracdo, em razdo do desgaste dos canais;

4.3.3. Substituicdo dos tirantes e elementos de fixagdo (cunha-berco, porcas, arruelas e bracadeiras);

4.3.4. Instalagdo completa dos componentes, com regulagem e equalizagdo do sistema;

4.3.5. Realizagdo de testes operacionais e de seguranca, com libera¢do do equipamento para uso.
4.4. Requisitos Técnicos Especificos — Elevador Av. Sdo Joao.

4.4.1. A contratagdo devera contemplar, no minimo:

4.4.2. Substituicdo dos cabos de aco de tracao;

4.4.3. Substituicdo da polia de tragdo;

4.4.4. Substituicdo dos tirantes e elementos de fixagdo;

4.4.5. Execucdo de procedimento técnico para movimentagdo controlada da cabina e do contrapeso, em razdo do travamento do sistema
decorrente do rompimento do cabo de tracdo;

4.4.6. Restabelecimento das condi¢des operacionais do elevador, com realizagdo de ajustes e testes de seguranga;
4.4.7. Liberacédo do equipamento para funcionamento regular.
4.5. Materiais e Componentes

4.5.1. Todos os materiais empregados deverdo ser novos, compativeis com o fabricante dos equipamentos (Schindler) e adequados as
especifica¢des técnicas do sistema;

4.5.2. Os cabos de ago, polias e demais componentes deverdo atender aos padrdes técnicos exigidos para elevadores com capacidade de 700 kg /
10 passageiros;

4.5.3. Os materiais substituidos deverdo ser considerados inserviveis para fins de reutilizacdo.
4.6. Condigdes de Execucao
4.6.1. Os elevadores deverdo permanecer fora de operagdo durante a execugdo dos servigos;
4.6.2. A contratada devera realizar os servigos com seguranca, utilizando ferramentas e equipamentos adequados;
4.6.3. O acesso as dreas técnicas devera ser previamente coordenado com a Administracao;
4.6.4. Ao término dos servigos, devera ser realizada inspegdo técnica para verificacdo da conformidade da execugdo.
4.7. Garantia

4.7.1. A contratada devera fornecer garantia minima de 12 (doze) meses para os servicos executados e componentes substituidos, contados a
partir da conclusdo dos servicos.

4.8. Prazos
4.8.1. A contratada devera iniciar os servicos em prazo de até 48 (quarenta e oito) horas compativel com a urgéncia da contratagdo;

4.8.2. O prazo de execucdo devera observar, como referéncia, até 07 (sete) dias uteis por elevador, ap6s a disponibilizacdo dos materiais,
conforme prética de mercado identificada.

4.9. Resultado Esperado
4.9.1. Restabelecimento integral das condi¢des de funcionamento dos elevadores;
4.9.2 Eliminacao dos riscos a seguranca dos usudrios;

4.9.3. Operacdo regular dos equipamentos, conforme parametros técnicos adequados.
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5. Levantamento de Mercado

5.1. Caracterizacao do mercado

5.1.1. O objeto da contratagdo insere-se no mercado de prestacao de servicos técnicos especializados em manutencdo corretiva de elevadores, o
qual é composto por empresas habilitadas a executar intervengdes mecdnicas e estruturais em sistemas de transporte vertical, incluindo
fornecimento de pecas, componentes e mdo de obra qualificada.

5.2.2. Trata-se de mercado com atuacdo predominantemente regional, com fornecedores que operam mediante assisténcia técnica direta, em
razdo da necessidade de inspecdo in loco, especificidade dos equipamentos e exigéncia de suporte operacional durante a execugdo dos servicos.

5.2. Solugdes disponiveis no mercado
5.2.1. Foram identificadas, no mercado, as seguintes alternativas para atendimento da necessidade:
5.2.2. execugdo de servigos de manutengdo corretiva com substitui¢do de componentes, mediante contratagdo de empresa especializada;
5.2.3. contratagdo do fabricante do equipamento ou representante autorizado
5.2.4. contratacdo de empresa independente de manutencédo e modernizagdo de elevadores, com fornecimento de pecas compativeis.

5.2.5. Considerando a natureza da falha identificada (cabos de tracdo e componentes associados), a solucdo tecnicamente adequada e usual de
mercado consiste na substituicdo integral dos componentes comprometidos, com posterior regulagem e testes de seguranga.

5.3. Levantamento de precos e condicdes praticadas

5.3.1. Foi realizada pesquisa de mercado com base em proposta técnica obtida junto a empresa especializada, contemplando os servigos
necessarios para cada elevador, conforme suas especificidades., uma vez que o condominio j& possui empresa cntratada para realizar
manutengdo preventiva.

5.3.2. Para o elevador localizado na Rua do Boticério, o valor apresentado para execucdo dos servicos de substitui¢do de cabos de ago, polia de
tracdo e tirantes foi de R$ 27.630,00 .

5.3.3. Para o elevador localizado na Av. Sdo Jodo, em razdo de maior complexidade do servigo, incluindo intervencéo para liberacdo do sistema
travado, o valor apresentado foi de R$ 44.485,00 .

5.3.4. Os prazos praticados no mercado indicam:

5.3.5. até 10 dias uteis para preparacdo de materiais;

5.3.6. aproximadamente 7 dias tteis para execugdo dos servicos por elevador.
5.4. Andlise comparativa das solucoes

5.4.1. A substituicdo dos cabos de ago e componentes correlatos apresenta-se como solucdo padrao de mercado para situagoes de desgaste critico
ou rompimento, sendo recomendada tecnicamente para restabelecimento da seguranca operacional dos equipamentos.

5.4.2. A alternativa de manutencdo paliativa ou reparo parcial ndo se mostra adequada, tendo em vista 0 comprometimento estrutural dos
componentes, conforme apontado em relatério técnico.

5.5. Conclusdo do levantamento de mercado
5.5.1. Diante do exposto, verifica-se que:
5.5.2. existe oferta de empresas aptas a execugdo dos servigos;
5.5.3. a solugdo adotada esté alinhada as praticas usuais de mercado;
5.5.4. os valores obtidos refletem a complexidade distinta dos servigos a serem executados em cada elevador;

5.5.5. a contratacdo de empresa especializada para substituicdo dos componentes é a alternativa mais adequada sob os aspectos técnico,
operacional e de seguranga.

5.5.6. Assim, o mercado apresenta condicOes suficientes para atendimento da demanda, dentro dos pardmetros de urgéncia exigidos pela
situacdo.
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6. Descricao da solucao como um todo

6.1. Contratagdo emergencial de empresa especializada para execucdo de servigos de manutencao corretiva em 02 (dois) elevadores sociais do Edificio
Duque de Caxias.

6.2. Fornecimento de materiais, pecas, componentes, mao de obra especializada, ferramentas, equipamentos e demais insumos necessarios a execugao
integral dos servigos.

6.3. Execucdo, no elevador da entrada pela Rua do Boticério, dos servicos de substituicdo dos cabos de aco de tracdo, da polia de tracdo e dos tirantes.
6.4. Execucdo, no elevador da entrada pela Av. Sao Jodo, dos servicos de substitui¢do dos cabos de ago de tragdo, da polia de tracdo e dos tirantes.

6.5. Execucdo, no elevador da entrada pela Av. Sdo Jodo, de procedimento técnico de movimentagdo controlada da cabina e do contrapeso, em razdo do
travamento decorrente do rompimento do cabo de tragdo.

6.6. Utilizacdo de cabos de aco compativeis com os equipamentos existentes, observadas as caracteristicas técnicas dos elevadores, com capacidade de
10 passageiros e 700 kg.

6.7. Realizagdo dos ajustes, regulagens, testes operacionais e testes de seguranga necessarios a liberacdo dos elevadores para uso.

6.8. Emissdo de relatério técnico ou documento equivalente, ao final dos servigos, comprovando a execugdo, os testes realizados e a condicdo segura de
funcionamento dos equipamentos.

6.9. Garantia dos servigos executados e dos componentes substituidos, conforme condi¢es previstas na contratacao.

6.10. Restabelecimento das condi¢des seguras de funcionamento dos dois elevadores sociais, mitigando o risco a seguranca dos usuérios e a continuidade
da utilizacéo do edificio.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
7.1. 02 (dois) servicos de substituicdo de cabos de aco de tragdo, sendo 01 (um) para cada elevador social.
7.2. 02 (duas) polias de tragdo, sendo 01 (uma) por elevador.

7.3. 02 (dois) conjuntos de tirantes tipo cunha-berco, com respectivos elementos de fixacado (porcas, arruelas e bracadeiras), sendo 01 (um) conjunto por
elevador.

7.4. 02 (dois) servicos de desmontagem dos cabos de ago existentes e retirada dos componentes desgastados.

7.5. 02 (dois) servigos de instalacdo de novos cabos de ago de tracdo, com didmetro aproximado de 12,70 mm, compativeis com os equipamentos.
7.6. 02 (dois) servicos de instalagdo de polias de tragcdo compativeis com os sistemas existentes.

7.7. 02 (dois) servicos de instalacdo dos tirantes e elementos de fixacao.

7.8. 01 (um) servico de movimentacdo controlada da cabina e do contrapeso do elevador localizado na entrada pela Av. Sdo Jodo, em razdo do
travamento decorrente do rompimento do cabo de tragdo.

7.9. 02 (dois) servicos de regulagem, equalizacdo e ajuste do sistema de tragdo dos elevadores.
7.10. 02 (dois) servicos de testes operacionais e testes de seguranca para liberacdo dos elevadores.
7.11. 02 (dois) relatorios técnicos de conclusdo dos servicos, sendo 01 (um) por elevador.

7.12. 02 (dois) servicos de disponibilizacdo de equipe técnica especializada, incluindo mdo de obra qualificada necessaria a execugdo integral dos
Servigos.

7.13. O contratado deverd executar todos os servicos complementares, ajustes técnicos e fornecimento e instalagdo de pecas, componentes, acessérios ou
elementos que se facam necessarios ao perfeito funcionamento, seguranca e plena operacionalidade dos elevadores, ainda que ndo tenham sido
expressamente previstos neste Estudo Técnico Preliminar, desde que tecnicamente indispensaveis a completa solucdo do objeto.

7.13.1. Recomenda-se vistoria técnica no local para assegurar a completa compreensdo do servigo necesséario, ndo podendo, apos isso, 0
contratado alegar desconhecimento das especificidades do servigo.

7.13.2. O agendamento da visita serd realizado no local indicado no item 2.1 deste estudo, ndo necessitando de agendamento prévio por parte
dos interessados.
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8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 81.976,28

8.1. Para o elevador localizado na entrada pela Rua do Boticério, o valor estimado para execugdo dos servigos de substituicdo de cabos de ago, polia de
tragdo e tirantes é de R$ 33.784,20.

8.2. Para o elevador localizado na entrada pela Av. Sdo Jodo, o valor estimado para execucdo dos servicos de substituicdo de cabos de aco, polia de
tracdo, tirantes e intervencdo para movimentacao da cabina e do contrapeso é de R$ 48.192,08.

8.3. O valor total estimado da contratacdo é de R$ 81.976,28, correspondente a soma dos servigos necessarios para ambos os elevadores.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. A solugdo proposta contempla a execucdo de servicos em 02 (dois) elevadores sociais distintos, os quais apresentam falhas de naturezas correlatas,
porém com niveis de criticidade diferentes.

9.2. Embora seja possivel a divisdo do objeto em itens distintos, correspondentes a cada elevador, a contratagdo devera ser realizada em grupo tnico, de
modo a assegurar a execucdo integrada dos servicos.

9.3. A adocao de grupo tnico justifica-se pela necessidade de padronizacéo técnica dos servicos, utilizacdo de componentes compativeis e uniformidade
nos procedimentos de instalagdo, regulagem e testes de seguranca.

9.4. A execugdo por uma unica empresa contratada reduz riscos de incompatibilidade técnica entre intervengoes realizadas por diferentes prestadores,
especialmente no que se refere ao sistema de tragdo e aos ajustes operacionais dos equipamentos.

9.5. A centralizacdo da execugdo em um unico contratado favorece a responsabilizacdo técnica, a rastreabilidade dos servigos realizados e a garantia dos
componentes substituidos.

9.6. Considerando o carater emergencial da contratagdo, a ndo divisdo do objeto contribui para maior celeridade na execucdo, evitando atrasos
decorrentes de multiplas mobilizagdes de equipes e coordenacao entre diferentes contratadas.

9.7. Dessa forma, conclui-se que, embora o objeto seja divisivel sob o aspecto técnico, ndo é recomendavel o parcelamento da solucdo, devendo a
contratagdo ocorrer em grupo unico, com vistas a eficiéncia, seguranca e adequada execucdo dos servicos.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Ndo foram identificadas, no momento, contratacOes correlatas necessarias para a viabilizacdo direta do objeto pretendido, sendo a solugdo proposta
suficiente para o atendimento da necessidade.

10.2. A execugdo dos servicos ndo depende de contratagdo prévia ou concomitante de outros objetos, tendo em vista que a empresa contratada devera
fornecer integralmente os materiais, componentes e mao de obra necessarios.

10.3. Os servicos a serem executados possuem carater autonomo, ndo estando condicionados a execugdo de outras contratacdes para sua efetividade.

10.4. Eventuais servigos acessorios ndo previstos poderdo ser identificados durante a execugdo, contudo ndo configuram, neste momento, contratagdes
interdependentes.

10.5. Registra-se, por fim, que os servicos de manutencgdo preventiva dos elevadores, caso existentes, ndo interferem na execucdo do objeto ora proposto,
sendo este de natureza corretiva emergencial.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A presente contratacdo possui natureza emergencial, decorrente de falha superveniente identificada nos sistemas de tracdo dos elevadores, ndo
sendo passivel de previsdo no planejamento anual de contratagoes.

11.2. A necessidade surgiu a partir de inspecdo técnica que constatou desgaste critico e rompimento de componentes essenciais, caracterizando risco a
seguranca dos usudrios e a integridade do patriménio.
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11.3. Em razdo de sua natureza, a contratagdo ndo consta do Plano de Contratagdes Anual, nos termos da legislacdo vigente, sendo justificada sua
realizacdo por meio de dispensa emergencial.

11.4. A solucédo proposta encontra-se alinhada com os objetivos institucionais de garantir a seguranca das instalagdes, a preservacdo do patriménio
ptiblico e a continuidade das condi¢ées adequadas de uso do imével.

11.5. A contratagdo observa os principios da eficiéncia, da economicidade e da segurancga, ao propor solucdo imediata e tecnicamente adequada para
mitigagao do risco identificado.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. Restabelecimento das condigdes seguras de funcionamento dos elevadores sociais do Edificio Duque de Caxias.
12.2. Eliminacdo do risco de acidentes decorrentes de falhas nos cabos de aco e componentes do sistema de tracéo.

12.3. Retomada da plena operacionalidade dos equipamentos, assegurando a adequada mobilidade vertical dos usudrios.
12.4. Preservagdo da integridade fisica dos moradores e usudrios do edificio.

12.5. Protegdo do patrimonio publico, evitando danos decorrentes da continuidade de operacdo em condi¢Ges inadequadas.
12.6. Reducdo da probabilidade de paralisacdo total dos elevadores e de impactos na rotina do edificio.

12.7. Garantia de execugdo dos servigos por empresa especializada, com aplicagdo de solugdes técnicas adequadas.

12.8. Padronizacgdo das intervengdes técnicas, com consequente melhoria na confiabilidade dos equipamentos.

12.9. Atendimento célere da demanda, em razdo do carater emergencial da contratagdo.

12.10. Mitigagdo de riscos administrativos decorrentes da inagdo frente a situagdo de perigo identificada.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Autuar processo administrativo para formalizacdo da contratacdo por dispensa emergencial.

13.2. Juntar aos autos o DIEx que originou a demanda, bem como os relatérios técnicos e propostas comerciais que subsidiam a contratagao.
13.3. Elaborar e aprovar o Estudo Técnico Preliminar e o Termo de Referéncia.

13.4. Realizar pesquisa de precos compativel com a urgéncia da contratagdo.

13.5. Providenciar a justificativa formal da dispensa de licitacdo, com fundamento no art. 75, inciso VIII, da Lei n® 14.133/2021, em razdo da situacdo

emergencial caracterizada pelas falhas nos sistemas de tracdo dos elevadores, que configuram risco a seguranga dos usudrios e ao patriménio,
demonstrando a urgéncia da contratacdo, a impossibilidade de aguardar o regular processamento de licitacdo e a limitacdo do objeto ao estritamente
necessdrio para o restabelecimento das condigdes seguras de funcionamento dos equipamentos.

13.6. Submeter o processo a analise juridica, quando cabivel.

13.7. Obter autorizagdo da autoridade competente para a contratagdo.

13.8. Formalizar a contratagdo com a empresa selecionada.

13.9. Designar fiscal ou equipe de fiscalizagdo para acompanhamento da execugdo dos servigos.

13.10. Adotar medidas para interrupcao do uso dos elevadores até a conclusao dos servicos, quando necessério a seguranca.
13.11. Acompanhar a execucao dos servigos, verificando o camprimento das especificagdes técnicas.

13.12. Receber e atestar os servigos executados, mediante verificagdo técnica.

13.13. Registrar a conclusdo dos servigos e arquivar a documentagdo pertinente no processo administrativo.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Geragdo de residuos metalicos decorrentes da retirada dos cabos de aco, polias e demais componentes substituidos.
14.2. Destinacdo de materiais inserviveis, com necessidade de descarte ambientalmente adequado, conforme normas aplicaveis.

14.3. Possibilidade de geracdo de residuos so6lidos diversos durante a execugdo dos servicos, tais como embalagens, pecas substituidas e materiais
auxiliares.

14.4. Risco de vazamentos pontuais de graxas ou lubrificantes durante a intervengdo nos equipamentos.

14.5. Emissdo de ruidos decorrentes da execucdo dos servicos de manutengéo corretiva.

14.6. Necessidade de adogdo de boas praticas pela contratada, visando minimizar impactos ambientais durante a execugdo dos servigos.
14.7. Destinacdo adequada dos residuos gerados, priorizando reciclagem de materiais metalicos, quando possivel.

14.8. Utilizagdo racional de insumos e materiais, evitando desperdicios.

14.9. Os impactos ambientais decorrentes da contratacdo sdo considerados de baixa magnitude, temporarios e restritos ao periodo de execugdo dos
Servigos.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1. Declara-se viavel a contratacdo pretendida, sob os aspectos técnico, operacional e econdmico, tendo em vista que a solucdo proposta é adequada
para o atendimento da necessidade identificada.

15.2. A solugdo mostra-se tecnicamente viavel, considerando que os servigos previstos correspondem as praticas usuais de manutencdo corretiva de
elevadores, conforme evidenciado nos relatérios técnicos e propostas obtidas.

15.3. A contratagdo é operacionalmente vidvel, uma vez que existem empresas no mercado aptas a execucdo dos servicos, com disponibilidade de
materiais e mao de obra especializada.

15.4. A solugdo é economicamente viavel, tendo em vista que os valores estimados sdo compativeis com os praticados no mercado para servigos da
mesma natureza e complexidade.

15.5. A contratacdo é juridicamente vidvel, com enquadramento na hipétese de dispensa de licitacdo prevista no art. 75, inciso VIII, da Lei n° 14.133
/2021, em razdo da situacdo emergencial caracterizada.

15.6. A adogdo da solugdo proposta é necessdria para eliminagdo dos riscos a segurancga dos usuérios e para o restabelecimento das condi¢des adequadas
de funcionamento dos elevadores.

15.7. Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade da contratacdo emergencial, recomendando-se o prosseguimento do processo administrativo.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

ANDRE OTAVIO DE AGUIAR

Agente de contratagdo

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 05/05/2026 as 13:53:45.

PAULO HENRIQUE LOURENCO DA SILVA

Responsavel pela contratacdo direta

1Y
tf Assinou eletronicamente em 05/05/2026 as 14:10:17.
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