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QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

Para viabilizar a analise das condi¢c6es de oferta do mercado imobiliario e sua compatibilidade com o padrdo
exigido, as propostas deverdo conter todas as informacgdes e atender aos requisitos estabelecidos neste
documento. Ressalta-se que apenas os itens classificados como “Requisitos Desejaveis” ndo sdo de
cumprimento obrigatdrio, e sua auséncia ndo impede a participacao no processo de selecéo.

1. REQUISITOS GERAIS RELATIVOS AO IMOVEL:

ITEM | REQUISITO/INFORMACAO

1.1 Imovel comercial.

1.2 Imovel com area construida ofertada a Receita Federal entre 287,57 e 320,57 m?, sendo
permitida a apresentacdo de area diferenciada desde que se comprove a exequibilidade da
proposta por meio do estudo de leiaute e que ndo se onere possivel contratacao.

1.3 Area ofertada a Receita Federal em pavimento Gnico ou em pavimentos consecutivos.

1.4 No caso de o imdvel possuir mais de um pavimento, a area ofertada para locacao deve ocupar
um Unico pavimento ou pavimentos consecutivos, sendo que todos os pavimentos devem
observar as normas de acessibilidade vigentes

15 Imoével com “Habite-se”

1.6 Imével com registro no Cartdrio de Registro de Imoveis, sem constricdes, gravames ou
impedimentos de quaisquer naturezas

2.  REQUISITOS RELATIVOS A ESTRUTURA FiSICA DO IMOVEL:

ITEM | REQUISITO

2.1 Edificacdo com boa apresentacdo

2.2 Edificacdo em conformidade com a legislagdo municipal, no que couber, em especial Plano
Diretor e Codigo de Obras do municipio.

2.3 Imével com iluminacdo e ventilagdo para todos os compartimentos de permanéncia
prolongada, por intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espacos
exteriores ou com areas abertas.

2.4 Edificacdo com fachadas e paredes sem imperfeicfes em sua superficie ou patologias oriundas
do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras).

2.5 Edificacdo com esquadrias em perfeito estado de funcionamento sem defeitos, infiltragOes,
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rachaduras, pecas faltantes, trincas em vidros, ferrugem e empenamento.

2.6 Edificacdo sem vazamentos.

2.7 As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentacao.

2.8 As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material resistente a
umidade.

2.9 Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel, em cores
claras e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.10 | O imdvel deve contar com sanitarios em numero compativel com a populacdo a area
construida.

211 O imovel deve contar com area comum de auditério, para atender eventos com capacidade
para no minimo 50 pessoas, mediante agendamento prévio.

2.12 | Aedificacdo deve dispor de, no minimo, 8 vagas de garagem para veiculos oficiais, privativas

ou rotativas, desde que com acesso direto e livre, sem necessidade de manobrista.

3. REQUISITOS RELATIVOS A LOCALIZAQAO:
ITEM | REQUISITO
3.1 O imovel deve ser localizado na Avenida Paulista em S&o Paulo-SP.
3.2 O imovel deve estar localizado em éarea ndo sujeita a alagamentos.
3.3 O imdvel deve estar localizado em area de facil acesso por meio de transporte publico.
34 O imdvel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio.
4,  REQUISITOS RELATIVOS A INFRAESTRUTURA FISICA:

ITEM  REQUISITO

4.1 O imovel atendido por infraestrutura de rede elétrica e servigo prestado por concessionéria ou
empresa publica.

4.2 O imdvel atendido por infraestrutura de saneamento (rede de abastecimento de agua, de coleta
e tratamento de esgoto e rede de aguas pluviais), em servico prestado por concessionaria ou
empresa publica.

4.3 O imdvel atendido por servigo de limpeza urbana prestado por concessionaria ou empresa
publica, sendo localizado em endereco com coleta regular de lixo.

4.4 O imovel deve possuir medicdo individual de energia por meio de reldgio medidor e instalagéo
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elétrica com capacidade adequada as cargas instaladas, aprovado pela Concessionéria.

4.5 O imdvel atendido por infraestrutura para instalagdes de redes de telefonia e dados.

4.6 Imével com instalagdo trifasica ou com capacidade de ampliagdo de carga

4.7 O imovel deve possuir sistema de ar-condicionado central com controle de temperatura que
atenda toda a area util, ecologicamente correto e com plano de manutencdo preventiva
atualizado.

4.8 Infraestrutura interligando a caixa de entrada de telecomunicacfes com a sala técnica para
equipamentos, a fim de possibilitar a ligacdo da concessionéria através de fibra dtica

4.9 Infraestrutura para instalacdo futura de CFTV e alarmes que serdo providenciados pela Receita
Federal

4,10 | O imdvel deve possuir reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente para
atendimento do consumo médio diério.

411 O imovel deve possuir instalacdo elétrica contemplando quadros elétricos de distribuicao,
circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacéo (interna e externa) e tomadas.

4.12 | As instalaces elétricas de baixa tenséo (iluminacao e tomadas) devem estar de acordo com

as normas e padroes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescrigdes
das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

5.

REQUISITOS RELATIVOS A SEGURANCA:
ITEM  REQUISITO

5.1 Imovel em situacdo regular perante o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao
Paulo (CBPMESP).

5.2 O imdvel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinacdes do
CBPMESP.

5.3 Imovel com elementos fisicos de seguranca patrimonial, tais como portdes, trancas, grades,
alarmes ou sistema de cameras (CFTV).

54 Imoével com Sistema de Protegdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e
funcional;

55 Fachada, hall de entrada, recepgdo e areas comuns que garantam discri¢cdo quanto a presenca

de escritorio de representacao institucional da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil
(RFB), evitando sua identificacdo direta, como medida de seguranca para autoridades e demais
frequentadores do imovel.
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REQUISITOS RELATIVOS A ACESSIBILIDADE:

6.
ITEM  REQUISITO
6.1 Edificagdo com entrada principal acessivel, inclusive calcada.
6.2 Acesso ao imdvel vinculado a circulacao principal e de emergéncia da edificacdo por meio de
rota acessivel
6.3 InclinagBes, largura e demais elementos admitidos para rampas de acesso ao imovel em
conformidade com a norma.
6.4 Larguras, corrimdos e demais elementos admitidos para escadas de acesso ao imdvel em
conformidade com a norma.
6.5 Deveré haver elevador ou plataforma elevatoria conforme as normas de acessibilidade, caso o
imdvel possua mais de um pavimento ou esteja localizado em andar superior.
6.6 Portas com vao livre com no minimo 0,80 m de largura e 2,10 m de altura quando abertas com
puxadores e macanetas em conformidade com a norma.
6.7 O imdvel devera dispor de ao menos um banheiro acessivel, ou de espago com infraestrutura
hidraulica compativel para sua instalacdo, em conformidade com a Lei n® 10.098/2000 e a
ABNT NBR 9050:2020.
7.  REQUISITOS RELATIVOS AO LEIAUTE INTERNO DO IMOVEL :
ITEM REQUISITO
7.1 Imével com espaco interno adequado para atendimento do Programa de Necessidades;
8. REQUISITOS DESEJAVEIS
ITEM | REQUISITO/INFORMACAO
8.1 O imovel deve ser bem ventilado.
8.2 O imovel deve contar com incidéncia de iluminacgéo natural.
8.3 O imovel deve contar com marquise na entrada para protegdo contra chuvas.
8.4 O imdvel deve ser confortavel do ponto de vista térmico.
8.5 O imovel deve contar com corredores e circulagfes confortaveis.
8.6 Nas proximidades do imoével deve existir estacionamento.
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8.7

Nas proximidades do imdvel deve existir oferta de servicos de alimentacdo, tais como
restaurante e lanchonete.

8.8

O imovel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e para servigos.

8.9

Possibilidade de dispor de 01 vaga de estacionamento para pessoa com deficiéncia na via
publica ou em recuo, cujo percurso até o acesso a edificacdo ou aos elevadores esteja vinculado
a rota acessivel e seja de no maximo 50 m, e cuja sinalizacdo seja conforme Resolucdes N°
965/2022 e 973/2022 do CONTRAN

8.10

Possibilidade de dispor de 01 vaga de estacionamento para uso exclusivo de idoso em via
publica ou em recuo, cuja posicdo seja proxima da entrada, garantindo o menor percurso de
deslocamento, e cuja sinalizagcdo seja conforme ResolugGes N° 965/2022 e 973/2022 do
CONTRAN.

8.11

O imovel deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

8.12

O imovel deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de falta de
energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do sistema de iluminagdo;
o funcionamento de pelo menor um elevador (caso o imdvel possua mais de um andar); as
luzes de emergéncia em todos os andares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais
para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevencédo de incéndios

8.13

O imovel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para
EdificacGes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacao de Energia
Elétrica Procel Edifica: utilizacdo de luminéarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de
iluminacdo compativel com o ambiente; sensor de presenca nos locais de uso temporario;
sistema de ar-condicionado nos locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia
PROCEL- A ou B.

8.14

Banheiro acessivel em plenas condi¢des de uso, conforme os parametros da Lei n°
10.098/2000 e da ABNT NBR 9050:2020, dispensando a necessidade de adaptaces.

De acordo

Sdo Paulo, 1° de agosto de 2025
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