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1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Tedfilo Otoni, com vistas a futura locacéo tradicional de imével para instalacao
Agéncia da Receita Federal do Brasil em Teofilo Otoni, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial
urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 A Agéncia da Receita Federal do Brasil em Tedfilo Otoni (ARF/TOI) funciona em imovel locado, mas o proprietario
manifestou ndo ter interesse na prorrogagéo do contrato.

2.2 Identificada a indisponibilidade de iméveis da Unido para ocupacao integral, por meio de verificagéo junto a
Superintendéncia de Patriménio da Unido em Minas Gerais (SPU-MG), ou compartilhamento, conforme consulta junto a
orgaos federais instalados no municipio, e diante da decisdo da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Governador
Valadares (DRF/GVS), a qual a ARF/TOI é jurisdicionada, de se manter a unidade, faz-se necessario providenciar nova
locacdo que tenha como objeto imével adequado aos parametros normativos vigentes e as peculiaridades da unidade,
proporcionando ao érgao a infraestrutura fisica necesséria para o atingimento de seus objetivos institucionais. e para a qual
foi aberto processo de chamamento publico.

2.3 A realizacéo do chamamento publico nos termos da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2020, e da IN Seges/ME, n° 103, de
2022, tem como objetivos atender aos principios constitucionais de impessoalidade, publicidade e eficiéncia, proporcionar
maior transparéncia a contratacdo da nova locacdo e permitir a Administracdo maiores chances de celebrar o melhor
contrato para a ARF/TOI.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 Os requisitos minimos e desejaveis do imdvel pretendido, em termos de condi¢des, caracteristicas fisicas e
benfeitorias necessérias para atendimento da demanda e das necessidades especificas da unidade da RFB, estédo
estabelecidos a seguir.

3.2 Sao condicdes gerais obrigatérias para os iméveis objeto de proposta neste chamamento:

3.2.1 Imével ndo residencial, localizado em bairros centrais da cidade, em via de facil acesso e pavimentada;
3.2.2 Edificacdo e todos os seus elementos construtivos e componente fisicos, em conformidade com a
legislag@o municipal, no que couber, em especial Plano Diretor e Codigo de Obras;

3.2.3 O local do imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados, de abastecimento de
agua, rede de esgoto, rede pluvial e coleta de lixo;

3.2.4 Atendimento as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais, com AVCB (Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros) vigente e equipamentos de prevencdo e combate a incéndio, como extintores,
sinalizagdo de saida e iluminagéo de emergéncia;

3.2.5 Area construida, entre 140 e 176 m2, sendo permitida a apresentacdo de area diferenciada, desde que,
se comprove a exequibilidade da proposta por meio do estudo de leiaute e que ndo se onere possivel
contratacao.

3.2.6 No caso de o imdvel possuir mais de um pavimento, a area ofertada para locacdo deve ocupar um Unico
pavimento ou pavimentos consecutivos, sendo que todos o0s pavimentos utilizados para atividade
administrativa e de atendimento devem observar as normas de acessibilidade vigentes;

3.2.7 Condi¢des minimas de iluminacdo e ventilacdo natural nos ambientes de permanéncia prolongada, por
meio de janelas ou véos voltados para espagos exteriores ou areas abertas;

3.2.8 As fachadas e paredes do imdvel ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instala¢cdes com defeitos (infiltragcao, rachaduras, trincas e outras);

3.2.9 Os revestimentos e acabamentos dos ambientes ndo devem possuir imperfeicdes ou patologias e estar
de acordo com o uso do ambiente;

3.2.10 Esquadrias e portas devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo devem apresentar
defeitos, infiltragBes, rachaduras, ferrugem, empenamento, pec¢as faltantes, trincas em vidros, entre outros;
3.2.11 Elementos de seguranca patrimonial como, por exemplo, alarmes, grades, sistema de cameras (CFTV)
ou vigilancia orgénica.

3.2.12 O proponente podera se comprometer quanto a execuc¢édo futura de reparos ou adequagdes, as suas
expensas, de revestimentos, pisos, paredes demais elementos para atendimento aos subitens 5.5.8 a 5.5.11,
se necessario.

3.3 Quanto ao programa de necessidades da ARF/TOI, a ser confirmado em estudo de leiaute elaborado pela area
técnica da RFB, conforme padréo utilizado pela SRRFO6:

3.3.1 O espaco do imével deve ser, obrigatoriamente, suficiente para o programa de necessidades minimo da
ARF/TOL:

3.3.2 Sala para recepgédo e espera de contribuintes com, pelo menos, 06 cadeiras de espera, 01 cadeira de
obeso, espago especial para 01 pessoa em cadeira de rodas, 03 estagfes de trabalho para triagem/ recepcéo
e 02 estacdes de trabalho para autoatendimento.

3.3.3 Sala para atendimento com capacidade para 04 estacGes de trabalho, para servidores em jornada
presencial;

3.3.4 Sala para chefia com 01 estacéo de trabalho com espaco suficiente para, pelo menos, 02 cadeiras de
interlocutor, e no maximo 20 m2;

3.3.5 Sala técnica para equipamentos de TI;

3.3.6 Copa para uso interno;

3.3.7 Sanitério acessivel para publico externo e interno (pelo menos 01, unissex).

3.3.8 Em complemento ao programa de necessidades minimo, em atendimento a programa de necessidades
desejavel para a ARF/TOI, o espaco deve, preferencialmente, comportar ainda:

3.3.8.1 Sanitario exclusivo para uso interno (pelo menos 01, unissex)

3.3.9 Sala de expediente, reservada, para 2 esta¢des de trabalho compartilhada entre os servidores em
teletrabalho. Sendo possivel atender a esta demanda, é possivel prever apenas 03 estacdes de trabalho no
atendimento.

3.3.10 Eventual adequacéo de sanitarios e copa e a divisdo dos ambientes a serem criados, por meio da
instalacao de divisorias do tipo drywall, correrdo por conta do locador, as suas expensas.
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3.4 Quanto as instalac6es do imovel:
3.4.1 O imovel deve possuir instalages hidrossanitarias e de aguas pluviais em perfeito estado de
funcionamento, com elementos e equipamentos integros, sem defeitos como vazamentos, trincas, pecas
faltantes, entre outros;
3.4.2 O imovel deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas, por meio de reldgio
medidor e instalagéo elétrica com capacidade adequada as cargas instaladas, aprovado pela Concessionaria.
3.4.3 As instalagOes elétricas de baixa tensao (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas
e padrbes exigidos pela concessionéaria de energia elétrica e atender a norma técnica da ABNT NBR 5410:
2004 Verséao Corrigida: 2008;
3.4.4 O imovel devera possuir instalacéo elétrica com capacidade adequada as cargas instaladas, aprovado
pela Concessionéria, contemplando alimentacdo dos quadros do imdvel, circuitos parciais e circuitos terminais
de iluminacao (interna e externa) e tomadas; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis/ microcomputadores integrados e equalizados com a malha de terra do sistema da edificagéo;
capacidade de expanséo da carga futura do sistema elétrico
3.4.5 Eventuais adequacdes das instala¢fes e condigdes acima mencionadas, correrdo por conta do locador,
as suas expensas.
3.4.6 Devera ser permitido a SRRF06 promover as adaptacfes necessarias para instalagédo de quadros e
circuitos de rede estabilizada e circuitos exclusivos.
3.4.7 Devera ser permitido & SRRF06 promover as adaptagcdes necessarias para instalacédo de rede légica
propria, de Categoria 6 (CAT-6), certificada e em conformidade com a ABNT NBR 14.565:2019 — Cabeamento
estruturado para edificios comerciais e data centers.
3.4.8 Devera ser permitido a SRRF06 eventual instalacdo de equipamentos de CFTV e alarme.
3.4.9 E desejavel que o imével conte com equipamentos de climatizacdo; se ndo houver, devera ser permitido
a SRRFO06 instalacdo de equipamentos préprios.

3.5 Quanto as condicoes de acessibilidade:
3.5.1 O imovel deve atender a ABNT NBR 9050/2020 (Acessibilidade a edificag6es, mobiliario, espagos e
equipamentos urbanos) e a ABNT NBR 16537/2016 (Acessibilidade — Sinalizacao tatil no piso — Diretrizes
para elaboracao de projetos e instalacdo). Caso o imével ndo atenda integralmente aos principais itens
detalhados a seguir, a viabilidade de adequacdo futura devera ser verificada para ser posteriormente
executada pelo locador, as suas expensas.
3.5.2 A entrada da edificacao deve ser acessivel e 0 acesso ao imdvel dever ser vinculado a circulagao
principal e de emergéncia por meio de rota acessivel;
3.5.3 Devem ser observadas as inclina¢cdes méaximas e a largura minima admitidas para rampas, bem como
as larguras minimas e a presenca de corriméos, guarda-corpos e guias de balizamento adequados nas
escadas e rampas.
3.5.4 As portas, quando abertas, devem ter vao livre com no minimo 0,80 m de largura e 2,10 m de altura.
3.5.5 Os sanitarios devem estar localizados em rotas acessiveis e possuir entrada independente. Nas
edificacdes existentes, deve haver no minimo um sanitario acessivel por pavimento, onde houver sanitarios.
As medidas do sanitario devem possibilitar o giro de 360° de uma cadeira de rodas e 0 espago necessario
para a transferéncia lateral, perpendicular e diagonal a bacia sanitaria. O piso deve ser antiderrapante, ndo ter
desniveis junto a soleira e ter grelhas e ralos fora das &reas de manobra e transferéncia. A porta deve abrir
para o lado externo do sanitario e possuir puxador do lado interno. Deve haver barras de apoio instaladas
junto ao lavatdrio e a bacia sanitaria. Pegas, lougas e metais devem atender as alturas e especificagdes da
norma.
3.5.6 Deve ser verificada a disponibilidade de 01 (uma) vaga de estacionamento para pessoa com deficiéncia
na via publica ou em recuo de jardim, cujo percurso até o acesso a edificagdo ou aos elevadores esteja
vinculado a rota acessivel e seja de no maximo 50m, e cuja sinalizacao seja conforme Resolu¢des N° 965
/2022 e 973/2022 do CONTRAN, e de 01 (uma) vaga de estacionamento para uso exclusivo de idoso em via
publica ou em recuo de jardim, cuja posi¢éo seja préxima da entrada, garantindo o menor percurso de
deslocamento, e cuja sinalizagéo seja conforme ResolugBes N° 965/2022 e 973/2022 do CONTRAN.

3.6 O edital estabelecera documentos especificos para assinatura do contrato. No entanto, ja na apresentacao da

proposta, para verificacdo da regularidade do imével, deverdo ser entregues:
3.6.1 Cépia autenticada do “Habite-se” do imovel;
3.6.2 Copia autenticada do registro do imovel no Cartorio de Registro de Imdveis;
3.6.3 Certidao negativa de débito do imovel junto as concessiondrias de servico publico de Agua e energia
elétrica.

3.7 Além dos requisitos indicados neste documento, os proponentes poderdo oferecer outras condi¢des, igualmente

adequadas ao funcionamento da ARF/TOI, que possibilitem maior vantajosidade para a SRRFO06.
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4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagbes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentéria, bem como a
autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imoével em condigcbes de atender a RFB, a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021.

5.2. Caso se identifique mais de um imoével em condicdes de atender a RFB o procedimento de prospeccao servira de
respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacao do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1 A proposta deverd conter a identificacdo completa do imovel e os responsaveis legais para assinatura do contrato, e
indicar, expressamente, o atendimento as especificacdes do objeto, por meio do preenchimento do Quadro de Requisitos
do Imével para Proposta de Locacdo de Imével para a ARF Tedfilo Otoni, anexo deste Termo de Referéncia.

6.2 A proposta devera conter fotos do imdvel (externas, de fachadas, inclusive calgada e laterais, e internas, por pavimento
e por ambiente) e estar acompanhada do projeto arquitetdnico (plantas baixas, corte longitudinal e transversal, quadro de
esquadrias, fachadas e calcadas com cotas de nivel) em arquivo em formato compativel com o programa AutoCAD 2025, e
de demais documentos e informacdes que possam subsidiar a analise, entregues em meio digital

6.3 Para complementacao das informag8es, a SRRF06 podera realizar diligéncias ou mesmo a vistoria do imovel.

6.4 ApOs o recebimento da proposta, examinados os documentos de regularidade do imdvel e o atendimento as condi¢des
gerais obrigatérias indicados no item 3.2 deste TR, sera elaborado, pela equipe técnica da SRRF06, estudo de leiaute para
avaliacdo do imoével quanto a programa de necessidades, instalacdes e acessibilidade. A partir do estudo de leiaute, as
propostas seréo avaliadas e classificadas.

6.5 Para sele¢éo e avaliagdo das propostas sera considerado o seguinte:

6.5.1 Atendimento as condi¢Bes gerais obrigatdrias, inclusive quanto as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Minas
Gerais;

6.5.2 Atendimento ao programa de necessidades minimas e ao programa de necessidades desejavel, considerando:
otimizacdo, conforto e organizacdo dos espacos, de acordo com as atividades internas e externas da unidade; acesso e
circulagéo de pessoas, especialmente do publico externo (mobilidade urbana); condi¢cdes de acessibilidade; nivel de
adequacao exigido.

6.5.3 Possibilidade de atendimento aos requisitos relacionados a instalagdes e acessibilidade, ainda que a partir da
adequacao do imovel pelo proponente;

6.5.4 Regularidade do imével conforme documentacéo apresentada por ocasido da proposta.
6.6 Para classificacdo das propostas serdo considerados:

6.6.1 Atendimento ao programa de necessidades conforme critérios supracitados;
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6.6.2 Menor nivel de adequacao exigido para a ocupacgéo pela ARF/TOI, ainda que as expensas do locador;
6.6.3 Menor dispéndio para a SRRF06 quanto a adequacdes, sem comprometimento dos requisitos estabelecidos;

6.6.4 Outras condi¢cBes que venham a ser apresentadas pelo proponente, adequadas ao funcionamento da ARF/TOI, que
representem maior vantajosidade para a SRRFO06;

6.6.5 Referencial orcamentario da SRRFO06 para locacdo de imovel para a ARF/TOI.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacéo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN - no SIAFI; e

7.1.7. Certidées que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1 A RFB podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imdével em condicdes de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses.

8.2 Previamente a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, a SRRF06 fornecera ao proponente do
imovel selecionado relatério, estudo de leiaute e outras informacdes para que ele execute, as suas expensas, intervencdes
gue se fizerem necessarias ao pleno atendimento dos requisitos da contratacgéo, relativas a:

8.2.1 instalagédo de divisdrias do tipo drywall para configuracao dos ambientes indicados no programa de necessidades;

8.2.2 adequacdes fisicas e instalacéo de itens e equipamentos de acessibilidade, conforme ABNT NBR 9050/2020 e ABNT
NBR 16537/2016;

8.2.3 adequacdes de acabamentos, revestimentos e outros elementos construtivos da edificagdo, conforme requisitos
estabelecidos neste ETP e normas técnicas aplicaveis;

8.2.4 reparos e adequacgdes em instalacdes hidrossanitarias, elétricas e, quando houver, de seguranca e de climatizagéo,
conforme requisitos estabelecidos neste ETP;

8.2.5 adequacbes de equipamentos de prevencao e combate a incéndio;
8.2.6 outras adequacdes especificas para a unidade da RFB, com as quais tenha se comprometido por ocasido da proposta.

8.3 Para assinatura do contrato o proponente devera se comprometer quanto a execugao das intervengdes do item anterior.
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8.4 Cabera ao proprietario o desenvolvimento dos projetos de arquitetura e de engenharia cabiveis e, ap6s aprovacao da
area técnica da SRRF06, a respectiva execucao das intervengdes, considerando as normas técnicas aplicaveis e as
melhores praticas do mercado.

8.5 A RFB pretende entrar no imével no prazo de 90 (noventa) dias ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do
imovel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servicos terceirizados e documentos especificados
neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacdo especifica.

8.6 A entrega definitiva do imoével ocorrera apds vistoria e validagéo por representantes da ARF/TOI e/ou da SRRFO06.
8.7 Os efeitos financeiros do contrato de locacao iniciar-se-ao apenas apoés o recebimento definitivo do imével pela RFB

8.8 Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagdes do objeto e/ou obrigacdes da contratada e/ou
no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagBes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificagbes)
deste Termo de Referéncia.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3. As informagfes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o custo
estimado da contratagdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas]./[A2]

9.4.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel
Anexos:

ANEXO | - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

TATIANA DE SOUZA MONTEIRO DE BARROS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 25/05/2026 as 15:35:40.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

ISABELLA COSTA MELO

Membro da comissdo de contratagao

1Y
t Assinou eletronicamente em 25/05/2026 as 15:10:12.
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