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SUP.REGIONAL RECEITA FEDERAL 6A.RF/MG

Estudo Técnico Preliminar 16/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 13031.232787_2026-07

2. Descricao da necessidade

2.1 O objetivo do presente ETP é demonstrar a viabilidade da contratacdo de servico de elaboracéo de
laudo técnico de avaliacdo para imoveis nos quais estao instaladas ou venham a ser instaladas unidades
da Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil da 6% Regido Fiscal (SRRF06), em Minas
Gerais, em conformidade com a ABNT - NBR 14.653, para fins de locacgao.

2.2 A avaliacdo de imovel por meio de laudo técnico elaborado por profissional habilitado, em
conformidade com a ABNT NBR 14.653, e de acordo com o disposto as Instru¢do Normativa SPU n° 5, de
28 de novembro de 2018, € condicdo indispensavel para a prorrogacdo de contratos vigentes de locagao
de imovel e para a contratacdo de novas locacdes e ajustes de mesma natureza, uma vez que serve para
aferir a compatibilidade mercadoldgica do valor locaticio, inclusive para possiveis reajustes.

2.3 Ao longo de 2026 e até o inicio de 2027, 9(nove) contratos de locacdo de imdveis que abrigam
unidades da RFB na 62 Regido Fiscal (RF06) irdo vencer — ARF/SLC, ARF/PTR, ARF/LAV, ARF/IBA, ARF
/PMI, ARF/BDO, ARF/FMA, ARF/FRU e ARF/IUA. Considerando a inexisténcia de iméveis da Uniédo
disponiveis para ocupacao integral ou compartilhamento e a necessidade de manter o funcionamento
dessas unidades e o desenvolvimento de atividades finalisticas do 6rgéo, tais contratos precisam ser
prorrogados.

2.4 Ademais, deverdo ser firmados dois novos contratos de locacdo a partir da realizacdo de
chamamentos publicos e nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de
2022: para a ARF/TOI, em virtude da impossibilidade de prorrogacdo do contrato vigente e da
indisponibilidade de imovel da Unido, e para a ARF/CLO, pela impossibilidade de realiza¢do imediata de
melhorias e adequacdes do imével da Unido ocupado atualmente.

2.5 Por fim, ha ainda contrato de cessao de uso de area de imoével da Universidade Federal de Alfenas a
ser firmado pela SRRF06 para a ARF/ALF, apds tentativas frustradas de locacédo tradicional por meio de
dois chamamentos publicos e do encerramento de acordo de cooperagcdo com a prefeitura municipal que,
até entdo, garantia o funcionamento da unidade.

1 | ARF Séo Lourengco | Prorrogacéo dos Contratos
(ARF/SLC) DRF/VAR n° 08/2021; 09
/2021; 10/2021 e 11/2021

2 ARF Alfenas (ARF Contrato de cesséo de uso
IALF)

3 | ARF Patos de Minas Prorrogacdo do Contrato
(ARF/PMI) DRF/UBL n° 07/2021

4 |ARF Lavras (ARF/LAV)| Prorrogacéo do Contrato
DRF/VAR n° 01/2017
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5 | ARF Patrocinio (ARF
IPTR)

Prorrogacdo do Contrato
DRF/UBL n° 06/2021

6 | ARF ltajuba (ARF/IBA)

Prorrogacdo do Contrato
DRF/VAR n° 03/2009

7 | ARF Bom Despacho
(ARF/BDO)

Prorrogacéo do Contrato
DRF/DIV 02/2017

8 | ARF Formiga (ARF
IFMA)

Prorrogacéo do Contrato
SRRF06 n° 04/2023

9 ARF Tedfilo Otoni
(ARF/TOQI)

Contratacéo de nova
locacéo

10| ARF Curvelo (ARF
/CLO)

Contratacéo de nova
locacéo

11| ARF ltuiutaba (ARF
/IUA)

Prorrogacdo do Contrato
DRF/UBL n° 02/2022

12 | ARF Frutal (ARF/FRU)

Prorrogacéo do Contrato
DRF/UBL n° 03/2022

3. Area requisitante

Area Requisitante
SACON

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Responsavel

Flavia Brito Medina

4.1 Os laudos técnicos de avaliacdo de imovel deveréo ser elaborados em conformidade com a ABNT-
NBR 14.653 e suas partes, tal como disposto na Instrugdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de

2018 ou norma que vier a substitui-la.

4.2 Também deverédo ser observadas:

* ABNT-NBR 12.721/2006 - Verséao Corrigida 3:2021;

e Portaria Conjunta STN/SPU n° 10, de 4 de julho de 2023;

* Instrucdo Normativa SPU/ME n° 67, de 20 de setembro de 2022;
* Instrucdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 06 de marco de 2025.
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4.3 Os laudos deverao ser elaborados e assinados por profissionais legalmente habilitados nas areas
de engenharia civil ou de arquitetura, e entregues em formato digital com a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) correspondente,
também assinada.

4.4 Para prestacdo dos servicos Sao necessarios, no minimo:

* Vistoria técnica presencial a cada imovel que esta sendo avaliado para caracterizacdo da
regido, terreno e benfeitorias;

* Levantamento de dados de mercado referentes a locacdes de imoOveis semelhantes no
mesmo municipio do imovel avaliado.

4.5 Para vistoria de cada um dos imd@veis que sera objeto dos laudos, sera fornecida autorizacéo de
acesso aos iméveis mediante agendamento prévio.

4.6 A contratada devera providenciar deslocamentos e hospedagens para o(s) profissional(is) realizar
(em) as vistorias necessarias a elaboracdo dos laudos. Também correm as custas da contratada, todos
0S equipamentos e softwares necessarios para levantamentos e elaboracdo dos documentos
correspondentes.

4.7 Nao sera exigida garantia da contratacdo nos termos do art. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de
2021, uma vez que se trata de servico intelectual com baixos riscos envolvidos. O pagamento a
contratada devera ocorrer somente apos a efetiva prestacdo do servico; dessa forma, eventual
descumprimento contratual ndo ensejara prejuizos financeiros a Administragdo. Além disso, a
exigéncia de garantia representa custo adicional a Contratada, podendo desestimular a participacao de
potenciais licitantes, reduzindo o alcance e competitividade do certame e ainda elevando o custo da
contratacao.

4.8 Na execucdo dos servicos deverdo ser observadas as seguintes praticas de sustentabilidade,
baseadas no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis:

¢ Avaliar impacto dos insumos utilizados, como papel reciclado, ou evitar o uso de papel por
meio do uso de equipamentos eletronicos;

e Implementar a destinacdo correta dos residuos gerados, preferencialmente para coleta
seletiva de reciclaveis; e

* Optar por solugdes que reduzam a emisséo de poluentes para os deslocamentos.

4.9 Para habilitacao técnica, deverao ser apresentados:

4.9.1 Declaracéao do licitante de que tem pleno conhecimento das condicfes necessarias para a
execucao do contrato.

4.9.2 Registro de Pessoa Juridica no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e
/ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU) em situacéo ativa e regular.

4.9.3 Registro, junto ao CREA e/ou CAU, dos profissionais, arquiteto ou engenheiro civil
responsaveis pela elaboracédo de cada um dos laudos.

4.9.4 Para comprovacao de qualificacdo técnico-operacional para execuc¢ao de servico similar, de
complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior a do objeto desta contratacao,
sera exigida apresentacdo de atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou
privado, acompanhados da respectiva Certiddo de Acervo Operacional (CAO) ou Certiddo de
Acervo Técnico (CAT), registrados no CAU ou CREA que demonstrem prestacao de servico de
elaboracdo de, pelo menos, 3 laudos para imoével urbano comercial nos dltimos 2 anos (2024 a
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2026), fazendo uso do Método Comparativo de Dados de Mercado (MCDDM), na modalidade
completa e na forma da NBR 14.653.

4.9.5 Para os profissionais, arquiteto ou engenheiro civil, responsaveis pela elaboracdo de cada
um dos laudos sera exigida apresentacdo de atestado(s) técnico(s) emitidos por pessoas
juridicas de direito publico ou privado, acompanhados da respectiva Certiddo de Acervo Técnico
(CAT) e registrados no CAU ou CREA, que comprove(m) a realizacdo de servi¢cos similares, a
saber: atividade de elaboracédo de laudo para imével urbano comercial, fazendo uso do Método
Comparativo de Dados de Mercado (MCDDM), na modalidade completa e na forma da NBR
14.653.

4.9.6 Os profissionais, arquiteto ou engenheiro civil, responsaveis pela elaboracdo de cada um
dos laudos, deverdo comprovar vinculo profissional com a empresa, entendendo-se como tal,
para fins deste certame: o sécio que comprove seu vinculo por intermédio de contrato social
/estatuto social, o administrador ou o diretor ou o responsavel técnico pela empresa junto ao
CREA/CAU; o empregado devidamente registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social
e o prestador de servigcos com contrato escrito firmado com o proponente ou com declaracdo de
compromisso de vinculacao contratual futura, caso o proponente seja efetivamente contratado.
4.9.7 Para comprovacgdo das qualificacdes técnico-operacional e técnico-profissional, devera ser
demonstrado o desempenho ja concluido das atividades mencionadas.

4.10 A contratacdo em tela ndo desonera a administracdo da gestdo do contrato e de suas
responsabilidades correspondentes.

4.11 Considerada a natureza do servico, a contratacdo pode ser aberta a pessoas fisicas, conforme
art. 4° da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 116/2021.

4.12 O critério de julgamento das propostas sera o de menor preco.

4.13 O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses contados da data da assinatura do
contrato. Caso necessario, para a execuc¢ao do objeto inicial, especialmente quanto as novas locacdes,
0 prazo deverda ser prorrogado.

4.14 Dados a natureza do objeto e seu valor estimado, por ocasidao da realizacdo do certame indica-se
a adocado de processo de contratacdo direta por dispensa de licitacdo, na forma eletrbnica, com
enquadramento no inciso | do art. 75 da Lei n°® 14.133/2021. Devera ser adotado o Sistema de
Dispensa Eletrénica, conforme INSTRUCAO NORMATIVA SEGES/ME N° 67, DE 8 DE JULHO DE
2021, com os objetivos de promover ampla competitividade e transparéncia e possibilitar a obtencao
de condi¢cdes mais vantajosas para a Administracdo, jA que os concorrentes podem reduzir seus
valores em ambiente publico e dinamico.

5. Levantamento de Mercado

5.1 A contratacdo de servico de elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo para imdveis € comum na
Administracdo Publica, em razdo da necessidade de profissionais habilitados para tais atividades e da
insuficiéncia de pessoal em cargos de engenharia nos quadros da maioria dos érgdos, restando entdo a
contratacdo indireta de empresas especializadas que dominem conhecimentos e procedimentos necessarios ao

servico.

4de 11



5.2 Na propria 62 Regido Fiscal foram contratadas recentemente:

* elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo de imoével conforme Norma 14.653 da ABNT para embasar a

prorrogacdo contratual de aluguel que abriga a Agéncia da Receita Federal em Frutal/MG, processo

13031.159792/2025-79;

¢ confeccdo de Laudo Técnico de avaliacdo imobiliaria do valor locaticio de mercado do imével em que esta

instalada a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Poc¢os de Caldas/MG, com vista a subsidiar

prorrogacao contratual de aluguel, processo 10660.724519/2023-61;

¢ fornecimento sob demanda, de laudos de avaliagdo do valor locativo dos imoveis, nas quais estdo

instaladas ou nas quais venham a ser instaladas Unidades da Secretaria Especial da Receita Federal do

Brasil (RFB), vinculadas a Unidade Gestora 170088, processo 13031.871.516/2021-59.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 Servico de elaboracdo de laudo técnico de avaliagcdo para imdveis nos quais estao instaladas ou venham a
ser instaladas unidades da Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil da 6% Regido Fiscal

(SRRFO06), em Minas Gerais, em conformidade com a ABNT - NBR 14.653, para fins de locagao:

FORMIGA

Unidade da SRRF06 Endereco Area

1 AVENIDA DR. GETULIO VARGAS, N° 444 -

ARF S&o Lourenco (ARF/SLC ~ ’ 298 m?

¢o( ) CENTRO - SAO LOURENCO

2 SEDE DA UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALFENAS

ARF Alfenas [Td1] (ARF/ALF) — PREDIO J — RUA GABIREL MONTEIRO DA 118 m2

SILVA, N° 700 — CENTRO - ALFENAS

3 RUA JUCA MANDU, N° 38/ 44 - CENTRO - PATOS

ARF P Mi ARF/PMI ' 2 2

atos de Minas ( /PMI) DE MINAS 83 m

4 RUA BARAO DO RIO BRANCO, N° 156 - LOJA

ARF Lavras (ARF/LAV . ’ 257 m2

vras ( ) TERREA - CENTRO - LAVRAS

5 RUA RIO BRANCO, N° 144 - CENTRO -

ARF Patrocinio (ARF/PTR) . 106 m2

PATROCINIO

6 RUA FRANCISCO MASSELLI, N° 370 -

ARF ltajuba (ARF/IBA P 309 m2

) ( ) PINHEIRINHO - ITAJUBA
7 ARF Bom Despacho (ARF/BDO) RUA DR. MIGUEL GONTIJO, N° 255 - SALA 201 - 214 m2
P CENTRO - BOM DESPACHO

8 . RUA DR. HENRIQUE BRAGA, N° 90 - CENTRO -

ARF Formiga (ARF/FMA) Q 398 m2
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9 |ARF Ituiutaba (ARF/IUA)

AVENIDA 3, N° 401 - CENTRO - ITUIUTABA

148 m?

10 |ARF Frutal (ARF/FRU)

RUA SAO SEBASTIAO, N° 826 - CENTRO - FRUTAL

150m?

11 |ARF Tedfilo Otoni (ARF/TOI)

12 [ARF Curvelo (ARF/CLO)

A ser definido em contratacdo de nova locacgéo.

6.2 O prazo de execucdo para cada um dos laudos sera de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de emissao
da Ordem de Servico. Nesse prazo estd incluido todo o periodo necesséario para levantamentos, vistorias,
elaboracéo e entrega dos documentos para avaliacao pela fiscalizacao.

6.3 Caso necessario, a fiscalizacao do contrato podera solicitar ajustes e correcdes para recebimento de cada

laudo e somente a verséao final aprovada sera considerada para fins de recebimento e pagamento.

6.4 As ordens de servi¢co serdo emitidas conforme prazo necessério para formalizacdo dos procedimentos de
prorrogacao contratual e novas contratacfes. Nesse sentido, o recebimento dos laudos devera ocorrer até a

data indicada abaixo:

1 |ARF Sé&o Lourengo (ARF/SLC) 31/07/2026
2 |ARF Lavras (ARF/LAV) 10/08/2026
3 |ARF Patos de Minas (ARF/PMI) 20/08/ 2026
4 | ARF Alfenas (ARF/ALF) 31/08/2026
5 |ARF Patrocinio (ARF/PTR) 10/09/2026
6 |ARF Itajuba (ARF/IBA) 21/09/2026
7 |ARF Bom Despacho (ARF/BDO) 09/10/2026
8 |ARF Formiga (ARF/FMA) 20/10/2026
9 |ARF ltuiutaba (ARF/IUA) 03/03/2027
10 |ARF Frutal (ARF/FRU) 30/03/2027
11 [ARF Tedfilo Otoni (ARF/TOI) A depender do processo de contratacdo da nova locacgao.
12 [ARF Curvelo (ARF/CLO)
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6.5 O Laudo Técnico deve ser ser desenvolvido observando as seguintes premissas e condicionantes:

a. referéncia normativa: requisitos e procedimentos estabelecidos na ABNT NBR 14653-1:2019, na

ABNT NBR 14653-2:2011 e na Instrugdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de margo de 2025;

b. modalidade: completo;

c. finalidade: locacao;
d. objetivo: valor de mercado de locagéo;

e. prazo-limite para apresentacdo de cada laudo: conforme com o estabelecido no item 6.2 e no item

6.4;

f. forma de apresentacdo: atendimento aos requisitos minimos listados na sec¢do 9 da ABNT NBR

14653-1:2019 e no item 10.1 da ABNT NBR 14653-2:2011;

g. expectativa em relacdo ao grau de fundamentacdo: enquadramento preferencial no Grau Il de
fundamentagéo, admitindo-se excepcionalmente Grau Il. Ndo serdo aceitos laudos que néo atinjam,
0S requisitos necessarios ao enquadramento de fundamentacdo, em conformidade com o disposto

no subitem 9.2.1 da norma ABNT NBR 14653-2:2011;

h. expectativa em relagdo ao grau de precisdo: enquadramento preferencial no Grau Il de
fundamentacéo, admitindo-se excepcionalmente Grau Il. Ndo serdo aceitos laudos que n&o atinjam,
0S requisitos necessarios ao enquadramento de precisdo, em conformidade com o disposto no

subitem 9.2.3 da norma ABNT NBR 14653-2:2011;

i. vistoria: essencial e obrigatéria para o0 processo avaliatério, ndo sendo admitida a adocéo
de situacdo-paradigma. Em conformidade com o disposto no item 6.3 da ABNT NBR 14653-1:2019

e nos subitens 7.3.1 a 7.3.4 da ABNT NBR 14653-2:2011;

j. vistoriador: avaliador legalmente habilitado em conformidade com o art. 3° da Instrugdo Normativa
SPU/MGI N° 98, de 6 de marco de 2025 e obrigatoriamente realizada pelo responsavel técnico pela

elaboracgdo da respectiva avaliacdo, ndo podendo ser delegada;

k. sigilo: confidencialidade do resultado dos trabalhos realizados e de toda informag&o técnica,
financeira, dominial, cadastral ou de qualquer outra natureza, incluindo fotografias internas, plantas,
documentos cartoriais, estudos, projetos, e demais documentos compilados para composicédo da

avaliacéo;
1. método: Método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM);

m. temporalidade dos dados de mercado: dados de mercado contemporaneos a data de referéncia da
avaliacdo, devendo a data de referéncia (transacéo, oferta ou exposi¢cdo) do dado de mercado néo

exceder 3 (trés) meses em relacédo a data de referéncia da avaliacéo;

n. qualidade da amostra: identificacdo individualizada de cada dado de mercado que compbe a
amostra, por meio de endereco completo contendo, no minimo, logradouro e nimero, bem como
especificacdo e quantificacdo das principais variaveis levantadas. Composi¢do por elementos
representativos do mercado de locagbes do municipio, com caracteristicas compativeis e

semelhantes as do bem avaliando;

o. escolha de variaveis: observancia da hierarquia para selecdo das varidveis independentes
estabelecida no subitem 8.2.1.2.2 da ABNT NBR 14653-2:2011, com preferéncia para variaveis
guantitativas, qualitativas dicotdmicas e qualitativas proxy, admitindo-se variaveis codificadas

apenas em carater subsidiario ;

p. identificacdo da fonte: fotos e documentacdo da origem dos dados de mercado (links ativos,
capturas de tela de anuncios, contatos de imobiliarias ou outros registros que permitam a

rastreabilidade e verificagdo dos elementos amostrais);

q. tratamento dos dados: Tratamento cientifico a partir de modelos de regressdo linear com

estimativas dos parametros populacionais por inferéncia estatistica;
r. coeficiente de Correlacdo para o0 modelo: no minimo 0,75;

s. disposicéo e organizacdo das informacdes: apresentar no corpo do laudo ou em seus anexos, todas
as informagfes necessarias e suficientes para que o laudo seja autoexplicavel, em conformidade

com o § 1° do art. 92 da Instrucdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco de 2025;
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. conferéncia das caracteristicas fisicas do avaliando: verificagdo das areas, edificaces e benfeitorias

efetivamente existentes no imével, mediante confrontagdo com a documentacdo dominial e
cadastral disponivel, devendo eventuais divergéncias de &rea, ampliagGes, edificagcdes ou
benfeitorias ndo constantes dos registros cartoriais ser identificadas, quantificadas e consideradas
na avaliacéo;

. Avaliacao intervalar: apresentacdo dos valores minimo, médio, maximo e adotado, integrantes do

intervalo de valores admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central;

. homologagéo da avaliagdo: o recebimento provisério do laudo ficard condicionado a homologagéo

pela Contratante, mediante verificacdo de conformidade, nos termos do art. 62 da Instrucao
Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco de 2025; e

. assinatura: deverd ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a Ultima

obrigatoriamente assinada por responséavel técnico com a indicacdo do seu registro no CREA ou
CAU, o numero da ART vinculada e assinatura digital certificada.

6.6 Cada laudo devera conter as informagdes minimas necessarias conforme disposto no item 10.1 da norma
ABNT NBR 14653-2:2011

L

m.

. identificag&o do solicitante;
. finalidade do laudo;

. objetivo da avaliacéo;
. pressupostos, ressalvas e fatores limitantes atender ao disposto em 6.2 da ABNT NBR 14653-1:

2019;

. identificacdo e caracterizagdo do imével avaliando — atender ao disposto em 6.3 da ABNT NBR

14653-1:2019, no que couber;

. diagnostico do mercado — relatar conforme disposto em 6.5 da ABNT NBR 14653-1:2019;
. indicacdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) — relatar conforme disposto na Sec¢éo 7 da

ABNT NBR 14653-1:2019;

. especificacdo da avaliacdo indicar a especificacdo atingida, com relacdo aos graus de

fundamentacdo e precisdo, conforme disposto na Secdo 9 da norma ABNT NBR 14653-2:2011.
Deve ser apresentado demonstrativo da pontuagao atingida;

. planilha dos dados utilizados;

no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado, descrigcdo das varidveis

do modelo, com a definicdo do critério de enquadramento de cada uma das caracteristicas dos
elementos amostrais. A escala utilizada para definir as diferencas qualitativas deve ser especificada
de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados de mercado assinatura digital do autor do
laudo;

. tratamento dos dados e identificacdo do resultado - Explicitar os célculos efetuados, o campo de

arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado, deve ser apresentado o gréafico de precos observados
versus valores estimados pelo modelo, conforme disposto no subitem 8.2.1.4.1 da norma ABNT
NBR 14653-2:2011;

resultado da avaliacédo e sua data de referéncia;

qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela avaliacao.

6.7 Nos casos de avaliacdo de imdveis destinados a novas locacdes, quando identificada a necessidade de
execucdo de adaptacdes, adequacdes ou benfeitorias para atendimento as exigéncias operacionais da
Administracdo e a consideracdo destes custos na avaliacdo, em conformidade com o disposto no art. 51 da Lei
n® 14.133/2021, adicionalmente o laudo devera contemplar:

6.7.1 a estimativa do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios, em funcdo do periodo estimado de
utilizacdo no contrato locaticio;
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6.7.2 a apuracgao da depreciacao fisica das adaptagdes, considerando a vida Util dos componentes, o estado de
conservacao e o periodo de utilizagdo previsto;

6.7.3 levantamento dos quantitativos e custos de materiais e servicos necessarios as intervengdes para as
adaptacOes requeridas; e

6.7.4 a identificacdo dos custos de adaptagéo a partir do Método da quantificacdo do custo, mediante elaboragéo
de orcamento analitico ou sintético.

6.8 Os laudos devem ser entregues com ART ou RRT correspondente, em nome do profissional que executou o
servico, assinada e acompanhada do respectivo comprovante de recolhimento da taxa.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Para a contratacdo em tela foram considerados os 9 (nove) contratos de locacdo de iméveis que
abrigam unidades da RFB na 62 Regido Fiscal (RF06) nos quais irdo vencer ao longo de 2026 e até o
inicio de 2027 — ARF/SLC, ARF/PTR, ARF/LAV, ARF/IBA, ARF/PMI, ARF/BDO, ARF/FMA, ARF/FRU, ARF
/IUA — e a expectativa de dois novos contratos de locacdo a partir da realizacdo de chamamentos publicos

— ARF/TOIl e ARF/CLO — e um novo contrato de cessdo de uso — ARF/ALF, totalizando 12 (doze) laudos.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 28.740,00

8.1 Para a contratacdo em tela a Administrac@o optou pelo estabelecimento de preco fixo por laudo, sem BDI
destacado. Nesse formato, j4 estdo incluidos no preco unitario todos os custos diretos e indiretos do servico:
mao de obra, softwares, utilizacdo de ferramentas e instrumentos, despesas para vistorias, impostos, taxas,

servigcos auxiliares, custos administrativos, custos operacionais, lucro etc.

8.2 Na presente contratacdo, o valor de referéncia foi obtido por meio de pesquisa de preco de contratacdes
similares da Administracdo Publica (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 23, §2°, Ill), adotando-se a mediana como

critério para obtencgéo do preco estimado.

8.3 Assim, o preco estimado unitario da presente contratacéo é de R$ 2.395,00, perfazendo um preco global de
R$ 28.740,00.
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
9.1 Embora possivel, o parcelamento do objeto ndo é vantajoso e nem recomendado.

9.2 O agrupamento Unico de itens é capaz de tornar o certame mais atrativo, favorecendo a competitividade, e

pode resultar em prec¢os unitarios menores pela economia de escala.

9.3 A contratagdo de um unico fornecedor também garante padronizagdo técnica, qualidade uniforme e
procedimentos sistematizados na elaboracdo de todos os laudos, evitando retrabalhos e disparidades na
prestacdo de servico e facilitando os processos futuros de revalidacdo pela Administracdo, nos termos das

normas e legislacao aplicaveis.

9.4 Além disso, o parcelamento em multiplos contratos aumenta os custos administrativos e operacionais para
gestdo dos contratos e onera especialmente o reduzido quadro técnico da SRRF06 responsavel pela

fiscalizacao técnica, avaliacdo e aprovacao de cada um dos laudos.

9.5 Outra questao € que, pela imprevisibilidade quanto aos processos de novas contratacdes, faz-se necessaria
flexibilidade para uso de empenho eventualmente inscrito em RAP caso os laudos sejam demandados apenas

em 2027.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 A contratacdo em tela estd diretamente relacionada com o0s processos de contratacdo de locacdo de

imoOveis das unidades elencadas no item 3 deste ETP.

10.2 Também se relaciona com os processos de chamamento publico a serem formalizados para as novas

contratagdes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A contratacdo ndo foi originalmente incluida no PAC 2025 da SRRFO06 e sua inclusdo intempestiva se
justifica pelo carater inesperado do atraso na execucdo da reforma e da impossibilidade de renovagdo da
contratagéo vigente.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 Objetiva-se com a contratacdo em tela dar prosseguimento aos procedimentos de prorrogacao de contratos
vigentes de locacdo de imoOveis da SRRF06 e de formalizacdo de novos contratos de locacdo, garantindo
aderéncia dos valores pagos pela Administracdo aos precos de mercado e, portanto, maior vantajosidade

econdmica inclusive para futuros reajustes.
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13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Deve-se estabelecer a equipe responsavel pelo acompanhamento e pela fiscalizagdo da execucao do

contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 A elaboracao de laudo técnico de avaliacdo para imoveis é servigo de baixo impacto ambiental, mas tem

como objetivo proporcionar a melhor adequacao técnica dos servigos executados em obra.

14.2 Possiveis impactos ambientais a serem verificados durante a execugdo do servigo relacionam-se aos
procedimentos operacionais a serem adotados pelo fornecedor (como uso preferencial de meios digitais, menor
geracdo e correta destinacdo de residuos, racionalizacdo de deslocamentos), para os quais foram incluidos

requisitos a serem cumpridos nos termos da legisla¢do vigente.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A avaliacdo de imével por meio de laudo técnico elaborado por profissional habilitado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653, e de acordo com o
disposto as Instrugdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018, é condicdo indispensavel para a prorrogacdo de contratos vigentes de locacdo de

imovel e para a contratagdo de novas locagdes, uma vez que serve para aferir a compatibilidade mercadolégica do valor locaticio, inclusive para
possiveis reajustes.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

TATIANA DE SOUZA MONTEIRO DE BARROS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/06/2026 as 12:16:36.
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