@ Compras.gov.or

UASG 170088

SUP.REGIONAL RECEITA FEDERAL 6A.RF/MG

Termo de Referéncia 49/2026

Informacées Basicas

Numero do artefato

49/2026
Status

UASG

170088-SUP.REGIONAL RECEITA FEDERAL 6A.RE/MG

ASSINADO

Outras informacdes

Categoria

V - prestacdo de servicos, inclusive os técnico-profissionais especializados/Servi¢o ndo-

continuado

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

Editado por Atualizado em
ISABELLA COSTA MELO  26/06/2026 12:21 (v 0.3)
Numero da Processo
Contratacao Administrativo

13031.232787_2026-07

(Processo Administrativo n°13031.232787/2026-07)

TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1 Contratacdo de servigo de elaboragdo de laudo técnico de avaliacdo para iméveis nos quais estdo instaladas ou
venham a ser instaladas unidades da Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil na 62 Regido Fiscal
(SRRFO06) em Minas Gerais, para fins de locagédo, em conformidade com a ABNT - NBR 14.653 e suas partes, nos termos
da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Receita Federal do Brasil da 62
Regido Fiscal (SRRF06) em
Minas Gerais, para fins de
locacdo, em conformidade com a
ABNT - NBR 14.653

- UNIDADE DE VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO CATSER QTDE. .
MEDIDA UNITARIO TOTAL
Servico de elaboracgéo de laudo
técnico de avaliagcdo para imoéveis
nos quais estéo instaladas ou
venham a ser instaladas unidades
da Superintendéncia Regional da )
1 21784 servico 12 R$ 2.395,00 [R$ 28.740,00
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Unidade Endereco

Area

AVENIDA DR. GETULIO
VARGAS, N° 444 -
CENTRO - SAO
LOURENCO

1 ||ARF S&o Lourenco (ARF/SLC)

298 m2

SEDE DA
UNIVERSIDADE

ARF Alfenas FEDERAL DE ALFENAS
2 — PREDIO J - RUA
(ARF/ALF) GABIREL MONTEIRO
DA SILVA, N° 700 —
CENTRO - ALFENAS

118 m?

RUA JUCA MANDU, N°
3 ||ARF Patos de Minas (ARF/PMI) 38/ 44 - CENTRO -
PATOS DE MINAS

283 m?

RUA BARAO DO RIO
BRANCO, N° 156 - LOJA
TERREA - CENTRO -
LAVRAS

4 ||ARF Lavras (ARF/LAV)

257 m?

RUA RIO BRANCO, N°
5 ||ARF Patrocinio (ARF/PTR) 144 - CENTRO -
PATROCINIO

106 m?

RUA FRANCISCO
6 ||/ARF Itajuba (ARF/IBA) MASSELI, N° 370 -
PINHEIRINHO - ITAJUBA

309 m?

RUA DR. MIGUEL
GONTIJO, N° 255 -
SALA 201 - CENTRO -
BOM DESPACHO

7 ||ARF Bom Despacho (ARF/BDO)

214 m2

RUA DR. HENRIQUE
8 ||ARF Formiga (ARF/FMA) BRAGA, N° 90 -
CENTRO - FORMIGA

398 m2

AVENIDA 3, N° 401 -
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9 ||ARF ltuiutaba (ARF/IUA) CENTRO - ITUIUTABA  |148 m?

RUA SAO SEBASTIAO,
10 ||ARF Frutal (ARF/FRU) N° 826 - CENTRO - 150 m2
FRUTAL

11 ||ARF Tedfilo Otoni (ARF/TOI)

A ser definido em contratacdo de nova locacao.
12 ||ARF Curvelo (ARF/CLO)

Classificacao do objeto quanto a heterogeneidade ou complexidade
1.2 NAO SE APLICA

1.3. O objeto da contratacao tem a natureza de servigos especiais de engenharia, conforme justificativa constante
do Estudo Técnico Preliminar.

Classificacao do objeto quanto ao modelo de execucdo

1.4. O servico é enquadrado como ndo continuo ou contratados por escopo.
1.5 NAO SE APLICA

Prazo de vigéncia

1.6. O prazo de vigéncia da contratacédo é de 12 (MESES) contados da assinatura do contrato, na forma do artigo 105
da Lei n° 14.133, de 2021.

1.7 NAO SE APLICA
1.8 NAO SE APLICA

1.9. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras que serédo aplicadas
em relacdo a vigéncia da contratacao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Fundamentacédo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. NAO SE APLICA

2.3 O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual de 2026, conforme consta das informacdes
béasicas desse Termo de Referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descri¢do da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Sustentabilidade

4.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢cdo do objeto, devem ser atendidos os
seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacfes Sustentaveis:

4.1.1 Avaliar impacto dos insumos utilizados, como papel reciclado, ou evitar o uso de papel por meio do uso
de equipamentos eletronicos;

4.1.2 Implementar a destinac¢éo correta dos residuos gerados, preferencialmente para coleta seletiva de
reciclaveis; e

4.1.3 Optar por solucdes que reduzam a emissao de poluentes para os deslocamentos.

4.1.4 A presente contratacdo estd alinhada ao Plano Diretor de Logistica Sustentavel (PLS) 2026-2027 da
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, instituido pela Portaria RFB n° 689, de 13 de marco de 2026,
bem como as diretrizes e obrigacfes estabelecidas no Decreto n® 10.947/2022, na Instrucdo Normativa SEGES
/ME n° 81/2022, na Portaria SEGES/ME n° 8.678/2021 e na Portaria SEGES/MGI n° 5.376/2023

Indicagao de marcas ou modelos

4.2. NAO SE APLICA

Da vedacéao de utilizacido de marcal/produto na execucao do servigo
4.3. NAO SE APLICA

Da exigéncia de carta de solidariedade

4.4. NAO SE APLICA

Subcontratacao

4.5. Nao sera admitida a subcontratacéo do objeto contratual.

4.6.a 4.14. NAO SE APLICA

Garantia da contratacao

4.15. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos art. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021, pelas
razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

4.16 a 4.31. NAO SE APLICA
Vistoria
4.32. NAO SE APLICA

4.33. A avaliacdo prévia do local de execugdo dos servicos é imprescindivel para o conhecimento pleno das
condicbes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado o direito de realizagdo de
vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 13 horas as 17
horas, mediante agendamento prévio por meio do endereco eletrdnico - equipelicitacaol.mg@rfb.gov.br

4.34. Serao disponibilizados data e horério diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.

4.35. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar devidamente identificado,
apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua habilitacdo para
a realizacao da vistoria.

4.36. Caso o interessado opte por ndo realizar a vistoria, devera prestar declaragdo formal assinada pelo seu
responsavel técnico acerca do conhecimento pleno das condi¢cBes e peculiaridades da contratacéo.
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4.37. A néo realizagdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegacbes de desconhecimento das instalagées,
dividas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servicos, devendo o Contratado
assumir os 6nus dos servicos decorrentes.

Instalacao de escritério
4.38. NAO SE APLICA
Margem de Preferéncia

4.39. NAO SE APLICA

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Condicodes de execucao
5.1 A execucdao do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1 Inicio da execucao do objeto: a partir da emissdo da Ordem de Servico correspondente. Sera emitida uma
Ordem de Servico especifica para cada unidade.

5.1.2 Descricdo detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias procedimentos, frequéncia e periodicidade
de execucdo do trabalho: conforme Documento de Especificagdes Técnicas (Anexo |).

5.1.3 A partir da emissdo da Ordem de Servigos inicia-se a contagem do prazo de 20 dias corridos para
execucao dos laudos, incluido nesse prazo rodo o periodo necessario para levantamentos, vistorias,
elaboracéo e entrega dos documentos.

5.1.4 A vistoria do imovel avaliando sera realizada obrigatoriamente pelo responsavel técnico pela avaliagao.

5.1.5 A elaboracao do laudo técnico de avaliagao devera ser realizada em conformidade com os procedimentos
técnicos estabelecidos na ABNT NBR 14.653, assegurando a adequada definicdo do objeto, a consisténcia
metodoldgica, a rastreabilidade das informacgdes e a verificagdo formal das entregas.

Y

5.1.6 O laudo entregue pela contratada sera analisado pela fiscalizacdo quanto a conformidade de seus
aspectos técnicos, metodolégicos e documentais as exigéncias normativas e contratuais no prazo de até 5
(cinco) dias uteis.

5.1.7 Constatadas inconformidades, insuficiéncias ou inconsisténcias, o laudo sera devolvido a contratada,
mediante comunicacao formal contendo a descri¢cdo das pendéncias, iniciando-se o prazo para saneamento.

5.1.8 A contratada devera promover as correcfes, complementacdes ou o refazimento parcial ou total do laudo
no prazo de até 3(trés) dias corridos, contados do recebimento da comunicagcdo, salvo prazo diverso
devidamente justificado e aceito pela fiscalizagao.

5.1.9 O laudo saneado devera ser reapresentado para nova analise e, persistindo inconformidades, podera ser
concedida nova oportunidade de ajuste, a critério da Administragcdo, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades
cabiveis.

5.1.10 Apenas ap0ds sua homologacgéo pela Administra¢éo o laudo estara apto ao recebimento provisario.

5.1.11 A execucao dos servicos devera seguir as datas estabelecidas no item 6.4 do ETP, podendo sofrer pequenas
adequac0Oes de acordo com a necessidade da Administracdo. Serdo emitidas Ordens de Servicos para cada um dos
laudos a serem elaborados, conforme disposto no item 5.1.3 deste documento, podendo haver mais de uma Ordem
de Servigo emitida no mesmo periodo

Local e horario da prestacao dos servigcos

5.2 NAO SE APLICA.
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5.3. NAO SE APLICA.

Rotinas a serem cumpridas
5.3.1.NAO SE APLICA

Materiais a serem disponibilizados

5.4. Para a perfeita execucdo dos servicos, o Contratado devera disponibilizar os materiais, equipamentos,
ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades estimadas e qualidades adequadas a perfeita execucdo do
objeto contratual

Informacoes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.5 As informag0@es relevantes para o dimensionamento da proposta estéo contidas no anexo | desse Termo de
Referéncia

Disposicdes especificas para contratacdes integradas e semi-integradas
5.6.a5.13 NAO SE APLICA
Especificacdo da garantia do servico

5.14. O prazo de garantia dos servigos é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de
Defesa do Consumidor) e na Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).

5.15 NAO SE APLICA

Uniformes

5.16 NAO SE APLICA

Procedimentos de transicao e finalizagcdo do contrato
5.17 NAO SE APLICA

5.18.NAO SE APLICA

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensado do contrato, o cronograma de execucao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicac¢des entre 0 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.4. O 6rgado ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade poderd convocar o representante da
empresa contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizacdo, que contera informacdes acerca das
obrigagGes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar
de execuc¢édo do Contratado, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Preposto
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6.6. O Contratado designarad formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos servigos,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relacédo a execucdo do objeto Contratado.

6.7. O Contratado ndo necessitara manter preposto da empresa no local da execu¢éo do objeto.

6.8. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencdo do preposto da
empresa, hipoétese em que o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacao

6.9. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos.

Fiscalizagcdo Técnica

6.10. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragéo.

6.11. O fiscal técnico do contrato anotar4 no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descri¢cdo do que for necessario para a regularizacao das faltas ou dos
defeitos observados.

6.12. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacdes para a
correcao da execucgdo do contrato, determinando prazo para a correcao.

6.13. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisédo
ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necesséarias e saneadoras, se
for o caso.

6.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.15. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogacao contratual.

6.16. NAO SE APLICA

6.17. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do
Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.18. As disposicBes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugéo
Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacdo, por forca da Instrucdo Normativa
Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

6.19 A 6.30 NAO SE APLICA
Fiscalizacdo Administrativa

6.31. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencéo das condicdes de habilitacdo da contratada,
acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagao de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.32. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucédo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
guando ultrapassar a sua competéncia.

6.33 2 6.67 NAO SE APLICA

Gestor do Contrato
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6.68. Cabe ao gestor do contrato:

6.68.1. coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os
registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do
registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo.

6.68.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

6.683. acompanhar a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacédo e do pagamento da
despesa no relatério de riscos eventuais.

6.68.4. emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial
guanto ao cumprimento de obrigagfes assumidas pelo Contratado, com mencdo ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.68.5. tomar providéncias para a formaliza¢do de processo administrativo de responsabilizacéo para fins de
aplicagdo de sanc@es, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.68.6. elaborar relatério final com informacfes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragéo.

6.68.7. enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos de
liquidacdo e pagamento, com a indicacdo expressa de que o valor da Nota Fiscal emitida pela contratada
confere com o valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo no recebimento definitivo do servico.

6.68.8 receber e dar encaminhamento imediato:

6.68.1. as denuncias de discriminacao, violéncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme o art. 2°,
inciso Ill, do Decreto n.° 12.174/2024;

6.68.2. a notificacdo formal de que a empresa contratada esta descumprindo suas obrigacdes
trabalhistas, enviada pelo trabalhador, sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Publico, Defensoria
Publica ou por qualquer outro meio idéneo.[A12]

6.69. NAO SE APLICA

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1 A avaliacdo da execucdo do objeto utilizara o Relatério de Verificagdo a ser elaborado pela equipe de gestao do
contrato para afericdo e avaliagdo das entregas conforme descri¢éo e requisitos indicados no ETP.

7.2 Nos regimes de execucdo de empreitada por preco global, empreitada integral, contratagcdo por tarefa, contratacéo
integrada e contratacdo semi-integrada sera adotada sistematica de medi¢cdo e pagamento associada a execuc¢éo de
etapas do cronograma fisico-financeiro vinculadas ao cumprimento de metas de resultado, vedada a adogédo de
sistematica de remuneracao orientada por precos unitarios ou referenciada pela execucao de quantidades de itens
unitérios.

7.3. Sera indicada a retenc¢édo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das
sanc¢des cabiveis, caso se constate que o Contratado:

7.3.1. ndo produziu os resultados acordados,
7.3.2 deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida as atividades contratadas; ou
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7.3.3. deixou de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execu¢do do servi¢co, ou os utilizou com
gualidade ou quantidade inferior a demandada.

7.3.4 deixou de cumprir prazos pactuados para as entregas e outras demandas levantadas pela contratante
durante a execucéo do contrato

7.4 Apés a analise da equipe de gestdo do contrato, podera ser indicado prazo para elaboracdo de revisoes,
caso existam correcfes ou complementos que impecam o recebimento da entrega prevista. Esse prazo sera
acordado com o Contratado, conforme volume de adequacdes a serem realizados.

7.4.1 A entrega somente sera recebida com o aceite final da equipe de gestdo do contrato, que condiciona o
pagamento correspondente.

7.5 A afericao da execucgdo contratual para fins de pagamento considerara os seguintes critérios:
7.5.1 Cumprimento dos prazos pactuados para entregas;

7.5.2 Tempo de resposta as solicitacdes da contratante; e

7.5.3 Avaliacdo dos relatérios entregues.

Recebimento

7.6. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 5 (cinco) dias, pelos fiscais técnico e administrativo,
mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo.

7.6.1. Tratando-se de obra ou servico de engenharia, ao final de cada etapa da execucao contratual, conforme
previsto no Cronograma Fisico-Financeiro, o Contratado apresentard a medicdo prévia dos servigos
executados no periodo, por meio de planilha e memaria de calculo detalhada.

7.6.1.1. Uma etapa serd considerada efetivamente concluida quando os servigos previstos para aguela etapa,
no Cronograma Fisico-Financeiro, estiverem executados em sua totalidade.

7.6.2 NAO SE APLICA

7.7. O prazo para recebimento provisério serd contado do recebimento de comunicacdo de cobranca oriunda do
Contratado com a comprovacgéao da prestacao dos servicos a que se referem a parcela a ser paga.

7.8. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisdrio do objeto do contrato mediante termo detalhado
gue comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico.

7.9. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

7.10. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizard o recebimento provisério sob o ponto de vista técnico e
administrativo.

7.11. Para efeito de recebimento provisorio, sera considerado para fins de faturamento o final de cada periodo.
7.12. Ao final de cada periodo/evento de faturamento:

7.12.1. o fiscal técnico do contrato devera apurar o resultado das avaliacfes da execuc¢do do objeto e, se for o
caso, a andalise do desempenho e qualidade da prestacao dos servigos realizados em consonancia com o0s
indicadores previstos no ato convocatoério, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem
pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato;

7.13. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em havendo
mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo.

7.14. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou
em parte, 0 objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecées resultantes da execucdo ou materiais
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empregados, cabendo a fiscalizacdo nado atestar a Ultima e/ou Unica medicao de servicos até que sejam sanadas
todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no recebimento provisorio.

7.15. A fiscalizacdo ndo efetuard o ateste da Ultima e/ou Unica medi¢cdo de servigos até que sejam sanadas todas as
eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no recebimento provisoério.

7.16. O recebimento provisorio também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusédo de todos os testes de campo e a
entrega dos Manuais e Instrugfes exigiveis.

7.17. Os servigcos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes
constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

7.18. Quando a fiscalizagao for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a andlise
e a conclusdo acerca das ocorréncias na execucao do contrato, em relacéo a fiscalizacao técnica e administrativa e
demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

7.19. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 5 (cinco) dias, contados do recebimento provisorio, por
servidor ou comissao designada pela autoridade competente, apds a verificacdo da qualidade e quantidade do servico
e consequente aceitacdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

7.19.1. Emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial,
guando houver, no cumprimento de obrigagfes assumidas pelo Contratado, com meng¢éo ao seu desempenho
na execucado contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacées, conforme regulamento.

7.19.2. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentacéo apresentada pela fiscalizagédo e, caso haja
irregularidades que impecam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais
pertinentes, solicitando ao Contratado, por escrito, as respectivas correcoes;

7.19.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos
relatdrios e documentacdes apresentadas; e

7.19.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela
fiscalizacao.

7.19.5. Enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de
liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestao.[A9]

7.20. No caso de controvérsia sobre a execucao do objeto, quanto & dimenséo, qualidade e quantidade, devera ser
observado o teor do art. 143 da Lei n°® 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal
guanto a parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento.

7.21. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucéo, pelo Contratado, de inconsisténcias
verificadas na execuc¢do do objeto ou no instrumento de cobranca.

7.22. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do
servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execu¢éo do contrato.

Liquidacao

7.23. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de
liquidagdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, 83° da Instrugdo Normativa
SEGES/ME n° 77/2022.

7.24. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogacéo, nos
casos de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art.
75 da Lei n® 14.133, de 2021

7.25. Para fins de liquidagéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
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I) o prazo de validade;

II) a data da emisséo;

[1l) os dados do contrato e do 6rgao contratante;

IV) o periodo respectivo de execugéo do contrato;

V) o valor a pagar; e

VI) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.26. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa,
esta ficara sobrestada até que o Contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a
comprovagao da regularizagdo da situagéo, sem 6nus ao Contratante.

7.27. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

7.28. A Administracdo deverd realizar consulta ao SICAF para:
7.28.1. verificar a manutencédo das condi¢cdes de habilitagdo exigidas;

7.28.2. identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo/contratacdo no &mbito do 6rgdo ou
entidade, tais como a proibicdo de contratar com a Administracdo ou com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

7.29. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do Contratado, serd providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagcdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do Contratante.

7.30. Nao havendo regularizacao ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante devera comunicar aos
orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do Contratado, bem como quanto
a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

7.31. Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessérias a rescisdo contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao Contratado a ampla defesa.

7.32. Havendo a efetiva execucédo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o Contratado ndo regularize sua situacéo junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.33. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizagcdo da liquidacao da
despesa, conforme secao anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.34. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado seréo atualizados monetariamente entre
o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA de
correcdo monetaria.

Forma de pagamento

7.35. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo Contratado.

7.36. Ser& considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.37. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao aplicavel.
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7.37.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na fonte,
guando da realizagdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

7.38. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2006,
ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficara condicionado a apresentacédo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Antecipacao de pagamento

7.39 a 7.47 NAO SE APLICA

Reoneracao gradual da folha de pagamento
7.48 NAO SE APLICA

Repactuacao

7.49.a7.75

Reajuste

7.76. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do orcamento
estimado, em 11/06/2026.

7.77 a7.84 - NAO SE APLICA
Cessao de Crédito
7.85. As cessOes de crédito dependerdo de prévia aprovacao do Contratante.

7.85.1. A eficacia da cesséo de crédito, em relagdo a Administracao, esta condicionada a celebragéo de termo aditivo
ao contrato administrativo.

7.85.2. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as condi¢bes de
habilitacdo por parte do Contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizacdo dos
pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a
certificacdo de que o cessionario ndo se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a
legislacdo em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o
art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

7.85.3. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (Contratado) pela
execucdo do objeto contratual, restando absolutamente incdlumes todas as defesas e exce¢bes ao pagamento e
todas as demais clausulas exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime juridico de direito puablico incidente
sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela
efetiva comprovacédo do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a
Administracgao.

7.85.4. A cessao de crédito ndo afetara a execucdo do objeto contratado, que continuard sob a integral
responsabilidade do Contratado.

7.86. O disposto nesta secdo nao afeta as operacdes de crédito de que trata a Instrucdo Normativa SEGES/MGI n°
82, de 21 de fevereiro de 2025, as quais ficam por esta regidas.

Conta-Depésito Vinculada ou Pagamento por Fato Gerador

7.87 a 7.106 NAO SE APLICA
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8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
8.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucgao parcial do contrato que cause grave dano a Administracéo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execuc¢éo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execucdo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;
g) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
8.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sanc¢des:

8.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucao parcial do contrato, sempre que néo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima, sempre que néo se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de
penalidade mais grave.

8.2.4. Multa:

8.2.4.1 Moratoria, para as infracBes descritas no item “d”, de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia
de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias.

8.2.4.2 - NAO SE APLICA

8.2.4.2.1. NAO SE APLICA

8.2.4.3 Compensatoria, para as infrages descritas acima alineas “e” a “h” de 30% (trinta por cento) do valor da
contratacéo.

8.2.4.4 Compensatéria, para a inexecucdo total do contrato prevista acima na alinea “c”, de 20% (vinte por
cento) do valor da contratacéo.

8.2.4.5 Compensatdria, para a infracdo descrita acima na alinea “b”, de 15% (quinze por cento) do valor da
contratacéo.

8.2.4.6 Compensatéria, em substituicdo a multa moratéria para a infracdo descrita acima na alinea “d”, de 15%
(quinze por cento) do valor da contratacao.

8.2.4.7 Compensatoria, para a infracdo descrita acima na alinea “a”, de 10% (dez por cento) do valor da
contratacéo.

8.3. A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado ao Contratante.

8.4. Todas as sancdes previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa.

8.5. Antes da aplicacdo da multa seréa facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de sua intimacao.
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8.6. Se a multa aplicada e as indeniza¢cfes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou
sera cobrada judicialmente.

8.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacao enviada pela autoridade competente.

8.8. A aplicacdo das sanc0es realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa
ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declarac¢éo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificagdes serdo enviadas eletronicamente para 0s
enderecos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.8.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serdo
considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das comunicacdes a
eles comprovadamente enviadas.

8.9. Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados:
8.9.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
8.9.2. as peculiaridades do caso concreto;
8.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
8.9.4. os danos que dela provierem para o Contratante; e

8.9.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagfes dos
orgaos de controle.

8.10. Os atos previstos como infra¢cdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagbes e
contratos da Administracéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, seréo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei.

8.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito
para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos 0s casos,
o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

8.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancéo,
informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro
Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP),
instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

8.12.1. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.13. As sancbes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sédo
passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.14. Os débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderédo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o Contratado
possua com o mesmo Orgdo ora Contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de
2022.
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9. FORMA E CRITERIOS DE SELE(;AO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO
Forma de selecao e critério de julgamento da proposta
9.1. NAO DE APLICA

9.2. O fornecedor sera selecionado por meio de contratacdo direta com fundamento no art. 75, inciso |, da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, com base no seguinte fundamento: para contratacdo que envolva valores inferiores a
R$ 130.984,20 (cento e trinta mil, novecentos e oitenta e quatro reais e vinte centavos), no caso de obras e servigos
de engenharia ou de servi¢cos de manutengédo de veiculos automotores;

Regime de Execucao
9.3. O regime de execucédo do objeto sera de empreitada por preco global
Critérios de aceitabilidade de precos

9.4. Tratando-se de obra ou servigo de engenharia, ressalvado o objeto ou parte dele sujeito ao regime de empreitada
por preco unitario, o critério de aceitabilidade de precos sera o valor global estimado para a contratagao.

9.4.1. O interessado que estiver mais bem colocado na disputa devera apresentar a Administragcéo, por meio
eletrbnico, planilha que contenha o prec¢o global, os quantitativos e os precos unitarios tidos como relevantes,
conforme modelo de planilha elaborada pela Administracéo, para efeito de avaliacdo de exequibilidade;

9.5. NAO SE APLICA

9.6. NAO SE APLICA

9.7. NAO SE APLICA

Exigéncias de habilitacao

9.8. Para fins de habilitac&o, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacdo juridica

9.9. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins
de identificacdo em todo o territério nacional;

9.10. Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.11. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br
/empreendedor;

9.12. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual
de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores;

9.13. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marc¢o de 2020.

9.14. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;
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9.15. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou
agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacéo no Registro onde tem sede a matriz;

9.16. Sociedade cooperativa: ata de fundacéo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente
arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro
de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

9.17. NAO SE APLICA

9.18. Ato de autorizacéo para o exercicio da atividade de Engenharia Civil ou Arquitetura e Urbanismo, expedido pelo
CREA ou CAU.

9.19. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracBes ou da consolidacéo
respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

9.20. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o
caso;

9.21. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014,
do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.22. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

9.23. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.24. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.25. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.26. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal
condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.27. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros
de contribuintes estadual e municipal.

Qualificacdo Econédmico-Financeira
9.28 2 9.37 NAO SE APLICA
Qualificagao Técnica

9.38 Declaragdo de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informacdes e das condi¢cbes locais para o
cumprimento das obrigaces objeto da contratacéo.

9.38.1 Essa declaracdo podera ser substituida por declaracdo formal assinada pelo responsavel técnico do interessado
acerca do conhecimento pleno das condic¢des e peculiaridades da contratacao.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 16 de 21
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: MAI/2026



9.39 Registro ou inscricdo da empresa na entidade profissional competente no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) elou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU) em situacao ativa e regular;

9.39.1 Sociedades empresarias estrangeiras atenderdo a exigéncia por meio da apresentacdo, no momento da assinatura
do contrato ou do aceite de instrumento equivalente, da solicitacdo de registro perante a entidade profissional competente
no Brasil.

9.40. NAO SE APLICA
Qualificacdo Técnico-Operacional

9.41. Comprovacgdo de aptiddo para execugdo de servico similar, de complexidade tecnoldgica e operacional
equivalente ou superior & do objeto desta contratacdo, ou do item pertinente, por meio da apresentacdo de certidoes
ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou pelo conselho profissional competente,
guando for o caso.

9.41.1. Para fins da comprovacéo de que trata este subitem, os atestados dever&o dizer respeito a contrato(s)
executado(s) com as seguintes caracteristicas minimas:

9.41.1.1 Prestacdo de servico de elaboracao de, pelo menos, 3 laudos para imével urbano nos ultimos 2 anos
(2024 a 2026), fazendo uso do Método Comparativo de Dados de Mercado (MCDDM), na modalidade completa
e na forma da NBR 14.653.

9.41.2. NAO SE APLICA
9.41.3 Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em nome da matriz ou da filial do fornecedor.

9.41.4 O fornecedor disponibilizara todas as informacdes necessarias a comprovacéao da legitimidade dos atestados,
apresentando, quando solicitado pela Administragéo, cépia do contrato que deu suporte a contratagédo, endereco atual
do Contratante e local em que foram prestados os servigos, entre outros documentos.

9.41.5 Os atestados deverdo referir-se a servicos prestados no ambito de sua atividade econ6mica principal ou
secundaria especificadas no contrato social vigente.

9.41.6 Os atestados de capacidade técnica deverdo estar acompanhados de Certiddo de Acervo Técnico (CAT) ou
Certidao de Acervo Operacional (CAQO) que comprove o desempenho ja concluido das atividades mencionadas.

9.42.NAO SE APLICA

9.43. Serdo aceitos atestados ou outros documentos habeis emitidos por entidades estrangeiras quando
acompanhados de traducao para o portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da entidade emissora.

9.44. A apresentacéo, pelo fornecedor, de certidbes ou atestados de desempenho anterior emitido em favor de
consoércio do qual tenha feito parte sera admitida, desde que atendidos os requisitos do art. 67, 88 10 e 11, da Lei n°
14.133/2021 e regulamentos sobre o tema.

Qualificacdo Técnico-Profissional

9.45. Apresentacdo do(s) profissional(is), abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho profissional
competente, detentor(es) de atestado de responsabilidade técnica por execucdo de servico de caracteristicas
semelhantes, também abaixo indicado(s):

9.45.1 Para o Engenheiro Civil ou Arquiteto responsavel pela elaboracdo de cada laudo: apresentacdo de atestado(s)
técnico(s) emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, acompanhados da respectiva Certidao de Acervo
Técnico (CAT) e registrados no CAU ou CREA, que comprove(m) a realizacdo de atividade de elaboracdo de laudo para
imovel urbano comercial, fazendo uso Método Comparativo de Dados de Mercado (MCDDM), na modalidade completa e na
forma da NBR 14.653.

9.45.2 O(s) atestado(s) de responsabilidade técnica, acompanhado(s) da respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT),
devera(do) comprovar o desempenho ja concluido das atividades mencionadas.
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9.45.3 O Engenheiro Civil ou Arquiteto responséavel pela elaboracdo de cada laudo devera comprovar vinculo profissional
com a empresa, entendendo-se como tal, para fins deste certame: o socio que comprove seu vinculo por intermédio de
contrato social/ estatuto social, 0 administrador ou o diretor ou o responsavel técnico pela empresa junto ao CREA/CAU; o
empregado devidamente registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social e o prestador de servicos com contrato
escrito firmado com o proponente ou com declaragdo de compromisso de vinculagdo contratual futura, caso o proponente
seja efetivamente contratado.

9.45.4 O(s) profissional(is) acima indicado(s) devera(do) participar do servico objeto do contrato, e ser4 admitida a sua
substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administragao.

9.46.NAO SE APLICA

9.47. Nao serao admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que, na forma de regulamento,
tenham dado causa a aplicacdo das sancbes previstas nos incisos Ill e IV do caput do art. 156 da Lei n.° 14.133, de
2021, em decorréncia de orientacdo proposta, de prescricdo técnica ou de qualquer ato profissional de sua
responsabilidade.

9.48. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial do fornecedor.
Disposicdes gerais sobre habilitacéo

9.49. Quando permitida a participacdo na licitagdo/contratacdo de empresas estrangeiras que nao funcionem no Pais,
as exigéncias de habilitacdo serao atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente apresentados em
traducao livre.

9.50. Na hipotese de o fornecedor ser empresa estrangeira que ndo funcione no Pais, para assinatura do contrato ou
da ata de registro de precos ou do aceite do instrumento equivalente, os documentos exigidos para a habilitagdo
serdo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n° 8.660, de 29
de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos consulados ou
embaixadas.

9.51. Nao serao aceitos documentos de habilitagdo com indicagcdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles legalmente
permitidos.

9.52. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o fornecedor for a
filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica, e no caso
daqueles documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

9.53. Seréo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de ndmeros de documentos
pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagédo do recolhimento dessas contribui¢des.

Documentacdo complementar para cooperativas
9.54. Caso admitida a participacao de cooperativas, sera exigida a seguinte documentagédo complementar:;

9.54.1. A relacdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a contratacao e que
executardo o contrato, com as respectivas atas de inscricdo e a comprovagdo de que estdo domiciliados na
localidade da sede da cooperativa, respeitado o disposto nos arts. 4°, inciso Xl, 21, inciso | e 42, 882° a 6° da
Lein. 5.764, de 1971,

9.54.2. A declaracdo de regularidade de situacdo do contribuinte individual — DRSCI, para cada um dos
cooperados indicados;

9.54.3. A comprovacao do capital social proporcional ao nimero de cooperados necessarios a prestacédo do
servico;

9.54.4. O registro previsto na Lei n. 5.764, de 1971, art. 107,

9.54.5. A comprovacao de integracdo das respectivas quotas-partes por parte dos cooperados que executarao
0 contrato;
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9.54.6. Os seguintes documentos para a comprovacao da regularidade juridica da cooperativa:
9.54.6.1. ata de fundacéo;

9.54.6.2. estatuto social com a ata da assembleia que o aprovou;

9.54.6.3. regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da assembleia;
9.54.6.4. editais de convocacao das trés Ultimas assembleias gerais extraordinarias;

9.54.6.5. trés registros de presenca dos cooperados que executardo o contrato em assembleias gerais ou nas
reunides seccionais;

9.45.6.6. ata da sessdo que 0s cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto da contratacédo; e

9.54.6.7. .Ultima auditoria contabil-financeira da cooperativa, conforme dispde o art. 112 da Lei n. 5.764, de
1971, ou uma declaracao, sob as penas da lei, de que tal auditoria ndo foi exigida pelo 6rgao fiscalizador.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1.0 custo estimado total da contratacdo, que € o maximo aceitavel, é de R$28.740,00 (vinte e oito mil setecentos e
guarenta reais), conforme custos unitarios apostos em anexo.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Unido.

11.2. A contratacao sera atendida pela seguinte dotacao:
UG/Gestao: 170088/00001

Fonte de recurso: 1032000000

Programa de trabalho: 04122003220000001

PTRES: 171552

Elemento de despesas: 33903501

Pl: OUTRCUSTEIO

11.3 A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes seréd indicada apos aprovacédo da Lei Orgcamentaria
respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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12. DISPOSI(;()ES FINAIS
12.1. As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sado classificadas como sigilosas.

Belo Horizonte, 11 de junho de 2026

Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responséavel

13. ANEXO I Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao contrato (Contratacoes de
pequeno valor - art. 95, inciso I, da Lei n. 14.133/2021, Orientacdo Normativa n° 84, de 17 de
maio de 2024)

NAO SE APLICA

14. ANEXO II TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

Por meio deste instrumento, ..................... (identificar o Contratado) declara que esta ciente e concorda com as
disposictes e obrigacdes previstas no Aviso de Contratacdo Direta, no Termo de Referéncia e nos demais anexos a
gue se refere o Dispensa Eletrdnica ne........... 120....... , bem como que se responsabiliza, sob as penas da Lei, pela

veracidade e legitimidade das informacdes e documentos apresentados durante o processo de contratacao.

Local-UF, ........ (o [T, de 20.... .

-(Nome e Cargo do Representante Legal)

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ISABELLA COSTA MELO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/06/2026 as 12:20:42.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

TATIANA DE SOUZA MONTEIRO DE BARROS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
&f Assinou eletronicamente em 26/06/2026 as 12:21:34.
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' Ministério da .
f ? Paarids Receita Federal

ANEXO Ill DO TERMO DE REFERENCIA

DOCUMENTO DE ESPECIFICAGOES TECNICAS
E-Processo - 13031.232787/2026-07

1. Objeto
1.1. Contratacdo de servico de elaboracao de laudo técnico de avaliagdo para imdveis nos quais estao
instaladas ou venham a ser instaladas unidades da Superintendéncia Regional da Receita Federal do
Brasil na 62 Regido Fiscal (SRRF06) em Minas Gerais, em conformidade com a ABNT - NBR 14.653 e
suas partes.
1.2. Para a presente contratacdo deverdo ser elaborados laudos para as unidades abaixo relacionadas:
Unidade da SRRF06 Endereco Area
1 R AVENIDA DR. GETULIO VARGAS, N2 444 - CENTRO - SAO s
ARF S3o Lourengo (ARF/SLC) LOURENCO 298 m
2 SEDE DA UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALFENAS — PREDIO J —
ARF Alfenas [Td1] (ARF/ALF) RUA GABIREL MONTEIRO DA SILVA, N2 700 — CENTRO - 118 m?
ALFENAS
3 |ARF Patos de Minas (ARF/PMI) RUA JUCA MANDU, N2 38/ 44 - CENTRO - PATOS DE MINAS 283 m?
4 RUA BARAO DO RIO BRANCO, N2 156 - LOJA TERREA - 2
ARF Lavras (ARF/LAV) CENTRO - LAVRAS 257 m
5 |ARF Patrocinio (ARF/PTR) RUA RIO BRANCO, N° 144 - CENTRO - PATROCINIO 106 m?
6 |ARF Itajuba (ARF/IBA) RUA FRANCISCO MASSELI, N2 370 - PINHEIRINHO - ITAJUBA | 309 m?
7 RUA DR. MIGUEL GONTIJO, N2 255 - SALA 201 - CENTRO - 2
ARF Bom Despacho (ARF/BDO) BOM DESPACHO 214 m
8 |ARF Formiga (ARF/FMA) RUA DR. HENRIQUE BRAGA, N2 90 - CENTRO - FORMIGA 398 m?
9 |ARF Ituiutaba (ARF/IUA) AVENIDA 3, N2 401 - CENTRO - ITUIUTABA 148 m?
10 |ARF Frutal (ARF/FRU) RUA SAO SEBASTIAO, N2 826 - CENTRO - FRUTAL 150m?
11 |ARF Tedfilo Otoni (ARF/TOI) o . .
A ser definido em contratac¢do de nova locagdo.
12 |ARF Curvelo (ARF/CLO)
2. Justificativa
2.1 A avaliagdo de imodvel por meio de laudo técnico elaborado por profissional habilitado, em
conformidade com a ABNT NBR 14.653, e de acordo com o disposto as Instru¢do Normativa SPU n?
5, de 28 de novembro de 2018, é condicdo indispensavel para a prorroga¢do de contratos vigentes
de locacdo de imdvel e para a contrata¢do de novas locagdes ou ajustes de mesma natureza, uma
vez que serve para aferir a compatibilidade mercadoldgica do valor locaticio, inclusive para possiveis
reajustes.
3. Consideragdes preliminares
3.1 Os laudos técnicos de avaliacdo de imovel deverdo ser elaborados em conformidade com a ABNT-

NBR 14.653 e suas partes, tal como disposto na Instrucao Normativa SPU n2 5, de 28 de novembro



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Ministério d .
Favonda @Recerta Federal

de 2018 ou norma que vier a substitui-la.

Também deverdo ser observadas:

ABNT-NBR 12.721/2006 - Versdo Corrigida 3:2021;

Portaria Conjunta STN/SPU n2 10, de 4 de julho de 2023;
Instrugdo Normativa SPU/ME n2 67, de 20 de setembro de 2022;
Instrucdo Normativa SPU/MGI n2 98, de 06 de marco de 2025.

Os laudos deverao ser elaborados e assinados por profissionais legalmente habilitados nas areas de
engenharia civil ou de arquitetura, e entregues em formato digital com a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) correspondente,
também assinada.

Para prestacao dos servigos sdo necessarios, no minimo:

Vistoria técnica presencial a cada imdvel que estd sendo avaliado para caracterizacdo da regido,
terreno e benfeitorias, a ser realizada obrigatoriamente pelo responsavel técnico pela avaliacao;
Levantamento de dados de mercado referentes a locagdes de imdveis semelhantes no mesmo
municipio do imdvel avaliado.

Para vistoria de cada um dos imdveis que serd objeto dos laudos, serd fornecida autorizacdo de
acesso aos imdveis mediante agendamento prévio.

Da Elaboracao dos laudos

O Laudo Técnico deve ser desenvolvido observando as seguintes premissas e condicionantes:

m oo o

referéncia normativa: requisitos e procedimentos estabelecidos na ABNT NBR 14653-1:2019,
na ABNT NBR 14653-2:2011 e na Instru¢do Normativa SPU/MGI n2 98, de 6 de margo de 2025;
modalidade: completo;

finalidade: locacao;

objetivo: valor de mercado de locacao;

prazo-limite para apresentacdo de cada laudo: conforme com o estabelecido no item 6.2 e no
item 6.4;

forma de apresentacdo: atendimento aos requisitos minimos listados na se¢do 9 da ABNT NBR
14653-1:2019 e no item 10.1 da ABNT NBR 14653-2:2011;

expectativa em relacdo ao grau de fundamentacdo: enquadramento preferencial no Grau lll de
fundamentacdo, admitindo-se excepcionalmente Grau Il. Ndo serdo aceitos laudos que nao
atinjam, os requisitos necessdrios ao enquadramento de fundamenta¢do, em conformidade
com o disposto no subitem 9.2.1 da norma ABNT NBR 14653-2:2011;

expectativa em relagdo ao grau de precisdo: enquadramento preferencial no Grau lll de
fundamentagdo, admitindo-se excepcionalmente Grau Il. Ndo serdo aceitos laudos que nao
atinjam, os requisitos necessdrios ao enquadramento de precisdo, em conformidade com o
disposto no subitem 9.2.3 da norma ABNT NBR 14653-2:2011;

vistoria: essencial e obrigatdria para o processo avaliatério, ndo sendo admitida a adogdo
de situagdo-paradigma. Em conformidade com o disposto no item 6.3 da ABNT NBR 14653-
1:2019 e nos subitens 7.3.1 a 7.3.4 da ABNT NBR 14653-2:2011;

vistoriador: avaliador legalmente habilitado em conformidade com o art. 32 da Instrucdo
Normativa SPU/MGI N2 98, de 6 de marco de 2025 e obrigatoriamente realizada pelo
responsavel técnico pela elaboracdo da respectiva avaliagdo, ndo podendo ser delegada;
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sigilo: confidencialidade do resultado dos trabalhos realizados e de toda informacao técnica,
financeira, dominial, cadastral ou de qualquer outra natureza, incluindo fotografias internas,
plantas, documentos cartoriais, estudos, projetos, e demais documentos compilados para
composicdo da avaliagdo;

método: Método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM);

temporalidade dos dados de mercado: dados de mercado contemporaneos a data de referéncia
da avaliacdo, devendo a data de referéncia (transagdo, oferta ou exposicdo) do dado de
mercado ndo exceder 3 (trés) meses em relacdo a data de referéncia da avaliacdo ;

qualidade da amostra: identificacdo individualizada de cada dado de mercado que compde a
amostra, por meio de endereco completo contendo, no minimo, logradouro e nimero, bem
como especificacdo e quantificacdo das principais varidveis levantadas. Composicdao por
elementos representativos do mercado de locagbes do municipio, com caracteristicas
compativeis e semelhantes as do bem avaliando;

escolha de varidveis: observancia da hierarquia para selecdo das varidveis independentes
estabelecida no subitem 8.2.1.2.2 da ABNT NBR 14653-2:2011, com preferéncia para varidveis
guantitativas, qualitativas dicotdmicas e qualitativas proxy, admitindo-se varidveis codificadas
apenas em carater subsidiario;

identificacdo da fonte: fotos e documentacao da origem dos dados de mercado (links ativos,
capturas de tela de anuncios, contatos de imobilidrias ou outros registros que permitam a
rastreabilidade e verificagdo dos elementos amostrais);

tratamento dos dados: Tratamento cientifico a partir de modelos de regressdo linear com
estimativas dos parametros populacionais por inferéncia estatistica;

coeficiente de Correlacdo para o modelo: no minimo 0,75;

disposicdo e organizacdo das informacées: apresentar no corpo do laudo ou em seus anexos,
todas as informacBes necessdrias e suficientes para que o laudo seja autoexplicdvel, em
conformidade com o § 12 do art. 92 da Instrugdo Normativa SPU/MGI n2 98, de 6 de marco de
2025;

conferéncia das caracteristicas fisicas do avaliando: verificagdo das areas, edificagbes e
benfeitorias efetivamente existentes no imével, mediante confrontagdo com a documentagao
dominial e cadastral disponivel, devendo eventuais divergéncias de area, ampliagdes,
edificagdes ou benfeitorias ndao constantes dos registros cartoriais ser identificadas,
guantificadas e consideradas na avaliagdo;

Avaliacdo intervalar: apresentacdo dos valores minimo, médio, maximo e adotado, integrantes
do intervalo de valores admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central;

homologacdo da avaliagdo: o recebimento provisério do laudo ficara condicionado a
homologacdo pela Contratante, mediante verificacdo de conformidade, nos termos do art. 62
da Instrucdo Normativa SPU/MGI n2 98, de 6 de marco de 2025; e

assinatura: deverd ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a ultima
obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indicacdo do seu registro no CREA ou
CAU, o numero da ART vinculada e assinatura digital certificada.

Cada laudo deverd conter as informag¢des minimas necessdarias conforme disposto no item 10.1 da
norma ABNT NBR 14653-2:2011:

a.
b.
c.

identificacdo do solicitante;
finalidade do laudo;
objetivo da avaliacdo;
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pressupostos, ressalvas e fatores limitantes — atender ao disposto em 6.2 da ABNT NBR 14653-
1:2019;

identificacdo e caracterizagao do imével avaliando — atender ao disposto em 6.3 da ABNT NBR
14653-1:2019, no que couber;

diagnodstico do mercado — relatar conforme disposto em 6.5 da ABNT NBR 14653-1:2019;
indicacdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) — relatar conforme disposto na Secdo
7 da ABNT NBR 14653-1:2019;

especificacdo da avaliacdo - indicar a especificacdo atingida, com relacdo aos graus de
fundamentacao e precisao, conforme disposto na Secdo 9 da norma ABNT NBR 14653-2:2011.
Deve ser apresentado demonstrativo da pontuacgao atingida;

planilha dos dados utilizados;

no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado, descricdo das
varidveis do modelo, com a definicdo do critério de enquadramento de cada uma das
caracteristicas dos elementos amostrais. A escala utilizada para definir as diferengas qualitativas
deve ser especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados de mercado
assinatura digital do autor do laudo;

tratamento dos dados e identificagdo do resultado - Explicitar os calculos efetuados, o campo
de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de utilizagcdo do
método comparativo direto de dados de mercado, deve ser apresentado o grafico de precos
observados versus valores estimados pelo modelo, conforme disposto no subitem 8.2.1.4.1 da
norma ABNT NBR 14653-2:2011;

resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;

qualificacdo legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela avaliacdo.

Nos casos de avaliacdo de imdveis destinados a novas locagGes, quando identificada a necessidade de
execucdo de adaptacbes, adequacgdes ou benfeitorias para atendimento as exigéncias operacionais da
Administracdo e a consideragdo destes custos na avaliagdo, em conformidade com o disposto no art. 51
da Lei n? 14.133/2021, adicionalmente o laudo devera contemplar:

4.3.1. a estimativa do prazo de amortiza¢cdo dos investimentos necessdrios, em funcdo do periodo

estimado de utilizagdo no contrato locaticio;

4.3.2.a apuragdo da depreciacgdo fisica das adaptacGes, considerando a vida util dos componentes, o

estado de conservacdo e o periodo de utilizagdo previsto;

4.3.3.levantamento dos quantitativos e custos de materiais e servigos necessarios as intervengdes

para as adaptagGes requeridas; e

4.3.4.a identificagdo dos custos de adaptagao a partir do Método da quantificagdo do custo, mediante

elaboragdo de orgamento sintético ou analitico.

Dos procedimentos da fiscalizagdo

Os laudos técnicos deverdao ser formalmente encaminhados para analise de conformidade e
homologacdo. A recomendacdo técnica para homologacdo deverd ser elaborada por profissional
habilitado, com formacdo nas areas de engenharia ou arquitetura, vinculado a SRRF06, por
intermédio de parecer, no qual devera ser verificada a aderéncia do laudo as disposicoes da ABNT
NBR 14653, bem como aos demais normativos aplicaveis, incluindo a consisténcia metodoldgica, a
adequacdo dos dados e a conformidade dos resultados apresentados.

Recebido o laudo no prazo de até 20 dias apds a emissdo da Ordem de Servico, a fiscalizagdo
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encaminharad para andlise de conformidade supramencionada, quanto aos aspectos técnicos,
metodolégicos e documentais, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, verificando sua aderéncia as
normas aplicdveis, e as exigéncias do contrato.

Constatadas inconformidades, insuficiéncias ou inconsisténcias, o laudo sera devolvido a contratada,
mediante comunicacdo formal contendo a descricdo das pendéncias, iniciando-se o prazo para
saneamento.

A contratada deverd promover as corre¢des, complementacdes ou o refazimento parcial ou total do
laudo no prazo de até 3 (trés) dias corridos, contados do recebimento da comunicacgdo de diligéncia,
salvo prazo diverso devidamente justificado e aceito pela fiscalizagao.

O laudo saneado devera ser reapresentado para nova analise e, persistindo inconformidades, podera
ser concedida nova oportunidade de ajuste, a critério da Administracdo, sem prejuizo da aplicacao
das penalidades cabiveis.

Apds a homologacdo, os servicos serdo recebidos provisoriamente, de forma parcial, pela
fiscalizacdo, no prazo de até 5 (cinco) dias, mediante a lavratura de termo circunstanciado.

O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de até 5 (cinco) dias apds o recebimento provisoério,
desde que ndo haja pendéncias técnicas ou administrativas, mediante termo préprio.

Disposic¢oes finais

Demais requisitos e condi¢Ges para prestacdo do servico serdo estabelecidos em Termo de
Referéncia, Edital e respectivos anexos.

Havendo divergéncia quanto a especificacdes, procedimentos e questdes técnicas prevalece este
Documento de Especificagdes Técnicas sobre os demais.

LEANDRO ALBUQUERQUE RIBEIRO DE OLIVEIRA
Secdo de Obras e Servicos de Engenharia

TATIANA DE SOUZA MONTEIRO DE BARROS
Secdo de Obras e Servicos de Engenharia
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SUP.REGIONAL RECEITA FEDERAL 6A.RF/MG

Estudo Técnico Preliminar 16/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 13031.232787_2026-07

2. Descricao da necessidade

2.1 O objetivo do presente ETP é demonstrar a viabilidade da contratacdo de servico de elaboracéo de
laudo técnico de avaliacdo para imoveis nos quais estao instaladas ou venham a ser instaladas unidades
da Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil da 6% Regido Fiscal (SRRF06), em Minas
Gerais, em conformidade com a ABNT - NBR 14.653, para fins de locacgao.

2.2 A avaliacdo de imovel por meio de laudo técnico elaborado por profissional habilitado, em
conformidade com a ABNT NBR 14.653, e de acordo com o disposto as Instru¢do Normativa SPU n° 5, de
28 de novembro de 2018, € condicdo indispensavel para a prorrogacdo de contratos vigentes de locagao
de imovel e para a contratacdo de novas locacdes e ajustes de mesma natureza, uma vez que serve para
aferir a compatibilidade mercadoldgica do valor locaticio, inclusive para possiveis reajustes.

2.3 Ao longo de 2026 e até o inicio de 2027, 9(nove) contratos de locacdo de imdveis que abrigam
unidades da RFB na 62 Regido Fiscal (RF06) irdo vencer — ARF/SLC, ARF/PTR, ARF/LAV, ARF/IBA, ARF
/PMI, ARF/BDO, ARF/FMA, ARF/FRU e ARF/IUA. Considerando a inexisténcia de iméveis da Uniédo
disponiveis para ocupacao integral ou compartilhamento e a necessidade de manter o funcionamento
dessas unidades e o desenvolvimento de atividades finalisticas do 6rgéo, tais contratos precisam ser
prorrogados.

2.4 Ademais, deverdo ser firmados dois novos contratos de locacdo a partir da realizacdo de
chamamentos publicos e nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de
2022: para a ARF/TOI, em virtude da impossibilidade de prorrogacdo do contrato vigente e da
indisponibilidade de imovel da Unido, e para a ARF/CLO, pela impossibilidade de realiza¢do imediata de
melhorias e adequacdes do imével da Unido ocupado atualmente.

2.5 Por fim, ha ainda contrato de cessao de uso de area de imoével da Universidade Federal de Alfenas a
ser firmado pela SRRF06 para a ARF/ALF, apds tentativas frustradas de locacédo tradicional por meio de
dois chamamentos publicos e do encerramento de acordo de cooperagcdo com a prefeitura municipal que,
até entdo, garantia o funcionamento da unidade.

1 | ARF Séo Lourengco | Prorrogacéo dos Contratos
(ARF/SLC) DRF/VAR n° 08/2021; 09
/2021; 10/2021 e 11/2021

2 ARF Alfenas (ARF Contrato de cesséo de uso
IALF)

3 | ARF Patos de Minas Prorrogacdo do Contrato
(ARF/PMI) DRF/UBL n° 07/2021

4 |ARF Lavras (ARF/LAV)| Prorrogacéo do Contrato
DRF/VAR n° 01/2017
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5 | ARF Patrocinio (ARF
IPTR)

Prorrogacdo do Contrato
DRF/UBL n° 06/2021

6 | ARF ltajuba (ARF/IBA)

Prorrogacdo do Contrato
DRF/VAR n° 03/2009

7 | ARF Bom Despacho
(ARF/BDO)

Prorrogacéo do Contrato
DRF/DIV 02/2017

8 | ARF Formiga (ARF
IFMA)

Prorrogacéo do Contrato
SRRF06 n° 04/2023

9 ARF Tedfilo Otoni
(ARF/TOQI)

Contratacéo de nova
locacéo

10| ARF Curvelo (ARF
/CLO)

Contratacéo de nova
locacéo

11| ARF ltuiutaba (ARF
/IUA)

Prorrogacdo do Contrato
DRF/UBL n° 02/2022

12 | ARF Frutal (ARF/FRU)

Prorrogacéo do Contrato
DRF/UBL n° 03/2022

3. Area requisitante

Area Requisitante
SACON

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Responsavel

Flavia Brito Medina

4.1 Os laudos técnicos de avaliacdo de imovel deveréo ser elaborados em conformidade com a ABNT-
NBR 14.653 e suas partes, tal como disposto na Instrugdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de

2018 ou norma que vier a substitui-la.

4.2 Também deverédo ser observadas:

* ABNT-NBR 12.721/2006 - Verséao Corrigida 3:2021;

e Portaria Conjunta STN/SPU n° 10, de 4 de julho de 2023;

* Instrucdo Normativa SPU/ME n° 67, de 20 de setembro de 2022;
* Instrucdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 06 de marco de 2025.
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4.3 Os laudos deverao ser elaborados e assinados por profissionais legalmente habilitados nas areas
de engenharia civil ou de arquitetura, e entregues em formato digital com a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) correspondente,
também assinada.

4.4 Para prestacdo dos servicos Sao necessarios, no minimo:

* Vistoria técnica presencial a cada imovel que esta sendo avaliado para caracterizacdo da
regido, terreno e benfeitorias;

* Levantamento de dados de mercado referentes a locacdes de imoOveis semelhantes no
mesmo municipio do imovel avaliado.

4.5 Para vistoria de cada um dos imd@veis que sera objeto dos laudos, sera fornecida autorizacéo de
acesso aos iméveis mediante agendamento prévio.

4.6 A contratada devera providenciar deslocamentos e hospedagens para o(s) profissional(is) realizar
(em) as vistorias necessarias a elaboracdo dos laudos. Também correm as custas da contratada, todos
0S equipamentos e softwares necessarios para levantamentos e elaboracdo dos documentos
correspondentes.

4.7 Nao sera exigida garantia da contratacdo nos termos do art. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de
2021, uma vez que se trata de servico intelectual com baixos riscos envolvidos. O pagamento a
contratada devera ocorrer somente apos a efetiva prestacdo do servico; dessa forma, eventual
descumprimento contratual ndo ensejara prejuizos financeiros a Administragdo. Além disso, a
exigéncia de garantia representa custo adicional a Contratada, podendo desestimular a participacao de
potenciais licitantes, reduzindo o alcance e competitividade do certame e ainda elevando o custo da
contratacao.

4.8 Na execucdo dos servicos deverdo ser observadas as seguintes praticas de sustentabilidade,
baseadas no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis:

¢ Avaliar impacto dos insumos utilizados, como papel reciclado, ou evitar o uso de papel por
meio do uso de equipamentos eletronicos;

e Implementar a destinacdo correta dos residuos gerados, preferencialmente para coleta
seletiva de reciclaveis; e

* Optar por solugdes que reduzam a emisséo de poluentes para os deslocamentos.

4.9 Para habilitacao técnica, deverao ser apresentados:

4.9.1 Declaracéao do licitante de que tem pleno conhecimento das condicfes necessarias para a
execucao do contrato.

4.9.2 Registro de Pessoa Juridica no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e
/ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU) em situacéo ativa e regular.

4.9.3 Registro, junto ao CREA e/ou CAU, dos profissionais, arquiteto ou engenheiro civil
responsaveis pela elaboracédo de cada um dos laudos.

4.9.4 Para comprovacao de qualificacdo técnico-operacional para execuc¢ao de servico similar, de
complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior a do objeto desta contratacao,
sera exigida apresentacdo de atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou
privado, acompanhados da respectiva Certiddo de Acervo Operacional (CAO) ou Certiddo de
Acervo Técnico (CAT), registrados no CAU ou CREA que demonstrem prestacao de servico de
elaboracdo de, pelo menos, 3 laudos para imoével urbano comercial nos dltimos 2 anos (2024 a
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2026), fazendo uso do Método Comparativo de Dados de Mercado (MCDDM), na modalidade
completa e na forma da NBR 14.653.

4.9.5 Para os profissionais, arquiteto ou engenheiro civil, responsaveis pela elaboracdo de cada
um dos laudos sera exigida apresentacdo de atestado(s) técnico(s) emitidos por pessoas
juridicas de direito publico ou privado, acompanhados da respectiva Certiddo de Acervo Técnico
(CAT) e registrados no CAU ou CREA, que comprove(m) a realizacdo de servi¢cos similares, a
saber: atividade de elaboracédo de laudo para imével urbano comercial, fazendo uso do Método
Comparativo de Dados de Mercado (MCDDM), na modalidade completa e na forma da NBR
14.653.

4.9.6 Os profissionais, arquiteto ou engenheiro civil, responsaveis pela elaboracdo de cada um
dos laudos, deverdo comprovar vinculo profissional com a empresa, entendendo-se como tal,
para fins deste certame: o sécio que comprove seu vinculo por intermédio de contrato social
/estatuto social, o administrador ou o diretor ou o responsavel técnico pela empresa junto ao
CREA/CAU; o empregado devidamente registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social
e o prestador de servigcos com contrato escrito firmado com o proponente ou com declaracdo de
compromisso de vinculacao contratual futura, caso o proponente seja efetivamente contratado.
4.9.7 Para comprovacgdo das qualificacdes técnico-operacional e técnico-profissional, devera ser
demonstrado o desempenho ja concluido das atividades mencionadas.

4.10 A contratacdo em tela ndo desonera a administracdo da gestdo do contrato e de suas
responsabilidades correspondentes.

4.11 Considerada a natureza do servico, a contratacdo pode ser aberta a pessoas fisicas, conforme
art. 4° da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 116/2021.

4.12 O critério de julgamento das propostas sera o de menor preco.

4.13 O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses contados da data da assinatura do
contrato. Caso necessario, para a execuc¢ao do objeto inicial, especialmente quanto as novas locacdes,
0 prazo deverda ser prorrogado.

4.14 Dados a natureza do objeto e seu valor estimado, por ocasidao da realizacdo do certame indica-se
a adocado de processo de contratacdo direta por dispensa de licitacdo, na forma eletrbnica, com
enquadramento no inciso | do art. 75 da Lei n°® 14.133/2021. Devera ser adotado o Sistema de
Dispensa Eletrénica, conforme INSTRUCAO NORMATIVA SEGES/ME N° 67, DE 8 DE JULHO DE
2021, com os objetivos de promover ampla competitividade e transparéncia e possibilitar a obtencao
de condi¢cdes mais vantajosas para a Administracdo, jA que os concorrentes podem reduzir seus
valores em ambiente publico e dinamico.

5. Levantamento de Mercado

5.1 A contratacdo de servico de elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo para imdveis € comum na
Administracdo Publica, em razdo da necessidade de profissionais habilitados para tais atividades e da
insuficiéncia de pessoal em cargos de engenharia nos quadros da maioria dos érgdos, restando entdo a
contratacdo indireta de empresas especializadas que dominem conhecimentos e procedimentos necessarios ao

servico.

4de 11



5.2 Na propria 62 Regido Fiscal foram contratadas recentemente:

* elaboracdo de laudo técnico de avaliacdo de imoével conforme Norma 14.653 da ABNT para embasar a

prorrogacdo contratual de aluguel que abriga a Agéncia da Receita Federal em Frutal/MG, processo

13031.159792/2025-79;

¢ confeccdo de Laudo Técnico de avaliacdo imobiliaria do valor locaticio de mercado do imével em que esta

instalada a Agéncia da Receita Federal do Brasil em Poc¢os de Caldas/MG, com vista a subsidiar

prorrogacao contratual de aluguel, processo 10660.724519/2023-61;

¢ fornecimento sob demanda, de laudos de avaliagdo do valor locativo dos imoveis, nas quais estdo

instaladas ou nas quais venham a ser instaladas Unidades da Secretaria Especial da Receita Federal do

Brasil (RFB), vinculadas a Unidade Gestora 170088, processo 13031.871.516/2021-59.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 Servico de elaboracdo de laudo técnico de avaliagcdo para imdveis nos quais estao instaladas ou venham a
ser instaladas unidades da Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil da 6% Regido Fiscal

(SRRFO06), em Minas Gerais, em conformidade com a ABNT - NBR 14.653, para fins de locagao:

FORMIGA

Unidade da SRRF06 Endereco Area

1 AVENIDA DR. GETULIO VARGAS, N° 444 -

ARF S&o Lourenco (ARF/SLC ~ ’ 298 m?

¢o( ) CENTRO - SAO LOURENCO

2 SEDE DA UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALFENAS

ARF Alfenas [Td1] (ARF/ALF) — PREDIO J — RUA GABIREL MONTEIRO DA 118 m2

SILVA, N° 700 — CENTRO - ALFENAS

3 RUA JUCA MANDU, N° 38/ 44 - CENTRO - PATOS

ARF P Mi ARF/PMI ' 2 2

atos de Minas ( /PMI) DE MINAS 83 m

4 RUA BARAO DO RIO BRANCO, N° 156 - LOJA

ARF Lavras (ARF/LAV . ’ 257 m2

vras ( ) TERREA - CENTRO - LAVRAS

5 RUA RIO BRANCO, N° 144 - CENTRO -

ARF Patrocinio (ARF/PTR) . 106 m2

PATROCINIO

6 RUA FRANCISCO MASSELLI, N° 370 -

ARF ltajuba (ARF/IBA P 309 m2

) ( ) PINHEIRINHO - ITAJUBA
7 ARF Bom Despacho (ARF/BDO) RUA DR. MIGUEL GONTIJO, N° 255 - SALA 201 - 214 m2
P CENTRO - BOM DESPACHO

8 . RUA DR. HENRIQUE BRAGA, N° 90 - CENTRO -

ARF Formiga (ARF/FMA) Q 398 m2
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9 |ARF Ituiutaba (ARF/IUA)

AVENIDA 3, N° 401 - CENTRO - ITUIUTABA

148 m?

10 |ARF Frutal (ARF/FRU)

RUA SAO SEBASTIAO, N° 826 - CENTRO - FRUTAL

150m?

11 |ARF Tedfilo Otoni (ARF/TOI)

12 [ARF Curvelo (ARF/CLO)

A ser definido em contratacdo de nova locacgéo.

6.2 O prazo de execucdo para cada um dos laudos sera de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de emissao
da Ordem de Servico. Nesse prazo estd incluido todo o periodo necesséario para levantamentos, vistorias,
elaboracéo e entrega dos documentos para avaliacao pela fiscalizacao.

6.3 Caso necessario, a fiscalizacao do contrato podera solicitar ajustes e correcdes para recebimento de cada

laudo e somente a verséao final aprovada sera considerada para fins de recebimento e pagamento.

6.4 As ordens de servi¢co serdo emitidas conforme prazo necessério para formalizacdo dos procedimentos de
prorrogacao contratual e novas contratacfes. Nesse sentido, o recebimento dos laudos devera ocorrer até a

data indicada abaixo:

1 |ARF Sé&o Lourengo (ARF/SLC) 31/07/2026
2 |ARF Lavras (ARF/LAV) 10/08/2026
3 |ARF Patos de Minas (ARF/PMI) 20/08/ 2026
4 | ARF Alfenas (ARF/ALF) 31/08/2026
5 |ARF Patrocinio (ARF/PTR) 10/09/2026
6 |ARF Itajuba (ARF/IBA) 21/09/2026
7 |ARF Bom Despacho (ARF/BDO) 09/10/2026
8 |ARF Formiga (ARF/FMA) 20/10/2026
9 |ARF ltuiutaba (ARF/IUA) 03/03/2027
10 |ARF Frutal (ARF/FRU) 30/03/2027
11 [ARF Tedfilo Otoni (ARF/TOI) A depender do processo de contratacdo da nova locacgao.
12 [ARF Curvelo (ARF/CLO)
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6.5 O Laudo Técnico deve ser ser desenvolvido observando as seguintes premissas e condicionantes:

a. referéncia normativa: requisitos e procedimentos estabelecidos na ABNT NBR 14653-1:2019, na

ABNT NBR 14653-2:2011 e na Instrugdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de margo de 2025;

b. modalidade: completo;

c. finalidade: locacao;
d. objetivo: valor de mercado de locagéo;

e. prazo-limite para apresentacdo de cada laudo: conforme com o estabelecido no item 6.2 e no item

6.4;

f. forma de apresentacdo: atendimento aos requisitos minimos listados na sec¢do 9 da ABNT NBR

14653-1:2019 e no item 10.1 da ABNT NBR 14653-2:2011;

g. expectativa em relacdo ao grau de fundamentacdo: enquadramento preferencial no Grau Il de
fundamentagéo, admitindo-se excepcionalmente Grau Il. Ndo serdo aceitos laudos que néo atinjam,
0S requisitos necessarios ao enquadramento de fundamentacdo, em conformidade com o disposto

no subitem 9.2.1 da norma ABNT NBR 14653-2:2011;

h. expectativa em relagdo ao grau de precisdo: enquadramento preferencial no Grau Il de
fundamentacéo, admitindo-se excepcionalmente Grau Il. Ndo serdo aceitos laudos que n&o atinjam,
0S requisitos necessarios ao enquadramento de precisdo, em conformidade com o disposto no

subitem 9.2.3 da norma ABNT NBR 14653-2:2011;

i. vistoria: essencial e obrigatéria para o0 processo avaliatério, ndo sendo admitida a adocéo
de situacdo-paradigma. Em conformidade com o disposto no item 6.3 da ABNT NBR 14653-1:2019

e nos subitens 7.3.1 a 7.3.4 da ABNT NBR 14653-2:2011;

j. vistoriador: avaliador legalmente habilitado em conformidade com o art. 3° da Instrugdo Normativa
SPU/MGI N° 98, de 6 de marco de 2025 e obrigatoriamente realizada pelo responsavel técnico pela

elaboracgdo da respectiva avaliacdo, ndo podendo ser delegada;

k. sigilo: confidencialidade do resultado dos trabalhos realizados e de toda informag&o técnica,
financeira, dominial, cadastral ou de qualquer outra natureza, incluindo fotografias internas, plantas,
documentos cartoriais, estudos, projetos, e demais documentos compilados para composicédo da

avaliacéo;
1. método: Método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM);

m. temporalidade dos dados de mercado: dados de mercado contemporaneos a data de referéncia da
avaliacdo, devendo a data de referéncia (transacéo, oferta ou exposi¢cdo) do dado de mercado néo

exceder 3 (trés) meses em relacédo a data de referéncia da avaliacéo;

n. qualidade da amostra: identificacdo individualizada de cada dado de mercado que compbe a
amostra, por meio de endereco completo contendo, no minimo, logradouro e nimero, bem como
especificacdo e quantificacdo das principais variaveis levantadas. Composi¢do por elementos
representativos do mercado de locagbes do municipio, com caracteristicas compativeis e

semelhantes as do bem avaliando;

o. escolha de variaveis: observancia da hierarquia para selecdo das varidveis independentes
estabelecida no subitem 8.2.1.2.2 da ABNT NBR 14653-2:2011, com preferéncia para variaveis
guantitativas, qualitativas dicotdmicas e qualitativas proxy, admitindo-se variaveis codificadas

apenas em carater subsidiario ;

p. identificacdo da fonte: fotos e documentacdo da origem dos dados de mercado (links ativos,
capturas de tela de anuncios, contatos de imobiliarias ou outros registros que permitam a

rastreabilidade e verificagdo dos elementos amostrais);

q. tratamento dos dados: Tratamento cientifico a partir de modelos de regressdo linear com

estimativas dos parametros populacionais por inferéncia estatistica;
r. coeficiente de Correlacdo para o0 modelo: no minimo 0,75;

s. disposicéo e organizacdo das informacdes: apresentar no corpo do laudo ou em seus anexos, todas
as informagfes necessarias e suficientes para que o laudo seja autoexplicavel, em conformidade

com o § 1° do art. 92 da Instrucdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco de 2025;
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. conferéncia das caracteristicas fisicas do avaliando: verificagdo das areas, edificaces e benfeitorias

efetivamente existentes no imével, mediante confrontagdo com a documentacdo dominial e
cadastral disponivel, devendo eventuais divergéncias de &rea, ampliagGes, edificagcdes ou
benfeitorias ndo constantes dos registros cartoriais ser identificadas, quantificadas e consideradas
na avaliacéo;

. Avaliacao intervalar: apresentacdo dos valores minimo, médio, maximo e adotado, integrantes do

intervalo de valores admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central;

. homologagéo da avaliagdo: o recebimento provisério do laudo ficard condicionado a homologagéo

pela Contratante, mediante verificacdo de conformidade, nos termos do art. 62 da Instrucao
Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco de 2025; e

. assinatura: deverd ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a Ultima

obrigatoriamente assinada por responséavel técnico com a indicacdo do seu registro no CREA ou
CAU, o numero da ART vinculada e assinatura digital certificada.

6.6 Cada laudo devera conter as informagdes minimas necessarias conforme disposto no item 10.1 da norma
ABNT NBR 14653-2:2011

L

m.

. identificag&o do solicitante;
. finalidade do laudo;

. objetivo da avaliacéo;
. pressupostos, ressalvas e fatores limitantes atender ao disposto em 6.2 da ABNT NBR 14653-1:

2019;

. identificacdo e caracterizagdo do imével avaliando — atender ao disposto em 6.3 da ABNT NBR

14653-1:2019, no que couber;

. diagnostico do mercado — relatar conforme disposto em 6.5 da ABNT NBR 14653-1:2019;
. indicacdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) — relatar conforme disposto na Sec¢éo 7 da

ABNT NBR 14653-1:2019;

. especificacdo da avaliacdo indicar a especificacdo atingida, com relacdo aos graus de

fundamentacdo e precisdo, conforme disposto na Secdo 9 da norma ABNT NBR 14653-2:2011.
Deve ser apresentado demonstrativo da pontuagao atingida;

. planilha dos dados utilizados;

no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado, descrigcdo das varidveis

do modelo, com a definicdo do critério de enquadramento de cada uma das caracteristicas dos
elementos amostrais. A escala utilizada para definir as diferencas qualitativas deve ser especificada
de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados de mercado assinatura digital do autor do
laudo;

. tratamento dos dados e identificacdo do resultado - Explicitar os célculos efetuados, o campo de

arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado, deve ser apresentado o gréafico de precos observados
versus valores estimados pelo modelo, conforme disposto no subitem 8.2.1.4.1 da norma ABNT
NBR 14653-2:2011;

resultado da avaliacédo e sua data de referéncia;

qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela avaliacao.

6.7 Nos casos de avaliacdo de imdveis destinados a novas locacdes, quando identificada a necessidade de
execucdo de adaptacdes, adequacdes ou benfeitorias para atendimento as exigéncias operacionais da
Administracdo e a consideracdo destes custos na avaliacdo, em conformidade com o disposto no art. 51 da Lei
n® 14.133/2021, adicionalmente o laudo devera contemplar:

6.7.1 a estimativa do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios, em funcdo do periodo estimado de
utilizacdo no contrato locaticio;
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6.7.2 a apuracgao da depreciacao fisica das adaptagdes, considerando a vida Util dos componentes, o estado de
conservacao e o periodo de utilizagdo previsto;

6.7.3 levantamento dos quantitativos e custos de materiais e servicos necessarios as intervengdes para as
adaptacOes requeridas; e

6.7.4 a identificacdo dos custos de adaptagéo a partir do Método da quantificacdo do custo, mediante elaboragéo
de orcamento analitico ou sintético.

6.8 Os laudos devem ser entregues com ART ou RRT correspondente, em nome do profissional que executou o
servico, assinada e acompanhada do respectivo comprovante de recolhimento da taxa.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Para a contratacdo em tela foram considerados os 9 (nove) contratos de locacdo de iméveis que
abrigam unidades da RFB na 62 Regido Fiscal (RF06) nos quais irdo vencer ao longo de 2026 e até o
inicio de 2027 — ARF/SLC, ARF/PTR, ARF/LAV, ARF/IBA, ARF/PMI, ARF/BDO, ARF/FMA, ARF/FRU, ARF
/IUA — e a expectativa de dois novos contratos de locacdo a partir da realizacdo de chamamentos publicos

— ARF/TOIl e ARF/CLO — e um novo contrato de cessdo de uso — ARF/ALF, totalizando 12 (doze) laudos.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 28.740,00

8.1 Para a contratacdo em tela a Administrac@o optou pelo estabelecimento de preco fixo por laudo, sem BDI
destacado. Nesse formato, j4 estdo incluidos no preco unitario todos os custos diretos e indiretos do servico:
mao de obra, softwares, utilizacdo de ferramentas e instrumentos, despesas para vistorias, impostos, taxas,

servigcos auxiliares, custos administrativos, custos operacionais, lucro etc.

8.2 Na presente contratacdo, o valor de referéncia foi obtido por meio de pesquisa de preco de contratacdes
similares da Administracdo Publica (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 23, §2°, Ill), adotando-se a mediana como

critério para obtencgéo do preco estimado.

8.3 Assim, o preco estimado unitario da presente contratacéo é de R$ 2.395,00, perfazendo um preco global de
R$ 28.740,00.
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
9.1 Embora possivel, o parcelamento do objeto ndo é vantajoso e nem recomendado.

9.2 O agrupamento Unico de itens é capaz de tornar o certame mais atrativo, favorecendo a competitividade, e

pode resultar em prec¢os unitarios menores pela economia de escala.

9.3 A contratagdo de um unico fornecedor também garante padronizagdo técnica, qualidade uniforme e
procedimentos sistematizados na elaboracdo de todos os laudos, evitando retrabalhos e disparidades na
prestacdo de servico e facilitando os processos futuros de revalidacdo pela Administracdo, nos termos das

normas e legislacao aplicaveis.

9.4 Além disso, o parcelamento em multiplos contratos aumenta os custos administrativos e operacionais para
gestdo dos contratos e onera especialmente o reduzido quadro técnico da SRRF06 responsavel pela

fiscalizacao técnica, avaliacdo e aprovacao de cada um dos laudos.

9.5 Outra questao € que, pela imprevisibilidade quanto aos processos de novas contratacdes, faz-se necessaria
flexibilidade para uso de empenho eventualmente inscrito em RAP caso os laudos sejam demandados apenas

em 2027.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 A contratacdo em tela estd diretamente relacionada com o0s processos de contratacdo de locacdo de

imoOveis das unidades elencadas no item 3 deste ETP.

10.2 Também se relaciona com os processos de chamamento publico a serem formalizados para as novas

contratagdes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A contratacdo ndo foi originalmente incluida no PAC 2025 da SRRFO06 e sua inclusdo intempestiva se
justifica pelo carater inesperado do atraso na execucdo da reforma e da impossibilidade de renovagdo da
contratagéo vigente.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 Objetiva-se com a contratacdo em tela dar prosseguimento aos procedimentos de prorrogacao de contratos
vigentes de locacdo de imoOveis da SRRF06 e de formalizacdo de novos contratos de locacdo, garantindo
aderéncia dos valores pagos pela Administracdo aos precos de mercado e, portanto, maior vantajosidade

econdmica inclusive para futuros reajustes.
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13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Deve-se estabelecer a equipe responsavel pelo acompanhamento e pela fiscalizagdo da execucao do

contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 A elaboracao de laudo técnico de avaliacdo para imoveis é servigo de baixo impacto ambiental, mas tem

como objetivo proporcionar a melhor adequacao técnica dos servigos executados em obra.

14.2 Possiveis impactos ambientais a serem verificados durante a execugdo do servigo relacionam-se aos
procedimentos operacionais a serem adotados pelo fornecedor (como uso preferencial de meios digitais, menor
geracdo e correta destinacdo de residuos, racionalizacdo de deslocamentos), para os quais foram incluidos

requisitos a serem cumpridos nos termos da legisla¢do vigente.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A avaliacdo de imével por meio de laudo técnico elaborado por profissional habilitado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653, e de acordo com o
disposto as Instrugdo Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018, é condicdo indispensavel para a prorrogacdo de contratos vigentes de locacdo de

imovel e para a contratagdo de novas locagdes, uma vez que serve para aferir a compatibilidade mercadolégica do valor locaticio, inclusive para
possiveis reajustes.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

TATIANA DE SOUZA MONTEIRO DE BARROS

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/06/2026 as 12:16:36.
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