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Estudo Teécnico Preliminar 26/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08339.001776/2024-12

2. Descricao da necessidade

DO OBJETO

2.1. Locagdo de imdvel para servir de estacionamento de viaturas oficiais da Delegacia de Policia Federal em Ponta Pord, com
fulcro no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, que comporte todos os setores e atividades finalisticas da Policia Federal na
localidade.

2.2. Necessidade de Contratacao

2.2.1. A Policia Federal, Policia Judiciaria da Unido, destina-se a apurar infra¢cdes penais contra a ordem politica e social ou em
detrimento de bens, servicos e interesses da Unido ou de suas entidades autdrquicas e empresas publicas, assim como outras
infragGes cuja prética tenha repercussao interestadual ou internacional e exija repressdo uniforme, segundo se dispuser em lei,
além de atribui¢des de policia administrativa como emissdo de passaporte, controle de armas e produtos quimicos além daquelas
atinentes a seguranca privada.

2.2.2 Outrossim, também possui como missdo a repressdo ao trafico de drogas em nivel nacional, ao contrabando e descaminho.
O o6rgao também é responsavel por exercer as fungdes de policia maritima, aeroportuéria e de fronteiras, ou seja, é o agente
oficial em portos, aeroportos e postos de fronteiras com outros paises. Também exerce, com exclusividade, as fun¢des de policia
judiciaria da Unido, ou seja, investiga crimes e colhe provas que serdo usadas em processos na Justica Federal.

2.2.3. Tendo em vista que a Delegacia de Policia Federal em Ponta Pord ainda ndo dispde qualquer tipo de estacionamento
adequado, tanto para as viaturas caracterizadas, quanto para as descaracterizadas. Diante disto, foi identificado um terreno
localizado na frente da Delegacia de Policia Federal de Ponta Por4d, situado na Av. Presidente Vargas, n. 93, CEP 79.904-642.

2.2.4. Considerando o tamanho do local, bem como a localizagado, entende-se que se trata de excelente oportunidade para se sanar
um problema que causa grande impacto para a realizacdo das atividades desta descentralizada.

2.2.5. Sob a perspectiva do interesse publico, nos moldes da IN 2/2023, tratando-se dos modelos de locacdo, temos que a
contratacdo ora pretendida se da como: I - locagéo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, 0s
quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administragdo, recep¢ao, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

2.3. Justificativa da Locac¢do

2.3.1. A estratégia de contratacdo dar-se-a por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei 14.133
/2021: “aquisi¢do ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”.

2.3.2. A locacdo do imével objeto desta inexigibilidade, justifica-se sobretudo pela localizacdo estratégica, uma vez que o
terreno se encontra em frente a sede da delegacia. Outro aspecto importante as ser considerado ¢é area do terreno em torno de
3600 metros quadrados, que permite perfeitamente a movimentagdo interna, inclusive de veiculos de grande porte. Também se
verifica outro aspecto é o valor requerido pelo locador de R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais). Houveram outras ofertas. Porém ndo
atendem aos requisitos minimos para atender as necessidades de uso, conforme segue comparativos.
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Corretor/Imobiliaria || Area/m2 Valor Valor/m2 || Atende Necessidade | Distancia Observacao / SEI
Candia Bilherbeck 2175,26 - - Nao 2.5km [[Distante / (37629053)
Imobilidria OGA 282,60 R$ 5.000,00) R$ 150,00 Nio 0,7kM [/Area insuficiente / (37585406)
Tiago José da Silva 2.800,00 R$ 25.000,00 R$ 8,93 Nio 1,0 Km ||Valor inviavel / (37732856)
Silvio Soto - R$ 6.000,00 - Nio 3,0 Km [|Distante / (38089591)

. . Préximo, Area Suficiente e Valor
KMZ Participacées 3.600,00 R$ 5.000,00 R$ 1,38 Sim 0,028 Km [ ..
viavel. / (38896301)

2.3.3. A consulta as imobiliarias da cidade de Ponta Pord, que prontamente informaram ndo possuir em seus portfélios algum
imével que atendesse as caracteristicas necesséarias para presente contratacao. Isso demonstra que os terrenos disponiveis, nao
fornecem o tamanho adequado, se encontram em locais distantes e ainda tem valores de oferta superiores.

2.3.4. Considerando a drea total, bem como a localizagdo e o valor de locacdo. Entende-se que se trata de excelente oportunidade
para se sanar um problema que causa grande impacto para a realizacdo das atividades da Delegacia de Policia Federal em Ponta
Pord. Desta forma, a locagdo do imével torna-se imprescindivel diante da complexidade de se manter constantemente em pleno
funcionamento e possa continuar o desenvolvimento de suas atividades finalisticas. E oportuno destacar que o imével supracitado
atende os itens de: segurancga; operacionalidade; habitualidade; satide dos servidores; funcionalidade; acessibilidade;
sustentabilidade; durabilidade, dentre outros parametros de desempenho.

2.4. Comprovacao de Inexisténcia Imoveis Piblicos Vagos e Disponiveis que Atendam ao Objeto

2.4.1. A comprovagao de inexisténcia de outros iméveis que caracterizem o atendimento a necessidade demandada, se baseia em
documentos de duas fontes. A primeira fonte esta na consulta a Secretaria de Patrimdnio da Unido em Mato Grosso do Sul (SPU
/MS), por meio da declaracdo de indisponibilidade de imé6veis da Unido com as respectivas caracteristicas (SEI 37792057).

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
NAD/DPF/PPA/MS FRANZ PRIESTER
GAB/DPF/PPA/MS Anezio Rosa de Andrade

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1. A locagdo do imével serd realizada de forma continuada com contratagdo realizada por inexigibilidade de licitagdo, haja
vista, serem as caracteristicas da instalacdo e sua localizacdo essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal
premissa tem como base o Art. 74, V, §5% da Lei n° 14.133/21; 6.2.

4.2. Ndo serdo necessarias adaptacoes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis a utilizacdo do imével locado, sendo
desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das atividades guarda de veiculos oficiais.

4.3. O prazo de inicial duragcdo da contratacdo se dard por 3 (trés) anos, prorrogavel por igual periodo, conforme interesse
mutuo. Considerando que este é o prazo para construcao da nova sede que contara com o devido espaco para guarda de veiculos
oficiais.

4.4. O im6vel a ser locado, conforme caracteristicas especificadas, é o ideal para o atendimento as necessidades desta
Administracdo, razdo pela qual se faz necesséria a contratagdo pretendida.

4.5. A localizacdo devera ser em um perimetro onde haja boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de
Veiculos (inclusive de grande porte), visando proporcionar maior comodidade ao trabalho cotidiano da delegacia no
cumprimento da missdo constitucional.
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4.6. Deverad estar situado entre a Rua Antonio Jodo e Avenida Marechal Floriano. Concomitantemente entra a Rua
Deputado Aral Moreira e Rua Tiradentes. De maneira a estar distante no maximo a trezentos metros da sede da
delegacia. Para proporcionar a devida gestdo da seguranca do local, bem como do patriménio nele depositado.

4.7. Tenha de area de pelo menos 2000 (dois mil) metros quadrados para abrigar pelo menos 50 (cinquenta)
veiculos (de passeio e utilitarios médios). Bem como, permitir manobras de veiculos de grande porte.

4.8. As caracteristicas citadas sdo preliminares, ndo exaustivas, outras condi¢des poderdo ser verificadas decorrentes
da legislacdo concernente ao objeto e das contratacdes ptiblicas.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Considerando o mercado local. J& explicitado no item 2.3. deste Estudo Técnico Preliminar. E caracterizado pela
inexisténcia de iméveis disponiveis. Uma vez que indisponibilidade foi levantada por meio de consulta ao servi¢o da Secretaria
de Patrim6nio da Unido (item 2.4 deste ETP), bem como consulta aos corretores e imobilidrias no municipio de Ponta Pora-MS.
A melhor forma de contratacdo se d4 pela negociacdo direta com o proprietario do imdvel. Também consideramos o local do
im6vel em razdo das atividades a serem desempenhadas, area disponivel e localizacao estratégica (em frente a delegacia).

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. Locagdo de imovel para atender as necessidades da Delegacia de Policia Federal em Ponta Pord, para destinar ao
funcionamento de estacionamento de veiculos oficiais, por inexigibilidade de licitagdo, visto que o imével pretendido a locacao
seja o unico que atenda as necessidades da administracdo, considerando os ditames do Art. 74, V, §5°, da Lei n® 14.133/2021, por
meio de formalizacdo de Contrato Administrativo entre o locador KMZ Participagdes, CNPJ n° 24.931.394/0001-60 e
SUPERINTENDENCIA DE POLICIA FEDERAL EM MATO GROSSO DO SUL, Unidade Gestora responsavel.
Operacionalizado pela Setor de Logistica Policial da respectiva UG.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. A contratagdo leva em consideragdo as necessidades da unidade administrativa destinataria da contratacdo. Tendo em vista o
nimero de servidores, de veiculos oficiais e quantidade de atividades operacionais, para basear o tamanho do imével locado,
bem como outras consideracGes inerentes a escolha da contratagdo desejada.

7.2. A éarea til do im6vel a ser locado:
I — Imével com com érea titil de 3600 metros quadrados, localizado na Avenida Presidente Vargas, 93, Centro Ponta Pora-MS,
CEP 79904-642.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 60.000,00

8.1. O custo mensal da contratacdo sera de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més. No montante anual de R$ 60.000,00 (sessenta
emil e quatrocentos reais). Sendo uma contratacdo de servi¢o continuado por prazo inicial de 36 meses, prorrogavel por igual
prazo.
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Néo haveré parcelamento do objeto, pois se trata de servico indivisivel.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 A presente contratacdo ndo se correlaciona a outras contratacdes vigentes, bem como, as em curso para a unidade
descentralizada ou da Unidade Gestora responsavel. Bem como ndo mantem dependéncia com outros contratos ou projetos.
Sendo totalmente autdnomo para atender a demanda desejada, ora proposta para solucdo.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

11.1. O alinhamento da contratagdo com o planejamento orcamentario, se consolida perfeitamente. Uma vez que esta
inclusa no Planejamento e Gerenciamento de Contratacdes (PGC 2025). Bem como estd listado no respectivo PGC-2025
sob a DFD 69/2024.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. Se espera que com a presente contratacdo sejam alcangados os seguintes beneficios;

a) Reforco da seguranca organica da Delegacia de Policia Federal em Ponta Pord, mais especificamente na dotagdo de de
estacionamento adequado, tanto para as viaturas caracterizadas, quanto para as descaracterizadas;

b) Promocao de maior seguranca aos servidores e a patrimo6nio publico;

¢) Preservacdo das viaturas de riscos iminentes da via publica, por meio da guarda, do controle do uso dos veiculos e
acesso as dependéncias da unidade policial;

d) Dar maior privacidade aos veiculos oficiais, no sentido de evitar a catalogagdo de veiculos por parte de organiza¢des
criminosas, quando estacionados em via publica.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Serdo necessarios alguns procedimentos para adequacao e operacionalizacdo das atividades no imével locado. Sendo os de
instalacdo de padrdo de energia elétrica e ativagao do servigo correspondente. Bem como a ativagdo do servigo de dgua e esgoto.

13.2. O imo6vel estd devidamente murado e dotado de acesso por portdo veicular. Sendo portanto totalmente desnecessarios
outros procedimentos além dos descritos acima, para a devida adequacdo do terreno neste primeiro momento.

13.3. Para adequacdo ndo sera necessdria a promogdao futura de obras de engenharia, construgdes ou reformas no imével.

13.4. Por tratar-se de uma inexigibilidade de licitacdo, o processo devera ser encaminhado ao Coordenador-Geral da Consultoria
Juridica da Unido CJU-MS /CGU/AGU para andlise e emissdo de parecer juridico.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Considerando que os procedimentos de adequacdo para uso do imével a ser locado se limitam em instalacdo de dgua, esgoto
e energia. Nesse sentido tais procedimentos se destinam a atender a necessidades basicas de limpeza e conservagao.
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14.2. Tendo em vista a inexisténcia de obras de engenharia, constru¢des ou reformas para adequacdo de uso do objeto da
contratagdo. Desconsidera-se os impactos ambientais de degradacdo do solo, ou poluicdo dos mananciais ou lengéis de agua
potencialmente existentes. Evidenciando vislumbre inicial da Administracio de que os impactos ambientais podem ser
considerados insignificantes ou inexistentes.

14.3. A Administragdo considera que o processo de contracdo presente. Bem como o uso, manutencdo e conservacao do objeto
ndo irdo gerar residuos que exijam obrigacdo legal ou moral de devido tratamento conforme normas pertinentes.

14.3. Com relagdo a possiveis impactos sociais. A Administracdo ndo identifica individuos ou comunidades que possam ser

afetados pela contratagdo. De maneira que inexiste risco de desalojamento, agressdo a integridade fisica ou mental de
interessados ou afetados vulneraveis.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar. Considerando a

localizacdo, 4rea disponivel para uso e preco. Pois se torna em opgdo estratégica e e mais vantajosa para a administragdo publica
como solucdo para a demanda presente. Comprovados todos os requisitos para contratacdo por Inexigibilidade.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ROBERTO ENEAS FLECHA HAUFES

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 17/12/2024 as 15:39:27.

FRANZ PRIESTER
Equipe de apoio

ANEZIO ROSA DE ANDRADE
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Chefe da DPF/PPA/MS
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