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SUPERINTENDENCIA REG.DEP.POLICIA FEDERAL - AC

Estudo Técnico Preliminar 19/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08490.002766/2026-11

2. Descricao da necessidade
A realizagdo de licitagdo para contratagdo de servicos de realizacdo de laudo de avaliagdo imobiliaria e tem como justificativa as seguintes razdes:

Atualmente a Policia Federal possui um contrato de aluguel de imé6vel em que fica localizado a Delegacia de Policia Federal em Cricitima - Santa
Catarina.

O proprietéaria fez a solicitacdo de revisdo de preco a ser pago pelo imdvel conforme se encontra no processo SEI (08107.005320/2015-64).

Com isso, é imprescindivel a elaboragdo de um laudo de avaliagdo de imével para a verificagdo do valor real a ser alugado.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
GTED/SELOG/SR/PF/SC Renan Trebien

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

A contratacdo do servico tem por finalidade a prestagdo de servigos técnicos e especializados na elaboragdo de Laudo Técnico de Avaliacdo para fins de
Determinacdo do Valor Locativo.

Pra isso, deve-se seguir alguns normativos de referéncia, sendo elas:

NBR 14.653-1 — Procedimentos Gerais

NBR 14.653-2 — Im6veis Urbanos

NBR 14.653-3 — Iméveis Rurais

NBR 14.653-4 — Empreendimentos

NBR 12.721 — Avaliacao de Custos de Construgdo para Incorporacao Imobiliaria e outras disposi¢des para Condominios Edilicios

Para o servigo, faz-se necessario a utilizacdo de métodos normatizados pelo mercado:

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentagdo preconizados na NBR 14653-2.

Etapas do trabalho:
® Vistoria dos bens avaliados;
® Pesquisas mercadolégicas, composicdes de custos, orgamentos;
® Andlise de formacdo dos valores, com base na metodologia definida pela NBR 14.653/2004, Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens, da

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Composicao do Laudo de Avaliacdo:
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O laudo avaliatério a ser apresentado contera:

Individualizacdo e descrigdo de todos os itens objetos da avaliagdo;

Caracteristicas intrinsecas e extrinsecas de todos os objetos da avaliacao;

Descri¢do minuciosa dos critérios e metodologias utilizadas;

Apresentacao e justificativa da formagdo dos valores dos objetos avaliados;

Tratamentos Estatisticos, orcamentos, composi¢oes de custos e demais itens que deverdo compor as memorias de calculo;
Fontes de informacdo e pesquisas de mercado;

Documentacao técnica e demais ilustragdes (croquis, fotografias, etc.);

Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

5. Levantamento de Mercado

Foi realizado pesquisa de mercado para a elaboragdo do valor.

6. Descricao da solucao como um todo

A realizagdo de licitagdo para contratagdo de servigos de realizagdo de laudo de avaliagdo imobiliaria.

Conforme visto anteriormente, faz-se necessaria a elaboragdo de um laudo de avaliagdo de imével para dirimir eventuais diividas e conflitos a respeito do
valor de locagdo. Além disso, o laudo serviréa de lastro imparcial do preco do metro quadrado alugado.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Realizacdo de 1 (um) laudo detalhado conforme Termo de Referéncia.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 3.000,00

Valor estimado de R$ 3.000,00 (trés

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A presente contratacdo ndo tem como sofrer parcelamento, sendo que a realizacdo do laudo é apenas uma

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao ha contratagdes correlatas e interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratagdo do objeto a que este documento se refere faz parte do Plano Anual de Obras 2026 (PLANOB 2026).

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratagdo do servigo para a elaboragdo do laudo faz-se necesséria para garantir o andamento do trabalho executado da Policia Federal na Delegacia
de Policia Federal em Criciuma - SC e sua circunscrigao.
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13. Providencias a serem Adotadas

Ndo hé providencias a serem adotadas.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Como se trata de servigo de escritério, o impacto ambiental é infimo ou quase nulo.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Conforme exposto em documento, esta equipe declara viavel a contratacdo do s

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

RENAN TREBIEN

Escrivao de Policia Federal

1Y
tf Assinou eletronicamente em 12/05/2026 as 14:33:57.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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