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Termo de Referéncia 6/2025

Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
6/2025 200119-SUPERINTENDENCIA REG. POL. RODV. PAULO RANGEL LEAL DA 10/03/2025 13:53
FEDERAL-RS SILVA (v 1.0)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de imoveis 28/2025 08660.051592/2024-41

1. DO OBJETO

1.1 Prospeccao do mercado imobilidrio em Eldorado do Sul - RS, com vistas a futura locacao tradicional de imével
para instalagdo da Sede Administrativa da 22 Delegacia da Superintendéncia da Policia Rodoviaria no estado do Rio
Grande do Sul (SPRF-RS), mediante coleta de propostas técnicas de imével urbano que atenda os requisitos
minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 O prédio onde estava sediada a Delegacia da PRF em Eldorado do Sul - RS ficou comprometido e ndo permite mais o seu
uso. Tal situagdo situacdo consta no laudo técnico de inspegdo predial feito pela empresa Engfort na citada localidade, em julho
de 2024 (SEI58667559), apensado no processo 08660.036824/2024-31 que identificou varios danos estruturais da mesma ordem
dos que ja vinham sendo relatados nos processos 08660.015390/2016-26 e 08660.021650/2019-45, porém, agravados pelas
inundagdes de maio de 2024, onde declaram que ha criticos riscos a satide dos usuarios do prédio.

2.2 No momento a unidade estd ocupando os espagos de um veiculo, a "Carreta M6vel Administrativa”, precariamente, até a
autorizacdo de locacdo de imével, considerando as dificuldades técnicas e tempo necessario para construg¢do de nova sede da
Delegacia PRF.

2.3 O periodo estimado para a obtenc¢do do novo prédio é de 24 meses, no minimo. Sendo assim, a fim de evitar a paralisagdo do
funcionamento administrativo desta Delegacia em virtude de uma possivel requisicao do escritério mével em uso hoje como base
administrativa, faz-se necessaria a instalacdo da Delegacia em local provisério. Ap6s busca de opgdes como compartilhamento,
cedéncia, empréstimo e outras modalidades, determinou-se como melhor op¢do a locacdo de imével apto a comportar as
atividades desenvolvidas pelos servidores da Delegacia.

2.4 Deste modo, para ter um local que contemple um ambiente propicio aos servidores/terceirizados, garantindo a eficiéncia, a
seguranca e o bem-estar de todos, onde a Delegacia possa continuar o atendimento ao ptiblico e o desenvolvimento de suas
atividades finalisticas, em observancia ao principio da continuidade do servigo ptiblico, torna-se imprescindivel a locacdo de um
imével.

2.5 Justifica-se a ndo previsdo da demanda, originalmente, no PCA 2025, por ter sido fato extraordinario inopinado ressaltando as
chuvas que abalaram todo estado do RS que afetou a estrutura do prédio entdo utilizado.

2.6 De outra sorte, os valores a serem despendidos para o pagamento do aluguel do imével serdo temporarios e limitados, haja
vista a previsdo de recursos para construcdo de prédio préprio para instalacdes da Delegacia PRF de Eldorado do Sul.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 Para atender de forma adequada as necessidades da Delegacia da Policia Rodoviaria Federal no municipio de Eldorado do Sul
- RS, foram definidos requisitos minimos e desejaveis para o imével a ser locado, quais sejam:

3.1.1 Area total em torno de 350m? e tutil construida préximo a 200 m? para concentrar e adequar as diversas atividades
administrativas e operacionais que envolvem as areas de Servigo de Inteligéncia, Setor Administrativo, Nicleo de Policiamento e
Fiscalizagdo, Chefia da Delegacia, Grupo de Policiamento Tético e, Grupo de Fiscalizacdo de Transito. Além contemplar espaco
para armazenamento de grande parte do patrimdnio, material administrativo e arquivo morto, bem como comtemplar adequada
acomodacdo para um contingente de 15 pessoas. No imdvel também serdo observados os seguintes pontos:

3.1.1.1 As paredes e lajes devem estar livres de imperfei¢oes, infiltracdes, rachaduras, trincas ou patologias oriundas de
sistemas estruturais ou instalacoes defeituosas;

3.1.1.2 Todas as superficies deverdo estar pintadas com tinta (PVA, acrilica, lisa ou texturizada), preferencialmente em
cores claras;

3.1.1.3 Forros pintados com tinta (PVA, acrilica, lisa ou texturizada) preferencialmente em cores claras;

3.1.1.4 O piso de toda a area 1til devera possuir revestido com ceramica ou material equivalente, resistente a umidade e
de facil manutencao;

3.1.1.5 As esquadrias (janelas e portas) devem estar em perfeito estado de funcionamento, sem apresentar defeitos como
infiltragGes, rachaduras, ferragens ausentes ou vidros trincados.

3.1.1.6 As instalagdes elétricas de baixa tensdo, incluindo iluminacdo e tomadas, deverdo estar em conformidade com as
normas técnicas da ABNT como é caso da NBR 5410, NBR 5413, NBR 6880 e NBR 7288, bem como com os padrdes
exigidos pela concessionaria de energia elétrica local, compreendendo dentre outros:

3.1.1.6.1 Circuitos para iluminacdo (interna e externa) e tomadas;
3.1.1.7 O imével deve dispor de medicao individual de energia elétrica por meio de rel6gio medidor exclusivo.

3.1.1.8 Deve haver iluminacgdo e aeragdo adequadas em todos os compartimentos habitaveis, com janelas ou vdos que se
comuniquem diretamente com o exterior ou com areas abertas.

3.1.1.9 O imével deverd contar com banheiros em niimero compativel com a lotagdo prevista no subitem 3.1.1. e:
3.1.1.9.1 ter piso e parede revestidos por material impermeéavel e lavavel;
3.1.1.9.2 ter pegas sanitdrias integras;
3.1.1.9.3 possuir recipientes para descarte de papeis usados;
3.1.1.9.4 ser ventiladas para o exterior ou com sistema de exaustdo forgada;

3.1.1.9.5 dispor de agua canalizada e esgoto ligados a rede geral ou a outro sistema que ndo gere risco a satide e
que atenda a regulamentacdo local; e

3.1.1.9.6 comunicar-se com os locais de trabalho por meio de passagens com piso e cobertura, quando se
situarem fora do corpo do estabelecimento.

3.1.1.10 Os banheiros devem estar em perfeitas condi¢des de uso, sem vazamentos, trincas ou danos, e equipados com
todos os acessorios necessarios ao bom uso, incluindo itens de acessibilidade.

3.1.1.12 Os banheiros deverdo observar com rigor as exigéncias de acessibilidade estipuladas na NBR 9050 (atualizada
em 2020) e Decreto n° 5.296/2004.

3.1.1.13 Os dutos de esgotamento sanitario deverdo estar interligados a rede de coleta de esgoto caso haja a prestacdo do
referido servico na localidade, ou com adequada conexdo ao sistema de esgoto doméstico, incluindo:

a) Caixa de gordura;

b) Sumidouro;
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c) Filtro anaerébio;
d) Tanque séptico.

3.1.1.14 O imé6vel devera dispor de reservatério de agua com capacidade minima de 1.000 litros para atender as
necessidades diarias da unidade.

3.1.1.15 O imével deverd contar com hidrometro individual/exclusivo para o imével, e contar com instalagdes de dgua
fria em conformidade com as normas da ABNT.

3.1.1.16 O sistema de combate a incéndio instalado deverd estar em conformidade com as determinacdes do Corpo de
Bombeiros do Estado do Rio Grande do Sul, garantindo a seguranga dos usudrios internos, incluindo, se for caso:

a) Rotas de fuga sinalizadas;
b) Extintores e hidrantes em locais estratégicos.

3.1.2 Vagas de estacionamento para aproximadamente 05 veiculos oficiais formados por viaturas caracterizadas e
descaracterizadas que atendem a natureza dos servigos administrativos e operacionais, tais como os servigcos de inteligéncia e de
grupos especializados citados no subitem 3.1.1 e que precisam ser guardadas em local adequado.

3.1.3 Localizacdo deve ser condizente com as caracteristicas de uma unidade policial, ndo afastado da zona urbana ou central do
municipio de Eldorado do Sul para prevenir situagfes inseguras, manter a seguranga organica do estabelecimento, dos bens
patrimoniais e das pessoas que trabalham e sdo atendidas pela PRF.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospecgcdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, serd possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

4.2 A partir do resultado da avaliacdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgéo publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaragdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem
como a autorizacao para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

4.3 Com o objetivo de estimar o montante necessario para a locagao pretendida, foi realiza pesquisa de precos, cujo
resultado consta no item 8 do Estudo Técnico Preliminar.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1 Caso se encontre apenas um imével em condi¢cdes de atender a instalacdo da Sede Administrativa da 22
Delegacia PRF da SPRF-RS, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no
artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2 Caso se identifigue mais de um imdvel em condi¢Bes de atender Sede Administrativa da 22 Delegacia PRF da

SPRF-RS o procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizagdo do
certame licitatorio.
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6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1 A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagbes do objeto em razdo das exigéncias deste
Termo de Referéncia, especialmente as dispostas no item 3 e subitens, prazo de entrega do imével com as
adaptacOes solicitadas (se for o caso), identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2 Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e

demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser complementada com a planta de localizagéo do terreno,
planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imdveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1 Além da documentagdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1 Certidao de Regularidade do FGTS;
7.1.2 Certidao Negativa de Débito com o INSS;
7.1.3 Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4 CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5 CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6 CADIN - no SIAFT;
7.1.7 Certiddo Negativa com a Receita Municipal; e

7.1.8 Certiddo Negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZ0S

8.1 A SPRF-RS poderéa optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condi¢Bes de atender as
suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 24 meses, prorrogaveis.

8.2 A SPRF-RS pretende entrar no imdvel no prazo de 15 (quinze) dias, ficando a cargo do futuro locador a
disponibilizagdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servicos terceirizados e
documentos especificados neste Termo de Referéncia, além daqueles exigidos pela legislacédo especifica.

8.3 Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagfes do objeto e/ou obrigagbes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1 As especificagBes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no item 3 deste Termo de Referéncia.

9.2 As informagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Porto Alegre, marco de 2025.
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10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: PORTARIA SPRF-RS/PRF N° 69, DE 14 DE fevereiro DE 2025

HUMBERTO DE ARAUJO GEHLEN

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: PORTARIA SPRF-RS/PRF N° 69, DE 14 DE fevereiro DE 2025

CLAUDIO MARTINS GROSS

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: PORTARIA SPRF-RS/PRF N° 69, DE 14 DE fevereiro DE 2025

PAULO RANGEL LEAL DA SILVA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/03/2025 as 13:53:29.
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