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ANEXO TR XI - VISTORIA TECNICA INICIAL DAS UNIDADES E CRITERIOS DE
MEDICAO

1. OBJETO

1.1. O presente Anexo estabelece os critérios técnicos para execu¢do, composi¢do de equipe,
parametros de medi¢do e forma de pagamento da vistoria técnica inicial das unidades contempladas no
contrato.

2. FINALIDADE

2.1. A vistoria técnica inicial tem por finalidade:

e levantar as condigdes gerais das edificacdes e sistemas prediais;

¢ identificar anomalias, ndo conformidades ¢ situagdes de risco;

e realizar o levantamento das demandas de manutencao corretiva existentes nas unidades,
conforme diretrizes estabelecidas no Termo de Referéncia;

e subsidiar a elaboragdo do Plano de Manutengao Predial (PMP);estruturar a base de dados
do sistema de gestdo da manutencgao.

3. PERIODICIDADE DA VISTORIA TECNICA
3.1. A vistoria técnica inicial devera ser realizada no inicio da vigéncia contratual.
3.2. Com vistas a atualizacdo das condi¢des das edificacdes e sistemas prediais, a vistoria

podera ser repetida em periodicidade bianual, desde que haja prorrogacao da vigéncia contratual.

3.3. Nos casos de prorrogacdo, a CONTRATANTE podera, a seu critério, determinar a
realizagdo de nova vistoria técnica, observando-se os mesmos critérios técnicos, de medigcdo e de
pagamento estabelecidos neste Termo de Referéncia.

4. ESCOPO DOS SERVICOS

4.1. A vistoria técnica inicial devera contemplar, no minimo:

inspecao dos sistemas civil, elétrico e hidrossanitario;

verificacao das condigdes de funcionamento dos sistemas;

identificacao de patologias construtivas;

registro fotografico;

classificagdo preliminar de criticidade das ocorréncias;

levantamento de informagdes necessarias ao planejamento da manutencao;
elaboracgdo de relatorio técnico por unidade;

inser¢do das informagdes no sistema de gestdo adotado pela CONTRATANTE.

3. FICHA DE VISTORIA INICIAL

5.1. A CONTRATADA devera, obrigatoriamente, realizar o preenchimento integral da Ficha de
Vistoria Técnica Inicial, conforme modelo constante do Anexo TR XV - Ficha de Vistoria Inicial, para
cada unidade vistoriada.

5.2. O preenchimento da ficha constitui condi¢ao essencial para a validagdo da vistoria técnica,
devendo suas informagdes ser compativeis com o relatério técnico e com os dados inseridos no sistema de
gestao da manutengao.

5.3. A ficha serd também disponibilizado 8 CONTRATADA em formato digital, adequado para



preenchimento e registro das atividades realizadas.

54. A auséncia ou preenchimento incompleto da ficha poderd ensejar a glosa da medicao
correspondente a unidade vistoriada.

6. COMPOSICAO DA EQUIPE TECNICA

6.1. A vistoria deverd ser realizada por equipe técnica multidisciplinar, composta por

profissionais qualificados nas éareas civil, elétrica e hidrossanitaria.

6.2. A equipe poderd ser composta por técnicos, tecndélogos ou profissionais de nivel superior,
desde que devidamente capacitados para a execucao das atividades.

6.3. A CONTRATADA deverd indicar responsavel técnico legalmente habilitado, o qual sera
responsavel pela supervisao dos servicos, validagdo dos levantamentos realizados € emissdao de Anotacao
de Responsabilidade Técnica (ART), quando aplicavel.

7. PARAMETROS DE TEMPO POR UNIDADE PARA VISTORIA TECNICA
INICIAL
7.1. Para fins de padronizagdo e medicao contratual, ficam estabelecidos os seguintes

quantitativos de horas por profissional:

Tipo de Unidade | Tempo por profissional
Edificio-Sede (principal) 10 horas
Anexos administrativos da Sede* 5 horas
Delegacias 5 horas
Unidades Operacionais (UOP) 4 horas
7.2. Para fins deste item, consideram-se anexos administrativos da Sede as unidades localizadas

no complexo da Delegacia 01 em Sdo José e na Rua Felipe Neves, 413, Estreito, Floriandpolis.

7.3. O anexo do PRD devera ser vistoriado conjuntamente com a Unidade Operacional de
Palhoga, com acréscimo de 1 (uma) hora por profissional.

8. CRITERIOS DE MEDICAO

8.1. A medigdo da vistoria técnica inicial observara os seguintes critérios:

I — A medicao serd realizada por unidade efetivamente vistoriada;

IT — Para cada unidade, serd considerado o quantitativo fixo de horas por profissional,
conforme item 7,

III — A medigdo serd realizada por categoria profissional, conforme equipe mobilizada;

IV — Nao serd admitida a medi¢do de horas adicionais para a mesma unidade, salvo
mediante solicitacdo formal da CONTRATANTE;

V — A medig¢do deverd estar vinculada ao registro da vistoria no sistema de gestao.

8.2. Embora os custos sejam formados a partir de quantitativos fixos de horas por categoria
profissional, a unidade de medi¢do do servico sera a unidade predial integralmente vistoriada, com os
respectivos produtos técnicos concluidos, entregues e aprovados pela fiscalizacao.

9. NATUREZA DAS HORAS

9.1. Os quantitativos de horas estabelecidos neste Anexo constituem parametros fixos para a
composicdo do preco da vistoria de cada tipo de unidade, ndo estando condicionados ao tempo
efetivamente despendido em campo.

9.2. Os quantitativos definidos consideram:

a complexidade do levantamento técnico;

a necessidade de padronizagdo das vistorias;

a elaboracdo de relatorios técnicos completos;

a consolidagao e tratamento das informagdes coletadas;
a elaboracdo do Plano de Manutencao Predial.



10. ATIVIDADES INCLUIDAS

10.1. Estao incluidas nas horas previstas todas as atividades necessarias a execu¢ao completa da
vistoria técnica inicial, incluindo levantamento em campo, andlise das informacgdes, elaboracdo de
relatorios técnicos, consolidagao de dados, elaboragdo do Plano de Manutencdo Predial e inser¢ao das
informacdes no sistema de gestao.

1. ATIVIDADES NAO REMUNERADAS SEPARADAMENTE

11.1. Nao serdo objeto de medigao especifica:

atividades administrativas internas;

elabora¢do de documentos complementares nao solicitados;
retrabalhos decorrentes de falhas da CONTRATADA;
ajustes ou complementagdes solicitadas pela fiscalizacdo.

12. CONDICOES PARA PAGAMENTO

12.1. O pagamento sera realizado por unidade vistoriada e aprovada, ficando condicionado:

a comprovacao da realizagdo da vistoria na unidade;
a entrega do relatdrio técnico correspondente;

a apresentagao do Plano de Manuten¢ao Predial;

ao registro completo das informagdes no sistema;

a validagao pela fiscalizagao do contrato.

13. VEDACAO A DUPLA REMUNERACAO

13.1. A vistoria técnica inicial constitui servigo técnico completo, incluindo levantamento,
analise e consolidac¢do das informagdes, ndo sendo admitida a cobranga separada por quaisquer atividades
correlatas.

13.2. As atividades de escritorio, analise técnica, elaboracdo de relatérios e planejamento estdo
contempladas nas horas fixadas, nao sendo passiveis de remuneragdo adicional.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. Os parametros estabelecidos neste Anexo visam garantir padronizagdo das vistorias,

previsibilidade na formacdo de precos, transparéncia na medicdo e seguranga juridica na execucao
contratual.

14.2. Eventuais situagdes excepcionais deverdo ser previamente justificadas pela
CONTRATADA e submetidas a analise da fiscalizagao.
15. EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO - PORTARIA SPRF-SC/PRF

N° 126, DE 24 DE ABRIL DE 2026 (SEI N° 72973585)

GISELE CUNHA NOVO
Agente de Contratagao - Titular

ALAN ESTEVAM ODEBRECHT
Integrante Técnico/Requisitante - Titular
Registro CREA n° SC - 200952-9

ALEXANDRE ELIAS HAHN
Integrante Técnico/Requisitante - Substituto

MARCEL MATIAS PONTES
Integrante Administrativo - Titular
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