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SUPERINTENDENCIA REG. POL. RODV. FEDERAL-SE

Estudo Técnico Preliminar 2/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08672.000463/2026-18

2. Descricao da necessidade

2.1 A Superintendéncia da Policia Rodoviaria Federal em Sergipe (SPRF-SE) possui 06 (seis) unidades prediais destinadas a execucdo de atividades
finalisticas essenciais a seguranca publica. Essas instalagdes fisicas — que compreendem prédios administrativos, unidades operacionais, delegacias,
areas de apoio e espacos de atendimento ao publico — constituem a base estrutural para o desempenho regular das atribuicoes institucionais da PRF. A
adequada conservacdo dessas estruturas é condicdo indispensavel para assegurar a continuidade, a eficiéncia e a seguranca dos servigos prestados a
sociedade.

2.2 Observa-se que as edificagdes demandam manutenc¢do predial constante, envolvendo sistemas elétricos, 16gicos, hidrossanitarios, estruturais, de
cobertura, revestimentos, esquadrias, pintura, dentre outros elementos construtivos. A auséncia de manuten¢do sistemdtica ou a execucdo apenas
corretiva, de forma pontual e emergencial, tende a provocar deterioracdo acelerada dos iméveis, aumento de custos futuros, riscos a integridade fisica de
servidores e usudrios e eventual interrupcdo de atividades essenciais. Além disso, a depreciagdo do patriménio publico compromete o dever
constitucional de boa gestdo e preservacao dos bens publicos.

2.3 Dentre esses elementos construtivos, a necessidade administrativa também abrange a contratacdo de servigos especializados de protecdo contra
incéndio, compreendendo a manutencdo periddica, recarga, testes de funcionamento e eventual substituicio de extintores, de modo a garantir a
conformidade com as normas de seguranca vigentes, a pronta resposta em situacdes de emergéncia e a preservacao da integridade fisica de servidores,
usudrios e do patrimonio ptblico.

2.4 Inclui-se, ainda, a necessidade de servicos peridédicos de limpeza de fossas sépticas, caixas de gordura e caixas d’dgua, garantindo o adequado
funcionamento dos sistemas hidrossanitérios, a qualidade da dgua armazenada e o atendimento as normas de saide ptuiblica e de meio ambiente. A
auséncia dessa manutencao especializada pode ocasionar refluxos, entupimentos, contaminagdo da agua, mau cheiro e riscos sanitarios, com potencial de
interromper atividades e gerar danos ao patrimonio.

2.5 Adicionalmente, faz-se necesséaria a realizacdo rotineira de servicos de controle de pragas urbanas, incluindo desinsetizacdo, desratizacdo e
descupinizagdo em todas as dependéncias das unidades da PRF em Sergipe, internas e externas, com vistas a prevenir a proliferacdo de vetores e agentes
nocivos a saude. Esses servicos contribuem diretamente para a salubridade dos ambientes de trabalho, a preservacéo das estruturas fisicas e mobiliarios e
a protecao da satide dos servidores e do publico atendido.

2.6 Revela-se imprescindivel a disponibilidade de servigos de chaveiro para atendimento as diversas unidades, abrangendo a confecgéo e substituicdo de
chaves, abertura de portas, recuperacdo e troca de fechaduras e outros dispositivos de controle de acesso. Tais servicos sdo relevantes para assegurar a
seguranga fisica das instalaces, o controle de acesso a ambientes sensiveis e a pronta recomposicdo de condicoes de uso em situagdes de perda, dano ou
falha de dispositivos de fechamento.

2.7 Paralelamente, os aparelhos climatizadores/refrigeradores instalados nas diversas unidades desempenham papel fundamental para garantir condi¢oes
adequadas de trabalho aos servidores e de atendimento ao publico, especialmente em razdo das caracteristicas climéticas predominantes no Estado de
Sergipe, marcadas por elevadas temperaturas ao longo do ano. A inexisténcia de manutencao periddica e adequada desses equipamentos pode acarretar
reducdo de eficiéncia, aumento do consumo energético, falhas recorrentes, diminui¢do da vida til dos aparelhos de ar condicionados, por exemplo, e
riscos a saude dos ocupantes, decorrentes da mé qualidade do ar interior.

2.8 A manutencdo inadequada dos sistemas de climatizacdo também pode impactar diretamente a salubridade dos ambientes de trabalho, potencializando
a proliferacdo de fungos, bactérias e outros agentes nocivos, o que compromete a satide ocupacional dos servidores e a qualidade do atendimento ao
cidaddo. Tal cendrio pode resultar em afastamentos, reducdo da produtividade e prejuizo a prestagdo do servico publico, afetando o interesse coletivo.

2.9 Sob a perspectiva do interesse publico, a situacdo evidencia a necessidade de garantir condig¢des estruturais e ambientais adequadas ao funcionamento
das unidades da PRF em Sergipe, assegurando a continuidade dos servicos de seguranca ptblica, a preservacdo do patriménio ptiblico, a protecdo a
saude e a integridade fisica de servidores e usudrios, bem como a observancia dos principios da eficiéncia, economicidade e supremacia do interesse
publico.
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2.10 E relevante destacar que a necessidade da contrataciio de solugdo que atenda as problematicas citadas é ratificada pelo cenario de vacincia iminente:
o contrato de manutengdo predial vigente encerra-se em 02/09/2026, sem possibilidade de continuidade por desinteresse da contratada, enquanto o
contrato de refrigeracdo encontra-se em seu ultimo periodo de vigéncia legal. Portanto, a formalizacdo deste novo processo licitatério é a medida
necessaria para evitar a solucdo de continuidade de servicos essenciais, garantindo que a infraestrutura da PRF em Sergipe permaneca resiliente,
moderna e adequada as normas de seguranca e saide ocupacional vigentes.

2.11 Assim, a necessidade administrativa a ser enfrentada consiste em assegurar a adequada manutengdo das instalacdes prediais (civil, elétrica,
hidrossanitéaria, seguranca contra incéndio, controle de pragas e demais) e dos sistemas de climatizacdo/refrigeracdo das unidades da PRF em Sergipe, de
modo a evitar a degradacdo do patriménio, minimizar riscos operacionais e garantir a plena continuidade das atividades institucionais essenciais a
sociedade.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SAD-SE MARCOS ANTONIO MENDONCA DE SOUZA

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
DA CLASSIFICACAO E NATUREZA DOS SERVICOS

4.1. Os servicos de manutencdo predial e de sistemas de refrigeracdo e climatizacdo, em suas vertentes corretiva e preventiva, possuem natureza
continuada, uma vez que a sua interrup¢do compromete o desenvolvimento das atividades operacionais e administrativas da SPRF/SE, podendo afetar
as atribuicGes institucionais finalisticas e causar prejuizos diretos ao 6rgdo.

4.2. A prestagdo dos servigos sera realizada em rotinas e sob demanda, sem o fornecimento de mao de obra em regime de dedicacdo exclusiva, e dar-se-a
mediante a emissdo de Ordem de Servigo, contendo planilha formatada de acordo com os servigos, materiais, equipamentos e seus respectivos insumos.

4.3. Para a viabilizagdo financeira, a precificacdo do servigo de manutengdo predial adotara preferencialmente a tabela do Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e Indices da Construcdo Civil (SINAPI) e do Orcamento de Obras de Sergipe (ORSE), com abrangéncia no Estado de Sergipe. Na
eventualidade de servigos ou insumos ndo serem encontrados nestas tabelas referenciais, a precificacdo serd realizada mediante andlise e extracdo de
outras fontes oficiais e bancos de dados de dérgdos publicos com abrangéncia na Regido Nordeste garantindo a compatibilidade com os precos de
mercado locais.

4.4. A precificacdo dos servicos complementares de manutencao predial — limpeza de fossas e caixas d’dgua, manutencdo de extintores, chaveiro e
dedetizagdo — seguird a mesma regra aplicavel as obras e servicos de engenharia: sera realizada preferencialmente pelas tabelas referenciais do SINAPI
e do ORSE. Na auséncia de itens especificos nesses sistemas oficiais, a estimativa de custos utilizara outras fontes de dados publicos da Regido Nordeste
ou pesquisa de mercado, nos termos da legislagdo vigente.

4.5. Para a precificacdo do servico de manutencdo de sistemas de climatizagdo/refrigeracdo, serd adotada a contratages similares e consulta a
fornecedores como referéncias conforme metodologia recomendada pela legislacdo vigente.

DA DIVISAO EM ITENS E GRUPO

4.6. A escolha pela estruturacdo da contratagdo mediante a combinagdo de Item Individual e Grupo de Itens revela-se a solugdo mais vantajosa para a
Administracdo Ptblica. Essa modelagem atende a composigdo de agrupamentos funcionais sem renunciar a eficiéncia operacional, a economia de escala
e aos principios constitucionais da eficiéncia e economicidade (art. 37, caput, da CF).

4.7. Para assegurar a maxima competitividade e o pleno atendimento ao interesse ptiblico, o objeto foi parcelado em 01 Item Unico e Independente e 01
Grupo de Itens (composto por 2 itens). O Item 1 (Item Individual): Servigos de engenharia de manutencdo predial preventiva e corretiva estrutural (civil,
elétrica, hidrossanitaria e protecdo contra incéndio), englobando servicos de apoio e complementares (chaveiro, controle de pragas urbanas, limpeza de
fossas e reservatérios d’agua). E o Grupo 1 (composto pelos Itens 2 e 3): Servigos especializados de manutencdo técnica preventiva e corretiva de
sistemas de climatizacédo/ar-condicionado (Item 2) e de equipamentos de refrigeragdo/conservacao térmica (Item 3).

4.8. Adicionalmente, caberd a empresa vencedora do Item 1 a gestdo integral dos servigos complementares e de apoio (chaveiro, controle de pragas,
limpeza de fossas e caixas d’dgua), facultando-se a subcontratacdo parcial de tais frentes junto a empresas legalmente habilitadas, mediante prévia
autorizacdo da Administragdo. Essa medida viabiliza a participacdo de fornecedores qualificados para a gestdo centralizada da edificagdo, garantindo a
execucdo especializada de nichos especificos sem prejuizo da responsabilidade tinica e exclusiva da contratada principal.

4.9. A administracdo ptblica, ao estruturar a presente contratacdo, optou por dividir em itens e grupo, conforme detalhado a seguir, em atendimento aos
principios da eficiéncia, economicidade, competitividade e interesse publico.
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Grupo(Item Descricao Composicao

Servicos de manutencdo civil, elétrica,

1 Manutengdo predial e servicos hidrossanitaria, prote¢do contra incéndio,

Complementares limpeza de fossas e caixas d’agua, controle de

pragas urbanas, chaveiro e correlatos.

2 Manutencdo especializada de Manutencdo preventiva, corretiva de sistemas de

1 aparelhos de climatizacao climatizagao/refrigeragdo
3 . ~ . .
/refrigeragdo Fornecimento de insumos e Pecas

4.10. Natureza técnica distinta e especializacao exigida:

® O Item 1 envolve predominantemente servicos de engenharia civil, elétrica predial, hidrdulica e sanitaria, cujos padroes de execugdo sdo
amplamente conhecidos e ndo demandam certificagdes especificas além das usuais (CREA, NR’s bésicas).

® O Grupo 1 (Itens 2 e 3) exige conhecimento técnico especifico em termodindmica, circuitos de refrigeracdo, manipulacdo de fluidos
refrigerantes e certificagdes ambientais obrigatérias (recuperacdo e destinacéo final de gases — Lei 12.305/2010, Resolucdes CONAMA). A
manutenc¢do inadequada de climatizagdo pode causar danos ambientais graves e riscos a satide.

4.11. Se todos os servicos (Item 1 + Grupo 1) fossem unificados em um unico grupo universal, apenas grandes conglomerados com muiltiplas
especializagdes cumulativas poderiam disputar o certame, restringindo indevidamente a competitividade e elevando os custos da contratacéo.

4.12. A segregacdo proposta permite que empresas do ramo de manutencdo predial tradicional concorram ao Item 1 (sendo os servigos de apoio como
limpeza de fossas, caixa d'dgua, combate a incéndio, chaveiro e controle de pragas tratados como acessérios), enquanto empresas especializadas no
segmento térmico concorram ao Grupo 1 (Itens 2 e 3). Nada impede que uma mesma licitante dispute e venca ambos os lotes, desde que atenda aos
requisitos individuais de qualificacéo técnica e operacional estabelecidos.

4.13. Outro beneficio sera com relacao a gestdo e fiscalizacdo mais eficientes:

® A fiscalizagdo da infraestrutura predial (Item 1) e do sistema de climatizacdo/refrigeracdo (Grupo 1) exigem competéncias e perfis técnicos
distintos, podendo ser atribuidas a fiscais setoriais especificos.

® A medicdo e o faturamento independentes entre o Item 1 e o Grupo 1 evitam que intercorréncias operacionais ou atrasos de medigdo em uma
frente venham a paralisar o fluxo de pagamento da outra.

® Os servicos de apoio incorporados ao Item 1 poderdo ser subcontratados e geridos pela contratada principal, preservando a centralizacdo da
responsabilidade e a facilidade de interlocugdo para a SPRF/SE.

4.14. Nos termos da Lei n.° 14.133/2021 (art. 47, II), a obrigacdo de parcelamento aplica-se quando houver viabilidade técnica e econdmica e ndo restar
demonstrada a perda de economia de escala.

4.15. No caso concreto, a separacao entre o Item 1 e o Grupo 1 ndo acarreta perda de economia de escala, por se tratar de nichos de mercado autdnomos
e com naturezas técnicas independentes, sem sobreposi¢do operacional que imponha a unificagao.

4.16. Por outro lado, no ambito do Item 1, optou-se pelo ndo parcelamento dos servigos de apoio (fossa, caixa d’agua, incéndio, dedetizagdo e chaveiro),
0s quais passam a integrar a manutencdo predial principal como parcelas acessérias. De forma analoga, no dambito do Grupo 1, unificaram-se os Itens 2 e
3 por se tratarem de servicos e fornecimentos de insumos umbilicalmente ligados a manutencdo de climatizagdo e refriferacdo.

4.17. Para fins do disposto na alinea “a” do inciso XXI do caput do art. 6° da Lei n° 14.133/2021, declara-se que os servicos de manutengdo predial
descritos neste estudo sdo considerados servigos comuns de engenharia, cujos padroes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos
pelo edital, por meio de especifica¢des usuais do mercado.

4.18. Ja para os servicos de manutencdo de sistemas de climatizacdo/refrigeracdo declara-se que tais servicos sdo classificados como services comuns,
tendo em vista que os padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especifica¢des usuais do mercado.

4.19. Tais servicos também se enquadram nos pressupostos do Decreto n° 9.507/2018, ndo se constituindo em quaisquer das atividades previstas no art.
3° do aludido decreto, cuja execucdo indireta é vedada.

4.20. A prestacdo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da Contratada e a Administracdo Contratante, vedando-se qualquer
relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinagdo direta.

4.21. Os servicos e materiais objetos desta contratacdo, nos termos da Portaria ME n° 7.828/2022 e do Decreto n° 10.193/2019, enquadram-se na
classificacdo de Atividade de Custeio.

DO MODELO DE CONTRATACAO E EXECUCAO POR RESULTADOS

4.22. O modelo adotado abrange as rotinas de manutencdo continua (preventiva e preditiva) e, complementarmente, a prestacdo de servicos de
manutencao especializada e atendimentos eventuais emergenciais (ndo rotineiros). Essas intervengdes sob demanda possuem carater de urgéncia e
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incluem obrigatoriamente o fornecimento agil de pecas e materiais de reposicdo necessarios para mitigar riscos de interrupg¢do ou colapso das atividades
da SPRF/SE.

4.23 A maior evolucdo metodoldgica e contratual desta modelagem para a Regional de Sergipe reside na extin¢do definitiva da contratacdo por postos
fixos de trabalho (cessdo de mdo de obra residente). Institui-se um modelo dindmico baseado na estimativa de custos por homem-hora de efetivo trabalho
técnico e insumos de materiais aplicados, direcionando a Administracdo para uma governanca estritamente focada em resultados e desempenho.

4.24 Essa alteragdo atende as diretrizes de controle externo do Tribunal de Contas da Unido (TCU), que orienta a fixacdo de métricas objetivas de
mensuracdo que vinculem a remuneracdo ao efetivo desempenho entregue, em detrimento do mero controle de frequéncia. O modelo afasta-se da
fiscalizacdo da presenca fisica do terceirizado, alinhando-se ao Acérddao TCU n° 1.097/2019 — Plenério, o qual aponta criticamente os desperdicios
gerados por contratos moldados por mera alocacdo de méo de obra sem vinculagdo a produtos e resultados mensuraveis.

4.25 Diante da modelagem focada em resultados, a selecdo da proposta mais vantajosa para a Superintendéncia em Sergipe dar-se-a pelo critério de
Maior Desconto Linear (Item 1) e Menor Prego (Grupo 1), estruturado sob duas 16gicas orcamentérias complementares:

® Para o Item 1 (Manutengdo Predial e Servicos Complementares): Adotar-se-a o critério de maior desconto linear. A precificacdo e as futuras
medicdes adotardo tabelas de referéncia, preferencialmente a tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil -
SINAPI e do Orcamento de Obras de Sergipe (ORSE) conforme detalhamento no Termo de Referéncia. Na omissdo de itens especificos,
recorrer-se-a a analise e extracdo de outras fontes oficiais e bancos de dados ptiblicos da Regido Nordeste, garantindo a compatibilidade com os
precos de mercado locais.

® Para o Grupo 1 (Climatizacdo/Refrigeragdo): Adotar-se-a o critério de menor preco unitdrio para servicos e pecas, amparado em contratacoes
similares e ampla consulta a fornecedores especializados, assegurando a justa remuneracdo dos insumos necessarios ao cumprimento integral do
Plano de Manutengdo, Operacao e Controle (PMOC).

4.26. A selecdo do fornecedor dar-se-a pela modalidade de Pregdo na forma Eletronica, com modo de disputa aberto, considerando tratar-se de servigos
classificados como comuns e comuns de engenharia, conforme o Acérddo TCU n° 505/2018-Plendrio, que consolidou o entendimento de que tais
servicos podem ser objetivamente definidos por meio de especificagdes usuais de mercado.

DA VIGENCIA DO CONTRATO

4.27. Os contratos terdo duracdo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel por igual periodo, sucessivas vezes, respeitada a vigéncia maxima decenal,
nos termos da Lei n® 14.133/2021, com o objetivo de alcangar maior concorréncia e de potencializar a curva de aprendizado e a redugdo de incertezas
para com o fornecedor do tipo de servico.

DA QUALIFICACAO DA LICITANTE
DA QUALIFICACAO JURIDICA

4.28. A habilitacdo juridica visa demonstrar a regular constituicdo da pessoa juridica, bem como a plena capacidade de seus representantes legais para
assumirem obrigacdes civis, comerciais e administrativas em nome da licitante.

DIRETRIZES PARA QUALIFICACAO TECNICA, PROFISSIONAL E OPERACIONAL

4.29. A modelagem dos requisitos de habilitacdo técnica para a futura contratagdo foi delineada sob a égide do art. 67 da Lei n° 14.133/2021, com o
objetivo de equilibrar a seguranca operacional da Administracdo e a ampla competitividade do certame. Por se tratar de um objeto que envolve
atividades de engenharia e manutengdo preventiva e corretiva, a exigéncia de critérios de capacidade técnica é indispensavel para mitigar o risco de
inadimplemento por impericia. Nesse sentido, o planejamento da contratagdo segrega tais requisitos em trés vertentes complementares, cujos critérios
especificos serdo pormenorizados no Termo de Referéncia (TR).

4.30. Por se tratar de um objeto de natureza continuada e multidisciplinar, que engloba os servicos de manutencao predial preventiva e corretiva
(infraestrutura civil, elétrica e hidraulica) e a manutencao especializada de sistemas de climatizacao e refrigeracao (incluindo a operacionalizagdo do
PMOC), a exigéncia de critérios de capacidade técnica é indispensavel para mitigar riscos de paralisacdo das atividades ou danos ao patriménio puiblico
por impericia.

4.31. No que tange a Qualificacdo Técnico-Profissional, o Termo de Referéncia podera exigir as licitantes a comprovacao de regularidade da licitante e
de seus responsaveis técnicos junto ao conselho profissional competente, uma vez que as atividades envolvem conhecimentos de engenharia civil,
elétrica e mecanica.

4.32. A exigéncia de comprovagdo de vinculo dos responsaveis técnicos com a licitante na data de apresentacdo da proposta justifica-se pela necessidade
imperiosa de garantir a seguranca operacional e a imediata exequibilidade do contrato desde o primeiro dia de sua vigéncia, mitigando o risco de
paralisacdes ou sinistros graves decorrentes de impericia em atividades criticas de engenharia predial e climatizacdo (como a operacionalizacdo do
PMOC).

4.33. Especificamente para os servicos do Grupo 1 (climatizacdo), a responsabilidade técnica sobre o Plano de Manutengdo, Operacdo e Controle
(PMOC) observara as diretrizes da Lei n° 13.589/2018 e da Resolugdo CFT n° 68/2019. Assim, o TR admitird como responsaveis técnicos tanto
engenheiros mecanicos quanto técnicos industriais de nivel médio habilitados (técnicos em refrigeracdo e ar-condicionado, mecénica ou eletromecanica),
garantindo a ampla participacdo e prevendo a possibilidade de substituicdo futura desses profissionais por outros de acervo equivalente, mediante
aprovacao do 6rgdo.
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4.34. No ambito da Qualificagdo Técnico-Operacional, buscar-se-a certificar que as licitantes possuem experiéncia corporativa e capacidade logistica
prévia compativel com a complexidade do objeto. Para preservar o carater competitivo do certame, as exigéncias limitar-se-do as macroatividades de
maior relevancia, sendo expressamente permitida a apresentacdo de mais de um atestado e o somatério deles para a comprovagdo da experiéncia:

® Para o Item 1 (Manutencdo Predial): A empresa deverd demonstrar experiéncia anterior na execucdo de servigos continuos ou integrados de
manutencdo preventiva e corretiva que envolvam, de forma concomitante ou nao, frentes comuns como servigos civis prediais e acabamentos,
instalagOes elétricas prediais de baixa e média tensdo e sistemas hidrossanitarios.

® Para o Grupo 1 (Climatizacdo e Refrigeracdo): A licitante deverd comprovar experiéncia na prestacdo de servicos de manutengdo em
aparelhos de climatizacdo e equipamentos compactos de refrigeracdo, sobretudo executados sob as diretrizes de um PMOC, assegurando que a
contratada domine os ritos de controle de qualidade do ar exigidos pela legislacdo vigente.

4.35. O Termo de Referéncia estabelecerd de forma pormenorizada os requisitos minimos de qualificacdo técnica, técnico operacional e técnico-
profissional.

DA PARTICIPACAO EM FORMA DE CONSORCIO
4.36. Visando ampliar a competitividade do certame, NAO sera permitida a participacio de consércio.

4.37. A vedagdo a participagdo de empresas reunidas em consércio justifica-se em razdo do objeto da contratagdo ndo ser servico de grande vulto, de alta
complexidade técnica e nem representar risco a competitividade do certame. Além disso, o mercado local e regional possui amplo nimero de empresas
de médio porte capazes de absorver a totalidade do escopo, figurando a subcontratagdo parcial como meio suficiente para viabilizar a participacdo de
empresas especializadas em nichos acessorios, tornando dispensavel a formagdo de consércios que oneraria a gestdo administrativa.

DA PARTICIPACAO DE SOCIEDADE COOPERATIVA

4.38. A administracdo deve analisar com cautela as caracteristicas do servico que pretende contratar, para verificar a participacdo ou ndo das
cooperativas (Instru¢cao Normativa n° 05/2017 do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo).

4.39. No caso concreto, os servigos de manutengao, reposicao de pecas, instalagdo e principalmente elaboracdo de PMOC, necessitam de planejamento e
estrutura de trabalho bem definida por parte da Contratada, as diversas obrigacdes dos trabalhadores que executarao os servigos serdo precedidas de
relacdes de hierarquia e coordenacao.

4.40. Dessa forma considera-se que os servicos ndo sdo passiveis de execu¢do com autonomia pelos cooperados, sem relagdo de subordinacao, entre a
cooperativa e os cooperados. Dessa forma, sera vedada a participacao de cooperativas no certame.

DA VISTORIA PREVIA

4.41. Para o correto dimensionamento e elaboracdo de sua proposta, a licitante podera realizar vistoria nas instalacdes do local de execucdo dos servicos,
acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 9h as 11h30 e de 14h30 as 17h, sendo necessério prévio agendamento
de dia e horério junto a Infraestrutura Predial-PRF/SE, por meio do endereco eletronico aip.se@prf.gov.br ou telefone (79) 2107-3969.

4.42. A vistoria podera ser substituida por declaracdo formal emitida pela licitante em que conste, alternativamente, que conhece as condic¢Ges locais para
execucdo do objeto ou que tem pleno conhecimento das condigdes e peculiaridades inerentes a natureza do trabalho, assumindo total responsabilidade
por este fato, e que ndo utilizara deste para quaisquer questionamentos futuros que ensejem desavengas técnicas ou financeiras com a contratante.

4.43. A vistoria é recomendavel para que as empresas obtenham pleno conhecimento das condi¢des das edificacoes da Regional — considerando
inclusive as estruturas antigas que demandam manutengdes especificas — e eventuais dificuldades para a execucédo dos servicos, bem como de todas as
informag0es necessarias a formulacdo da sua proposta de pregos, evitando-se o risco de alegacdo de desconhecimento das instalagdes para posteriores
reclamagoes.

4.44. A visita de vistoria tem por objetivo dar a SPRF/SE a seguranca de que as propostas de precos formuladas pelos fornecedores refletem com
exatiddo a plena execucgdo dos servicos em todas as unidades de Sergipe, resguardando a entidade de possiveis inexecugOes contratuais decorrentes de
erro de dimensionamento.

4.45. Para a vistoria, o licitante, ou o seu representante legal, deverd estar devidamente identificado, apresentar documento de identidade civil e
documento expedido pela empresa comprovando sua habilitacdo para o ato.

4.46. A realizacdo da vistoria ndo se consubstancia em condicao impeditiva para a participagdo na licitagdo, ficando, contudo, as licitantes cientes de que,
ap6s apresentacao das propostas e dos demais documentos, ndo serdo admitidas, sob qualquer hipétese, alegacdes no sentido da inviabilidade de cumprir
com as obrigacdes face ao desconhecimento dos servigos e de dificuldades técnicas ndo previstas em qualquer uma das unidades da Regional.

4.47. O Termo de Vistoria ou a referida declaracdo de ciéncia das condigdes locais deverd compor a documentacao de habilitacdo da licitante.

DA SUBCONTRATACAO
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4.48. O modelo de contratagdo visa estruturar uma solugdo de gestdo predial agrupada e simplificada, reduzindo o 6nus operacional e os custos de
transagdo da Administragdo. Para tanto, delega-se a Contratada a responsabilidade pela operacédo didria e manutencdo das edifica¢des, facultando-lhe o
cumprimento do escopo por meio de mdo de obra prépria ou, complementarmente, mediante subcontratacdes parciais.

4.49. A figura da subcontratacdo na gestdo integrada de servigos prediais é amplamente disseminada no mercado nacional. O Tribunal de Contas da
Unido ratifica essa modelagem como ferramenta de ampliacdo do ambiente competitivo, conforme exarado no Acérddo n° 10.264/2018 — 2* Camara:

"... em licitagbes de servigos diversos em contrato tinico, a permissdo de formagdo de consércios e a possibilidade de subcontratagdo de servi¢os
sdo meios que podem amenizar a restri¢do a concorréncia decorrente da jungdo de intimeros servigos em tnico objeto." grifo nosso.

4.50. A previsdo de subcontratagdo atua como um vetor de potencial ampliagdo da competitividade, da isonomia e de redugdo de custos para a
Administracdo Publica, viabilizando a participacdo de empresas que, embora qualificadas para a gestdo principal, utilizam parceiros especializados para
nichos especificos.

4.51. Esclarece-se que a autorizagdo para subcontratar ndo se confunde com o parcelamento do objeto (art. 40 da Lei n° 14.133/2021). O modelo
proposto preserva a integridade da solugdo agrupada, ndo devendo ser confundido com a mera fragmentagdo ou empacotamento de servigos isolados.

4.52. E vedada a subcontratacdo integral do objeto, bem como da parcela principal da obrigagdo. Considera-se parcela principal da contratacdo a gestdo e
a execugdo direta dos servicos de manutencéo predial preventiva e corretiva, compreendendo as atividades que fundamentam a exigéncia de qualificacdo
técnico-operacional e técnico-profissional da futura contratada. Admite-se a subcontratagdo apenas das parcelas acessérias do objeto, mediante prévia
autorizacdo da Administracdo, permanecendo a contratada integralmente responsavel pela execucédo do contrato perante a Contratante.

4.53. A restricdo a subcontratacdo do nucleo do contrato justifica-se para impedir o esvaziamento das exigéncias de habilitacdo. Caso fosse permitida a
transferéncia do escopo principal a terceiros, anular-se-ia a garantia juridica de capacidade técnica exigida da licitante vencedora. Essa limitagdo técnica
encontra amparo no Acérddo n° 2.760/2012 — Plenario do TCU (Rel. Min. Ana Arraes), que assevera:

"Quanto a exigéncia de experiéncia na execugdo de servigos que sdo invariavelmente subcontratados, considero que, em regra, tal impositivo
desnatura o processo de habilitagdo técnica. Isso porque ndo hd sentido em requerer expertise para realizacdo de servigo que, muitas vezes,
acaba sendo executado por terceiro. Exigida do licitante, como pressuposto para participar da licitagdo, capacidade para execugdo de
determinada tarefa, a prestagdo ndo pode ser transferida. A entidade que realiza a concorréncia deve, portanto, avaliar a relevdncia dos
servicos para os quais exige prévia experiéncia, de forma a ndo adotar exigéncias desnecessdrias e restritivas."

4.54. Em qualquer hipétese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade integral e exclusiva da Contratada principal perante a Administragdo pela
perfeita execucdo contratual. Relativamente a PRF e a terceiros, em nenhum cendrio a responsabilidade da parceira contratual direta do 6rgdo sera
minorada, diluida ou transferida aos seus respectivos subcontratados.

4.55. Ao subcontratar, a Contratada assume a responsabilidade total e exclusiva por todas as despesas e encargos decorrentes da execucgdo, incluindo,
mas ndo se limitando, aos 6nus civeis, trabalhistas, previdencidrios, tributarios, fiscais, comerciais, compensatdrios e/ou indenizatérios.

4.56. Cabera exclusivamente a Contratada realizar a supervisdo, a coordenacdo e o gerenciamento centralizado das atividades das subcontratadas,
garantindo o andamento harmonioso e compativel das frentes de trabalho especializadas em seu conjunto, respondendo pelo rigoroso cumprimento das
metas de desempenho.

4.57. Os servigos subcontratados que ndo satisfacam os projetos, normas técnicas da ABNT ou especificagcdes deste ETP e do Termo de Referéncia serdo
prontamente impugnados pela Gestéo e Fiscalizacdo do Contrato. Cabera a Contratada todo o 6nus financeiro e operacional decorrente de sua imediata
reexecucao direta, ou por meio de empresa devidamente qualificada, capacitada e de reconhecida idoneidade.

4.58. E terminantemente vedada a subcontratacio de pessoas fisicas ou juridicas cujos sécios, administradores ou dirigentes mantenham vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigentes do érgdo contratante, ou com agentes publicos que desempenhem
funcdo na licitagdo, na gestdo ou na fiscalizacdo do contrato. A vedagdo estende-se expressamente aos conjuges, companheiros ou parentes em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

4.59. Para fins de responsabilizacdo, conformidade técnica e aplicacdo de regras de seguranca organica da PRF, serdo considerados colaboradores da
Contratada os seus empregados, prepostos, gerentes, administradores, representantes, subcontratados e quaisquer outras pessoas vinculadas direta ou
indiretamente a cadeia de prestagdo dos servicos objeto do futuro contrato.

GARANTIA DA CONTRATACAO

4.60. Considerando a natureza continuada da contratagdo, a complexidade dos servicos, a necessidade de manutencdo da continuidade das atividades
institucionais, a possibilidade de execucdo simultdnea de diversas ordens de servi¢o e o fornecimento de materiais pela contratada, conclui-se ser
recomendével a exigéncia de garantia contratual, nos termos dos arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133/2021.

4.61. A garantia tem por finalidade assegurar o fiel cumprimento das obrigagdes contratuais, resguardar a Administracdo quanto a eventuais prejuizos

decorrentes da inexecucgdo total ou parcial do contrato, do inadimplemento das obrigacGes assumidas, da aplicacdo de sanc¢Oes pecunidrias e da
necessidade de recomposicdo de danos causados durante a execucdo contratual.
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4.62. Diante dos riscos inerentes a execugdo dos servicos de manutencao predial e do elevado valor estimado da contratagcdo, mostra-se adequada a
exigéncia de garantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato, percentual considerado suficiente para resguardar o interesse
publico, sem impor restri¢do desproporcional a competitividade do certame.

DOS INDICADORES PARA MEDICAO DE RESULTADOS (IMR)

4.63. Serdo estabelecidos indicadores de desempenho da contratada na execucdo dos servigos, por meio de Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR),
a serem aplicados mensalmente. Tal instrumento permite a adequacdo do pagamento devido pela Administracdo em funcdo do desempenho efetivamente
entregue, garantindo que a remuneracao seja proporcional a qualidade e a tempestividade dos servigos.

4.64. A adogdo do IMR é fundamental para o novo modelo de contratacdo da SPRF/SE, pois substitui o mero controle de frequéncia de mao de obra pelo
controle objetivo da qualidade e disponibilidade das instalacGes fisicas e dos sistemas de climatizagdo.

4.65. Os indicadores serdo especificados detalhadamente em anexo do Termo de Referéncia (Predial e Climatizacdo/Refrigeracdo), contendo os
mecanismos de céalculo e as faixas de ajuste. Para a realidade de Sergipe, os indicadores focardo na performance dos sistemas e infraestruturas, tendo
como referéncia os seguintes aspectos:

i) Nivel de conformidade técnica: Avaliar se os servicos de reparos civis, elétricos e de refrigeracdo seguem as normas técnicas (ABNT) e as
especificacoes do edital, sem necessidade de retrabalho;

ii) Prazo de atendimento e solu¢do (SLA): Medir o tempo decorrido entre a abertura da Ordem de Servico (OS) e a efetiva conclusdo do reparo,
diferenciando chamados urgentes de rotineiros;

iii) Disponibilidade dos sistemas criticos: Monitorar o tempo de operacdo continua dos sistemas de refrigeracdo (especialmente em salas de
servidores/CPDs) e dos grupos geradores e SPDA da Regional;

iv) Efetividade da manutencdo preventiva: Medir a redugdo proporcional dos chamados de manutengdo corretiva em relagdo as preventivas
realizadas, visando a preservagdo do patrimédnio a longo prazo;

v) Sustentabilidade e Gestdo de Residuos: Avaliar o cumprimento das normas de descarte de residuos de construcdo e, no caso da refrigeracéo, o
controle de vazamentos de gases e eficiéncia energética dos aparelhos.

4.66. O prop6sito central da aplicacdo do IMR na SPRF/SE é garantir que as 06 (seis) unidades da Regional disponham de um ambiente seguro e
funcional. O modelo permite avaliar de forma objetiva se os servigos estdo sendo executados com a qualidade exigida, mantendo em operacdo constante
todas as infraestruturas essenciais, ao mesmo tempo em que incentiva a contratada a manter um padrdo de exceléncia para evitar glosas contratuais.

4.67. Especificamente para a Manutencgdo de Refrigeracdo, o IMR servird como ferramenta de auditoria do PMOC (Plano de Manutengdo, Operacdo e
Controle), assegurando que a qualidade do ar interior e a integridade dos compressores sejam mantidas conforme a legislacdo sanitaria vigente.

DAS ORDENS DE SERVICO E DAS COMUNICAGOES

4.68. A execucdo dos servigos ocorrera sob demanda, mediante emissdo de Ordens de Servico (OS) pela fiscalizacdo do contrato, observadas as
necessidades da Administragdo.

4.69. A medicdo e o pagamento dos servicos serdo realizados com base nas Ordens de Servico efetivamente executadas e recebidas pela fiscalizagdo,
considerando os quantitativos efetivamente realizados e os critérios estabelecidos no Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR).

4.70. Os procedimentos relativos a emissdo das Ordens de Servico, as comunicagdes entre as partes, ao acompanhamento da execugao, a apresentagao de
relatérios técnicos, a documentagdo comprobatodria e as demais rotinas operacionais serdo disciplinados no Termo de Referéncia e no contrato.

DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

4.71. A adocdo de critérios de sustentabilidade na presente contratacdo justifica-se em razdo da natureza dos servicos de manutengdo predial e de
manutencdo de sistemas de climatizagdo e refrigeracdo, os quais envolvem consumo de materiais, utilizacdo de recursos naturais, geracdo de residuos e
eventual substituicdo de componentes e equipamentos.

4.72. A incorporagdo de requisitos sustentaveis busca assegurar que a execucdo contratual ocorra com observancia aos principios do desenvolvimento
nacional sustentavel, da eficiéncia, da economicidade e da protecdo ao meio ambiente, promovendo o uso racional de recursos, a reducdo de
desperdicios, a adequada gestdo dos residuos gerados e a mitigacdo dos impactos ambientais decorrentes da prestagdo dos servicos.

4.73. Além dos beneficios ambientais, a ado¢do desses critérios tende a proporcionar maior durabilidade dos materiais empregados, incremento da
eficiéncia operacional das instala¢des, reducdo dos custos de manutencdo ao longo do ciclo de vida dos ativos e conformidade com a legislagdo
ambiental aplicavel, sem impor restri¢des indevidas a competitividade do certame, por se tratar de exigéncias compativeis com as praticas usuais do
mercado e diretamente relacionadas ao objeto da contratagdo.

4.74. Em relacdo aos critérios de sustentabilidade, a contratada deverd observar o disposto na Instru¢do Normativa n° 01/2010 da SEGES/MP e os
aspectos definidos no Guia Nacional de Licitagdes Sustentaveis da Advocacia-Geral da Unido (AGU), visando o aperfeicoamento dos recursos, a
reducdo de desperdicios e a mitigacdo de impactos ambientais durante a manutencao das 06 (seis) unidades da SPRF/SE.
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4.75. A Contratada serd integralmente responséavel pela coleta, transporte e destinacéo final ambientalmente adequada de todos os residuos gerados nas
intervencdes (entulhos, ldmpadas, reatores, embalagens de tintas e componentes substituidos), em estrita observancia a Lei n° 12.305/2010 (Politica
Nacional de Residuos Sélidos).

4.76. E terminantemente proibida a utilizacdo de fluidos refrigerantes que contenham CFCs (clorofluorcarbonetos) (Grupo 1). A manutencio dos
sistemas de climatizagdo exigira o uso exclusivo de gases ecolégicos de baixo impacto para a camada de ozonio e efeito estufa, alinhados as diretrizes do
Protocolo de Montreal e as Resolugdes do CONAMA.

4.77. Nas substitui¢oes de lougas, metais e lumindrias, priorizar-se-a a instalagdo de dispositivos economizadores de dgua e lampadas/luminarias LED de
alta eficiéncia.

4.78. A contratada devera observar as seguintes diretrizes na execugdo dos servicos:

i) Procedéncia Legal de Produtos Florestais: Utilizar somente matéria-prima florestal procedente de manejo sustentavel ou supressao autorizada
pelo SISNAMA, comprovando a legalidade mediante a apresentacdo de Notas Fiscais, Certificados de Regularidade do IBAMA (CTF) e,
quando aplicavel, o Documento de Origem Florestal (DOF) ou guia estadual equivalente.

ii) Gestdo de Residuos da Construgdo Civil (RCC): Conforme a Resolugio CONAMA n° 307/2002, a contratada devera providenciar a
destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados nas intervengoes prediais em Sergipe:

- Classe A (Reciclaveis para agregados): Devem ser encaminhados para reutilizacdo ou aterros especificos de reservagao.

- Classe B (Reciclaveis como pléstico, papel, metal, vidro): Devem ser destinados a &reas de armazenamento tempordrio para
reciclagem.

- Classe C (Sem tecnologia de reciclagem viadvel): Armazenamento e transporte conforme normas técnicas.

Classe D (Perigosos/Contaminados): Tintas, solventes, 6leos e amianto devem ter destinacdo especifica em conformidade com as
normas ambientais.

iii) Gestdo Especifica para Refrigeracdo (Grupo 1): Devido a natureza da manutencdo de climatizacdo, a contratada devera adotar préticas
rigorosas para evitar a liberagcdo de gases refrigerantes (fluidos que degradam a camada de o0zo6nio ou contribuem para o efeito estufa) na
atmosfera, utilizando equipamentos de recolhimento e reciclagem de fluidos conforme o Protocolo de Montreal e normas do IBAMA.

iv) Eficiéncia Energética e Hidrica: Nas substitui¢cdes de componentes, priorizar lampadas LED de alta eficiéncia, torneiras com dispositivos de
economia de agua (arejadores) e equipamentos de ar-condicionado com selo Procel "A", contribuindo para a reducdo do custeio da Regional.

v) Vedacdo de Descarte Irregular: Em nenhuma hip6tese a contratada poderd dispor residuos da manutencdo em aterros sanitdrios comuns
(residuos urbanos), encostas, corpos d'dgua ou lotes baldios na regido metropolitana de Aracaju ou demais unidades operacionais, sob pena de
sancdes contratuais e ambientais.

vi) Comprovacdo de Transporte: A contratada deverd comprovar, por meio do Controle de Transporte de Residuos (CTR) e em conformidade
com as normas da ABNT (NBR 15.112 a 15.116), que todos os residuos removidos das unidades da PRF/SE foram destinados a locais
devidamente licenciados pelo 6rgdo ambiental competente (ADEMA/SE ou érgdos municipais).

vii) Uso de Materiais de Baixa Toxicidade: Priorizar o uso de tintas a base de agua e solventes biodegradaveis nas atividades de reconstituicdo
civil das areas afetadas pelas manutenc¢des, minimizando a emissdo de Compostos Organicos Volateis (VOCs) nos ambientes internos.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Previamente ao levantamento de mercado, a Equipe de Planejamento da Contratacdo analisou as vigentes contratagdes publicas que atenderiam a
necessidade da PRF.

5.2. A pesquisa de mercado foi realizada por meio de consultas aos sistemas oficiais Compras.gov.br, PNCP, abrangendo contratagdes homologadas nos
ultimos 12 meses com objetos que tenha correlagdo com a demanda para a SPRF-SE. Foram priorizados contratos de érgdos federais com UASGs ativas,
utilizando filtros por palavras-chave como "manutencéo predial", "SINAPI" e "servicos continuados de engenharia". Essa metodologia garante ampla
amostragem e transparéncia nos procedimentos de definicdo da solucao pretendida.
5.3. Foram identificadas contrata¢cdes com objeto compativel para atendimento da SPRF-SE nos seguintes 6rgdos:

1) MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO (UASG 130080)

Data de Assinatura: 24/03/2026

Descricdo Detalhada: Contratacdo de empresa especializada na prestacdo, sob demanda, de servicos comuns de engenharia, de carater
continuado, de manutencdo predial preventiva/corretiva com fornecimento de materiais, pecas, equipamentos e mado de obra, na forma
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estabelecida em planilhas de servicos com insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil,
doravante denominado SINAPI, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia e seus anexos.

2) INSTITUTO FEDERAL DE EDUCACAO, CIENCIA E TECNOLOGIA DO AMAZONAS (UASG 158563 )
Data de Assinatura: 24/03/2026

Descricdo Detalhada: Contratacdo de empresa especializada para execucdo dos servigos continuados de manutencdo predial preventiva,
preditiva e corretiva, por demanda, com o fornecimento de mdo de obra qualificada, insumos, ferramentas e equipamentos, com maior
percentual de desconto sobre a Tabela SINAPI (Nao desonerada), a serem executados sem regime de dedicacdo exclusiva de mao de obra, nas
condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia

3) COMANDO DA MARINHA (UASG 740015 )
Data de Assinatura: 19/03/2026

Descricdo Detalhada: Contratacdo de empresa especializada para execugdo de servicos de manutencdo predial da cozinha no Ed. sede da
Diretoria Geral de Navegacdo (DGN), especificados no Termo de Referéncia, anexo I do edital de Pregdo Eletronico n° 90003/2025.

4) SUPERINTENDENCIA REG. POL. RODV. FEDERAL-PR (UASG 200118)
Data de Assinatura: 18/02/2026

Descricao Detalhada: Contratacdo de servigos continuados de manutencdo predial preventiva e corretiva, sob demanda, e servigos eletivos
(incluindo pequenas adaptagdes ou reformas de ambientes) dos sistemas, dos equipamentos, das instalacdes e demais disciplinas inerentes a
engenharia civil das edificaces administrativas e operacionais da Superintendéncia da Policia Rodoviaria Federal no Parana, nas condicoes
estabelecidas no Termo de Referéncia.

5) COMANDO DA MARINHA (UASG 720001)
Data de Assinatura: 20/03/2026

Descricdo Detalhada: Contratacdo de servicos continuos, compreendendo manutencdo preventiva programada e servigos sob demanda de
instalacdo e manutencgdo corretiva de aparelhos de ar-condicionado split hi-wall ou similar, com eventual fornecimento de pecas, componentes e
materiais, a fim de atender as necessidades da divisdo de apoio (EMA-Rio) do Estado-Maior da Armada (UGR — Unidade Gestora Responséavel
720001).

6) INST.FED.DE ED.,CIENC.E TEC.BAIANO/C.CATU (UASG 158443)
Data de Assinatura: 20/03/2026

Descricao Detalhada: Contratacdo de servigos continuados de controle, supervisdo, manutencdo correativa e preventiva de equipamento de
climatizagdo (aparelhos de ar condicionados), incluindo a instalagdo, desinstalacdo, reoperagdo, elaboracdo e implementagdo do PMOC e
fornecimento de pecas necessarias a plena funcionalidade dos equipamentos, sem regime de dedicacdo exclusiva de mado de obra, conforme
condic¢des, quanadades, exigéncias e esamaavas, nas condi¢des estabelecidas no termo de referéncia.

7) INST.FED.DE EDUC.TEC BAHIA/CAMPUS V.CONQUISTA (UASG 158409 )
Data de Assinatura: 20/03/2026

Descricao Detalhada: Contratagdo de empresa especializada para prestacdo de servicos comuns de manutencdo preventiva e corretiva com
fornecimento de materiais, equipamentos, pecas e mao de obra especializada em todos os aparelhos de ar condicionado para atender as
demandas do IFBA - Campus de Vitéria da Conquista..

5.4. Conforme demonstrado, solucdes referente a contratagdo de empresas especializadas para a execucdo de servicos de manutencdo predial e
manutencdo de aparelhos de climatizagdo e refrigeracdo para a execucdo de servicos sem dedicacdo exclusiva de mdo de obra, sob demanda e com
fornecimento de materiais, pegas e equipamentos sdo amplamente adotadas na Administragdo Publica.

5.5. Foram identificadas outras alternativas de contratagdo para a execucao de servicos de manutencao predial que, embora existentes no mercado, nao
representam a pratica predominante na Administracdo Publica, em razdo de suas limitagdes operacionais, técnicas e/ou econdmicas, dentre as quais
destacam-se:

® Execucao direta pela Administra¢do (equipe propria): consiste na realizacdo dos servicos por servidores ou empregados publicos. Tal
modelo apresenta limitagcSes relacionadas a insuficiéncia de mdo de obra especializada, rigidez administrativa para reposicdo de pessoal,
auséncia de economicidade e dificuldades na gestdo de miltiplas demandas simultaneas.

® Contratacao por postos de trabalho com dedicacdo exclusiva de mao de obra: embora permita maior controle da forca de trabalho, mostra-
se menos eficiente para demandas variaveis, podendo gerar ociosidade de profissionais ou, em sentido oposto, insuficiéncia de atendimento em
picos de demanda, além de maior custo global decorrente de encargos trabalhistas continuos.
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® Contratacdo por chamadoes avulsos (modelo reativo): caracteriza-se pela contratacdo pontual de servigos apenas quando surgem falhas ou
necessidades especificas. Esse modelo compromete a manutengdo preventiva, tende a elevar custos ao longo do tempo e aumenta o risco de
interrupgdo das atividades institucionais.

® Contratacdo segmentada por especialidade (elétrica, hidraulica, civil, climatizacdo, etc.): apesar de possibilitar maior especializagédo
técnica, acarreta dificuldades na gestdo contratual, aumento do niimero de contratos administrativos, sobreposicdo de responsabilidades e maior
complexidade na fiscalizacao.

® Contratacao sem fornecimento de materiais (apenas mao de obra): exige que a Administracdo realize aquisi¢Ges paralelas de insumos, o que
pode gerar descompasso entre a disponibilidade de materiais e a execucdo dos servicos, impactando negativamente a eficiéncia e a
tempestividade das manutencdes.

5.6. Outras solugdes existentes no mercado, relacionadas a manutengdo de aparelhos de climatizacdo que costumam ser poucos usuais para manutengao
de ares condicionados, sdo:

® Manutengdo preventiva e corretiva de aparelhos de ares-condicionados e equipamentos de refrigeracdo com reposicdo de pecas e com dedicagdo
exclusiva de méo de obra;

® Manutengdo preventiva e corretiva de aparelhos de ares-condicionados e equipamentos de refrigeragdo sem reposi¢do de pecas e com dedicagédo
exclusiva de mao de obra;

® Manutengdo preventiva e corretiva de aparelhos de ares-condicionados e equipamentos de refrigeracdo com reposicdo de pecas e com dedicagdo
exclusiva de mdo de obra

5.7. Nao obstante a existéncia das solucdes alternativas mencionadas, verifica-se que tais modelos ndo atendem integralmente as necessidades da SPRF-
SE, na medida em que se mostram fragmentados ou limitados a escopos especificos, ndo contemplando, de forma integrada, todas as demandas
relacionadas a manutengdo predial e dos sistemas de climatizacdo e refrigeracdo. Dessa forma, conclui-se que as solugdes alternativas apresentadas nao
oferecem uma abordagem completa e suficiente para garantir a adequada conservacdo dos equipamentos de forma eficiente e gerando o menor custo
possivel para a Administracdo, motivo pelo qual ndo se mostram adequadas para atendimento do interesse ptiblico envolvido.

5.8. Com base na andlise realizada, conclui-se que as solugdes identificadas no levantamento de mercado — notadamente a contratagdo de empresa
especializada para a prestagdo, sob demanda, de servicos comuns de engenharia, de natureza continuada, voltados a manutencédo predial preventiva e
corretiva com fornecimento de materiais, pegas, equipamentos e mdo de obra, bem como a contratacdo de servigos especializados de manutencdo
preventiva e corretiva de sistemas de climatizacdo, nas mesmas condi¢des — encontram-se consolidadas no dmbito da Administracdo Publica. Tais
modelos evidenciam ampla oferta de fornecedores qualificados, adequado nivel de padronizacéo e plena compatibilidade com o uso do pregdo eletronico
e com o regime de execucdo continuada sob demanda, mostrando-se, portanto, aderentes as boas praticas administrativas e as necessidades institucionais
da SPRF-SE.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. A solugdo consiste na contratacdo de empresa especializada para a prestagdo de servigos continuados de engenharia voltados a manutencdo predial
(preventiva, corretiva, preditiva e emergencial) e a manutencdo preventiva e corretiva de sistemas de climatizacdo e refrigeracdo. A execugdo abrange o
fornecimento de mdo de obra qualificada e legalmente habilitada, ferramental, equipamentos adequados, insumos e a substituicdo de pecas e materiais
sob demanda.

6.2. A modelagem contratual adota a estrutura de Prestacdo de Servicos de Engenharia por Resultado, reunindo atividades tecnicamente correlatas em
um Unico instrumento contratual como manutencdo predial preventiva e corretiva, controle de vetores e pragas urbanas, manutencdo e recarga de
extintores de incéndio, limpeza técnica de sistemas hidrossanitarios, servicos continuos de chaveiro e comunicagdo visual (Item 1). O objetivo principal é
assegurar ganho de sinergia na gestdo, operacdo e manutencao dos ativos fisicos da institui¢do, promovendo a eficiéncia do gasto publico, otimizando o
poder de compra da Administracdo e unificando a responsabilidade técnica pelas estruturas e sistemas das edificaces da Superintendéncia da Policia
Rodovidria Federal em Sergipe (SPRE/SE). Além disso, a solugdo também abrange contrato de manutencdo preventiva e corretiva de sistemas de
climatizacdo/refrigeragdo, incluido o fornecimento de insumos e pecgas (Grupo 1).

6.3. A solucdo de manutengdo predial foi concebida considerando as caracteristicas estruturais dos prédios da PRF/SE, os recursos orcamentarios, os
equipamentos existentes e a cultura organizacional, apés andlise prévia realizada pelo setor de Infraestrutura Predial-SE sobre as vantagens de unificar os
servigos correlatos para viabilizar a coordenacdo unificada de processos operacionais dentro do ambiente construido, permitindo que a instituicao
direcione seus esforcos para sua atividade-fim.

Macroescopo e Categorias da Manutencao Predial (Item 1)

6.4. A contratada estruturara equipes profissionais qualificadas (compostas por mecanicos, eletricistas, pedreiros, pintores, encanadores, entre outros) de
acordo com o porte e as caracteristicas das edificages, instalagdes e equipamentos. Estes profissionais atuardo sob demanda mediante ordens de servico
especificas, responsabilizando-se pela organizacdo e administracdo das intervencdes civis e de infraestrutura, as quais se dividem nas seguintes
categorias técnicas e regulamentares:

a) MANUTENGCAO CORRETIVA: intervencdes destinadas a restaurar as condi¢des normais de funcionamento, seguranca e desempenho de
equipamentos, componentes ou estruturas fisicas apés a ocorréncia de avarias, defeitos ou obsolescéncia;
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b) MANUTENGAO ESPECIALIZADA: intervengdes civis, elétricas ou mecanicas que, por sua alta complexidade ou especificidade técnica,
exijam profissionais com capacitacdo legal especifica ou certificacdo industrial, além do escopo operacional da equipe bésica ordinaria da
contratada;

c¢) MANUTENCAO PREVENTIVA: operacdes técnicas programadas com periodicidade definida a partir de inspec@es sisteméticas, com o
objetivo de mitigar falhas, evitar a depreciacdo precoce do patrimonio e manter as edificagdes operando estritamente dentro das especificacdes
técnicas originais;

d) MANUTENCAO PREDITIVA: atividades de vistoria técnica fundamentadas na analise de dados operacionais e ensaios, indicando o
desgaste real e estimando a vida til remanescente dos componentes para otimizar o ciclo de substitui¢ao;

e) SERVICO EVENTUAL EMERGENCIAL: atendimento a demandas de carater urgente e ndo rotineiro, voltado a estancar riscos iminentes ao
patrimonio ptiblico, a integridade fisica dos usuarios ou a descontinuidade das atividades policiais nas dependéncias da SPRF/SE.

6.5. A contratada serd responsavel pela execucdo de todo e qualquer servigo pertinente a manutencao predial, mesmo os que porventura ndo estejam
previstos de forma expressa na rotina ordindria ou no Plano de Manutencdo inicial, incluindo mudangas de layout que se fizerem necessarias, novas
instalagdes de equipamentos de mesma natureza, movimentacao de méveis e materiais, reparos, consertos e pequenas adaptagoes.

Servicos Especializados Complementares da Manutencao Predial (Item 1)

6.6. Os servigos especializados complementares integram o escopo da manutengdo predial por apresentarem sinergia técnica e operacional direta com a
conservacdo das edificagdes, exigindo responsabilidade técnica prépria e cumprimento rigoroso das normas sanitarias, ambientais e de seguranca
vigentes:

® Manutengdo e recarga de extintores de incéndio: Inspecdo periddica, testes hidrostaticos, recarga e manutencado da sinalizacdo fotoluminescente
dos cilindros de combate a incéndio, em conformidade com as normas da ABNT e diretrizes do Corpo de Bombeiros Militar, garantindo o
estado continuo de operabilidade do sistema de protecao contra incéndio.

® Controle de vetores e pragas urbanas: Servicos de desinsetizacdo, desratizacdo e descupinizacdo nas dreas internas e externas, mediante
fornecimento e monitoramento de armadilhas. Os servigos deverdo cumprir rigorosamente a RDC n° 622/2022, atuando em conjunto com as
barreiras fisicas providenciadas pela equipe de manutencdo civil (vedagoes, reparo de telas e estancamento de umidade).

® Limpeza técnica de sistemas hidrossanitarios: Esgotamento, limpeza, desobstrucdo e desinfecgdo periddica de caixas d'agua, cisternas, fossas
sépticas, caixas de gordura e redes de esgoto/aguas pluviais. A atividade atua de forma preditiva, identificando previamente trincas, vazamentos
ocultos e patologias hidréaulicas.

® Servicos continuos de chaveiro: Atendimento sob demanda para abertura técnica de portas e cofres, confeccdo de copias, alteracdo de segredos,
manutencdo de fechaduras, barras antipanico e sistemas de trancamento, integrando-se as intervencdes de marcenaria e serralheria da edificacéo.

® Comunicacdo Visual: Elementos de sinalizacdo essenciais para a seguranca, organizagdo e conformidade regulamentar das edificagdes

Integracao dos servicos de manutencdo e recarga de extintores de incéndio a solucdo de manutencao predial

6.7.A inclusédo dos servicos de manutencéo e recarga de extintores de incéndio no escopo da manutencdo predial constitui medida estratégica para a
salvaguarda da integridade fisica dos ocupantes e a protecdo do patrimdnio ptiblico. Por se tratar de atividade critica de prevencdo de sinistros, sua
incorporacdo ao planejamento macro da engenharia predial garante que os equipamentos de combate a incéndio permanecam em constante estado de
operabilidade, em estrita conformidade com as normas da ABNT e as diretrizes regulamentares do Corpo de Bombeiros. Essa abordagem converte a
seguranca contra incéndio em uma rotina organica de conservacdo do imovel, permitindo que as inspecdes visuais, testes hidrostaticos, recargas e a
manutengdo da sinalizacdo fotoluminescente ocorram em total sinergia com as intervengdes civis e estruturais da edificagdo.

6.8. Sob a oOtica da gestdo ptiblica, a centralizacdo desses ativos em um tnico instrumento contratual atende aos principios da eficiéncia e da
economicidade, reduzindo sensivelmente a carga burocritica e os custos processuais de fiscalizagdo. Ao rechacar a necessidade de contratagoes
fracionadas e especificas para pequenos lotes de equipamentos, a Administracdo obtém maior ganho de escala, previsibilidade orcamentéria e agilidade
no atendimento. O resultado consolida uma operagdo racionalizada e integrada que elimina pontos cegos na fiscalizacdo, acelerando as correcdes
necessdrias e garantindo a continuidade das atividades administrativas em um ambiente plenamente seguro e regularizado.

Integracao dos servicos de controle de vetores e pragas urbana a solucao de manutencao predial

6.9. A integracdo do controle de vetores e pragas urbanas a solugdo de manutencdo predial justifica-se como medida preventiva de saide ocupacional,
vigilancia sanitéria e preservacdo estrutural. A proliferagdo de sinantrépicos e insetos nocivos compromete as condi¢des de salubridade dos ambientes e
gera riscos de danos materiais severos, como o seccionamento de fiagOes elétricas por roedores ou o comprometimento de acervos documentais por
insetos xil6fagos. A insercdo desta atividade no plano global substitui 0 modelo puramente reativo por uma estratégia de manejo integrado, na qual as
barreiras quimicas (desinsetizacdo e desratizagdo) atuam em conjunto com as barreiras fisicas (vedacdo de frestas, reparo de telas e correcdo de
umidades) executadas pelas equipes de manutencao civil.

6.10. Ademais, centralizar este servico em um contrato macro elimina a ineficiéncia de contratacdes emergenciais e fracionadas, que costumam onerar o
erdrio e causar descontinuidade na cobertura sanitaria. A administracdo ganha em governanga ao assegurar o cumprimento rigoroso dos cronogramas
obrigatdrios de aplicagdo e a emissdo tempestiva dos laudos exigidos pela fiscalizacdo. Promove-se, dessa forma, a otimizacdo dos recursos publicos e a
mitigacdo de passivos financeiros por meio da manutencdo de um ambiente laboral comprovadamente higiénico, saudavel e em total conformidade com
as exigéncias da Anvisa.
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Integracao dos servicos de limpeza técnica de sistemas hidrossanitarios a solucao de manutencao predial

6.11. A higienizacdo e a desobstrucdo técnica dos sistemas hidrossanitarios — compreendendo caixas d’4gua, cisternas, caixas de gordura e redes de
aguas pluviais e esgoto — configuram atividades essenciais para assegurar as condi¢des minimas de habitabilidade e funcionamento das unidades
administrativas. A manutengdo desses sistemas acoplada ao contrato principal garante a potabilidade da dgua distribuida e previne colapsos operacionais
e refluxos de efluentes que inviabilizariam a prestacdo dos servigos publicos. Do ponto de vista técnico, o esgotamento e a limpeza periddica funcionam
como sensores preditivos, permitindo que a equipe de engenharia identifique precocemente fissuras estruturais, falhas em registros e oxidagdo de
tubulagoes, disparando os reparos hidraulicos de forma imediata.

6.12. Do prisma administrativo, a inclusdo deste escopo mitiga a necessidade de contratagOes emergenciais para desentupimentos urgentes,
estabelecendo um fluxo continuo de atendimento que reduz o tempo de resposta a incidentes. A centralizagdo assegura o cumprimento sistematico das
normativas ambientais e de saneamento basico, combatendo o desperdicio de recursos hidricos por vazamentos ocultos. O modelo resguarda a
infraestrutura predial contra patologias e infiltragcdes graves, aliando a sustentabilidade ambiental a racionalidade orcamentaria e operacional do 6rgao.

Integracdo dos servicos de chaveiro a solucao de manutengdo predial

6.13. A inclusdo dos servigos de chaveiro na solu¢do de manutencdo predial fundamenta-se na necessidade de resguardar a seguranga organica, o
controle patrimonial de acesso e a dindmica operacional das reparticdes publicas. Ocorréncias envolvendo chaves fraturadas, travamento de cilindros,
desgaste de fechaduras ou demandas de alteracdo urgente de segredos por motivos de seguranca exigem pronta resposta para evitar vulnerabilidades na
protecdo de ativos e informacdes sigilosas. A modelagem integrada confere eficicia imediata ao atendimento pela compatibilidade técnica com as
equipes de marcenaria, serralheria e divisérias, garantindo que reparos em portas de madeira, vidro ou corta-fogo ndo comprometam componentes como
molas aéreas e barras antipanico.

6.14. Sob o enfoque financeiro e de governanca, a gestdo unificada elimina os custos abusivos de chamados emergenciais avulsos praticados no mercado
varejista e reduz a carga burocratica do setor de compras. A Administracdo passa a dispor de um catalogo de servicos padronizado e dimensionado por
itens de custos unitarios para cdpias, aberturas técnicas e mestragem de cilindros. Isso resulta em um controle rigoroso sobre a matriz de acessos da
instituicdo, conferindo agilidade procedimental, otimizacdo dos recursos publicos e a garantia de que nenhuma unidade administrativa sofrera
paralisacOes por falhas mecénicas de trancamento.

Integracao dos servicos de comunicacdo visual a solucdo de manutencao predial

6.15. Os servicos de comunicagdo visual integram-se a solucdo de manutencdo predial como atividades acessérias e complementares destinadas a
conservagao, atualizagdo, reposicao e instalacdo de elementos de identificacdo e sinalizagdo das edificagdes. O escopo engloba a confecgdo e o reparo de
placas de ambientes, rotas de fuga, sinalizacdo de seguranga, comunicacdo visual voltada a acessibilidade, adesivacGes técnicas e identificacdes
patrimoniais. Esses elementos operam em conformidade com as normas vigentes (como a ABNT NBR 9050), garantindo que as modificacdes de leiaute
promovidas pelas equipes de manutencdo civil sejam acompanhadas da imediata atualizacdo de seus respectivos indicativos visuais e faixas de
orientacao.

6.16. A consolidacdo da comunicagdo visual no contrato macro resguarda os principios da eficiéncia e da economicidade ao evitar o fracionamento de
despesas com pequenas intervencdes pontuais e de baixo valor. A execucdo integrada reduz sensivelmente o tempo de resposta as demandas de
sinalizagdo decorrentes de mudancas setoriais e garante a padronizacdo estética da edificagdo. O arranjo assegura a harmonia visual, a conformidade
legal e a funcionalidade continua do imével indispensaveis ao adequado funcionamento das unidades administrativas, sem a necessidade de abertura de
novos e onerosos processos licitatérios.

Politica de Sevicos, Insumos, Materiais e Regras de Precificacao

6.17. A execucdo dos servigos, o fornecimento e a substituicdo de materiais, equipamentos, pecas e componentes necessarios ao perfeito funcionamento
das instalacdes e sistemas da Contratante obedecerdo as regras especificas de precificacdo, valoragdo e faturamento definidas para cada lote da
contratacao, observadas as normas técnicas da ABNT e os critérios de sustentabilidade ambiental.

Manutencao Predial (Item 1)

6.17.1 A Contratada do Item 1 serad integralmente responsavel pelo fornecimento imediato e pela substituicdo de todo e qualquer material,
equipamento, peca ou componente necessario a conservacao das instalagdes prediais (sistemas civis, elétricos, hidrossanitarios, de prevencdo
contra incéndio e servigos de apoio), sob demanda, mediante emissdo prévia de Ordem de Servigo (OS).

6.17.2 Para os servigos e materiais relacionados a manutengdo predial serd adotada prioritariamente as tabelas de referéncia (SINAPI ou ORSE)
vigente na data da execucdo, aplicando-se sobre o preco de cada item o desconto linear ofertado pela licitante na proposta comercial, acrescido
do BDI contratual homologado.

6.17.3 Na hipétese de auséncia do servigo ou insumo nos bancos de dados de referéncia oficiais prioritarios (SINAPI e, subsidiariamente,
ORSE), admitir-se-4 a extracdo de custos unitarios de outros sistemas de referéncia oficiais da Regido Nordeste e, persistindo a omissao, o valor
de referéncia sera apurado mediante pesquisa formal de mercado com no minimo 3 (trés) cotagdes validas de fornecedores distintos, hipéteses
nas quais incidird obrigatoriamente o mesmo percentual de desconto linear ofertado na proposta comercial vencedora do Item 1, ficando a
aprovacao e inclusdo do item na Ordem de Servigo expressamente condicionadas a prévia motivacdo técnica, andlise critica e ateste formal de
vantajosidade e compatibilidade pelos fiscais ou gestores do contrato.

Manutencdo de Climatizacdo/Refrigeracdo (Grupo 1)
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6.17.4 A Contratada do Grupo 1 respondera pelo fornecimento de pecas, componentes e insumos originais (ou expressamente autorizados pelo
fabricante) necessarios a manutengéo preventiva e corretiva dos equipamentos de climatizagdo e refrigeracdo.

6.17.5 Para a valoracdo dos servicos e materiais afetos a manutengdo dos sistemas de climatizagdo e refrigeracdo, serd adotadas obrigatoriamente
a tabela de referéncia vinculada a proposta contratada.

6.17.6 Na hipétese de auséncia de insumos ou materiais na tabela de referéncia adotada no contrato, o valor correspondente sera apurado
mediante pesquisa de mercado apresentada pela Contratada — considerando-se o menor preco entre, no minimo, 3 (trés) cotagOes validas,
formais e contemporaneas obtidas de fornecedores distintos e balizada, quando couber, no histérico consolidado de consumo da edificagdo —,
cuja incluséo na precificacéo fica estritamente condicionada a prévia andlise e ao formal ateste de vantajosidade e compatibilidade econdémica
emitidos pelo Fiscal ou Gestor do Contrato.

6.17.7 Estdo incluidos no prego do servico de manutencdo de sistemas de climatizagdo/refrigeracdo e correm por conta e risco da contratada
todos os materiais consumiveis necessarios a perfeita execucdo dos trabalhos, tais como: fusiveis, parafusos, imas, terminais elétricos, graxas,
solventes, produtos quimicos de limpeza e higienizacdo, materiais contra corrosdo e antiferruginosos, tintas, lixas, neutrol, underseal, fita
isolante, alcool, filtro secador, espumas e massas de vedacdo, vaselina, estopas, sacos plasticos para detritos, materiais para solda, zarcdo, trapos,
6leos lubrificantes/minerais (substituicdo ou complementacdo), oxigénio, gas nitrogénio, acetileno, bem como o fornecimento de estruturas de
acesso como escadas e andaimes.

Macroescopo da Manutencdo de Climatizacao e Refrigeracao (Grupo 1)

6.18. O Grupo 1 da contratagdo abrange os servigos de manutencdo preventiva e corretiva nos equipamentos de ar-condicionado tipo split, refrigeradores
e bebedouros elétricos/purificadores da institui¢do, com reposicdo de pecas originais, incluindo os servicos de instalacéo, desinstalacdo e remanejamento
de aparelhos. A mdo de obra empregada na execucdo devera ter experiéncia técnica, correndo por conta da contratada os custos com treinamentos e
atualizagOes tecnolégicas sempre que necessario.

Servicos de Instalacdo, Desinstalacdo e Simultaneidade (Grupo 1)
6.19. Os servicos de modificagdo de infraestrutura térmica e movimentacdo de aparelhos obedecerdo as seguintes definicdes comerciais e operacionais:

® Instalacdo: Consiste na colocacdo fisica de novos equipamentos em locais determinados pela contratante, incluindo o fornecimento integral de
todos os insumos necessarios (suportes metalicos, tubula¢des de cobre de até 5 metros de extensdo entre as unidades interna e externa, conexdes,
vedacgoes, tubos de saida de agua para dreno, parafusos, isolamento térmico esponjoso, cabos do tipo PP, entre outros) e suas respectivas
adaptacOes técnicas e interligacdo a rede de energia sob as melhores praticas de engenharia, com garantia minima de 90 dias do servico prestado.

® Desinstalagdo: Consiste na retirada completa do aparelho (unidade interna e externa), fiacdes, encanamentos, suportes e demais acessoérios do
local original onde se encontrava instalado.

® Regra de Simultaneidade: Sempre que os servicos de desinstalacdo e instalacdo ocorrerem de forma simultdnea no mesmo ponto fisico
(exemplo: substituicdo de aparelho antigo por um novo), a Administracdo remunerara exclusivamente o valor fixado para a Instalagdo, figurando
a desinstalacdo como ato preparatério subsididrio sem custo proprio.

® Incompatibilidade e Residuos: Na impossibilidade técnica de instalagdo por ndo correspondéncia das especificacdes originais dos aparelhos com
o local, a contratada apresentard orcamento complementar objetivo e detalhado referente a diferenga necessaria, ficando a execucdo pendente de
pesquisa de mercado e autorizagdo expressa do fiscal. A contratada fica obrigada a realizar a limpeza imediata e a remogdo de todos os residuos
gerados durante os processos de instalacdo, desinstalacdo e simultaneidade. A corre¢do de servigos nao aceitos pela fiscalizagdo devera ocorrer
no prazo maximo de 24 horas corridas contados da notificacdo, admitindo-se prorrogacdo por igual periodo mediante justificativa formal por e-
mail aceita pela contratante. A fiscalizagdo efetuada pela PRF/SE ndo isenta nem diminui a responsabilidade civil e técnica da contratada pelo
cumprimento dos prazos e pela perfeita execugao.

Diretrizes Manutencao Preventiva - Plano de Manutenc¢ao Predial (PMP) e Plano de Manutencao, Operacao e Controle (PMOC)

6.20. Devera existir um PMP para cada unidade da PRF/SE (Sede e UOPS), e conter, no minimo: descri¢do dos servicos; periodicidade; e rotinas dos
servicos (mensal, trimestral, semestral, anual).

6.21. O PMP devera ser elaborado e assinado por profissional(is) de nivel técnico ou nivel superior devidamente habilitado(s) e de acordo com suas
atribuicOes legais e nos termos das normas que regem cada assunto e ser registrado no Conselho em que o(s) profissional(is) sejam inscritos, caso seja
obrigatdrio.

6.22. A contratada devera apresentar a ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou CAU (Registro de Responsabilidade Técnica - RRT) do
profissional responséavel pela elaboragdo do PMP. Os custos pelo pagamento do valor ou taxa de registro dos planos serd de responsabilidade da
CONTRATADA.

6.23. A descricdo detalhada das rotinas, frequéncia e periodicidade dos servicos de controle de vetores e pragas urbanas (desinsetizagdo, desratizacdo e
descupinizagdo) para as dependéncias internas e fornecimento de armadilhas para a 4rea externa, devem atender as normas técnicas especificas, e, ainda,
a Resolugdo RDC n° 622, DE 9 de Marco de 2022, e legislacdo sanitéria aplicavel com o intuito de manter os ambientes livres de pragas urbanas,
prevenindo riscos a satide das pessoas, conforme as orientacdes de memorial descritivo, anexo do Termo de Referéncia.

6.24. No prazo maximo de até 60 (sessenta) dias corridos, a contar da assinatura do Contrato, a Contratada entregara 1 (um) Plano de Manutengao
Preventiva e 1(um) Plano de Manutencdo, Operagdo e Controle - PMOC do Sistema de Climatizagdo/Refrigeragdo para cada unidade da SPRF-SE.
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6.25. O(s) PMP’s e os PMOC's serdo encaminhados, pelas respectivas empresas, para anélise prévia e posterior aprovacdo dos Fiscais Técnicos dos
Contratos e da Equipe de Infraestrutura Predial da Contratante.

6.26. O prazo de execucdo dos PMP e PMOC podera ser prorrogado, desde que solicitado e justificado pela pelo Responsavel Técnico ou Preposto da
Contratada e somente serd considerado aceito ap6s manifestacdo formal do Fiscal Técnico do Contrato, sendo que, caso este ndo se manifeste a respeito,
sera entendido como aceita a prorrogagao.

6.27. As manutencdes preventivas serdo executadas de acordo com as rotinas estabelecidas no Plano de Manutencdo Predial e Plano de Manutencdo,
Operacdo e Controle elaborado pelas Contratadas, previsto para cada tipo de atividade. A Contratada deverd elaborar Planilha Orcamentdria Preliminar e
encaminharé para o Fiscal Técnico do Contrato, que conferira e emitird a Ordem de Servico (OS) correspondente.

6.27.1. A Planilha Orcamentdria Preliminar s6 sera analisada com a respectiva memoria de célculo de cada item que compde o orcamento.

6.27.2. Caso haja necessidade de alteracdo na Planilha Orcamentédria Preliminar, a mesma serd devolvida a Contratada que fard os ajustes
apontados pelo Fiscal Técnico do Contrato, submetendo-a a nova aprovagao.

6.27.3. O prazo para inicio da execu¢do da manutengdo preventiva sera de 5 dias ap6s a emissdo da OS correspondente.

6.27.4. O prazo para a conclusdo da OS dependera da quantidade de servicos a serem executados e sera estabelecido em comum acordo entre a
Contratante e a Contratada.

6.27.5. Se durante a manutengdo preventiva houver a necessidade de execucdo de servigos de substituicdo de servico, de material, peca ou
equipamento, a fim de se evitar eventos danosos ao prédio, instalacdes ou equipamentos, devera a Contratada comunicar ao Fiscal Técnico do
Contrato, que abrird a OS corretiva ou urgente/emergencial correspondente.

6.27.5.1 Antes da emissdo da OS corretiva ou urgente/emergencial, a Contratada deverd submeter ao Fiscal Técnico do Contrato a
Planilha Orcamentaria Preliminar dos servigos extras apontados.

6.28. A aprovacao da Planilha Orcamentaria Preliminar relacionada ao Plano de Manutengdo Predial ndo vincula a Administracdo Publica a execucao
nem ao pagamento da totalidade dos servigos preventivos previamente levantados. Cabera exclusivamente ao Contratante, por intermédio da fiscalizagdo
do contrato, a discricionariedade de selecionar, autorizar e emitir as respectivas Ordens de Servico (OS) apenas para as demandas consideradas
estritamente necessarias e oportunas, ficando a efetiva contratacdo dos servigos expressamente condicionada a conveniéncia administrativa e a
disponibilidade orcamentéria e financeira do 6rgdo.

6.29. Os servicos de manutenc¢do preventiva serdo realizados mensalmente mediante a emissao prévia de Ordem de Servigo, com prazo total de execucdo
de até 5 (cinco) dias tteis.

6.30. Ndo serdo aceitas interrup¢des nos servigos, interdicdes de areas ou paralisagdes no funcionamento das instalacdes, sistemas e equipamentos
prediais — abrangendo, entre outros, as redes elétricas, de iluminacdo, de climatizacdo e refrigeracdo, hidrossanitarias, de combate a incéndio, de
automagdo e de circulagio — durante o horario de expediente regular do 6rgdo, salvo em situacoes de emergéncia comprovada ou mediante prévia,
formal e expressa autorizagdo do Fiscal do Contrato.

Rotinas Técnicas da Manutencao Preventiva de Climatizacao (Grupo 1)
6.31. As rotinas preventivas obrigatérias dividem-se em duas frequéncias temporais distintas que deverdo ser, no minimo:

® Rotinas de Frequéncia Mensal: Compreendem a inspecgdo geral na instalacdo do equipamento; verificacdo da instalacdo elétrica desde o disjuntor
de protecao; lavagem e secagem dos filtros de ar; limpeza e desobstrucdo completa do sistema de drenagem; verificacdo de obstrugdo de sujeira
e aletas amassadas; limpeza no aletado do evaporador e do condensador; limpeza das hélices ou turbinas; limpeza técnica dos gabinetes;
verificacdo de folgas nos eixos dos motores ou rotores; verificagdo da fixacdo e do balanceamento da hélice ou turbina; medigdo e registro das
pressdes de alta e de baixa do fluido refrigerante; verificacdo de vazamentos no circuito de gés e a necessidade de recarga; verificacdo do
isolamento térmico do gabinete e tubulagdes; e certificacdo de que todas as vedacOes e protecdes dos equipamentos estejam devidamente
fixadas.

® Rotinas de Frequéncia Variavel (condicionada a avaliacdo do técnico e aceite da fiscalizacdo do contrato): Compreendem a desmontagem e
limpeza geral profunda com lava-jato (hidrojateamento) dos evaporadores e condensadores; verificacdo da lubrificacdo dos mancais e
rolamentos, com reaplicacdo quando necessério; verificacdo do funcionamento de termostatos, pressostatos, umidostatos, sensores eletronicos e
protetores térmicos; eliminagdo fisica de pontos de corrosdo nos gabinetes; verificacdo do funcionamento da valvula de reversdo; e o reaperto de
todos os terminais elétricos para a prevencdo de superaquecimentos e maus contatos.

6.32. As manutencdes mensais seguirdo a quantidade de equipamentos instalados e ativos na contratante, ficando a contratada obrigada a aceitar
variagoes e reducdes de escopo de até 10% decorrentes de desinstalagdes ou desativacdes de ambientes durante a vigéncia do contrato. Apds a execucao,
a empresa emitira relatério técnico, colhendo a assinatura do profissional responséavel pelo servico, encaminhando-o ao fiscal no prazo de 5 (cinco) dias
uteis para fins de ateste e liquidacdo. Além das rotinas listadas, cabera a contratada executar outras agdes recomendadas pela boa técnica e pelos
fabricantes. Em se verificando a necessidade de troca de alguma pega durante a inspecdo, a rotina preventiva do respectivo aparelho é convertida em
corretiva.

Diretrizes Manutencao Corretiva e Chamados Emergenciais
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6.33. A manutencao corretiva visa atender a situacdes detectadas antes do inicio das manutengdes preventivas ou durante as manutencdo preventivas
que necessitem de intervencdo para substituicdes de pecas, materiais, elementos, equipamentos, e outros, com o objetivo de evitar manutengao
emergencial. A Contratada, ap6s solicitacdo do Fiscal Técnico do Contrato, devera elaborar Planilha Orcamentéria Preliminar e encaminhara para que o
mesmo confira e emitia a Ordem de Servico (OS) correspondente.

6.33.1. A Planilha Orcamentdria Preliminar sé serd analisada com a respectiva memoria de calculo de cada item que compde o orcamento.

6.33.2. Caso haja necessidade de alteragdo na Planilha Orcamentéria Preliminar, a mesma serd devolvida a Contratada que fara os ajustes
apontados pelo Fiscal Técnico do Contrato, submetendo-a a nova aprovacao.

6.33.3. A Contratada terd o prazo de 5 (cinco) dias para elaborar Planilha Orcamentaria Preliminar, apds solicitacdo do Fiscal Técnico do
Contrato.

6.33.3.1. Caso haja justificativa plausivel, a Contratada poderd pedir prorrogacdo de prazo para elaboracdo da planilha, por igual
periodo, cabendo ao Fiscal Técnico do Contrato conceder ou nao.

6.33.4. O prazo para inicio da manutencdo corretiva serd de 48h (quarenta e oito horas) ap6s a emissao da OS correspondente.

6.33.5. O prazo para a conclusdo da OS dependera da quantidade de servigos a serem executados e sera estabelecido em comum acordo entre a
Contratante e a Contratada.

6.34. A manutencao urgente/emergencial visa atender situagdes imprevisiveis e inesperadas que ndo se enquadrem as previsdes do PMP ou PMOC, os
servicos deverdo ser demandados por intermédio de Ordem de Servigo.

6.34.1. Em razdo da situacdo, o Fiscal Técnico do Contrato emitira Ordem de Servico Urgente/Emergencial, a qual contera os dados minimos do
evento, visando a correcdo imediata do problema, bem como a prevencao de danos de maiores proporgoes.

6.34.2. No prazo méaximo de até 24h a Contratada devera dar inicio a execugdo do servigo.

6.34.3. Somente nessa ocasido, os servigos terdo inicio antes da elaboragdo da Planilha Orcamentaria Preliminar. Apés a eliminagdo dos riscos e
da emergéncia/urgéncia da situacdo, serd elaborada a planilha orcamentdria correspondente para aprovacao do Fiscal Técnico do Contrato.

6.34.4. A Planilha Orcamentdria Preliminar sé serd analisada com a respectiva memoria de célculo de cada item que compde o orcamento.

6.35. Os chamados serdo disparados por Ordem de Servigo motivada por solicitacdo do fiscal ou quando detectados problemas pelo técnico na rotina
preventiva.

® A quantidade anual de chamados dependera da ocorréncia de avarias, estimando-se, para efeitos exclusivamente de previsdo orcamentaria (sem
implicar obrigacdo comercial fixa).
Diante da abertura da Ordem de Servico Corretiva, a contratada devera adotar o seguinte fluxo operacional obrigatério:

® Apresentar relatério diagndstico do defeito, quebra ou dano identificado;
Emitir orcamento detalhado contendo a descri¢do do defeito, pecas a serem trocadas e o respectivo orcamento;
Executar todos os procedimentos previstos na manutengdo preventiva, incluindo a limpeza completa e higienizagdo do ar-condicionado;
Fornecer as pecas originais necessarias para a substituicdo, apresentando as pecas defeituosas substituidas ao Fiscal do Contrato apds a
conclusio do conserto;
Atendimento Emergencial (Sala de Ativos de TI e Comunicagdes): Em se tratando de aparelhos de ar-condicionado situados em salas que
abrigam servidores e equipamentos sensiveis de tecnologia da informagdo ou de comunicagdes, o prazo maximo para o inicio do atendimento
sera de 3 (trés) horas. Os chamados emergenciais destinam-se estritamente a evitar danos irrepardveis por superaquecimento a hardwares
sensiveis e impedir a descontinuidade das atividades rotineiras e operacionais da PRF.

6.36. Nos casos em que houver necessidade de deslocar o condicionador de ar até a oficina da contratada em fungdo da natureza do defeito, o
procedimento dependera de prévia autorizacdo escrita do Fiscal do Contrato. Todo o custo com transporte, desinstalacdo, logistica de deslocamento,
retorno e reinstalacdo final com testes de funcionamento estard contemplado no valor do servigco da respectiva manutengao corretiva, vedada a cobranca
de qualquer 6nus adicional para a Administracdo. A garantia das pecas e dos servigos devera ser integralmente cumprida pela contratada, mesmo ap6s o
término ou rescisdo do contrato.

Locais de Execucdo dos Servicos

6.37. Os servigos continuados de engenharia serdo prestados de forma descentralizada nas seguintes instalagdes integrantes da Superintendéncia
Regional da Policia Rodoviaria Federal em Sergipe (SPRF/SE):

[Unidade |Enderego

SEDE [Av. Maranh@o, 1890, Bairro Santos Dumont - Aracaju/SE
1* DELEGACIA E UOP

SANTANA — N. SRA. BR 235, KM 04, Zona Rural, Nossa Senhora do Socorro/SE
SOCORRO

[UNIDADE ITABAIANA BR 235, KM 50, Zona Rural, Itabaiana/SE
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CRISTOVAO

2? DELEGACIA E UOP SAO CRISTOVAO

BR 101, KM 104, Zona Rural, Sio Cristévao/SE

[UNIDADE CRISTINAPOLIS

BR 101, KM 200, Zona Rural, Cristindpolis/SE

[UNIDADE OLIVEIRA -
IMALHADA DOS BOIS

BR 101, KM 23, Zona Rural, Malhada dos Bois/SE

6.38. A dispersdo geogréfica das unidades listadas exige que a futura contratada estruture seu planejamento logistico de modo a assegurar o cumprimento
integral dos prazos de atendimento ordindrios e emergenciais. Caberd exclusivamente a licitante computar em sua proposta todos os custos com
transportes, fretes, didrias e demais encargos necessarios para a execucdo dos servicos em cada localidade, sendo vedada a alegacdo posterior de
distancia geogréfica para justificar atrasos, omissdes ou pedidos de reequilibrio econémico-financeiro.

Tabela Unificada do Acordo de Nivel de Servico (SLA) e Prazos de Atendimento

Prazo Max. para
Tipo de . . . . || Praze Max. para Envio do Inicio do Prazo Max. para Conclusao /
P Nivel de Severidade / Caracterizacao P . . ~p ..
Demanda Orc¢amento/Planilha Atendimento Solucdo Definitiva
Presencial
Manutencao Programada / Plano de Manutengdo 5 dias ap6s emissdo da
. 60 dias da Ordem de Servigo Conforme Cronograma Aprovado
Preventiva Predial e PMOC § oS g P
Manutencao Falhas operacionais sem risco iminente Até 48 (quarenta e
. N L . . . , Conforme cronograma pactuado
Corretiva as pessoas ou paralisacdo de atividades 05 dias oito) horas apo6s a na OS
Ordinaria vitais aprovacdo da OS
~ . - - . - . Até 24 (vinte e . . .
Manuten¢ao Riscos iminentes a integridade fisica, ||Concomitante (Apresentado uatro§ horas Estancamento imediato do risco
Emergencial [|vazamentos graves, sinistros ou colapso em até 24h apés o q no atendimento; reparo
. . contadas do o ~
(Geral) de infraestrutura estancamento do risco) . definitivo sob pactuagéo
acionamento
Emergencial Colapso ou falha no sistema de Concomitante (Apresentado || Até 03 (trés) horas || Estancamento imediato do risco
Critica (CPD/ || climatizagdo da Sala de Ativos de TI, em até 24h apds a contadas do no atendimento; reparo
Ativos de TT) Servidores e Links da PRF regularizacdo térmica) acionamento definitivo sob pactuacéo

Diretrizes Complementares de Operacionalizacao do SLA

6.39. Nas demandas Emergenciais Gerais e Emergenciais Criticas (TI), a CONTRATADA fica autorizada a mobilizar a equipe e iniciar os trabalhos
imprevistos imediatamente. A formalizagdo da meméria de célculo e cotacdo de pegas/insumos sera feita retroativamente em até 24 (vinte e quatro)
horas ap6s a contengdo do dano, garantindo que o fluxo burocréatico ndo atrase a resposta presencial.

6.40. Os prazos contam-se a partir do envio formal da Ordem de Servigo (OS) ou notificacdo de emergéncia via canal oficial estabelecido pela
Administracdo (Sistema de Chamados, E-mail oficial ou Aplicativo de Mensagens corporativo).

6.41. O descumprimento injustificado de quaisquer dos prazos de atendimento, emissdo de orcamentos ou conclusédo dispostos na tabela acima ensejara a
aplicacdo do Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR), com retencdo proporcional nos pagamentos mensais, sem prejuizo da aplicacdo de san¢des
administrativas previstas no Edital e na Lei n° 14.133/2021.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Da Metodologia de Calculo para Servico de Manutencao Predial (Item 1)
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Metodologia de Calculo e Justificativa

7.1. Considerando que a manutencdo de iméveis é imprevisivel e depende de situagdes especificas, a quantificagdo exata das manuten¢des preventivas e
corretivas pode ser complexa e imprecisa. Além disso, detalhar a estrutura e os materiais de todos os iméveis para fins de previsdo de manutencdo
exaustiva seria oneroso e ineficiente para a administracdo publica.

7.2. A manutengdo predial da Regional Sergipe envolve uma ampla gama de servigos, como intervengoes hidraulicas, elétricas e civis, que variam de
acordo com as condicdes especificas das unidades e sua utilizacdo. A imprevisibilidade, sobretudo em reparos emergenciais, somada a variacdo de
precos de materiais e servigos ao longo do tempo, compromete a precisdo de estimativas fixas e inviabiliza a elaboragdo de planilhas orcamentérias que
contemplem todas as possiveis necessidades futuras de forma estética.

7.3. A Norma da ABNT NBR 5674 destaca que “Estudos realizados em diversos paises, para diferentes tipos de edificagdes, demonstram que os custos
anuais envolvidos na operacdo e manutencao das edificacoes em uso variam entre 1% e 2% do seu custo inicial". Acumulado ao longo da vida
util, esse valor pode superar o préprio custo de construgdo, justificando a necessidade de uma reserva orcamentéria balizada pelo valor do ativo.

7.4. Dessa forma, a metragem quadrada de cada imével da PRF/SE foi utilizada como base para calcular seu custo de construgdo e, a partir disso, definir
o valor estimado da contratacdo. Este valor sera considerado o limite maximo (teto) para a contratagdo sob demanda. Antes da execugdo de cada servigo,
exceto em situagOes emergenciais, serdo realizados orcamentos detalhados (baseados em tabelas de referéncia como SINAPI e ORSE), submetidos a
aprovacao prévia da Administragdo.

7.5. Para o célculo dos valores maximos, foram elencados os imé6veis que compdem a circunscri¢do da Superintendéncia da Policia Rodoviédria Federal
em Sergipe (SPRF/SE), considerando sua localizacdo geografica e necessidade de pronto atendimento.

7.6. A estrutura da PRF/SE é composta por unidades estratégicas que demandam conservagdo continua para a manutencao da operacionalidade,
totalizando 06 (seis) edificacdes principais, distribuidas entre a Sede Administrativa e as Unidades Operacionais (UOPs) ao longo das rodovias federais
que cortam o Estado (BR-101 e BR-235).

Area Construida Estimada
Imével Endereco Area Construida (m?)
SEDE Av. Maranhdo, 1890, Bairro Santos Dumont - Aracaju/SE 4.174,00
1* DELEGACIA E UOP
SANTANA — N. SRA. BR 235, KM 04, Zona Rural, Nossa Senhora do Socorro/SE 727,02
SOCORRO
UNIDADE ITABAIANA BR 235, KM 50, Zona Rural, Itabaiana/SE 292,20
22 DELEGACIA E UOP SAO CRISTOVAO BR 101, KM 104, Zona Rural, Sio Cristovdo/SE 724,00
UNIDADE CRISTINAPOLIS BR 101, KM 200, Zona Rural, Cristinapolis/SE 338,73
II\JLII\E]]?}?E]E AO ]ISI(;/SE};[;?S_ BR 101, KM 23, Zona Rural, Malhada dos Bois/SE 967,63

7.7. O perfil atual das unidades que compdem a Policia Rodovidria Federal em Sergipe revela uma infraestrutura sob pressdo, caracterizada pela
heterogeneidade de idade e pelo regime de uso ininterrupto (24/7). A maioria das edificagdes, com destaque para a Sede Regional e a UOP Santana,
possui entre 20 e 30 anos de construcdo, atingindo um estagio de vida ttil onde a fadiga de materiais em sistemas criticos, como as redes elétricas e
hidrossanitdrias, torna-se iminente. Mesmo nas estruturas mais recentes, a exemplo da Delegacia de Sdo Cristévdo — que, apesar de possuir apenas 7
anos e contar com blindagem, ji apresenta demandas de conservacdo — a necessidade de intervengdes preventivas é constante para mitigar a
depreciacdo acelerada imposta pelo clima e pelo fluxo operacional intenso.

7.8. A Sede Administrativa da Regional, localizada em Aracaju, personifica a complexidade técnica deste contrato. Com uma érea construida de 4.174
m? e aproximadamente duas décadas de uso, o imdvel funciona em regime compartilhado e abriga sistemas vitais de alta densidade, incluindo
subestacOes de energia, auditério, complexos sistemas de climatizacdo tipo split e conjuntos de bombas hidraulicas. O elevado fluxo de servidores e o
atendimento direto ao publico externo exigem que a manutencao predial atue de forma preditiva, evitando paradas que comprometam a gestdo central da
Superintendéncia e a prestagdo do servico jurisdicional no estado.

7.9. Nas rodovias BR-101 e BR-235, as unidades operacionais de Itabaiana, Sdo Cristovao, Malhada dos Bois, Cristinapolis e Nossa Senhora do Socorro
formam a rede de capilaridade da PRF/SE, com areas construidas que variam de 292,20 m? a 727,02 m2. O perfil dessas unidades é marcado pela
robustez necessdria ao suporte operacional, com destaque para o complexo sistema de armazenamento e distribuicdo de dgua, que exige monitoramento
frequente de estanqueidade e higienizacdo. Nestes locais, a manutencdo é diretamente vinculada a seguranca publica, pois qualquer falha estrutural ou
em sistemas de emergéncia impacta imediatamente a capacidade de resposta das equipes de fiscalizacdo e patrulhamento.

7.10. Ao todo, a Superintendéncia da PRF em Sergipe detém a responsabilidade direta sobre aproximadamente 7.223,58 m? de area construida. Este
montante fisico, analisado sob a 6tica dos relatérios de inspecdo predial (CAIP 2025), fundamenta a aplicagdo da metodologia da NBR 5674 para o
calculo da estimativa de custo anual. Ao adotar o parametro de custo por metro quadrado (CUB/SE), a administragdo estabelece um teto or¢amentario
condizente com o valor de reposicdo de seu patrimoénio, garantindo recursos para manuten¢Ges preventivas e uma reserva para intervencdes corretivas
robustas, indispensaveis para assegurar a dignidade do trabalho policial e a integridade dos ativos da Unido.

Da metodologia para a definicdo do quantitativo do Servico de controle de vetores de pragas urbanas
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7.11. Para esse tipo de servico, o qual integra o Item 1 cujo servig¢o principal é manutencdo predial, considerou o tamanho das areas construidas das

unidades prediais da PRF em Sergipe, incluidos a sede administrativa, delegacias e unidades operacionais, conforme tabela abaixo:

7.12. O quantitativo global de area para fins de pagamento e composicdo de custos foi definido mediante a aplicacdo do Fator Técnico de Ampliacdo
Fixo (FAG) de 1,38 sobre a area construida das edificacdes, sendo este indice global e compensatério entre as diferentes estruturas que compdem o
patriménio. O valor resultante (Area Total = Area Construida x 1,38) ja engloba a execucdo integral dos servicos tanto nas dependéncias internas quanto
na respectiva barreira quimica perimetral externa, ndo cabendo medigdes ou cobrancas adicionais a titulo de areas externas de entorno. Em virtude desta
modelagem de contratacdo, a empresa adjudicatéria fica estritamente obrigada a realizar a cobertura interna completa e a execucdo da barreira quimica
externa em um raio de até 2,5 (dois e meio) metros contados a partir da alvenaria externa de cada unidade predial, estando inclusos de forma técita neste
perimetro o tratamento, a pulverizagdo e o polvilhamento de todas as caixas de passagem, bueiros, frestas de cal¢adas, caixas de gordura e de inspegao

existentes no raio citado.

Al Area Total
Local de Execucdo Endereco rea , rea (fta do
Construida Sevico
SEDE Av. Maranhao, 1890, Ealrro Santos 4.174,00 5.760,12
Dumont, Aracaju-SE
1° DELEGACIA E UOP
SANTANA — N. SRA. BR 23Z’efxrgtozggsoi‘ggﬁl\lo“a 727,02 1.003,28
SOCORRO
UNIDADE ITABAIANA || BR 235 KM S0, %;’Ea Rural, Ttabaiana | ) 403,23
2* DELEGACIA E UOP .
SAO CRISTOVAO BR 101, Kggﬁg;;;g?“ral’ Sao 724,00 999,12
CRISTOVAO
UNIDADE CRISTINAPOLIS| ~ ER 101, KM 200, Zona Rural, 338,73 467,44
Cristinapolis/SE
UNIDADE OLIVEIRA - || BR 101, KM 23, Zona Rural, Malhada
MALHADA DOS BOIS dos Bois/SE 967,63 1.335,32

Da Metodologia de Calculo para Servico de Manutencdo Aparelhos de Climatizacao/Refrigeracdo (Grupo 1)

7.13. No que concerne a estimativa do quantitivo a ser contratado, é imperioso relacionar o nimero de aparelhos operantes em cada localidade da SPRF-

SE.

Quantidade

Localidades

Ar Condicionado

Geladeira

Frigobar Bebedouro

Total Equipamentos

Sede
Administrativa -
Av. Maranhao,
1890 - Santos
Dumont,
Aracaju - SE

57 5

79

Del 01 e UOP -
BR 235, Km 5,5
Nossa Senhora
do Socorro - SE

14

UOP - BR 235,
Km 50,4
- Itabaiana - SE

Del 02 e UOP

- BR-101, Km

104 - Aningas,

Sao Cristévao -
SE

13 1

15

UOP - BR 101,
Km

201 Cristinapolis
/SE

10

UOP - BR-101,
KM 23 - Cruz
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Donzela, 7 1 0 1 11
Malhada dos
Bois - SE
TOTAL 99 10 7 15 136
AR CONDICIONADO SPLIT
Item Aparelho Capacidade (BTUs) Marca Local
Sede

1 18.000 ELGIN Superintendéncia
2 18.000 ELGIN Superintendéncia
3 18.000 ELGIN Superintendéncia - Recepcdo
4 18.000 PHILCO Sup. Executiva
5 18.000 ELGIN SETIC Sala do Servidor
6 24.000 ELGIN SETIC Sala do Servidor
7 12.000 TCL SETIC Chefia
8 24.000 PHILCO SETIC Atendimento
9 18.000 ELGIN C3R
10 18.000 ELGIN C3R
11 12.000 ELGIN CORREGEDORIA - Recepcio
12 18.000 ELGIN CORREGEDORIA - Reunido
13 12.000 TCL CORREGEDORIA
14 12.000 TCL CORREGEDORIA
15 18.000 ELGIN NUCOM
16 12.000 ELGIN PROTOCOLO
17 18.000 AGRATTO RECEPCAO
18 18.000 ELGIN NAT
19 12.000 TCL SGP Chefia
20 18.000 ELGIN SGP
21 18.000 ELGIN SGP
22 18.000 ELGIN SGP NUSINT
23 18.000 ELGIN SEOP Recepgdo
24 24.000 PHILCO SEOP Chefia
25 12.000 ELGIN SEOP Reunido
26 18.000 ELGIN SEINT Sala 1
27 12.000 ELGIN SEINT Sala 2
28 12.000 ELGIN SEINT Sala 3
29 Ar Condicionado 18.000 AGRATTO SEINT Geral
30 18.000 AGRATTO SEINT Geral
31 18.000 AGRATTO SEINT Reunido
32 18.000 AGRATTO NSV SALA 01
33 18.000 AGRATTO NSV SALA 01
34 12.000 ELGIN NSV SALA 02
35 18.000 ELGIN NPI (MULTAS)
36 12.000 TCL NEC
37 24.000 ELGIN SALA DE TREINAMENTO
38 12.000 TCL SALA DE TREINAMENTO
39 12.000 TCL FISCALIZAGAO DE TRANSITO
40 18.000 AGRATTO FISCALIZAGAO DE TRANSITO
41 18.000 AGRATTO FISIOTERAPIA
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42 18.000 AGRATTO FISIOTERAPIA
43 18.000 TCL SAD Recepcao
44 12.000 AGRATTO SAD Frota
45 18.000 ELGIN SAD Geral
46 12.000 ELGIN SAD ORCAMENTO (NUOFI)
47 12.000 ELGIN SAD Chefia
48 24.000 TRANE NULOG
49 18.000 ELGIN NULOG
50 18.000 MIDEA ARQUIVO
51 12.000 TCL ARQUIVO
52 18.000 TCL ALMOXARIFADO
53 18.000 SPRINGER SALA 1
54 18.000 ELGIN SALA 1
55 12.000 AGRATTO COE
56 12.000 AGRATTO COE
57 12.000 ELGIN COE
DEL02 e UOP Sao Cristovao
58 9.000 TLC Sala Adm DEL02
59 9.000 TLC Sala de Reunido
60 18.000 VOGGA Auditério
61 18.000 VOGGA Auditério
62 18.000 VOGGA Sala Adm 2 DEL02
63 18.000 VOGGA GPT
64 Ar Condicionado 18.000 VOGGA UOP Sao Cristovao
65 18.000 VOGGA UOP Séo Cristévdo
66 9.000 TLC Alojamento Interno UOP
67 9.000 TLC Alojamento Feminino DEL02
68 9.000 TLC Alojamento masculino DEL02
69 9.000 TLC CPD
70 18.000 VOGGA Sala Adm DEL02
UOP Malhada dos Bois
71 18.000 AGRATTO Recepcao
72 18.000 ELGIN Recepcao
73 12.000 ELGIN Area Técnica
74 Ar Condicionado 12.000 ELGIN Area Técnica
75 7.000 SPRINGER Escritério
76 18.000 AGRATTO Dormitério Masculino
77 18.000 AGRATTO Dormitério Feminino
UOP Cristinapolis
78 18.000 GREE Sala Atendimento ao Publico
79 18.000 GREE Sala Atendimento ao Publico
80 9.000 GREE Alojamento Masculino
81 9.000 GREE Alojamento feminino
82 Ar Condicionado 12.000 GREE Sala Técnica
83 12.000 GREE Sala Técnica
84 12.000 GREE Unidade SAMU
85 12.000 GREE Unidade SAMU
DEL0 e UOP Nossa Senhora do Socorro
86 12.000 TCL Sala Chefia
87 24.000 TRANE Sala Atendimento
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88 24.000 TRANE Sala Atendimento

89 18.000 PHILCO Alojamento 1

90 Ar Condicionado 12.000 TCL Alojamento Feminino

91 12.000 ELGIN Alojamento Masculino

92 24.000 ELGIN Sala Servidor

93 12.000 ELGIN Sala Servidor

94 12.000 TCL Sala Apoio Gestdo
UOP Itabaiana

95 18.000 ELGIN Sala Atendimento

96 18.000 ELGIN Sala Atendimento

97 Ar Condicionado 12.000 TCL Alojamento Feminino

98 12.000 TCL Alojamento Masculino

99 12.000 ELETROLUX Anexo

Método de Calculo das Quantidades Estimadas (Servico de Manutencdo de Apaelhos de climatizacio/refrigeracio)

7.14. O Grupo 1 serd desmembrado em 2 itens para fins de estimativa dos valores, quais sejam:

ITEM 2
Servico de manutencdo preventiva e corretiva
1.1 Ar condicionado;
1.2 Bebedouros;
1.3 Refrigeradores (Geladeira e Frigobar).
Servico de instalacdo de aparelho de ar-condicionado;
2.1 Ar Condicionado Split até 12.000 BTUS;
2.2 Ar Condicionado Split de 12.000 até 24.000 BTUS.
Servico de desinstalacdo de aparelho de ar-condicionado;
3.1 Ar Condicionado Split até 12.000 BTUS;
3.2 Ar Condicionado Split de 12.000 até 24.000 BTUS.
Deslocamento de Equipe
5.1 Deslocamento de Equipe para Manutencdo em Cristinapolis/SE
5.2 Deslocamento de Equipe para Manuten¢do em Malhada dos Bois/SE
5.3 Deslocamento de Equipe para Itabaiana/SE
ITEM 3
Fornecimento e Instalacao de Pecas
4.1 Compressor;
4.2 Hélice ;
4.3 Sensor;
4.4 Termostato;
4.5 Placa Eletronica;

4.6 Gas Refrigerante;
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4.7 Esponjoso Térmico ;
4.8 Acessorios para Bebedouro .

7.15. Foi estimado um quantitativo de 255 para manutencdo de ar condicionados, que corresponde ao histérico de manutengdes desses aparelhos no
ultimo ano.

7.16. Para manutencao de bebedouros e refrigeradores, foi considerada uma manutencéo anual por aparelho.

7.17. Considerando que o quantitativo histérico de pegas repostas no periodo de um ano, nao reflete de forma fidedigna projecdo futura, uma vez que, em
tese, se as pecas danificadas foram substituidas por pecas novas, ndo é esperado que as novas danifiquem em um curto lapso temporal, reduziu-se o
quantitativo de pecas pela metade do quantitativo histérico, limitado a 1 unidade de cada.

7.18. O quantitativo definido para "Deslocamento de equipe" corresponde a 1 (um) deslocamento por més, considerando o niimero de quiléometros para
cada localidade fora da 4rea metropolitana de Aracaju-SE.

7.19. Os quantitativos discriminados para cada item que compde o objeto possuem natureza meramente estimativa, ndo configurando compromisso de
fornecimento ou execucdo integral. Durante a vigéncia do contrato, esses quantitativos poderdo variar para mais ou para menos, conforme a efetiva
demanda do 6rgdo contratante.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Estimativa do Valor da Contratacdo - Manutencao Predial (Item 1)

8.1. A fundamentacdo metodoldgica para a presente estimativa baseia-se na Norma ABNT NBR 5674, a qual estabelece que os custos anuais com a
operacao e manutengdo de edificagdes em uso variam entre 1% e 2% do seu custo de reprodugdo (valor inicial). Embora tal percentual possa parecer
reduzido isoladamente, a norma ressalta que, acumulado ao longo da vida ttil do imével, o custo de manutengdo pode equivaler ou até superar o seu
valor de construcdo, justificando a necessidade de um planejamento financeiro robusto e continuo.

8.2. Em consonancia com essa diretriz normativa e com as boas praticas de gestdo publica, adota-se o entendimento de que a precificacdo geral do
contrato pode ocorrer por meio de macroindicadores de custo de manutencdo predial (R$/m? por ano). Tal abordagem foi corroborada pelo Auditor
Federal do Tribunal de Contas da Unido (TCU), André Pachioni Baeta, ao tratar durante palestra realizada no 11° ENOP (Encontro Nacional de Obras
Publicas e Servicos de Engenharia), a temdtica "A Lei 14.133/2023 e a possibilidade de contratar projetos, obras e manutencdo predial como contratos
continuados", a fim de resolver as demandas do setor publico de uma forma sistémica, conferindo seguranca juridica e técnica a utilizacdo da area
construida como balizador de custos.

8.3. Para a realidade da PRF em Sergipe, foi definido o valor limite maximo a ser gasto sob demanda a partir do inventario das areas construidas da
Regional, que totalizam aproximadamente 7.223,58 m2. Considerando o perfil de desgaste das unidades (com idades entre 20 e 30 anos) e o regime de
uso ininterrupto, aplicou-se o percentual referencial da NBR 5674 sobre o Custo Unitario Basico (CUB-SE), resultando nos or¢amentos estimados que
compdem os anexos deste estudo.

8.4. Este valor global estimado funcionard como teto orcamentario, garantindo que a Administracdo disponha de recursos para enfrentar a obsolescéncia
de sistemas criticos em unidades de alta complexidade, como a Sede Administrativa e as UOPs operacionais. Ressalta-se que a execugdo de cada servico
serd precedida de orcamento detalhado e individualizado, fundamentado em tabelas oficiais de referéncia, o qual deverad ser submetido a aprovacao
prévia da fiscalizacdo, assegurando que o desembolso ocorra estritamente conforme a necessidade e a economicidade dos servicos efetivamente
demandados.

8.5. Considerando que a maioria das edificagdes da Regional Sergipe possui idade avancada, a utilizacdo do custo histérico de construgdo para fins de
calculo de manutencéo resultaria em valores subestimados e insuficientes para a realidade atual do mercado. Dessa forma, para garantir a viabilidade
técnica da contratacdo, tomou-se como parametro o Custo Unitario Bésico da Construgdo Civil de Sergipe (CUB NBR 12.721:2006), consultado junto ao
sitio oficial do SINDUSCON-SE. Essa escolha assegura que o referencial financeiro esteja alinhado aos custos contemporaneos de insumos e mao de
obra praticados localmente no estado.

8.6. Ressalte-se que, por se tratar de um contrato sob demanda e diante da imprevisibilidade intrinseca as intervengdes de manutencdo, o céalculo do valor
estimado utilizou como base o custo de um imdvel novo, sem a aplicagdo de coeficientes de depreciacdo. Esta premissa metodolégica, adotada pela SPRF
/SE, é necessaria para que o teto orcamentario suporte ndo apenas a conservacao, mas a eventual substituicdo de sistemas e componentes que ja
atingiram o fim de sua vida util, garantindo a plena operacionalidade e seguranca das unidades da PRF/SE sem as limita¢des de um orcamento calculado
sobre ativos depreciados.

8.7. Para balizar a estimativa de custos, tomou-se como parametro o valor do Custo Unitario Basico (CUB/SE) referente ao més de fevereiro de 2026,
adotando-se o padrdo R-1 (Residencial Unifamiliar - Padrdao Normal). A escolha deste padrdo justifica-se pelo fato de que a estrutura construtiva das
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Unidades Operacionais (UOPs) e Delegacias da PRF/SE — compostas por areas de dormitorio, cozinha, sanitérios e areas administrativas integradas —
assemelha-se mais a tipologia residencial de padrdo normal do que a edificios puramente comerciais ou industriais, garantindo uma estimativa mais
aderente a realidade fisica dos iméveis.

8.8. Considerando que o CUB em fevereiro de 2026 é de R$ 2.388,83 (dois mil, trezentos e oitenta e oito reais e oitenta e trés centavos), este valor foi
utilizado como o "Custo de Reposicao" (valor de novo) de cada edificagdo. Tal premissa é fundamental, pois, em virtude da idade avangada da maioria
das unidades da Regional (entre 20 e 30 anos), o uso de valores histéricos estaria severamente defasado, inviabilizando a execucdo de servicos com
precos de mercado atuais.

8.9. No que tange ao percentual aplicado, utilizou-se a aliquota de 1,5% sobre o custo de reconstrugdo para todas as edifica¢cdes da Regional. Esta
decisdo técnica fundamenta-se nos seguintes pontos:

® Estado de Conservacdo e Idade: Conforme os relatérios CAIP 2025, a maioria dos iméveis ja ultrapassou os 20 anos de vida util, fase em que a
curva de manutencdo corretiva (substituicdo de componentes) tende a crescer exponencialmente;

® Regime de Operagdo: As unidades da PRF funcionam em regime 24/7 (24 horas por dia, 7 dias por semana), o que gera um desgaste de
instalagOes elétricas, hidraulicas e de climatizagdo muito superior ao de um imével administrativo padrao;

Localizacdo e Intempéries: As UOPs situadas as margens das rodovias federais sofrem com a exposi¢cdo constante a poeira, trepidacdes
decorrentes do trafego de veiculos pesados e, em algumas unidades, aos efeitos da salinidade, elevando o custo da conservagao preventiva e
corretiva.

8.10. A aplicacdo uniforme do indice de 1,5% assegura que a Administragdo disponha de um teto orcamentario capaz de absorver desde rotinas de
manutencdo preventiva (como limpeza de reservatorios) até intervengdes emergenciais de alta complexidade. Este valor atua como um limite maximo
para contratacdo sob demanda, sendo que o desembolso efetivo ocorrerd apenas mediante a aprovacdo de orcamentos detalhados por servigo, garantindo
a observancia aos principios da eficiéncia e da economicidade.

INVESTIMENTO COM MANUTENCAO PREDIAL (R$)
‘ CUB Porcentagem do valor da Valor da manutencdo Valor da Valor da manutengdo
NOME DA Area A = e . ~ . .
UNIDADE Construida considerado | construcdo .da edificacdo predial (sem BDI) para |manutencdo predial | predial (com BDI) para
OPERACIONAL m?) R$ considerado 12 meses para 24 meses 24 meses
(A) (B) (C = AxB) (Cx2)
SEDE 4.174,00 1,5% 149.564,65 299.129,29 373.911,62
1* DELEGACIA E
[8[0) ¥
SANTANA - N. 727,02 1,5% 26.050,91 52.101,82 65.127,27
SRA.
SOCORRO
I;JAN];]?%?EI\]?A 292,20 1,5% 10.470,24 20.940,48 26.175,60
22 DELEGANCIA E 2.388,83
CEIOSISF(S)?/%O 724,00 1,5% 25.942,69 51.885,39 64.856,73
CRISTOVAO
CR;JSI\"II“I&%]I)’SLIS 338,73 1,5% 12.137,53 24.275,05 30.343,81
UNIDADE
MISIF;IX];:)IE?)E)S 967,63 1,5% 34.672,55 69.345,11 86.681,38
BOIS
Total R$ 258.838,57 R$ 517.677,14 R$ 647.096,42

8.11. A convergéncia entre a média histérica de gastos e a estimativa baseada na NBR 5674 reforca a solidez técnica da metodologia adotada para a
Regional Sergipe. Ao analisarmos a tabela de Custo Anual de Manutengdo Predial, que consolida os custos de manutencdo predial entre os anos de
2023 e 2025, observa-se que o valor médio anual despendido pela Administracdo apresenta uma aderéncia notavel ao montante calculado na primeira
planilha, que utiliza o0 CUB/SE de fevereiro de 2026 e a aliquota de 1,5%. Essa proximidade numérica demonstra que o pardmetro normativo de 1,5%
sobre o custo de reposicdo ndo é apenas uma projecao teérica, mas um reflexo fiel da realidade operacional e do nivel de degradagdo fisica das unidades
da PRF/SE ao longo dos tltimos quatro anos.

CUSTO ANUAL DE MANUTENGCAO PREDIAL POR IMOVEL
MEDIA
[TEM LOCAL 2023 2024 2025 TOTAL ANUAL
1 SEDE 41.718,39 443.477,83 | 53.417,40 538.613,62 179.537,87
UOP/DEL NOSSA SENHORA DO
2 SOCORRO 42.502,74 16.115,05 4.427,20 63.044,99 21.015,00
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3 ITABAIANA 48.560,62 86.503,99 0,00 135.064,61 45.021,54

4 UOP/DEL SAO CRISTOVAO 11.435,33 6.103,59 46.875,37 64.414,29 21.471,43

5 UOP MALHADA DOS BOIS 14.982,13 9.123,51 12.352,97 36.458,61 12.152,87

6 UOP CRISTINAPOLIS 0,00 3.098,68 0,00 3.098,68 1.032,89

SE Servigos Essenciais 24.856,64 19.703,48 18.599,00 63.159,12 21.053,04
TOTAL ANUAL + SE R$ 184.055,85 |R$ 584.126,13 135i§1’94 R$ 903.853,92 |R$ 301.284,64

8.12. Essa semelhanca entre os dados histéricos e a projecdo por metro quadrado valida a escolha do indice de 1,5% como o "ponto de equilibrio" para a
nova contratacdo. Enquanto o histérico de 2023-2025 registra os custos de uma estrutura com idade avangada e uso ininterrupto, a metodologia baseada
no CUB de 2026 projeta a manutencao sobre o valor de um imé6vel novo, compensando a inflacdo setorial e a necessidade de substituicdo de
componentes em fim de vida util. Assim, a estimativa baseada na area construida atua como um teto or¢amentario seguro, capaz de absorver as
flutuacoes de demanda que ja vinham sendo observadas na série histérica, garantindo que ndo haja déficit de cobertura para as intervengdes necessarias.

8.13. Portanto, a utilizacdo de macroindicadores de custo (R$/m?) mostra-se a estratégia mais eficaz para garantir a continuidade dos servigos, pois
harmoniza a experiéncia administrativa acumulada nos tltimos anos com as previsdes técnicas da engenharia diagnostica. A correlagdo direta entre o
gasto médio realizado e o valor estimado por esta nova metodologia blinda o processo licitatério contra questionamentos de sobrepreco ou
subdimensionamento, comprovando que o valor proposto é estritamente necessario para manter a integridade patrimonial e a operacionalidade 24/7 das
delegacias e unidades operacionais de Sergipe.

8.14. Considerando a taxa de Bonificacdo e Despesas Indiretas (BDI) de 25% (vinte e cinco por cento), fixada em conformidade com os limites do
Acérdéo n° 2.622/2013 — Plenéario do TCU, o valor total estimado para o Item 1 (Manutencdo Predial e Servigos Especializados Complementares) é de
R$ 647.096,42 (seiscentos e quarenta e sete mil, noventa e seis reais e quarenta e dois centavos), para o periodo de vigéncia contratual de 24 (vinte e
quatro) meses, conforme discriminado na Planilha Or¢camentéaria Anexa.

8.15. Vale destacar que a totalidade desse valor reflete servigos que serdo executados pela conveniéncia da Administragdo Ptiblica, sempre respeitando a
disponibilidade orcamentéria liberada para a Regional. Como o contrato serd executado sob demanda, o valor estimado ndo gera direito subjetivo a
empresa contratada ao recebimento da totalidade do saldo contratual.

8.16. Convém informar que os valores disponibilizados em planilha orcamentaria para o inicio de cada exercicio sdo limitados, sendo liberados novos
créditos no decorrer do ano fiscal. Tal medida visa resguardar o Poder Executivo Federal de eventual fato superveniente que demande uma alocacdo
emergencial de recursos.

Estimativa do Valor da Contratacao - Manutencao de sistemas de climatiza¢do/refrigeracdo (Grupo 1)

8.17. O valor total estimado para o Grupo 1 (servigos de manutencdo de sistemas de refrigeracdo e climatizagdo, com fornecimento de pecas) é de R$
323.307,05 (trezentos e vinte e trés mil, trezentos e sete reais e cinco centavos), para o periodo de vigéncia inicial de 24 (vinte e quatro) meses, conforme
discriminado e fundamentado na Planilha Orgamentédria Anexa.

8.18. A estimativa do valor da contracdo foi realizada com base em pesquisa de prego efetuada nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 65, de
7 de julho de 2021 para cada item da planilha orcamentaria, exceto para o item 1.4 (Deslocamento de Equipe) para o qual foi utilizada a
composicao 13042 previsa na tabela ORSE, excluida a mao de obra do engenheiro.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Em estrita observancia ao art. 18, § 1° inciso VIII, e ao art. 40 da Lei n° 14.133/2021, a Administracdo optou pelo parcelamento do objeto em
grupos distintos por especialidade, por se tratar da solu¢do que melhor concilia a ampliacdo da competitividade do certame com a seguranca técnica e a
eficiéncia das operacdes.

9.2. A contratagdo sera dividida em 2 (dois) eixos teméticos especificos: o Item 1, dedicado exclusivamente aos servicos comuns de engenharia para
manutengdo predial e servigos de apoio, e o Grupo 1, focado estritamente na manutengdo técnica dos sistemas de refrigeracdo e climatizagdo. Essa
divisdo técnica justifica-se pelas nitidas distin¢gdes de mercado entre as duas frentes de atividade, permitindo que empresas altamente especializadas em
cada segmento participem da disputa, o que eleva o nivel técnico das propostas e resulta na obtencdo de precos mais vantajosos e condizentes com a
realidade de mercado.

9.3. Sob a ética da divisdo geografica, deliberou-se pelo ndo parcelamento por localidade, optando-se por agrupar as unidades da SPRF-SE dentro de
cada um dos grupos globais. Justifica-se essa centralizacdo fundamentalmente pelas caracteristicas geogréficas e pela reduzida extensdo territorial do
estado de Sergipe, o menor da federacdo. A proximidade logistica entre os municipios sergipanos e a capital viabiliza que uma tnica empresa contratada
em cada grupo desloque suas equipes técnicas com extrema agilidade a qualquer uma das delegacias e unidades operacionais (UOPs) do estado, sem que
isso gere custos proibitivos de mobilizagdo ou atrasos nos tempos de atendimento.

9.4. Portanto, a fragmentagcdo dos servigos em microcontratos isolados por localidade pulverizaria o objeto de forma desnecessaria, retirando a
atratividade econdmica do certame para o mercado de engenharia e gerando um severo risco de licitacdo deserta. O agrupamento das localidades, por
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outro lado, assegura um expressivo ganho de economia de escala, garante a homogeneidade na prestacdo dos servigos e simplifica drasticamente a
governanca de fiscalizacdo do contrato pela Superintendéncia, mitigando de forma robusta os riscos operacionais.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes
10.1. A contratacdo da solucdo ndo necessita de contratagdo correlata ou interdependente para que possa se desenvolver.

10.2. Insta salientar que os contratos atuais, cujo objeto corresponde a areas de atuacdo desta contratacdo, seguirdo seu curso normal até o final de suas
vigéncias, ou até que haja alguma rescisdo contratual, seja unilateral ou por vontade de ambas as partes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A presente contratacdo de servicos comuns e comuns de engenharia encontra-se em estrito alinhamento com os instrumentos de governanga
corporativa e macro-orcamentaria da institui¢do, integrando de forma direta as diretrizes do Planejamento Estratégico da Policia Rodovidria Federal para
o periodo de 2023 a 2028.

11.2. A demanda vincula-se formalmente ao Objetivo Estratégico n° 20 (Prover meios e infraestrutura adequada ao desempenho das atividades), uma vez
que a manutencdo predial preventiva e a regularidade dos sistemas de refrigeracdo das unidades da SPRF-SE constituem a base material indispensavel
para que o 6rgdo exerca suas competéncias constitucionais com eficécia.

11.3. Além disso, o objeto converge e impulsiona outros dois macro-objetivos da corporagdo: o de Potencializar o bem-estar, a motivagdo e o
desempenho dos servidores, ao garantir ambientes de trabalho salubres, climatizados e seguros, e o de Fortalecer a imagem institucional da PRF perante
a sociedade, assegurando que as instalagOes de atendimento ao ptiblico e as delegacias operem em condicGes prediais dignas, modernas e resilientes.

11.4. No ambito do planejamento operacional e em conformidade com as exigéncias da Lei n° 14.133/2021, a demanda cumpre integralmente os ritos do
Decreto Federal n° 10.947/2022, que regulamenta o plano de contratagdes anual (PCA) e institui o Sistema de Planejamento e Gerenciamento de
Contrata¢des (PGC) no ambito da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional.

11.5. A contratagdo encontra-se devidamente registrada e inserida no Plano de Contratacdes Anual (PCA) da Superintendéncia em Sergipe,
demonstrando que a necessidade ndo decorre de ato intempestivo, mas sim de uma agdo coordenada e prevista pela Se¢do de Administracdo (SAD/SE) e
pelo Nucleo de Contrata¢Ges Publicas (NCP/SE).

11.6. Este alinhamento normativo prévio cumpre o principio da segregacdo de fungdes e o principio do planejamento, mitigando riscos de
descontinuidade administrativa diante do encerramento dos contratos vigentes em 02/09/2026 e assegurando a perfeita harmonia entre a execugdo
orcamentaria de custeio e a estratégia de longo prazo da Policia Rodoviaria Federal.

12. Resultados Pretendidos

12.1. Com a deflagracdo e o sucesso da presente contratacdo, a SPRF-SE almeja alcancar como resultado primordial a garantia da continuidade e da
confiabilidade operacional das 06 (seis) unidades prediais sob sua circunscricdo, assegurando que delegacias, unidades operacionais (UOPs) e prédios
administrativos permanecam plenamente disponiveis e seguros para o exercicio das atividades finalisticas de seguranca publica.

12.2. A reversdo do panorama de interven¢des meramente reativas e emergenciais por meio da implantacdo de uma rotina sistemdtica de manutengado
predial preventiva, podera resultar na desaceleracdo do desgaste natural das estruturas civis, elétricas, hidrossanitarias e logicas. Esse ganho de
governanga patrimonial gerard, no médio e longo prazo, uma expressiva reducdo de custos com reparos complexos, além de resguardar a integridade
fisica de servidores e cidaddos, cumprindo o principio constitucional da eficiéncia e o dever de zelo na preservagao dos bens ptiblicos da Unido.

12.3. No tocante aos sistemas de climatizagdo, o resultado pretendido consiste no estabelecimento de um ambiente laboral e de atendimento publico
salubre, confortdvel e em estrito alinhamento com os parametros da Lei n° 13.589/2018. Através da execucdo fiscalizada do Plano de Manutencdo,
Operacdo e Controle (PMOC), busca-se a mitigacdo de riscos a satide ocupacional — mediante a dréastica redugdo da proliferacdo de fungos, bactérias e
alérgenos no ar interior —, o que impacta diretamente na redugdo do absenteismo de servidores e no aumento da produtividade institucional. Sob a ética
econdmica e ambiental, a manutencdo especializada de refrigeracdo visa garantir a maxima eficiéncia energética dos equipamentos, reduzindo o
consumo de energia elétrica da Superintendéncia, prolongando a vida util do parque de condicionadores de ar e mitigando a emissdo de gases poluentes
na atmosfera.

12.4. Por fim, sob a perspectiva da gestdo contratual, o resultado pretendido consolida-se na transicdo para um modelo moderno focado na
contratualizag@o por resultados, abandonando o controle meramente quantitativo de médo de obra em favor da aplicacdo do Instrumento de Medicao de
Resultado (IMR). Espera-se que a padronizagdo dos fluxos de comunicacdo e das ordens de servico confira total transparéncia, rastreabilidade e
agilidade na instrugdo e no atendimento das demandas, permitindo que a Se¢do de Administracdo (SAD/SE) e o Agente de Infraestrutura Predial realize
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uma fiscalizagdo robusta e baseada em dados reais de desempenho. Como consequéncia direta, a SPRF-SE obterd uma contratagdo economicamente
vantajosa, pautada pela alta produtividade, pela mitigacdo de riscos de precarizacdo dos servigos e pela eliminagdo do risco de solucdo de continuidade a
partir do marco temporal critico de setembro de 2026.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Para garantir a viabilidade operacional, a seguranca juridica e o sucesso na implantagdo das solugdes de engenharia pretendidas, a SPRF-SE devera
coordenar um conjunto integrado de providéncias preparatérias e institucionais que alcancem tanto a manutencdo predial quanto os sistemas de
refrigeragdo.

13.2. A primeira e mais critica providéncia reside na gestdo unificada do cronograma da fase preparatéria, estabelecendo um fluxo processual célere
junto a Secdo de Administracdo e ao Nucleo de Contratagdes Publicas para garantir que os certames sejam homologados com antecedéncia razoavel ao
marco de 02/09/2026, ou, na impossibilidade, que sejam adotadas providéncias secunddrias acerca da necessidade de manutencdes corretivas tanto
prediais quanto de aparelhos de refrigeracao/climatizacao.

13.3. A segunda vertente de ag¢Oes institucionais concentra-se na estruturagao e capacitacdo da governancga de fiscalizagdo, ato que deve anteceder a
assinatura dos termos de ajuste. A Administracdo providenciard a indicagdo tempestiva, via portaria, dos servidores que atuardo como fiscais técnicos,
administrativos e requisitantes para ambos os objetos, respeitando o principio da segregacdo de funcdes.

13.4. Por fim, a 4rea de seguranga institucional da SPRF-SE providenciard o credenciamento e mapeamento prévio de acessos légicos e fisicos nas
delegacias e UOPs, garantindo que os técnicos de ambas as disciplinas possam circular e intervir nos ambientes sensiveis e centrais de processamento de
dados desde o primeiro dia de vigéncia contratual.

14. Possiveis Impactos Ambientais

MANUTENCAO PREDIAL (Item 1)

14.1. A andlise dos possiveis impactos ambientais decorrentes desta contratagao revela que os riscos potenciais estdo diretamente associados a eventual
inobservancia de critérios e praticas de sustentabilidade durante a execucdo dos servigos de engenharia de manutencao predial nas instalacdes da SPRF-
SE.

14.2. Para mitigar e neutralizar esses riscos, a empresa contratada ficard adstrita ao cumprimento rigoroso das diretrizes ambientais fixadas nos
Requisitos da Contratacdo, observando estritamente as determinagdes da ANVISA, especialmente no que tange ao uso exclusivo de produtos saneantes e
domissaneantes devidamente registrados e regularizados no 6rgdo regulador. Essa exigéncia aplica-se diretamente as atividades de desinfeccdo e
higienizacéo de reservatérios de agua, caixas de gordura e redes hidrossanitarias, vedando a utilizagdo de compostos quimicos clandestinos ou altamente
téxicos que possam comprometer a potabilidade da dgua ou causar a contaminacdo quimica de corpos hidricos receptores e do solo.

14.3. No ambito do CONAMA, a execugdo das manutengdes civis, elétricas e estruturais deverd observar compulsoriamente a Resolugdo CONAMA n°
307/2002, que disciplina a gestdo dos residuos da construgao civil (RCC). A contratada terd a obrigacdo legal de segregar na origem os materiais gerados
nas intervencdes prediais, separando-os de acordo com as suas classes normativas: residuos reutilizaveis como agregados (Classe A), reciclaveis como
plésticos, madeiras e metais (Classe B), gesso e materiais sem tecnologia de reciclagem economicamente viavel (Classe C) e residuos perigosos oriundos
de processos de pintura ou 6leos (Classe D). Cabera a empresa emitir e controlar os respectivos manifestos de transporte de residuos (MTR) para garantir
a destinacao final exclusivamente em areas de transbordo e triagem (ATT) ou aterros de inertes devidamente licenciados, eliminando riscos de descarte
clandestino.

14.4. No que tange as demais legislagOes aplicaveis, a execugdo contratual submeter-se-a aos ditames da Lei n° 12.305/2010 (Politica Nacional de
Residuos Sélidos - PNRS), em especial ao seu art. 7°, inciso XI, determinando que os servicos e suprimentos de manutencdo predial priorizem a
utilizacdo de produtos reciclados e reciclaveis. Isso impde a preferéncia por materiais de ecoeficiéncia comprovada, tais como lampadas LED de alta
durabilidade e descarte facilitado, condutores elétricos livres de halogénios e tintas imobilidrias com baixa emissdo de compostos organicos volateis
(COVs).

14.5. Ademais, serdo observadas as diretrizes de logistica sustentavel da Instru¢do Normativa SEGES/MPOG n° 01/2010 e os critérios classificatérios de
periculosidade de residuos dispostos na NBR 10.004 da ABNT. Toda a execucdo operacional sera balizada pelo Guia Nacional de Contratacdes
Sustentaveis da Advocacia-Geral da Unido (AGU), instrumento utilizado como referencial técnico na elaboragdo deste estudo.

14.6. Mediante a adogdo sistematica dessas medidas preventivas e do controle rigoroso da cadeia de insumos e descartes, ndo se vislumbra a ocorréncia
de impactos ambientais negativos em decorréncia do objeto deste Estudo. Contudo, caso a especificidade de alguma intervencdo predial de engenharia de
maior complexidade exija, por forca de regulamentos estaduais ou municipais especificos, caberd a contratada providenciar a devida licenca ambiental
junto ao 6rgdo ambiental competente, assegurando a total regularidade juridica e ecolégica da operacao.

MANUTENCAO DE SISTEMA DE CLIMATIZACAO/REFRIGERACAO (Grupo 1)
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14.7. A licitante vencedora, para a execugdo dos servigos, objeto do presente processo, deverd observar as orienta¢cdes e normas voltadas para a
sustentabilidade ambiental, em especial as contidas no art. 6° da Instru¢do Normativa/SLTI/MPOG n° 01, de 19 de janeiro de 2010, no Decreto n° 7.746
/2012, da Casa Civil, da Presidéncia da Reptiblica, no que couber.

14.8. A licitante vencedora deverd respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas sobre Residuos
Sélidos, além de estar alinhada a Politica Nacional de Residuos Sélidos, a Lei n° 12.305 de 02 de agosto de 2010.

14.9. A Contratada devera observar diretrizes de sustentabilidade ambiental, bem como, na execucdo dos servicos, devera obedecer as disposi¢oes da
Resolugdo CONAMA n° 340, de 25/09/2003, nos procedimentos de recolhimento, acondicionamento, armazenamento e transporte das Substancias que
Destroem a Camada de Ozo6nio — SDOs abrangidas pelo Protocolo de Montreal (notadamente CFCs, Halons, CTC e tricloroetano).

14.10. E vedado o uso de cilindros pressurizados descartaveis que ndo estejam em conformidade com as especificacdes da citada Resolucdo, bem como
de quaisquer outros.

14.11. A manipulacdo e aplicacdo de produtos s6 podera ser efetuada por funcionarios devidamente habilitados, treinados, identificados, uniformizados e
portando equipamentos de prote¢do individual (EPI’s) adequados.

14.12. A empresa deverd usar produtos de limpeza e conservagdo de superficies e objetos inanimados que obedecam as classificacdes e especificacdes
determinadas pela ANVISA, e além disso:

14.12.1. Deveré adotar medidas para evitar o desperdicio de 4gua tratada, conforme instituido no Decreto n° 48.138, de 08 de outubro de 2003;

14.12.2. Observar a Resolucago CONAMA n° 20, de 07 de dezembro de 1994, quanto aos equipamentos de limpeza que gerem ruidos no seu
funcionamento;

14.12.3. Fornecer aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessarios para a execugdo de servigos;
14.12.4. Descartar apropriadamente pecas e consumiveis inaproveitdveis e o encaminhamento dos materiais descartados, com potencial
reaproveitamento, como pecas usadas e embalagens, para reciclagem de forma responsavel e ambientalmente correta, observando os preceitos

da Lei n. 12.305/10 - que institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos - especialmente seu artigo n° 33, da Lei n°® 9.605/1998, da NBR
10.004 e Resolugdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999 (destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis).

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

As justificativas apresentadas, corroboradas pelas descri¢oes da solucdo, o levantamento de mercado e a descri¢ao dos requisitos da contratagdo indicam
a necessidade, existéncia de concorréncia e sua viabilidade.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

GABRIEL REIS FONSECA

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 21/08/2026 as 07:44:52.
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LEOCILEY GOMES FERRAZ

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 20/08/2026 as 17:23:42.

GLAUBERT DOS SANTOS MESSIAS

Equipe de Planejamento

1Y
tf Assinou eletronicamente em 20/08/2026 as 13:57:48.
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