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Administrativo
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1.1. Contratagédo de leiloeiro oficial para realizar leildes publicos, na modalidade extrajudicial, visando a alienacdo de imdveis de
propriedade da Caixa de Constru¢fes de Casas para o Pessoal da Marinha — CCCPM, incluindo imoéveis retomados judicialmente por
inadimpléncia de beneficiarios, bem como terrenos e demais ativos imobiliarios disponiveis para alienagdo ou desfazimento, conforme
planejamento patrimonial da Autarquia, nos termos das estimativas relacionadas no Anexo - Quadro Descritivo de Imdveis, conforme

condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Item Especificacdo CATSER Quantidade

Valor total

vide Anexo |. *

Em razdo do numero de imoéveis
1 | Leiloeiro Publico Oficial 3972 [remanescentes indicados a leilao,

(cinco por cento), a ser

alienado. **

Taxa de comissdo dos leiloeiros em 5%

arrematante sobre o valor do bem imoével

pago pelo

a escolha do leiloeiro da vez.

* Os bens imdveis apresentados no supradito anexo estimam os imoveis disponiveis a leildo, ndo obstante, variacdes
podem ser efetuadas nesse quantitativo tanto para mais quanto para menos em ulteriores aditamentos no chamamento
publico. Ndo h& como precisar o nimero de servigos que serdo elencados a cada credenciada, ficando & mercé do sorteio
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** Do cumprimento da exigéncia regulatéria por convencdo escrita, a taxa de comissdo dos leiloeiros a cargo dos
comitentes sera nula, restando ao seu pagamento a obrigatoriedade percebida aos arrematantes, conforme paragrafo
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DREI/ME n° 52, de 29 de julho de 2022.

Classificacao do objeto quanto a heterogeneidade ou complexidade

1.2. O servico objeto desta contratagdo é caracterizado como comum, conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar, e os
ativos iméveis postos a leildo no Anexo - Quadro Descritivo de Iméveis, sao classificados como bens dominicais.

Classificacdo do objeto quanto ao modelo de execucdo
1.3. O servigo é enquadrado como ndo continuo ou contratado por escopo.
Prazo de vigéncia

1.4. O prazo de vigéncia da contratagcdo é de 210 (duzentos e dez) dias, contados da assinatura do termo de contrato, na forma do artigo
105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.5. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a
vigéncia da contratagao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacéo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contrata¢des Anual 2025, conforme consta das informagbes béasicas desse Termo
de Referéncia.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descri¢do da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice
deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

4.1. Para a contratacdo aventada, sdo reconhecidos diminutos ajustes que justifiquem critérios de sustentabilidade, uma vez que o
exercicio de leiloeiro publico ndo resulta contundente pratica ambiental nociva ou infringe de forma imediata questfes sociais, no entanto,
prevendo requisitos que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis, faz-se constar:

4.1.1. caso seja necessaria a impressdo de documentos ou materiais de divulgacdo, a contratada devera fazé-lo,
preferencialmente, em folhas de papel reciclaveis, conforme previsto no art. 5° do Decreto n°® 7.746, de 5 de junho de 2012; e

4.1.2. Caso seja adotado formato hibrido, quanto a sessao publica presencial, a contratada devera se atentar ao local de
ocorréncia do leildo nas garantias de acessibilidade de pessoas portadores de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Subcontratacao
4.2. E permitida a subcontratac&o parcial do objeto, nas seguintes condicoes:

4.3. E vedada a subcontratagio completa ou da parcela principal da obrigac&o, abaixo discriminada:
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4.3.1. servico de leiloeiro stricto sensu ou atividades-fim, a exemplo da apresentacdo dos lotes, conducdo das ofertas, captacao
dos lances e anunciacao do vencedor, devendo ser observado o descrito no art. 11 do Decreto n° 21.981, de 19 de outubro de
1932, e art. 57 da Instru¢cdo Normativa DREI/ME n° 52, de 29 de julho de 2022, mediante comunicagao formal e prévia anuéncia
da Contratante, além de devida comunicagdo a Junta Comercial.

4.3.1.1. A notificagdo a Contratante devera ser acompanhada do comprovante de comunicagdo a Junta Comercial, bem
como da informagéo sobre o periodo de afastamento necessério, conforme a moléstia.

4.4. Poderédo ser subcontratadas as seguintes parcelas do objeto:

4.4.1. atividades-meio, no que couber: servicos de identificacdo, classificacdo e avaliagdo dos iméveis, notificagdo, organizagdo
dos lotes, suporte técnico operacional da plataforma de leildo, levantamento de débitos, pagamentos, desembarago documental
etc.

4.5. Em qualquer hip6tese de subcontratagdo, permanece a responsabilidade integral do Contratado pela perfeita execugdo contratual,
cabendo-lhe realizar a supervisdo e coordenagdo das atividades do subcontratado, bem como responder perante o Contratante pelo
rigoroso cumprimento das obrigagdes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratacao.

4.6. A subcontratacdo depende de autorizacdo prévia da Contratante, a quem incumbe avaliar se a subcontratada cumpre os requisitos
de qualificagao técnica necessarios para a execucao do objeto, sendo que:

4.6.1. as substituicGes de que tratam o art. 13 do Decreto n°® 21.981, de 1932, e o art. 59 da IN DREI n° 52, de 2022, s6 poderdo
ser efetuadas por leiloeiro ja credenciado pela Contratante e com a anuéncia desta.

4.7. O Contratado apresentard a Administragdo documentacdo que comprove a capacidade técnica do subcontratado, que sera avaliada
e juntada aos autos do processo correspondente.

4.8. E vedada a subcontratacdo de pessoa fisica , se aquela ou os dirigentes desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungéo
na contratacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou se deles forem c6njuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau.

Garantia da contratacédo

4.9. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos art. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do
Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria
4.10. Nao ha necessidade de realizagdo de avaliagéo prévia do local de execugado dos servigos.
Instalacao de escritério

4.11. Considera-se imprescindivel para a adequada execugdo dos servicos contratados que o leiloeiro possua ou venha a instalar
escritorio contendo estrutura administrativa minima, na UF dos bens iméveis requeridos a leildo.

4.11.1. A natureza desse servico impde a necessidade de acompanhamento presencial e continuo por parte do leiloeiro oficial, em
razdo das seguintes atividades:

4.11.1.1. Vistorias presenciais e conferéncia dos lotes: os imoveis arrolados em cada certame necessitam de conferéncia
fisica, com registro fotografico e catalogagdo, a fim de atender as exigéncias legais de transparéncia e de publicidade do
edital de leilao;

4.11.1.2. Atendimento a interessados e arrematantes: a instalacdo de espaco fisico local viabiliza a prestagdo de
informagdes presenciais a proprietarios, arrematantes e demais interessados, reduzindo litigiosidade e facilitando a
comunicagdo com a sociedade;

4.11.1.3. Acompanhamento de transferéncia: a transferéncia de imoveis envolve ndo somente a lavratura da carta de
arrematagdo, mas também o registro no Cartério de Registro de Imdveis competente, o que pode ser melhor
acompanhado caso o leiloeiro tenha estrutura que garanta essa aproximagao;

4.11.1.4. Interagdo com 6rgdos publicos locais: a condugéo dos leildes demanda interface com a Junta Comercial
associada e cartorios locais, 0 que reforca a necessidade de presenca administrativa na UF; e

4.11.1.5. Seguranga e rastreabilidade: a manutencdo de documentos, contratos e arquivos em local fisico, vinculado ao
leiloeiro credenciado, garante maior seguranga, auditabilidade e conformidade com a LGPD e com as determinac¢des do
TCU quanto a rastreabilidade dos processos.
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4.11.2. Sempre que o exercicio da fungdo ocupada assim exigir, o leiloeiro devera, as suas expensas, dispor também de unidades
operacionais nos municipios de sito dos bens iméveis para que facilidades sejam ofertadas a eventuais interessados, sem
comprometimento, em razéo da distancia entre municipios, do éxito do leilao.

4.11.2.1. Caso percebido pela fiscalizagdo e gestédo contratual o comprometimento da execugdo do objeto pela ineficacia
da restricdo e exigéncia a nivel da UF, podera ser ampliada a instalagdo de escritério no municipio dos bens imdveis
disponiveis a leildo.

Vinculagdo ao instrumento de planejamento

4.12. Insta-se mencionar que todos os interessados obrigatoriamente deverdo tomar ciéncia do inteiro teor do Estudo Técnico Preliminar
anexo, sobretudo da "Descri¢cdo dos Requisitos da Contratagdo", cujas exigéncias perdurardo durante toda a contratacdo, ndo estando
ela restrita a selecao do prestador.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicoes de execucao
5.1. A execucao do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1. Inicio da execucdo do objeto, ja contemplando o tempo para vistoria dos iméveis a serem leiloados pela contratada: até 15
(quinze) dias contados da assinatura do termo de contrato.

5.1.2. Descri¢édo detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias procedimentos, frequéncia e periodicidade de execucao do
trabalho:

5.1.2.1. da escolha de leiloeiro:

5.1.2.1.1. em cada sele¢do, sera observado o critério de sorteio entre aqueles que comporao o rol de leiloeiros
oficiais habilitados na junta comercial correspondente as unidades federativas dos moveis pretendidos a leildo.

5.1.2.1.1.1. para que ndo haja cometimento de equivoco, uma vez que 0s sorteios se restringirdo aqueles que
detém registro na unidade federativa correspondente, devera ser apresentada a Administracdo, caso ja ndo o
tenham feito durante a fase habilitagéo, até a data/hora agendada, a matricula que capacitem a participacdo no
sorteio.

5.1.2.1.1.2. os sorteios concorrerdo processo transparente nas instalagdes desta Autarquia Federal, podendo
esses serem acompanhados por videochamada ou presencial, sendo ao final elaborada uma ata e/ou divulgado um
aviso com resultado do sorteio.

5.1.2.1.2. serdo sorteados 3 (trés) leiloeiros credenciados, de modo que, caso 0 primeiro sorteado ndao possa
realizar o leildo por motivo anuido pela contratante ou ndo tenha logrado éxito com o arremate dos iméveis
incumbidos ao leiloeiro contemplado, seja convocado o préximo, obedecendo a ordem do sorteio.

5.1.2.1.3. com vistas a estabelecer justo rodizio no sorteio, o(s) ultimo(s) selecionado(s) e contemplado(s) ndo sera
(40) incluidos no préximo rodizio.

5.1.2.2. das etapas do processo:
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5.1.2.2.1. o leiloeiro credenciado devera executar pessoalmente todos os atos essenciais do leildo, incluindo a condugao
da sesséo publica, a mediacdo da disputa de lances e a formaliza¢do da arrematacéo dos bens.

5.1.2.2.2. a conducao da sesséo publica devera ser realizada exclusivamente na forma eletrdnica ou no formato hibrido.

5.1.2.2.3. a elaboragédo do edital de leildo se postara a cargo do leiloeiro credenciado, devendo constar minimamente a
seguinte informacao para a realizacdo do leildo:

5.1.2.2.3.1. descri¢do do bem, com suas caracteristicas;

5.1.2.2.3.2. valor pelo qual o bem foi avaliado, pre¢co minimo pelo qual podera ser alienado, condi¢cdes de pagamento e, se
for o caso, comisséo do leiloeiro designado, valor da caucéo e despesas relativas a guarda dos bens imdveis arrematados;

5.1.2.2.3.3. indicacdo do lugar onde estdo localizados os bens imdveis, a fim de que interessados possam conferir o
estado dos itens a serem leiloados, em data e horario estabelecidos;

5.1.2.2.3.4. sitio da internet e periodo em que ocorrera o leildo, salvo se for optado pelo formato hibrido, hipétese em que
serdo indicados o local, o dia e a hora de sua realizacéo;

5.1.2.2.3.5. especificacéo de eventuais 6nus, gravames ou pendéncias existentes sobre os imoveis a serem leiloados;
5.1.2.2.3.6. critério de julgamento das propostas pelo maior lance;

5.1.2.2.3.7. intervalo minimo de diferenga de valores ou de percentuais entre os lances, quando necessario, que incidira
tanto em relagéo a lances intermediarios quanto a lance que cobrir a melhor oferta; e

5.1.2.2.3.8. data e horéario de sua realizacéo, respeitado o horario comercial, e endereco eletrénico onde ocorrera o
procedimento.

5.1.2.2.3.9. frisa-se, a titulo exemplificativo, que devera o edital do leildo dispor sobre as parcelas pretéritas e vigentes
abaixo:

5.1.2.2.3.9.1. regularizacédo de tributos e encargos fiscais: 0o arrematante devera providenciar a quitacdo de eventuais
débitos de IPTU, taxas municipais, estaduais e federais vinculados ao imovel, bem como demais tributos que incidam
sobre a propriedade, desde a data da arrematacéao;

5.1.2.2.3.9.2. débitos condominiais: o arrematante sera responséavel pelo pagamento dos débitos condominiais vencidos e
vincendos diante da natureza propter rem desses encargos;

5.1.2.2.3.9.3. regulariza¢des junto a 6rgdos publicos: o adquirente devera promover a regularizacdo de quaisquer
pendéncias administrativas, incluindo débitos e obrigagBes perante a Secretaria de Patrim6nio da Unido, para imdveis
foreiros, 6rgdos municipais, ambientais e demais entes competentes;

5.1.2.2.3.9.4. regularizacdo cadastral e documental: compete ao arrematante a regularizacdo da demarcacdo da érea,
registro imobiliario, averbag®es, retificacdo de registros e demais providéncias necessarias para a plena formalizacéo da
propriedade;

5.1.2.2.3.9.5. desocupacdo e uso do imovel: a desocupacdo do imdvel, caso este se encontre ocupado, serd de
responsabilidade do arrematante, incluindo as medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis para a efetiva posse;

5.1.2.2.3.9.6. obras, reformas e demoli¢cdes: eventuais obras de melhoria, adequacao, reforma ou demolicdo s6 poderao
ser realizadas pelo arrematante mediante prévia autorizagcao dos érgdos competentes, conforme legislagéo aplicavel;

5.1.2.2.3.9.7. conservagao e manutencdo: o bem sera entregue no estado de conservagao atual, cabendo ao arrematante
promover as intervengdes necessarias para sua conservagao, uso e valorizagdo; e

5.1.2.2.3.9.8. outras obrigacdes especificas: quaisquer outras responsabilidades relacionadas ao imével e suas
especificidades, previstas no edital e/ou na legislagdo aplicavel, serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante.

5.1.2.2.3.10. o edital devera ser submetido & aprovacéo da contratante antes de sua publicacéo.

5.1.2.2.4. toda publicidade oficial, bem como a inclusdo de fotos, descricdes e demais caracteristicas dos bens ofertados,
deve ser realizada diretamente pelo leiloeiro credenciado, com excecéo da divulgacé@o do edital no Sistema de Compras do
Governo Federal e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas que ficara de responsabilidade da contratante.

5.1.2.2.5. a operacdo dos sistemas, recepgdo de lances, transmissdo ao vivo e interagcdo com os participantes em
plataforma digital para o leildo online dever&@o ser supervisionadas diretamente pelo leiloeiro credenciado, sendo vedada a
contratacdo de terceiros para gerir ou operacionalizar o sistema de leildo em nome do credenciado, salvo para funcdes
meramente técnicas de suporte, sem interferéncia no rumo do certame.
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5.1.2.2.6. a comunica¢do com participantes, esclarecimento de duvidas, formalizacdo de propostas e assinatura dos
documentos de arrematacéo deverdo ser exclusivamente conduzidos pelo proprio leiloeiro credenciado.

5.1.2.2.7. o leiloeiro devera assumir todas as etapas do processo — da preparacao a prestagdo de contas.
5.1.2.3. das necessidades tecnoldgicas:

5.1.2.3.1. plataforma para Leildo Eletrénico com site proprio ou ferramenta compativel, que permita a realizagdo integral
dos leildes pela internet, incluindo:

5.1.2.3.1.1. o acesso dos ofertantes mediante condi¢des de seguranca — criptografia e autenticagédo;

5.1.2.3.1.1.1. os interessados deverdo dispor de chave de identificacdo e de senha pessoal (intransferiveis) para efetuar
lances via internet.

5.1.2.3.1.2. a visualizag&o dos bens e lotes, com disponibilizacédo de fotos;

5.1.2.3.1.3. o cadastro de lances online, em tempo real, com mecanismo que aceite apenas lances superiores ao ultimo
registrado e respeite o incremento minimo fixado para o bem/lote;

5.1.2.3.1.4. a informacéo imediata aos participantes, a cada lance ofertado, do seu recebimento e respectivo valor;
5.1.2.3.1.5. a permisséo de recebimento de lances prévios

5.1.2.3.1.6. o registro detalhado dos lances recebidos e dos lotes sem lances, sem que o sistema identifique
ostensivamente o autor dos lances, devendo descaracterizar a identificagdo do usuario;

5.1.2.3.1.6.1. caso o CPF seja utilizado para identificacdo do usuério, devera ser procedida & ocultacdo dos trés primeiros
digitos e dos dois digitos verificadores ou substituicdo por caracteres especiais (“#”, “@”, “$” ou “&"); e

5.1.2.3.1.6.2. nos demais casos (e-mail, apelido etc), estabelecer critérios proprios ao seu cumprimento.
5.1.2.3.1.7. a transmissédo ao vivo (audio e video) do leiloeiro durante o evento;

5.1.2.3.1.8. a integracado para divulgacao do evento, com possibilidade de:

5.1.2.3.1.8.1. publicagado de informagdes e anuncios em endereco eletrdnico proprio; e

5.1.2.3.1.8.2. geracdo de material impresso e comunicacdo em midias de amplo alcance, contendo fotos, caracteristicas
dos bens, editais e contatos.

5.1.2.3.2. Suporte técnico operacional para garantir:
5.1.2.3.2.1. funcionamento estavel e seguro da plataforma durante todo o leildo; e

5.1.2.3.2.2. capacidade de transmitir e registrar os resultados do evento de forma transparente para todos os envolvidos.

5.1.3. Cronograma de realizacéo dos servicos:

5.1.3.1. assinatura do contrato: até 10 (dez) dias ap6s a convocacgédo do credenciado;

5.1.3.1. A auséncia ou recusa de assinatura do contrato pelo leiloeiro convocado, no prazo estipulado no item anterior,
autoriza a Autarquia a designar o leiloeiro que se encontra na posi¢éo subsequente na ordem de classificagdo.

5.1.3.2. inicio das rotinas a serem cumpridas para a realizacéo do leildo, j& contemplando o tempo para a vistoria dos bens
iméveis a serem leiloados pela Contratada: até 15 (quinze) dias contados da assinatura do contrato;

5.1.3.3. emissdo da Ordem de Desfazimento de Bens pela contratante: ndo antes de 10 (dez) dias apds o término da
vistoria dos bens a serem leiloados pela contratada;

5.1.3.4. publicacdo do edital do leildo pela contratada: pelo menos, 03 (trés) vezes em jornal de grande circulagdo, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da realizagcdo do leildo, sendo que 01 (uma) publicacdo devera ser no dia do
leildo (para cada praga). Sem 6bices para sua publicagdo em meio digital.

5.1.3.5. realizagdo do leildo: até 60 (sessenta) dias apds o recebimento pela contratada da Ordem de Desfazimento de
Bens emitida pela contratante, independente do nimero de pracas cogitadas pelo leiloeiro credenciado para o arremate de
imoével;
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5.1.3.6. pagamento a contratante, no valor integral dos lotes arrematados, por meio de Guia de Recolhimento da Unido
(GRU): até 10 (dez) dias apés a data da realizacao do leildo, ndo se aceitando para esse pleito dagdo em pagamento ou
permuta, o que ndo afasta a possibilidade de cobranca de valor da caucdo e/ou despesas relativas a custddia do bem
imével, se couber;

5.1.3.7. avaliacdo da execugdo do objeto pela contratante: até 10 (dez) dias ap6s o pagamento integral dos lotes
arrematados; e

5.1.3.8. transferéncia dos bens/lotes da area de alienagdo pelo arrematante: até 30 (trinta) dias, a contar do recebimento
da carta de arrematacao.

Local e horario da prestacao dos servigcos

5.2. Os servigos serdo prestados-exclusivamente em plataforma para leildo eletrénico com site préprio ou ferramenta compativel que
permita a realizagdo integral dos leildes pela internet, com infraestrutura para viabilizar a participacéo dos arrematantes, na data e horario
constantes do edital de leildo, a ser divulgado pela contratada, ou de forma hibrida, com aplicagdo simultanea da sesséo publica no
formato virtual e presencial, sendo o local de ocorréncia também discriminado no edital de leildo.

Rotinas a serem cumpridas

5.3. A execucao contratual observara as rotinas abaixo:

5.3.1. ap0s a assinatura do contrato, serdo vistoriados pela contratada, em até 15 (quinze) dias, os imdveis ja liberados para o
leildo, devendo esta:

5.3.1.1. sugerir a avaliagdo dos bens a contratante;

5.3.1.2. organizar os bens em lotes comerciais, quando couber, objetivando melhores vendas, em consonancia e
subsidiada pela contratante;

5.3.2. com a defini¢cdo dos lotes a serem leiloados, ratificados pela contratante, esta emitird a Ordem de Desfazimento dos Bens,
ndo antes de 10 (dez) dias ap6s o término da vistoria dos bens a serem leiloados pela Contratada, sendo que a Contratada devera
realizar o leildo em até 60 (sessenta) dias apds o seu recebimento, observando os procedimentos abaixo:

5.3.2.1. elaborar e submeter a aprovacgao da contratada o edital de leildo;

5.3.2.2. distribuir o edital de leildo a compradores interessados, no escritério do leiloeiro e em leildes que o antecederem e
pela internet, além de fornecer atendimento personalizado a clientes pelo telefone, comunicando-os do leildo e fornecendo-
Ihes o edital, quando solicitado;

5.3.2.3. publicar o Edital de Leildo pelo menos 03 (trés) vezes em jornal de grande circulagdo, com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias da realizagédo do leildo, sendo que 01 (uma) publicacdo devera ser no dia do leildo (para cada pracga);

5.3.2.4. organizar e administrar secretaria executiva informatizada no dia do leildo para execucdo dos trabalhos
administrativos;

5.3.2.5. emitir uma nota fiscal para cada lote, ndo sendo permitido mais de um lote num mesmo documento fiscal.
5.3.2.5.1. as notas fiscais deverdo ser emitidas com a data da realizagao do leildo.

5.3.2.6. efetivar o pagamento a contratante, no valor integral dos lotes arrematados, por meio de GRU, em conta a ser
informada posteriormente, no prazo maximo de 10 (dez) dias ap6s a data da realizacao do leildo.

5.3.2.6.1. 0 ndo cumprimento estara sujeito as penalidades dispostas neste instrumento.

5.3.2.7. cobrar do arrematante a comisséo definida e o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto de Transmisséo de
Bens Imdveis, correspondente;

5.3.2.8. dar ciéncia ao arrematante sobre as condi¢Ges de transferéncia de imdvel, ressaltando que todas as providéncias
e pagamento das despesas e encargos referentes a essa transagédo (lavratura e registro de escritura, tributos, certidées e
alvaras incidentes sobre o imével, desmembramentos de areas, averbagdes etc) ficardo a cargo do arrematante;

5.3.2.9. emitir e fornecer ao arrematante a carta de arrematagéo (a descricdo do imdvel, com remissdo a sua matricula e
registros; a copia do auto de arrematacgdo; e a prova de quitacdo do imposto de transmissao), para que, de posse desse
instrumento, o arrematante obtenha a escritura publica no Cartério de Notas (caso ndo seja percebida forgca de escritura
publica a carta de arrematagdo) e efetue o seu registro no Cartério de Registro de Imdveis competente, com fito de
reconhecer o seu direito de propriedade sobre o imével.
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5.3.2.10. fixar prazo de até 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da carta de arrematacao, para o arrematante concluir a
transferéncia no Registro de Iméveis competente;

5.3.2.11. observar as disposi¢Bes da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, do Decreto n° 21.981, de 19 de outubro de
1932 e do Instrumento Normativo DREI/ME n° 52, de 29 de julho de 2022, durante todo o processo de organizacdo do
leildo, especialmente quanto as exigéncias de publicidade dos editais de leildo, sem prejuizo das obrigacdes descritas
neste Termo de Referéncia.

Materiais a serem disponibilizados

5.4. Para a perfeita execugdo dos servicos, o Contratado devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios
necessarios, nas quantidades estimadas e qualidades a seguir estabelecidas, promovendo sua substituicdo quando necessario:

5.4.1. Reforcando os requisitos tecnolégicos esmiugados no item 5.1.2.3.1., a plataforma virtual, disponibilizada via web,
deverd ser provido das cautelas afetas a seguranga da informacgao, a saber:

5.4.1.1. conexdo segura e criptografada: averiguacéo através da analise das solu¢des implementadas;

5.4.1.2. disponibilidade e velocidade de respostas compativeis com a utilizacdo em “tempo real”, com registro de falhas e
interrupcdes no periodo do leildo: disponibilizagdo de relatdrios reportando a disponibilidade da plataforma;

5.4.1.3. armazenamento dos dados de forma redundante, de modo a maximizar a confiabilidade do servigco e
disponibilidade dos dados: declaracdo da implementacdo de solucdo da redundéncia dos dados;

5.4.1.4. registro dos usuarios de forma autdnoma e pessoal com registro dos dados necesséarios com total identificacao,
garantindo a segurancga do acesso e 0 armazenamento das informag8es de modo a evitar 0 uso indevido da plataforma:
declaracéo de garantia da seguranga do acesso e do armazenamento, analise das solu¢des implementadas;

5.4.1.5. registro de todas as a¢des de forma segura e inalteravel: envio de relatério de todas as acdes realizadas no leiléo;

5.4.1.6. protecéo contra ataques cibernéticos que gerem risco a execuc¢ao do leildo e aos dados registrados: declaracéo de
garantia de protecéo dos dados; e

5.4.1.7. acesso a plataforma pela contratante com permissdo a todas as funcionalidades e registros do leildo:
disponibilizagdo de usuario e senha.

Informacgdes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.5. A demanda do 6rgdo tem como base as seguintes caracteristicas:

5.5.1. Os servigos especializados de Leiloeiro Publico Oficial abrangerdo operacdes de imdéveis localizados em todo o
territério nacional. Reitera-se que o exercicio nas unidades da federagcdo em que a CCCPM detém bens imdveis esta
condicionado a matricula concedida pela Junta Comercial correspondente, aos moldes da Instru¢do Normativa DREI/ME
n° 52, de 29 de julho de 2022.

5.5.2. O quantitativo de imdveis, constantes no Quadro Descritivo de Imoveis anexo, é apresentado como uma estimativa
de imdveis a serem ofertados. Portanto, ndo necessariamente sera o nimero exato de Iméveis disponiveis a leildo.

5.5.3. Na composicéo das propostas, ja na etapa do leildo, o leiloeiro escolhido devera considerar:

5.5.3.1. Valor (R$) pago pelo Arrematante = Comisséo do Leiloeiro + GRU para CCCPM

R$ Descricao Forma de Calculo Destinacdo Responsavel
Comissao Comisséo do leiloeiro 5% do valor leiloeiro oficial Arrematante (PF/PJ)
arrematado
GRU Guia d Rejsilggmento da Valor arrematado CCCPM Arrematante (PF/PJ)
Total Comissédo + GRU Soma dos valores leiloeiro oficial + CCCPM Arrematante (PF/PJ)

Especificacdo da garantia do servico

5.6. O prazo de garantia contratual dos servigos é aquele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do

Consumidor).

Procedimentos de transicao e finalizacao do contrato

5.7. N&o serdo necessarios procedimentos de transi¢éo e finalizagdo do contrato devido as caracteristicas do objeto.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de
2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo serd prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicag8es entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

6.4. O 6rgédo ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogdo de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante da empresa
contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscaliza¢éo, que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais,
dos mecanismos de fiscalizacéo, das estratégias para execucao do objeto, do plano complementar de execugédo do Contratado, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. O Contratado designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacéo dos servicos, indicando no instrumento os
poderes e deveres em relacéo a execucéo do objeto Contratado.

6.7. O Contratado nédo necessitara manter preposto da empresa no local da execucao do objeto durante o periodo de execugdo do objeto.

6.8. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutenc¢éo do preposto da empresa, hipétese em que
o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacdo
6.9. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos.
Fiscalizagdo Técnica

6.10. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucéo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢Ges estabelecidas no
contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.11. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do
contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

6.12. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagcdes para a corre¢do da execugdo do
contrato, determinando prazo para a correcao.

6.13. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogdo de
medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato
comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.15. O fiscal técnico do contrato comunicarad ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogagdo contratual.

6.16. A fiscalizacdo da execucéo dos servigos abrange, ainda, as seguintes rotinas:

6.16.1. apreciacao de instrumento editalicio de propositura do leiloeiro contemplado, mormente, quanto as informacgdes dos
imoveis acostados ao leildo;

6.16.2. registro de ocorréncias, nos termos do instrumento listado no item 7.1; e

6.16.3. acompanhamento da conducao das sessfes publicas conduzidas pelo leiloeiro contemplado.
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6.17. A fiscalizagcdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de
conformidade.

6.18. As disposicdes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instru¢do Normativa SEGES/MP n°
05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacao, por for¢a da Instrugdo Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizacdo Administrativa

6.19. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condi¢cdes de habilitagdo da contratada, acompanhard o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.20. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuard tempestivamente na solu¢éo do
problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato
6.21. Cabe ao gestor do contrato:

6.21.1. coordenar a atualizagéo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais
da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢o, do registro de ocorréncias, das
alteragcbes e das prorrogacgdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequacgfes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administracéo.

6.21.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato
e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.21.3. acompanhar a manutenc¢éo das condi¢Bes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.21.4. emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao
cumprimento de obriga¢des assumidas pelo Contratado, com menc¢éo ao seu desempenho ha execucao contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

6.21.5. tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de
sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor
com competéncia para tal, conforme o caso.

6.21.6. elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucgéo dos objetivos que tenham justificado a contratacéo e
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragéo.

6.21.7. enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

6.21.8. receber e dar encaminhamento imediato:

6.21.8.1. as denulncias de discriminacgao, violéncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme o art. 29, inciso I,
do Decreto n.° 12.174/2024;

6.21.8.2. a notificacdo formal de que a empresa contratada esta descumprindo suas obrigagOes trabalhistas,
enviada pelo trabalhador, sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Publico, Defensoria Publica ou por qualquer
outro meio idéneo.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A avaliagdo da execugdo do objeto serad resguardada pelo emprego de ferramenta nominada Instrumento de Avaliacdo do
Credenciado (anexo), cuja pretensdo nao justificara qualquer indicacédo a retencdo ou glosa no pagamento, uma vez ser esse realizado a
parte do arrematante, sem desembolso de cabimento do comitente, estando as irregularidades, verificadas em registro de ocorréncias,
sob tutela desta Autarquia Federal, para exame de descredenciamento, sem prejuizo das san¢des previstas neste Termo.
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7.1.1. A avaliagdo acima intencionada percorrera a verificagdo de ocorréncias que poderdo imputar a Contratada a suspensédo da
possibilidade de participagédo nos sorteios a ela elegiveis para definicdo do leiloeiro por um periodo de 6 (seis) meses, a contar da
comunicacgéo realizada pela Contratante, ou o descredenciamento em caso de grande numero de ocorréncias relatadas sem
comprovacgao de correcao dos critérios de baixa qualidade, nos aspectos relacionados a:

7.1.1.1. regularidade documental e do processo de leildo: cumprimento de prazos; verificacdo e atestacdo de regularidade
documental; precisdo na divulgacdo de informagdes; comunicacao de irregularidades; prestacdo de contas; colaboracao
€m recursos e questionamentos; e tratamento aos licitantes.

7.1.1.2. regularidade da plataforma de lances de leildo: disponibilidade e regularidade; seguranca e transparéncia; e
registro e controle.

Do recebimento

7.2. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma suméria, quando da comprovagdo de pagamento integral ao comitente dos
lotes arrematados e da decorrente emisséo da carta de arrematacdo em prol do arrematante que se sagrou vencedor,pelo responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificacdo de sua conformidade com as exigéncias constantes
no Termo de Referéncia.

7.3. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento provisdrio, por servidor ou
comissdo designada pela autoridade competente, apos a verificagdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitagdo
mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

7.3.1. Emitir documento comprobatério da avaliagéo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial, quando houver, no
cumprimento de obriga¢des assumidas pelo Contratado, com mencéo ao seu desempenho na execugao contratual, baseado em
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obriga¢8es, conforme regulamento; e

7.3.2. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servicos prestados, com base nos relatérios e
documentacdes apresentadas, atestando que a transferéncia do imovel foi procedida adequadamente no Cartério de Registro de
Imoveis, ndo incorrendo mais ao contratante pendéncias no cumprimento da alienagao.

7.4. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugao, pelo Contratado, de inconsisténcias verificadas na execugéo
do objetor

7.5. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do servico nem a
responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucéo do contrato.

Prazo de pagamento

7.6. O pagamento da comissédo sera efetuado em prazo a ser definido pelo leiloeiro, n&o superior a 10 dias apos a data da realizacéo do
leildo, sendo a sua efetiva comprovacéo condi¢do sine qua non havera a expedi¢édo da carta de arrematagdo em favor do arrematante,
pois sem isso ndo se confere arrematacdo perfeita, acabada e irretratavel, conforme ilagéo ajustada subsidiariamente no § 1° do art. 901
da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015 - Cddigo de Processo Civil.

7.6.1. Reiterando as regras antes esmiucadas, releva mencionar que o pagamento da taxa de comisséo calculado sobre o valor
do bem imével é dever exclusivo do arrematante, uma vez que se estabelece nula qualquer passivo, financeiro ou néo financeiro,
do comitente perante o leiloeiro pelo trabalho desenvolvido, inclusive, expensas com um rito que porventura se poste fracassado.

Forma de pagamento
7.7. O pagamento da taxa de comissao ao leiloeiro sera realizado em instrumento de cobranga a ser definido em edital do leildo.
Reajuste

7.8. Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis, sendo esses associados ao embasamento transcrito no paragrafo Unico
do art. 24 do Decreto n°® 21.981, de 19 de outubro de 1932, que vela ao leiloeiro o pagamento obrigatério de 5% (cinco por cento) sobre
quaisquer bens arrematados pelo comprador.

7.8.1. Nao ha previséo legal para quaisquer reajustes, o que nao impede o efeito de supervenientes atualiza¢cdes no ordenamento
juridico que levem a percepcéo de percentual dispar daquele acima.
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8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Como as providéncias quanto ao cometimento de infragdo por leiloeiros publicos sédo de competéncia das Juntas Comerciais e das
justicas ordinarias, aos moldes do referenciado no Capitulo Il - Das penalidades aplicaveis aos leiloeiros, do Decreto n° 21.981, de 19 de
outubro de 1932, nas razfes e dosimetrias prescritas nas Sec¢des Xl - Das infracdes disciplinares, e XIlIl - Das penalidades, da Instrucéo
Normativa DREI n® 72, de 19 de dezembro de 2019, qualquer espaco improcedente para aplicagdo de sanc¢des administrativas de condao
da Contratante com a instauracdo de processo administrativo, mesmo da incidéncia regular de multas punitivas sobre valores
correspondentes a caugdo profissional, seria de medida ad referendum, sujeito a nulidade em caso de nado validacdo e ao nédo
cumprimento do devido processo legal.

8.2. Malgrado o antes exposto no item anterior, limar a funcdo da Contratante ao exercicio exclusivo da funcéo de denunciante, sem que
Ihe sejam atribuidas outras responsabilidades no ambito da execucgdo contratual, ndo se coaduna a prerrogativa auferida no art. 156 da
Lei n° 14.133, de 1 de abril de 2021, permanecendo importada a Contratante o juizo de infragdes administrativas cometidas pela
Contratada quanto a execug¢édo contratual.

8.3. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

c¢) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagéo falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugéo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;

g) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.4. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragcBes acima descritas as seguintes sangdes:

8.4.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucgdo parcial do contrato, sempre que nado se justificar a imposigédo de
penalidade mais grave;

8.4.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima,
sempre que ndo se justificar a imposi¢céo de penalidade mais grave;

8.4.3. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f*, “g” e “h” do
subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiqguem a imposicéo de penalidade mais grave.

8.4.4. Multa:

8.4.4.1. Moratéria, para as infragdes descritas no item “d”, de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor resultante da comisséo do leiloeiro, até o limite de 30 (trinta) dias.

8.4.4.2. Compensatdria, para as infracdes descritas acima alineas “e” a “h” de 10% (dez por cento) a 30% (trinta por cento)
do valor resultante da comissao do leiloeiro.

8.4.4.3. Compensatoria, para a inexecuc¢ao total do contrato prevista acima na alinea “c”, de 5% (cinco por cento) a 15%
(quinze por cento) do valor resultante da comisséo do leiloeiro.

8.4.4.4. Compensatoria, para a infracdo descrita acima na alinea “b”, de 5% (cinco por cento) a 15% (quinze por cento) do
valor resultante da comisséo do leiloeiro.

8.4.4.5. Compensatodria, em substituicdo a multa moratdria para a infracdo descrita acima na alinea “d”, de 2,5% (dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) do valor resultante da comisséo do
leiloeiro.

8.4.4.6. Compensatéria, para a infragdo descrita acima na alinea “a”, de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) a
7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) do valor resultante da comisséo do leiloeiro.
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8.4.4.7. Nao havendo leilGes realizados pelo contratado, os percentuais elencados nos itens anteriores serdo calculados
sobre o valor ficto resultante da comissdo de leiloeiros em rela¢gdo ao montante base de avaliagdo dos bens iméveis
vigentes a época da aplicacéo da sancéo.

8.5. A aplicagdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de reparacao integral do
dano causado ao Contratante.

8.6. Todas as sanc¢fes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

8.7. Antes da aplicacdo da multa seréa facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua
intimacao.

8.8. Se a multa aplicada e as indenizac¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao
Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8.9. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela autoridade competente.

8.10. A aplicacdo das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento
de licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.10.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificagGes serdo enviadas eletronicamente para os enderegos de e-
mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.10.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serdo considerados de uso
continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das comunicagfes a eles comprovadamente enviadas.

8.11. Na aplicacao das sang¢des serdo considerados:
8.11.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
8.11.2. as peculiaridades do caso concreto;
8.11.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
8.11.4. os danos que dela provierem para o Contratante; e
8.11.5. a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos érgdos de controle.

8.12. Os atos previstos como infragBes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagbes e contratos da
Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

8.13. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir
ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos
os efeitos das sanc¢@es aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracéo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacéo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

8.14. O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sancgéo, informar e manter
atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

8.14.1. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.15. As sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar séo passiveis de reabilitagédo
na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.16. Os débitos do Contratado para com a Administragdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indeniza¢des, nado
inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste
mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgdo ora Contratante, na forma da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.
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9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio de contratacédo direta com fundamento no art. 74, inciso 1V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril
de 2021, com base no seguinte fundamento: leiloeiros podem ser contratados por meio de credenciamento, com fulcro no § 1° do art. 31
da lei retromencionada, pelas razées interpostas em Estudo Técnico Preliminar.

Regime de Execucao

9.2. O regime de execugdo do objeto serda de empreitada por preco global; estando a remuneragdo do leiloeiro contemplada ao seu
exercicio a uma taxa de comisséo prefixada.

Exigéncias de habilitacdo

9.3. Para fins de habilitagdo, devera o interessado apresentar a documentagao necessaria e suficiente para demonstrar a capacidade do
interessado de realizar o objeto do credenciamento, nos termos dos arts. 62 a 70, e comprovar 0s “requisitos seccionados em sequéncia.

9.3.1. A documentacéo exigida para fins de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista, podera ser substituida pelo registro
cadastral no SICAF.

9.3.2. Como condigdo prévia ao exame da documentacdo de habilitagdo dos leiloeiros oficiais, a Comisséo verificara o eventual
descumprimento das condi¢gbes de participacdo, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a participagao no
certame ou a futura contrata¢éo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

9.3.2.1. Sistema Unificado de Cadastramento de Fornecedores - SICAF;
9.3.2.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela Controladoria- Geral da Unido;

9.3.2.3. Cadastro Nacional de Condenag¢bes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo Conselho
Nacional de Justica — CNJ;

9.3.2.4. Cadastro de iniddneos do Tribunal de Contas da Unido - TCU; e
9.3.2.5. Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal - CADIN.

9.3.3. Os proponentes que nao atendam ao disposto no item 9.8.1 poderdo providenciar tanto o credenciamento como o
cadastramento nos diversos niveis do SICAF no sistema SICAF Digital, no Portal de Compras do Governo Federal, no sitio
eletrébnico compras.gov.br, por meio de Certificado Digital conferido pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP —
Brasil. Maiores informacdes em https://www.gov.br/pt-br/servicos/cadastrar-se-como-fornecedor-da-administracao-publica

9.3.4. Caso conste na Consulta de Situacéo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara
para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatdrio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

9.3.5. O interessado sera convocado para manifestagdo previamente a sua desclassificagdo.
9.3.6. Constatada a existéncia de san¢do, a Comissao reputara o interessado inabilitado, por falta de condi¢éo de participagéo.

9.3.7. Caso atendidas as condi¢cbes de participagdo, a habilitagdo do interessado sera verificada por meio do SICAF, nos
documentos por ele abrangidos, em relagdo a regularidade fiscal federal, conforme o disposto na Instrucdo Normativa SEGES
/MPDG n° 3, de 26 de abril de 2018.

9.3.8. O interessado, para efeitos de habilitagdo prevista na Instrug¢do Normativa SEGES/MPDG n° 03, de 2018, mediante
utilizacdo do sistema, devera atender as condi¢des exigidas no cadastramento no SICAF até a data prevista para a entrega da
documentacéo.

9.3.9. E dever do interessado atualizar previamente as comprovagdes constantes do SICAF para que estejam vigentes na data do
recebimento da documentacéo, ou encaminhar, a respectiva documentagéo atualizada.

9.3.10. O descumprimento do subitem acima implicara a inabilitacdo do interessado, exceto se a consulta aos sitios eletrénicos
oficiais emissores de certiddes feita pela Comissao lograr éxito em encontrar a(s) certidao(des) valida(s).

9.3.11. Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitagdo complementares, necessarios a confirmacao daqueles
exigidos neste Edital e ja apresentados, o interessado sera convocado a encaminha-los, no prazo estabelecido pela Comisséo.

9.3.12. Somente havera a necessidade de comprovacéao do preenchimento de requisitos mediante apresentacao dos documentos
originais ndo-digitais quando houver duvida em relagdo a integridade do documento digital ou quando a lei expressamente o exigir.
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9.3.13. Os participantes deverdo apresentar as documentagdes relativas a habilitagcdo, que nédo estejam contempladas no SICAF,
nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018, especialmente quanto a habilitacdo juridica e a qualificacdo
técnica.

Habilitacdo juridica

9.4. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em
todo o territorio nacional,

9.5. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

9.6. Ato de autorizagdo para o exercicio da atividade de leiloeiro oficial, expedido por Junta Comercial correspondente a unidade da
federacdo de atuacao, nos termos do art. 4° do Decreto n° 21.981, de 19 de outubro de 1932.

9.7. Sob a égide da Acao Civil Publica n°® 1010169-71.2018.4.01.3803, esta Autarquia se abstém de contratar pessoas juridicas para
realizacdo da hasta publica, devendo os documentos apresentados, para a habilitagdo em lide, estar acompanhados de todas as
alteracBes ou da consolidacao respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista
9.8. Prova de inscri¢cdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

9.9. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos
da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional.

9.10. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou
positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de
1° de maio de 1943;

9.11. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu
ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.12. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

9.13. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante
a apresentacgdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Qualificagdo Econdmico-Financeira

9.14. certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado, caso se trate de pessoa fisica,
desde que admitida a sua participacéo na licitagdo/contratagéo.

9.15. certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;
Qualificacao Técnica

9.16. Declaracdo de que o leiloeiro tomou conhecimento de todas as informagBes e das condi¢des locais para o cumprimento das
obrigacbes objeto da contratacéo.

9.16.1. Essa declaragdo podera ser substituida por declaracdo formal assinada pelo responséavel técnico do interessado acerca do
conhecimento pleno das condi¢8es e peculiaridades da contratagao.

9.17. Prova de matricula ativa do leiloeiro na Junta Comercial de sua area de atuagdo, em plena validade, conforme previsto no art. 2° do
Decreto n° 21.981/1932.

9.17.1. Nao se fard restricdo por Junta Comercial, uma vez que a composi¢do do Quadro Descritivo de Imdveis anexo é dinamica
e flexivel, podendo vir a contemplar, supervenientemente, outras Unidades Federativas, o que ensejaria a necessidade de
matricula em outras Juntas Comerciais.

9.18. Prova de atendimento aos requisitos legais, previstos matei no Decreto n° 21.981, de 19 de outubro de 1932, regulamentado pela
Instrugdo Normativa DREI n° 81, de 10 de junho de 2020, declarando que:

9.18.1. até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo, bem como ndo se encontra inidonea ou suspensa do
direito de licitar e contratar com a Administragdo Publica, o que néo inibe a responsabilidade de informar ocorréncias posteriores;
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9.18.2. ndo se encontra destituido, suspenso, ou impedido de exercer a funcao de leiloeiro oficial, com a apresentagdo do termo
de nomeagcé&o publicado em Diario Oficial e a matricula ativa na Junta Comercial competente; e

9.18.3. renuncia o direito a comissdo descrita no caput do art. 24 do decreto acima elencado, restando ao pagamento de sua
comisséo o valor adstrito ao arrematante, conforme disposicéo deste Termo.

Qualificacao Técnico-Operacional

9.19. Comprovacao de aptiddo para execucdo de servi¢o similar, de complexidade tecnolégica e operacional equivalente ou superior a do
objeto desta contratacédo, ou do item pertinente, por meio da apresentagdo de certiddes ou atestados emitidos por pessoas juridicas de
direito publico ou privado, ou pelo conselho profissional competente, quando for o caso.

9.19.1. Para fins da comprovacao de que trata este subitem, os atestados deverdo dizer respeito a contrato(s) executado(s) com
as seguintes caracteristicas minimas:

9.19.1.1. comprovar que o leiloeiro interessado no credenciamento ja tenha procedido a alienagdo ou leildo publico de
bens im6veis, o qual devera estar em exercicio profissional por ndo menos de 3 (trés) anos, nos termos do § 3° do art. 880
da Lei n°® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, aplicado de forma subsidiéria,;

9.19.1.2. apresentar contrato(s) ou atestados(s) que comprove(m) a realizagdo de, no minimo, 3 (trés) leildes de imobveis,
com as copia(s) do extrato(s) das publicacdo(Bes), devendo conter a identificagdo e assinatura do signatério, bem como as
caracteristicas, quantidades e prazos dos leildes executados pela Contratada;

9.19.2. Serdo admitidos, para fins de comprovacgéo de quantitativo minimo de servigo, a apresentacdo e o somatério de diferentes
atestados de servigos executados de forma concomitante, pois essa situagéo equivale, para fins de comprovacdo de capacidade
técnico-operacional, a uma Unica contratagao.

9.19.3. O fornecedor disponibilizar4 todas as informacdes necessarias a comprovagdo da legitimidade dos atestados,
apresentando, quando solicitado pela Administracdo, copia do contrato que deu suporte & contratacdo, endereco atual do
Contratante e local em que foram prestados os servigos, entre outros documentos.

9.19.4. Além de medida declaratéria, para demonstracdo das condi¢des ofertadas pela infraestrutura eletrénica capaz de viabilizar
a participacdo de proponentes no leildo, sera procedida a Prova de Conceito, em formato de checklist, por videochamada com a
comissao responsavel, da pagina da internet que preencha, no minimo, os seguintes requisitos:

9.19.4.1. o acesso dos ofertantes mediante condi¢bes de seguranca — criptografia e autenticagcdo, e outras cautelas dispostas no
item 5.4.1.;

9.19.4.1.1. os interessados deverdo dispor de chave de identificagdo e de senha pessoal (intransferiveis) para efetuar
lances via internet.

9.19.4.2. avisualizacéo dos bens e lotes, com disponibilizacdo de fotos;

9.19.4.3. o cadastro de lances online, em tempo real, com mecanismo que aceite apenas lances superiores ao ultimo registrado e
respeite o incremento minimo fixado para o bem/lote;

9.19.4.4. ainformacgé&o imediata aos participantes, a cada lance ofertado, do seu recebimento e respectivo valor;
9.19.4.5. a permissao de recebimento de lances prévios;

9.19.4.6. o registro detalhado dos lances recebidos e dos lotes sem lances, sem que o sistema identifique ostensivamente o autor
dos lances, devendo descaracterizar a identificagdo do usuario;

9.19.4.6.1. caso o CPF seja utilizado para identificacdo do usuario, devera ser procedida a ocultacdo dos trés primeiros
digitos e dos dois digitos verificadores ou substituicdo por caracteres especiais (“#”, “@", “$”" ou “&"); e

9.19.4.6.2. nos demais casos (e-mail, apelido etc), estabelecer critérios préprios ao seu cumprimento.
9.19.4.7. a transmissado ao vivo (audio e video) do leiloeiro durante o evento;
9.19.4.8. a integracéo para divulgacéo do evento, com possibilidade de:

9.19.4.8.1. publicacéo de informagfes e andncios em endereco eletrénico préprio; e

9.19.4.8.2. geragdo de material impresso e comunica¢do em midias de amplo alcance, contendo fotos, caracteristicas dos
bens, editais e contatos.

9.20. Serdo aceitos atestados ou outros documentos habeis emitidos por entidades estrangeiras quando acompanhados de traducao para
0 portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da entidade emissora.
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Qualificacao Técnico-Profissional

9.21. Apresentacdo do(s) profissional(is), abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho profissional competente, detentor(es)
de atestado de responsabilidade técnica por execugdo de servico de caracteristicas semelhantes, também abaixo indicado(s):

9.21.1. Para o leiloeiro oficial: execugéo de leil6es publicos: na exigéncia posta no item 9.19.4.

9.21.2.0 Leiloeiro que apresentar o atestado devera participar diretamente da execugdo do objeto do credenciamento, sendo
vedada a delegacdao integral da atividade.

9.22. Nao serdo admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que, na forma de regulamento, tenham dado causa a
aplicagdo das sancdes previstas nos incisos Il e IV do caput do art. 156 da Lei n.° 14.133, de 2021, em decorréncia de orientagdo
proposta, de prescrigdo técnica ou de qualquer ato profissional de sua responsabilidade.

Disposicdes gerais sobre habilitacdo

9.23. N&o seréo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CPF diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. Nao ha custo estimado da contratagdo, posto que ndo havera despesas para a Administracao e o leiloeiro recebera diretamente do
arrematante-comprador a comissdo de 5% (cinco por cento) do valor do bem arrematado.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1.N&o é necessaria a indicacdo da dotagdo orgamentaria, uma vez que a contratagdo ndo gerara 6nus aos cofres publicos, ou seja,
nao sera contraida nenhuma despesa.

12. DISPOSICOES FINAIS

DISPOSICOES FINAIS
As informagdes contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas

Rio de Janeiro, RJ, na presente data.

Identificac@o e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel

13. ANEXO I Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao contrato (Contratacoes de
pequeno valor - art. 95, inciso I, da Lei n. 14.133/2021, Orientacao Normativa n° 84, de 17 de
maio de 2024)

13.1. A referida contratagdo direta ndo far4 uso de instrumento congénere ao contrato, porquanto ndo se enquadra nas excecdes
expressas no art. 95 da Lei 14.133, de 1 de abril de 2021, valendo-se, assim, a Administracdo do regramento inevitavel de celebracéo de
instrumento contratual pelas obriga¢@es futuras intrinsecas ao objeto.
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14. ANEXO II TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

14.1. O referido Termo postou-se substituido por outra peca apensada ao processo.

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

FREDERICO OZANAN MARCONDES RAMOS FILHO

Encarregado Da Divisdo De Ativos Imobilidrios

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 24/10/2025 as 15:48:46.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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