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CAIXA DE CONSTRUCOES DE CASAS P/PESSOAL DAM

Estudo Técnico Preliminar 39/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 63997.002553/2026-99

2. Descricao da necessidade

Objeto: Contratacdo de empresa(s) especializada(s) para prestacdo dos servicos de limpeza, asseio e conservagdo, jardinagem e
paisagismo e manutencdo preventiva de piscina, sob demanda, destinados ao Empreendimento Residencial "Oceania", localizado na
Projecéo K, SQNW 302, Setor Noroeste,

Brasilia/DF.

Descricao da necessidade

A contratacdo de empresa (s) especializada(s) para a prestacédo de servigcos de limpeza, asseio e conservagédo, jardinagem e paisagismo
e manutencdo preventiva de piscina faz-se necessaria para garantir a adequada conservagdo, higiene, salubridade, seguranca e
funcionalidade das areas comuns do Empreendimento Residencial Oceania, localizado na Projecdo K, SQNW 302, Setor Noroeste,
Brasilia/DF:

a) Servicos de Limpeza

Prestacéo de servicos de limpeza, asseio e conservacdo das areas internas e externas do empreendimento, incluindo fornecimento de
mao de obra, equipamentos, utensilios, materiais e insumos necessarios.

b) Servicos de Jardinagem

Prestacdo de servicos de manutencdo das areas verdes, jardins e paisagismo, compreendendo poda, corte de grama, irrigacao,
adubacéo, limpeza, controle de pragas e demais atividades correlatas.

c) Servicos de Manutencao Preventiva de Piscina

Prestacéo de servicos especializados de limpeza, tratamento quimico e manutencao preventiva da piscina do empreendimento, incluindo
fornecimento de equipamentos, materiais e produtos quimicos necessarios.

2.2. Natureza da contratacao
Trata-se de contrata¢do de servicos comuns, nos termos do art. 6°, inciso XllI, da Lei n°® 14.133/2021, cujos padrbes de desempenho e
qualidade podem ser objetivamente definidos por meio de especificagdes usuais de mercado.

2.3. Vigéncia

A contratagdo tera vigéncia da contratacdo é de 03 (trés) meses contados da assinatura do Termo de Contrato, prorrogaveis por iguais
periodos, até 12 (doze) meses, conforme art. 105 da lei 14.133/2021.

Os servigos serdo executados mediante emisséo de Ordem de Servigo expedida pela Administracéo.

2.4. A contratacdo sera realizada por itens, por meio do Sistema de Registro de Precos, visando a garantir a ampla competitividade entre
empresas especializadas, observadas as especificagdes constantes deste Estudo Técnico Preliminar.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Departamento de Engenharia 1T (RM2-EN) Célia
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4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4. A contratacdo devera observar requisitos técnicos, operacionais e de qualidade compativeis com a natureza dos servicos a serem
executados, de modo a assegurar a adequada prestagdo das atividades de limpeza, jardinagem e manutencdo de piscina no imével sob
responsabilidade da CCCPM. Os requisitos minimos deverdo ser atendidos pela Contratada durante toda a execugao contratual, com
observancia das normas aplicaveis, da boa técnica e das condi¢Ges estabelecidas no Termo de Referéncia.

4.1. Requisitos relativos aos servi¢o de limpeza

4.1. Os servicos de limpeza deverao ser prestados contemplando a higieniza¢éo das areas comuns e de circulagédo e, quando necessario,
das éareas internas dos apartamentos. A Contratada devera dispor de méo de obra capacitada para a execucao das atividades, bem como
de equipamentos, utensilios, materiais e produtos de limpeza adequados, em quantidade suficiente e compativeis com as finalidades
contratadas.

4.1.2. A execucdo dos servicos devera observar padrdes minimos de qualidade, regularidade e eficiéncia, de modo a garantir a
conservacao, a salubridade e a adequada apresentacdo dos ambientes. Os produtos empregados deverdo ser apropriados para cada tipo
de superficie e atividade, observando-se, sempre que cabivel, critérios de seguranca, conservacdo dos materiais e menor agressividade
ambiental. A Contratada também devera realizar o correto acondicionamento e descarte dos residuos gerados, em conformidade com a
legislacao aplicavel e com as orientagGes da Administragdo.

4.2. Requisitos relativos aos servigco de jardinagem

4.2.1. Os servicos de jardinagem deverdo ser prestados por profissionais com conhecimento compativel com as atividades de
conservacao de areas verdes, contemplando corte de grama, poda de plantas ornamentais e arbustos, limpeza de canteiros, retirada de
residuos vegetais, irrigacdo e demais rotinas necessarias a manutencdo do paisagismo existente no imével. A Contratada devera
disponibilizar ferramentas, equipamentos e insumos adequados a execugédo das atividades, responsabilizando-se pela boa conservagéo e

utilizacao dos materiais empregados.

4.2.2. A manutencdo das areas verdes devera ocorrer de forma periodica e planejada, de modo a evitar crescimento desordenado da
vegetagdo, acumulo de residuos organicos, comprometimento da circulagdo de pessoas e eventuais riscos a seguranga e a conservacao
do patriménio. Quando necessario, a Contratada devera adotar medidas preventivas de controle de pragas e de preservagdo das
condigbes estéticas e funcionais das &reas externas, sempre respeitando as orientacdes técnicas da Administracdo e as normas
ambientais aplicaveis.

4.3. Requisitos relativos aos servigco de manutencéo de piscina

4.3.1. Os servigcos de manutencé@o de piscina deverdo ser executados por profissionais com capacitagdo compativel com a atividade,
observando-se os procedimentos técnicos necessarios a preservacdo da qualidade da agua, ao funcionamento adequado do sistema de
filtragem e bombeamento e a conservacgdo da estrutura fisica da piscina e de seus componentes. A Contratada devera fornecer, quando
previsto, méo de obra, instrumentos, equipamentos e produtos quimicos apropriados para o tratamento da agua e para a limpeza da area
da piscina.

4.3.2. A execucdo devera contemplar rotinas de limpeza, aspiracédo, remocéo de detritos, escovagao, verificagdo e ajuste dos parametros
quimicos da &gua, inspecdo visual dos equipamentos e adocdo das medidas preventivas necessarias a manutenc¢do das condi¢cBes
adequadas de uso. Os produtos utilizados deverdo ser compativeis com a finalidade do servigo e aplicados de forma segura, observando-
se as orientagBes dos fabricantes e as normas técnicas pertinentes. Eventuais falhas no tratamento ou na conservagdo da piscina
deverdo ser imediatamente corrigidas pela Contratada, sem prejuizo das medidas de fiscalizagdo pela Administracéo.

4.4. Requisitos gerais da contratagdo

4.4.1. Além dos requisitos especificos de cada servico, a contratagdo devera observar exigéncias gerais relacionadas a regularidade da
execucdo, a responsabilidade técnica da Contratada, a disponibilidade de equipe suficiente para o atendimento da demanda e a
manuten¢do de padrao satisfatério de qualidade durante toda a vigéncia contratual. A Contratada deverd cumprir integralmente as
normas trabalhistas, previdenciarias, sanitarias, ambientais e de seguranca do trabalho aplicaveis, sendo responsavel por todos os
encargos decorrentes da execugao dos servigos.

4.4.2. A Administracdo podera exigir, conforme a natureza do objeto e a forma de execucdo definida no Termo de Referéncia, a
apresentacao de documentagdo comprobatoria da qualificacdo da equipe, da regularidade fiscal e trabalhista e da aptiddo técnica para a
execucdo dos servigcos contratados. Também deverd ser assegurada a possibilidade de fiscalizacdo e acompanhamento continuo da
execucgado contratual, com definicao de rotinas minimas de controle, medicéo e aceite dos servicos prestados.
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5. Levantamento de Mercado

5.1. Foi realizado levantamento de precos de mercado com vistas a contratacdo de empresa(s) especializada(s) para a prestacdo dos
servicos de limpeza, asseio e conservacdo, jardinagem e paisagismo e manutencdo preventiva de piscina, sob demanda, destinados ao
Empreendimento Residencial Oceania, localizado na Projecdo K, SQNW 302, Setor Noroeste, Brasilia/DF., com o objetivo de subsidiar a
estimativa de custos e garantir a selecéo da proposta mais vantajosa para a Administragdo, em conformidade com o art. 5° da IN n® 67 e
com o art. 99, inciso Ill, da IN n® 58/2022.

5.2. As cotacdes foram obtidas por meio de consulta a sistemas oficiais de compras governamentais, notadamente o Portal Nacional de
Contratac¢des Publicas (PNCP) e a plataforma Compras.gov.br, adotando-se, como metodologia de consolidagcao dos precos, a mediana
dos valores coletados. Tal procedimento visa mitigar distor¢des decorrentes de valores discrepantes, assegurando maior fidedignidade a
estimativa, em conformidade com a IN n°® 58/2022 e a IN n°® 67/2021. Os valores estimados encontram-se detalhados no item 8 deste ETP.

5.3. Nos termos do art. 23 da Lei n° 14.133/2021, o valor previamente estimado da contratagdo deve ser compativel com o0s precos
praticados no mercado, considerando-se, para tanto, dados constantes de sistemas oficiais e contratagfes similares realizadas pela
Administragdo Publica. Nesse contexto, a pesquisa de precos foi conduzida com base em fontes publicas confiaveis, observando-se o
disposto no art. 5° da IN n°® 65/2021 e aplicando-se a metodologia da mediana como critério de consolidagao dos valores apurados.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. A solugdo proposta consiste na contratagdo de empresas especializadas para a prestagdo integrada dos servicos de limpeza,
jardinagem e manutencgédo de piscina do imoével sob responsabilidade da CCCPM, de forma a assegurar a conservacao, a higienizagéo, a
funcionalidade e a adequada preservacgdo das areas internas e externas.

6.1.1. Optou-se pela adocéo do Sistema de Registro de Pregos, uma vez que os servigos deverdo ser prestados durante o periodo em
que a CCCPM é responséavel pela manutencdo do imével, ou seja, até a instituicdo e instalagdo do condominio, o qual estima-se que
ocorrerda até final do ano de 2026.

61.2. A contratacdo parcelada mostra-se tecnicamente adequada, na medida em que os trés servigos possuem carater complementar,
mas ndo séo servigos totalmente dependentes para a manutengcdo das condi¢cdes de uso, seguranga, salubridade e conservagdo do
imovel. A limpeza garante a adequada higienizacdo dos ambientes e a preservacdo das condicfes de uso cotidiano; a jardinagem
assegura a conservacdo das areas verdes e externas, prevenindo o crescimento desordenado da vegetacao, a proliferagdo de pragas e a
deterioracdo estética e funcional do espago; e a manutencdo da piscina preserva a qualidade da agua, o funcionamento dos
equipamentos e a seguranca sanitaria da instalagéao.

6.1.3. Entende-se que a contratacdo parcelada ndo impacta na eficiéncia administrativa, fiscalizagdo da execugdo, nos riscos de
sobreposicao de responsabilidades entre contratados distintos e favorece a padronizacdo dos niveis de servigo exigidos pela
Administragdo. Além disso, a contratacdo tende a propiciar melhor racionalizacdo de recursos, com reducédo de custos operacionais de
mobilizagéo, coordenacéo e acompanhamento dos servigos, sem prejuizo da qualidade da execucgao.

6.1.4. Ressalte-se que a solugdo adotada néo se limita a simples disponibilizagdo de mao de obra, mas compreende a prestacdo de
servicos executados conforme rotinas, frequéncias e padrdes de qualidade previamente acordados com a contratada. Dessa forma, a
contratacdo deve assegurar que a empresa disponibilize pessoal habilitado, equipamentos, materiais e insumos necessarios a plena
execuc¢do das atividades, observadas as normas técnicas, trabalhistas, sanitérias, ambientais e de seguranca aplicaveis.

6.1.5. A necessidade de realizacdo dos servicos sera definido entre a Gestoria, em conjunto com a empresa Contratada, com
antecedéncia minima de 48h, a ser realizado, preferencialmente, de segunda a sexta-feira, das 08 as 16h - ressalvando-se a necessidade
de eventual prestagdo de servicos em horarios e dias diferentes do descrito.

6.1.6. A comunicagdo para inicio do servicos sera realizada por meio de Ordem de Servigo (OS) mensal, ou com a periodicidade
necessaria, para posterior Empenho.

6.1.7. Por fim, conclui-se que a solugdo como um todo atende ao interesse publico por ser compativel com a necessidade identificada, por
garantir a manutencdo adequada do imovel e por apresentar melhor relacdo entre eficiéncia, economicidade e resultado esperado,
viabilizando a conservacgao do imdvel sob gestédo da Administragdo.

6.1.8 Por se tratar de um servico de baixo custo, ndo se mostra necesséria a exigéncia de garantia contratual, nos termos dos artigos 96
da Lei n°® 14.133/2021. No entanto, possiveis riscos associados a execuc¢ao do objeto serdo mapeados na matriz de riscos.

6.1.9. A execucgao contratual sera objeto de fiscalizacdo pela Administracdo, sendo que eventuais danos decorrentes da
inexecucdo, execucdo inadequada ou descumprimento das obrigacdes contratuais sujeitardo a contratada as medidas
administrativas cabiveis, inclusive glosa de valores devidos, ressarcimento de prejuizos e aplicagcao das sancdes previstas no
Termo de Referéncia, no contrato e na legislacao aplicavel.

6.2. Servico de Limpeza
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Trata-se da contratagdo de empresa especializada na prestacao de servigos de limpeza, asseio e conservacdo de areas internas e
externas do Empreendimento Residencial Oceania, compreendendo a execucdo de higienizagdo, remocdo de sujidades, coleta de
residuos, varricdo, lavagem, conservacdo e manutengdo das condigfes adequadas de salubridade, higiene e apresentagdo dos
ambientes, com fornecimento de mao de obra, materiais, utensilios, equipamentos e insumos necessarios a perfeita execucdo dos
servicos, observadas as especificagfes técnicas do empreendimento.

Os servigos abrangerdo, entre outros, a limpeza de pisos, corredores, halls, escadas, areas de circulacdo, sanitérios, areas comuns
cobertas, passeios, areas pavimentadas, patios, acessos e demais espacos integrantes do imovel, de acordo com a frequéncia e
metodologia definidas pela Administracéo.

Assim, os servigos a serem prestados poderdo compreender, entre outros, as seguintes atividades:

SERVICO DESCRIGCAO

Remocéo de po e sujidades, varrigdo, pano Umido, lavagem quando cabivel,
LIMPEZA DE AREAS INTERNAS higienizacédo de pisos, corredores, halls, escadas, sanitarios e superficies em
geral.

LIMPEZA DE SANITARIOS E AREAS Lavagem e desinfec¢do de bacias, assentos, pias, pisos e superficies, com
MOLHADAS uso de saneantes adequados e reposi¢do de insumos, quando previsto.

Varricdo de areas pavimentadas, remocdo de residuos, coleta de detritos,
limpeza de passeios, acessos, patios e areas descobertas.

COLETA E ACONDICIONAMENTO DE Retirada dos residuos das areas atendidas, com acondicionamento e

LIMPEZA DE AREAS EXTERNAS

RESIDUOS destinagédo ao local indicado pela Administragao.
CONSERVACAO GERAL DOS Execucdo de rotinas periddicas voltadas a manutencdo da boa aparéncia,
AMBIENTES higiene e condi¢des adequadas de uso dos ambientes.

Ademais, recomenda-se que a execucdo dos servicos observe, no minimo, as seguintes diretrizes:

a) utilizar produtos, materiais e equipamentos adequados a cada tipo de superficie, vedado o emprego de insumos que possam causar
danos aos revestimentos, metais, esquadrias ou demais componentes do imével;

b) observar técnicas e rotinas compativeis com a natureza de cada area, distinguindo-se areas internas, sanitarios, areas molhadas,
areas pavimentadas e areas externas descobertas;

¢) manter a regularidade da coleta de residuos e da remog¢édo de sujidades, de modo a evitar acimulo de lixo, manchas, odores e
condi¢bes inadequadas de uso;

d) adotar sinalizagdo e procedimentos de seguranca durante a execugdo dos servigos, especialmente em pisos molhados e areas de
circulagéo;

e) observar as normas de seguranca do trabalho, higiene ocupacional e demais exigéncias aplicaveis aos servigos terceirizados.

Manutencéo preventiva da limpeza e conservacdo:

a) realizar rotinas periddicas de inspecao visual dos ambientes, identificando pontos de acimulo de sujeira, desgaste, manchas ou
necessidade de refor¢co da limpeza;

b) manter a limpeza regular de pisos, superficies, sanitarios e areas externas, conforme a frequéncia estabelecida pela Administragéo;

c) executar servicos de lavagem, varrigdo, retirada de detritos e revisdo geral das areas, conforme a natureza do espaco e a demanda de
uso;

d) comunicar a Contratante quaisquer inconformidades verificadas durante a prestacdo do servico, inclusive necessidade de reparos,
riscos a seguranca ou condi¢des inadequadas das instalagdes. Os referenciais federais preveem rotinas diarias, semanais, mensais e
anuais, ajustaveis a realidade do érgéo contratante.

Detalhamento técnico:

Area Total no Més

(m?)

Local / Atividade Frequéncia Area (m?) Ocorréncias/Més

Junta A - Apartamentos
1x Més 593,5 1 3.561,00
(1° a0 6°)

Junta A - Hall Completo
1x Semana 18,66 4 447,96
(1° a0 6°)
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Junta B - Apartamentos

1x Més 597,53 1 3.585,18
(1° a0 6°)
Junta B - Hall Completo

1x Semana 18,66 4 447,96
(1° a0 6°)
Escada de Emergéncia

1x Semana 484 4 1.936,00
(11 Pav.)
Pilotis

1x Semana 920 4 3.680,00
(Areas Comuns)
Garagem 2° Subsolo 1x Més 2.433,40 1 2.433,40
Garagem 1° Subsolo 1x Més 2.384,20 1 2.384,20
Cobertura 1x Semana 971,71 4 3.886,84
TOTAL GERAL 22.362,54
TOTAL DIARIO 1.016,48

6.3. Servico de Jardinagem

Trata-se da contratacdo de empresa especializada na prestacdo de servicos de jardinagem e paisagismo do Empreendimento
Residencial Oceania, compreendendo a limpeza das areas verdes, recolhimento de residuos, rega das espécies, podas, adubacao,
controle de pragas, manutencdo de gramados e sistemas de irrigagdo, observadas as especificagcdes técnicas e de uso dos jardins
constantes do projeto do Empreendimento.

Os servicos a serem prestados sédo descritos da seguinte forma:

SERVICO DESCRIGAO

Remover folhas, galhos e detritos para manter jardins, canteiros e gramados

LIMPEZA DE JARDINS . .
limpos e organizados.

PODA DE ARVORES E ARBUSTOS Cortar e podar arvores e arbustos para manter salde, estética e segurancga.
MANUTENCAO DE GRAMADOS Cortar, adubar e tratar gramados em areas externas.
CONTROLE DE PRAGAS E DOENCAS |Aplicar defensivos agricolas para controlar pragas e doencgas nas plantas.

Ademais, recomenda-se executar 0s servigos, assim como manter a qualidade das areas de paisagismo, atendendo, no minimo, as
seguintes recomendagoes:

a) Realizar recolhimento periédico de residuos vegetais, folhas, galhos de jardins, canteiros, passeios, vasos internos/externos e areas
ajardinadas;

b) Efetuar rega periddica das espécies vegetais nas primeiras horas da manha ou final da tarde (jardins externos; irrigagdo duas vezes ao
dia em caso de alta incidéncia solar);

5de 12



c) Efetuar rega semanal dos vasos internos;

d) Realizar corte no gramado 01 vez ao més, logo apos o corte, os residuos deverdo ser varridos e retirados da area. Esta periodicidade

pode ser prolongada, dependendo da época do ano, no inverno a grama cresce menos e sua poda pode ser mais espacada;

e) Manter limpeza e organizacéo constante, evitando acimulo de matéria organica;

f) Observar boas praticas e legislagGes aplicaveis para manutencéo de areas verdes, paisagismo e gestdo regular desses residuos.

Detalhamento técnico das espécies (consultar planta em anexo):

LEGENDA DESCRIGAO CARACTERISTICA || UNIDADE [[QUANTIDADE
1 Ipé Roxo e Ipé Amarelo* ornamer;tcz)all e pleno UN 01 de cada
5 Plantio de grama esmeralda

em placas — Paspalum - m?2 845
compressum
3 ornamental,
Arbusto Buxus microphylla sombra parcial e UN 41
pleno sol
4 . , 2
Daniela variegata - m 55
5 . . 2
Moreia branca (térreo) - m 29
6 iri 2
Liriope - m 97
7 ili 2
Alternanthera brasiliana - m 31
8 .
Vaso de chéo - UN 06
9 Moreia branca (cobertura — muda UN o8
muda)
10 . . 2
Argila expandida - m 176

*A CONTRATADA obriga-se a preservar integralmente os dois (02) ipés existentes na area objeto dos servigos de jardinagem, sendo
expressamente vedada qualquer intervencgédo de corte, supresséo, transplante ou poda drastica sem prévia e expressa autorizagdo escrita
da FISCALIZACAO do contrato e, quando exigivel, do 6rgdo ambiental competente.

Manutencéo preventiva:

a) Inspecionar semanalmente sistemas de irrigacéo, luminarias, bancos, plantas, vasos e estruturas complementares;

b) Extirpar imediatamente ervas daninhas; eliminar, ao menor sinal, 0os cupins com aplica¢do de cupinicidas e observar a presenca de
outras pragas como fungos, limo ou cochonilhas e trata-las pontualmente assim que detectado, para evitar que se alastre para outras
arvores ou plantas;

c¢) Realizar podas conforme necessidade para manutencgdo estética e saude das plantas;

d) Aplicar adubacgéao especifica conforme tipo de vegetagéo (palmeiras, arbustos, gramados);
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e) Realizar uma adubagdo quimica de cobertura com NPK 04 14 08, nas herbaceas ou arbustos com flores e NPK 10 10 10, nas
herbaceas ou arbustos sem flores, na ordem de 100 gr/m2. Caso necessario, deve-se escarificar o substrato com forcado ou ferramenta
semelhante;

f) Nos vasos internos e nos arbustos/herbaceas, realizar adubagdo com forth palmeiras ou jardim, ou produto similar, conforme a
necessidade;

g) Comunicar a Contratante quaisquer inconformidades verificadas durante a prestacdo do servico.

O Contratado devera fornecer todos os materiais, produtos quimicos, equipamentos, ferramentas e Equipamentos de Protec¢&o Individual
(EPIs) necessérios a execucdo dos servigos, sendo vedada a cobranga adicional pela Administracdo dos itens, materiais ou ferramentas
necessarias a execucao do servico.

6.4. Servico de Manutencdo de Piscina

Trata-se da contratacdo de empresa especializada na prestacdo de servi¢os de limpeza, tratamento e manutencéo preventiva de piscina
do Empreendimento Residencial Oceania, compreendendo a limpeza fisica do espelho d'agua; remocéo de residuos solidos; aspiragéo;
controle e corregao de parametros fisico-quimicos da agua (pH, alcalinidade, desinfec¢éo); bem como a verificagdo e manutencdo basica
de bomba, filtro e demais componentes do sistema de circulagdo, observadas as especificacdes técnicas e de uso da piscina constantes
do projeto do Empreendimento.

Os servicos a serem prestados sédo descritos da seguinte forma:

SERVICO DESCRIGAO

Realiza a limpeza da piscina, removendo folhas, insetos e sujeira, e aplicando

LIMPEZA DA PISCINA e . ; .
produtos quimicos para manter a agua limpa e saudavel.

Realiza testes e ajustes no pH da agua da piscina para garantir a seguranca

TESTE E AJUSTE DO PH DA AGUA dos banhistas e a durabilidade dos equipamentos.

Aplica produtos quimicos necessarios para eliminar bactérias, fungos e outros

TRATAMENTO QUIMICO DA AGUA : ) . .
micro-organismos, mantendo a agua saudavel.

VERIFICACAO E REPARO DE Realiza inspecdes periddicas para identificar vazamentos e realiza os reparos
VAZAMENTOS necessarios para evitar maiores problemas.

Ademais, recomenda-se executar 0S servigos, assim como manter a qualidade da &gua, atendendo, no minimo, as seguintes
recomendacodes:

a) Nunca utilizar produtos quimicos e materiais abrasivos que venham a danificar o revestimento;
b) N&o obstruir os dispositivos de retorno, succao e equipamentos;

c) A agua deve ser tratada de modo a manter niveis aceitaveis — o PH da agua deve ser mantida entre 7,2 a 7,8 e cloro livre 0,8mg/L a
3,0 mg/L, conforme a norma ABNT NBR 10818;

d) Manter os ambientes e equipamentos sinalizados apresentando adverténcia, cuidados e materiais de seguranca;
e) Observar demais requisitos para limpeza, conservacdo e manutencdo da piscina contidas na ABNT NBR 10818

Especificacbes Técnicas da Piscina (consultar planta em anexo):

Especificacdo Informacéao

Capacidade méxima 20 pessoas

Volume 83,28 m3

Altura do nivel d'agua 1,06 m

Area de superficie 78,57 m?

Material do piso Pedra Hijau Lisa 10x10 cm — Palimanan
Condicao de uso Manutencéo preventiva obrigatoria

Manutencao preventiva:

a) Inspecionar se ha obstrugdes nos ralos de fundo, pontos de retorno e sucgéo a cada 15 dias;
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b) Manter os niveis de pH dentro dos valores aceitaveis em norma (7,2 a 7,8);

¢) Realizar avaliagéo periddica do estado do rejunte da piscina, escarificando trechos incompletos, realizando limpeza profunda e novo
rejuntamento adequado; e

d) Comunicar a Contratante quaisquer inconformidades verificadas durante a prestacao do servico.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Local e horario da prestacao dos servigcos
7.1. Os servigos serdo prestados no seguinte endereco: Projecdo K, SQNW 302 - Setor Noroeste - Brasilia/DF. ;

7.2. Os servicos serdo prestados no seguinte horario: a combinar com a contratante. Preferencialmente, de segunda a sexta-feira, das 08
as 16h - ressalvando-se a necessidade de eventual prestacdo de servicos em horarios e dias diferentes do descrito.

Rotinas a serem cumpridas

7.3. A execugdo contratual observara as rotinas definidas entre o Gestor do contrato, em conjunto com a empresa Contratada, com
antecedéncia minima de 48h, a ser realizado, preferencialmente, de segunda a sexta-feira, das 08 as 16h - ressalvando-se a necessidade
de eventual prestagdo de servicos em horarios e dias diferentes do descrito.

7.4. A comunicagdo para inicio do servicos sera realizada por meio de Ordem de Servico (OS) mensal, ou com a periodicidade
necessaria, para posterior Empenho.

7.5. A Estimativa das Quantidades a serem Contratadas sera definida pela empresa contratada de acordo com cada servigo.

7.6. Recomenda-se a 01 (um) profissional para o servigo de manuten¢&o da piscina e 01 (um) ou 02 (dois) profissionais para o servi¢o de
Jardinagem. Ambos os profissionais podem ser executados com a periodicidade minima de 01 (uma) vez por semana. E em casos de
extrema necessidade ou por solicitagdo da contratante, esse nimero podera ser maior com a devida justificativa.

7.7 Para o servigo de Limpeza é recomendado o dimensionamento adequado visando atender os requisitos da tabela de detalhamento
técnico apresentada no item 6.2 deste Estudo Técnico, sendo suficiente para cobrir a area total do empreendimento 22.362,54m? pelo
menos 01 (uma) vez por més.

Materiais a serem disponibilizados

7.8. Para a perfeita execugdo dos servigos, o Contratado devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas, uniformes e
utensilios necessérios, nas quantidades estimadas e qualidades a seguir estabelecidas, promovendo sua substituicdo quando necessario.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 42.039,00

8.1. O valor estimado da contratagéo sera definido com base na pesquisa de pregos constante do processo administrativo, observando os
parametros estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021 e pela Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 65/2021.

8.2. Os quantitativos utilizados para composi¢ao dos pregos correspondem as necessidades identificadas no Estudo Técnico Preliminar.

8.3. O custo estimado total da contratagdo, que é o maximo aceitavel, é de R$ 42.039,00 (quarenta e dois mil e trinta e nove reais),
conforme custos unitarios apostos na tabela contida no item 1.5 do Termo de Referéncia.

~ UNIDADE | QUANTIDADE VALOR
ITEM ESPECIFICACAO CATSER VALOR TOTAL
¢ DE MEDIDA (meses) MENSAL

Servigos de limpeza, asseio e
conservacao de areas internas e
externas do Empreendimento
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Residencial Oceania,
compreendendo a execucao de
higieniza¢&o, remocéao de
sujidades, coleta de residuos,
varricdo, lavagem, conservacao e
manutencado das condi¢des
adequadas de salubridade,
higiene e apresentacéo dos
ambientes, em uma area total
de 22.362,54m2.

Servicos de jardinagem e
paisagismo do Empreendimento
Residencial Oceania,
compreendendo a limpeza das
areas verdes, recolhimento de
residuos, rega das espécies,
podas, adubacao, controle de
pragas, manutencdo de
gramados e sistemas de
irrigacao.

Servigos de limpeza, tratamento e
manutencao preventiva de
piscina do Empreendimento
Residencial Oceania,
compreendendo a limpeza fisica
do espelho d'agua; remogéo de
residuos solidos; aspiracéo;
controle e correcao de
parédmetros fisico-quimicos da
agua (pH, alcalinidade,
desinfec¢do); bem como a
verificacdo e manutengdo basica
de bomba, filtro e demais
componentes do sistema de
circulacéo, piscina com
capacidade para lotacédo de 20
pessoas com um volume
de 83,28 m3.

25194 UN 03 R$ 10.013,00 R$ 30.039,00

24325 UN 03 R$ 2.500,00 R$ 7.500,00

9962 UN 03 R$ 1.500,00 R$ 4.5000,00

TOTAL DA PESQUISA DE PRECOS R$ 42.039,00

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9. A solucao sera parcela, considerando que os servicos de limpeza, jardinagem e manutencdo de piscina, embora executados em
mesmo imovel, possuem caracteristicas operacionais proprias, rotinas especificas de execucéo e graus distintos de especializagdo, o que
permite sua contratagdo em itens autbnomos, sem prejuizo da adequada prestagdo dos servigos.

9.1. A adocgdo de contratacdo parcelada tende a ampliar a competitividade do certame, ao possibilitar a participagdo de empresas
especializadas em cada segmento, inclusive prestadores que ndo atuam de forma integrada em todas as frentes demandadas. Com isso,
a Administracdo aumenta o universo de potenciais licitantes e favorece a obtencdo de condi¢6es mais vantajosas, desde que preservada
a viabilidade técnica da execucgédo e a coordenagédo minima das atividades no mesmo local.

9.2. Além disso, o parcelamento permite maior precisdo na definicdo dos quantitativos, na formacéo de precos e na avaliacdo de
desempenho de cada contratado, facilitando a medicdo dos servigos efetivamente prestados e a identificagdo de eventuais falhas na
execucdo. Essa segregacdo também contribui para a responsabilizacdo individualizada, evitando que problemas em uma frente
especifica de servico figuem diluidos em uma contratacé@o Unica de objeto mais amplo.

9.3. Sob o aspecto administrativo, embora a contratagédo parcelada possa exigir maior esfor¢co de gestéo, tal 6nus se mostra justificavel
qguando compensado pelo ganho de competitividade, pela possibilidade de contratacdo de empresas com expertise propria e pela maior
aderéncia entre o objeto licitado e a capacidade real de execuc¢do dos licitantes. Assim, sendo tecnicamente viavel a divisdo do objeto e
nado havendo prejuizo a economia de escala indispensavel, o parcelamento revela-se medida adequada ao interesse publico.
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9.4. Dessa forma, conclui-se que o parcelamento da solugdo atende aos principios da economicidade, da eficiéncia e da competitividade,
por permitir a contratacdo separada de servicos divisiveis e funcionalmente individualizaveis, com potencial ampliagdo da disputa e
melhor ajuste entre a demanda administrativa e a execugéo contratual.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.N&o foram identificadas contrata¢des correlatas ou interdependentes ao objeto desta contratagéo.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A presente contratagdo esta prevista no Plano de Contrata¢cdes Anual (PCA) e mostra-se necessaria e indispensavel ao adequado
desempenho das atividades administrativas e funcionais da Caixa de Constru¢gfes de Casas para o Pessoal da Marinha (CCCPM).

11.2. A contratagdo encontra-se alinhada aos principios da eficiéncia, continuidade do servigo publico e interesse da Administracao,
contribuindo para a otimizacao da gestdo administrativa e logistica dos veiculos oficiais.

11.3. Dessa forma, a contratacdo é compativel com o0s objetivos institucionais da Administracdo Publica, configurando demanda
planejada, devidamente justificada e necessaria ao atendimento do interesse publico.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

12. A contratagdo dos servigos de limpeza, jardinagem e manutencdo de piscina proporcionara beneficios diretos e relevantes a
Administracdo, especialmente no que se refere a conservacao do patrimdnio publico, a melhoria das condi¢cdes de uso do imoével e a
preservacao da salubridade, seguranca e funcionalidade dos espagos sob responsabilidade da CCCPM.

12.1. Dentre os principais beneficios esperados, destaca-se a manutencgao continua das condigdes adequadas de higiene e organizagao
dos ambientes, o que contribui para um espaco mais seguro, saudavel e apropriado ao uso dos futuros moradores. No caso das areas
externas, a jardinagem regular permitird a preservacdo estética e funcional do imovel, prevenindo o crescimento desordenado da
vegetagdo, a proliferacdo de pragas e eventuais prejuizos a circulacdo e a seguranca. Quanto a piscina, sua manuten¢do adequada
assegurard a qualidade da agua, o correto funcionamento dos equipamentos e a prevencao de danos estruturais, evitando gastos futuros
com recupera¢fes mais onerosas.

12.2. A contratacdo também trard ganhos de eficiéncia administrativa, uma vez que a execuc¢do integrada dos servigos tende a reduzir
retrabalho, falhas de coordenacéo e dificuldades de fiscalizagdo. A centralizagdo da responsabilidade em um Unico contratado facilita o
acompanhamento da execuc¢do, a padronizacdo dos niveis de qualidade e o controle das rotinas de manutencéo, conferindo maior
racionalidade a gestdo contratual.

12.3. Por fim, a prestacao regular desses servi¢cos contribui para a preservacao do valor patrimonial do imovel, reduzindo a necessidade
de intervengdes corretivas decorrentes de falta de conservacdo. Isso representa vantagem econdmica para a Administracdo, pois a
manutencao preventiva €, em regra, mais eficiente e menos onerosa do que a recomposi¢ao de danos ja instalados.

13. Providencias a serem Adotadas

13.A Administracé@o devera adotar as medidas necessarias a instrucdo e a conclusdo do processo de contratacéo, incluindo a elaboragao
e aprovagdo dos documentos técnicos, a realizagdo do procedimento licitatério, a designagdo do gestor e dos fiscais do contrato, bem
como as demais providéncias administrativas indispensaveis ao inicio da execugédo dos servigos de limpeza, asseio e conservacgao,
jardinagem e paisagismo e manutencao preventiva de piscina, destinados ao Empreendimento Residencial Oceania, localizado na
Projecéo K, SQNW 302, Setor Noroeste, Brasilia/DF.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

14. A execugdo dos servicos de limpeza, jardinagem e manutencdo de piscina pode gerar impactos ambientais simples e de baixo
impacto, desde que observadas as praticas adequadas de conservacdo e os procedimentos técnicos recomendados. A atividade de
limpeza, quando realizada de forma inadequada, pode ocasionar descarte incorreto de residuos solidos e liquidos, favorecendo a
contaminacéo do solo e de corpos hidricos, bem como a proliferagdo de pragas e vetores. A execucao correta, com acondicionamento e
descarte adequados dos residuos, conforme a legislacéo aplicavel, minimiza esses riscos e reduz a probabilidade de impactos negativos.

14.1. Os servigos de jardinagem, se executados sem os devidos cuidados, podem acarretar geragdo excessiva de residuos vegetais,
perda de areas verdes e, em casos mais graves, supressdo nado autorizada de vegetacdo. A adocdo de técnicas adequadas de poda,
corte e manejo da vegetacdo, bem como o descarte correto dos residuos organicos, previne esses efeitos e preserva o equilibrio
ambiental do imovel.

14.2. A manutencdo da piscina, por sua vez, envolve uso de produtos quimicos para tratamento da agua. Se utilizados de forma
inadequada ou em desacordo com as normas técnicas, esses produtos podem causar polui¢cao hidrica, contaminagéo do solo e riscos a
saude humana. A aplicagdo correta dos produtos, o armazenamento adequado e o descarte previsto em lei, bem como a observancia das
orientagfes dos fabricantes, sao praticas essenciais para evitar impactos ambientais e garantir a seguran¢a da operagao.

14.3. Como a contratagdo prevé a execuc¢do de servicos de conservagdo ordindria, 0os impactos ambientais séo considerados de baixa
magnitude, desde que a contratada observe as normas ambientais vigentes e adote boas praticas de manejo, limpeza e tratamento
quimico.

14.4. Desse modo, a contratada compromete-se a cumprir todas as normas ambientais aplicaveis, colaborando com eventuais acdes de
monitoramento e controle ambiental, garantindo a sustentabilidade e a mitigacéo de quaisquer impactos oriundos da execuc¢do do servigo.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nas informacdes levantadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratacdo dos servicos de limpeza, jardinagem e
manutengdo de piscina mostra-se viavel técnica e economicamente, além de adequada para o atendimento da necessidade administrativa identificada. A
solucdo proposta é compativel com as caracteristicas do imdvel, atende ao interesse ptiblico envolvido e se revela suficiente para assegurar a
conservacao, a salubridade, a funcionalidade e a preservacdo do patriménio publico, em linha com o posicionamento conclusivo exigido no art. 18, § 1°,
XIII, da Lei 14.133/2021. Verifica-se, ainda, que a solucdo escolhida é pertinente, executdvel e compativel com a realidade da Administragdo,
mostrando-se mais adequada do que a auséncia de contratacdo ou a fragmentacdo indevida do objeto. Assim, considera-se recomendavel o
prosseguimento da contratacdo, com a elaboracdo do Termo de Referéncia e a continuidade da instrucdo processual, observados os demais requisitos
legais aplicaveis a contratagdo direta.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

JOAO VITOR LOPES LIMA
Equipe de apoio

GILMAR FERNANDES
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Equipe de apoio
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