Ministério da Saude
Secretaria de Saude Indigena
Distrito Sanitario Especial Indigena - Parintins
Servico de Contratacao de Recursos Logisticos

EDITAL N2 6/2024

Processo n? 25040.000266/2024-92

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Parintins, com vistas a futura
locacao tradicional de imével para instalacao da sede administrativa do Distrito
Sanitario Especial Indigena Parintins - DSEI/PIN, mediante coleta de propostas
técnicas de imovel nao residencial urbano que atenda os requisitos minimos
especificados neste Edital.

1.2. As especificacbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias
minimas necessarias, nao limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacao pretendida justifica-se pela necessidade premente de
novo espaco fisico para abrigar a sede administrativa do Distrito Sanitdrio Especial
Indigena Parintins - DSEI/PIN, onde s3do realizadas as acbes de gestdo e
planejamento da saude indigena sobre a drea de atuacao que compete a esta
unidade. Assim, diante da urgéncia pelo cumprimento da Decisao de Tutela de
Urgéncia Proviséria, que culminou na interdicao do prédio onde funcionava a sede
administrativa, localizado na Rua Silva Campos, n? 1.433 - Centro, Parintins/AM e,
consequentemente a saida imediata dos colaboradores que ali atuavam, vislumbra-
se a celeridade na locacdo de imével comercial no municipio de Parintins/AM para
uso institucional, que atenda as necessidades de instalacdo do DSEI Parintins.

2.2. Com a locacao ora proposta, pretende-se instalar a_sede administrativa
d o DSEI/PIN em imdvel apropriado que ndo apresente risco de desmoronamento
decorrente do fenbmeno natural denominado terras caidas, proporcionando
seguranca nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas
de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestao por meio de
locais adequados para realizacdo de reunides e eventos, depdsito e arquivo de
documentos e materiais e, ainda, para otimizacdao das atividades técnico-
administrativas desenvolvidas no ambito do DSEI/PIN.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locacao obedeceri a:
3.1.1. o disposto na Lei n? 14.133, de 19 de abril de 2021, que normatiza

licitacbes e contratos da Administracao Publica;
3.1.2. as orientacdes da Advocacia-Geral da Uniao;
3.1.3. as disposicoes contidas na Lei n? 8.245, de 18 de dezembro de 1991,



gue dispde sobre as locacbes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

3.1.4. o Decreto n? 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no
ambito da administracao publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas
de racionalizacdo do gasto publico nas contratacbes para aquisicao de bens e
prestacao de servicos e na utilizacao de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos;

3.1.5. a Instrucao Normativa SEGES/ME n? 103, de 30 de dezembro de 2022,
gue estabelece os procedimentos de selecao de imdveis para locacao no ambito da
Administracao Publica federal, direta, autarquica e fundacional; e

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 - Quadro de
Requisitos do Imdvel deste Edital.

4.2. O imével deverd estar totalmente concluido, em condicdes de operacao
e adaptado aos padrdoes exigidos neste Edital e ao constante da proposta
apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacao deverao atender a legislacao de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de
normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
municipio - PDOT e ao Plano Diretor Local - PDL

5. DO LEIAUTE

5.1. Apds a assinatura do contrato, no prazo de 05 (cinco) dias corridos, o
locador devera disponibilizar arquiteto que ficard a frente da definicao dos estudos
dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacao junto ao (6rgao ou
entidade publica) e aos 6rgaos municipais/distritais, observando os elementos
constantes do art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecerd a locataria leiautes contendo as seguintes
informacoes:

a) compartimentacao dos ambientes internos da edificacao;
b)disposicao das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

c) localizacao dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para
atendimento das estacdes de trabalho; e

d)localizacao das areas complementares: arquivo, salas de reuniao,
salas técnicas, banheiros privativos e copas, entre outras informacoes
complementares.

5.3. Para elaboracao dos estudos, até sua versao final, deverdao ser
observados: as areas, os mobiliarios, o nUmero de tomadas elétricas e tomadas de
l6gica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposicao dos diversos
setores entre si, bem como outras recomendacodes do (6rgao ou entidade publica).

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os
ambientes comuns a estas.

5.5. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solugao
ideal para as unidades envolvidas

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 18:00 horas, horario de Brasilia, do

dia 24/10/2024, no Distrito Sanitario Especial Indigena - Parintins, sediado a Rua
Silva Campos, 1433, Centro, Parintins/AM, CEP: 69151-293, pessoalmente ou



enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da
sequintes forma: - Proposta para Locacao de Imdvel” ou por e-mail
dseipar.sesai@saude.gov.br e selog.dseipin@gmail.com.

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites
constantes do item 6.1 acima ou por meios que nao 0s acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o
interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao
(corretivo liguido e outros) ou entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante,
desde que possua poderes para tal.

6.4. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao
havendo indicacao, sera considerada como tal.

6.5. As propostas serao analisadas pela equipe de planejamento da
contratacao, observando o atendimento das condicdes de entrega da proposta,
localizacao, prazos e demais disposicdes constantes do presente edital. Ao final,
sera elaborado Relatdrio com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida, sera
divulgado o resultado da prospeccao do Mercado imobiliario.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a equipe de planejamento da
contratacao podera solicitar documentacdes adicionais, realizar reunides com os
proponentes, visitar os imoéveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se
facam necessarias para amplo conhecimento da situacao dos imoveis objetos das
propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico
do Distrito Sanitario Especial Indigena - Parintins.

7. DA CpNTRATA(;AO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO
CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apods o resultado da prospeccao do mercado imobilidrio pretendido com
o presente chamamento publico e a elaboracao do Laudo de Avaliacao do Imdvel na
forma da Instrucao Normativa SPU n2 67, de 20 de setembro de 2022, custeado pela
Secretaria de Coordenacao e Governanca do Patriménio da Unido, serda iniciado o
processo de locacao de imoével, desde que o preco de locacao esteja compativel com
0 mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condicbes de atender o
DSEI/Parintins, a Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitagcdo, com
fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021,;

7.3. Caso se identifigue mais de um imdvel em condicdes de atender
o DSEI/Parintins, o procedimento de prospecao servira de respaldo para a tomada de
decisao referente a realizacao do certame licitatério.

7.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serd
comunicado por escrito.
7.5. O _imdvel deverd ser definitivamente entregue imediatamente no ato da

assinatura do contrato ou no prazo maximo de 05 (cinco) dias apds a assinatura do

contrato, considerando Decisao Tutela de Urgéncia Proviséria (SEI n® 0041176370),
gue culminou na saida imediata de todos colaboradores da sede administrativa do
DSEI Parintins que ali prestavam servico.

7.5.1. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir
da entrega definitiva do imdvel, pronto para uso pelo DSEI/Parintins.



7.6. Para assinatura do contrato, serao exigidos os documentos abaixo
listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua
constituicao juridica:

a) cOpia autenticada do “Habite-se” do imdvel;

b)cépia autenticada do registro do imdével no Cartério de Registro de
Iméveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imdvel;

d)certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servico
publico de 4gua e energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a
divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do
FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

g)copia autenticada do RG e CPF do responsdvel pela assinatura do
contrato;

h)contrato celebrado entre o proprietario do imével e a
administratadora/imobiliaria, se for o caso;

i) declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao causa mortis), Prova de
Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao
ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

k)alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento
equivalente, conforme legislacao local; e

|) outros documentos exigidos pela legislacao municipal/distrital para
comprovar as condicdes de habitabilidade do imédvel.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no
prazo previsto no subitem 7.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para
iniciar as adequacdes do imdével as exigéncias do DSEI/Parintins.

7.7.1. Serao de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e
seus equipamentos contra descargas atmonsféricas, explosdes, incéndios e
desastres naturais.

7.7.2. Além de cépias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverao
ser entregues 0s manuais e especificacdes para manutencao dos equipamentos
instalados no imovel.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario,
sistema de combate ao incéndio e climatizacdo completos deverao ser entregues
em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO MOVEL

8.1. O imével devera ser provisoriamente entregue mediante a
disponibilizacao das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condicdes de
funcionamento e desocupado, para avaliacao preliminar pelo DSEI/Parintins.

8.1.1. No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar os requisitos previstos no
Anexo 1 deste Edital e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condicdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera



emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel pelo DSEI/Parintins, observado
o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. O DSEIl/Parintins designara uma comissao para recebimento do imoével,
acompanhamento e fiscalizacao da locacao objeto deste Edital, anotando em
registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao das falhas ou
defeitos observados.

9.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do
representante deverdao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para
adocao das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
10.1. O DSEIl/Parintins, respeitadas as disposicoes legais e regulamentares em

contrario, goza do direito de retencao de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do
Cdédigo Civil) aos seus servicos, apds prévio e expresso consentimento da
proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo
DSEI/Parintins, bem como as Uuteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n?
8.245/1991.

10.3. Em qualguer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
lambris, biombos, tapetes e lustres, poderao ser retirados pelo DSEIl/Parintins, desde
gue nao sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de
vistoria.

10.4. Finda a locacao, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas
condicbes em que foi recebido pelo DSEI/Parintins, salvo os desgastes naturais do
uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdao ser observados os critérios
documentais, operacionais, funcionais e de manutencao e conservacao do imoével,
conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locacao terd vigéncia de 05 (cinco) anos,
contada da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir
da entrega definitiva do imdvel, pronto para uso pelo DSEI/Parintins, precedido de
vistoria do imovel.

11.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracao
de Termo Aditivo. Toda prorrogacao sera precedida de comprovacao da
vantajosidade da medida para a Administracao e certificacao de compatibilidade do
valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacdao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das

sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacao correrao a conta da dotacao
orcamentaria propria, prevista no Orcamento da Unido para o exercicio de 2024,
sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotacdes orcamentarias préprias para



atender despesas da mesma natureza.

12.2. O DSEI Parintins pagard aluguel mensal a proponente adjudicataria,
além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia
fixa e do condominio, se houver tal previsdao, salvo os referentes aos exercicios

anteriores a locacao objeto deste Edital.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a)Anexo 1 - Quadro de Requisitos do Imdvel;
b)Anexo 2 - Modelo de Credencial;
c) Anexo 3 - Modelo de Proposta;
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ANEXO 1

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

(ADAPTAR CONFORME O CASO CONCRETO - AS REFERENCIAS SAO ILUSTRATIVAS)

1.

REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A

REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condicbes de oferta do mercado

imobilidrio e sua adequacao ao padrao exigido (6rgao ou entidade publica), as
propostas deverao conter os seguintes requisitos e informacodes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO
1.1 Endereco do imdvel, numero de pavimentos, area total, detalhando area
util e drea comum.
1.2 Preco total da proposta de locacao e preco unitario por metro quadrado
de area util/privativa.
1.3 | 0imével deve pertencer a um unico proprietario ou consércio/grupo de
proprietarios.
14
L5 | Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
O imdvel deve possuir area util entre (742,50m2 e méaxima de 990m?)
metros quadrados. Entende-se por area util a efetivamente utilizada
pelo (érgao ou entidade publica), excluindo-se garagem, escadarias,
caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.
1.6 Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento
original) do habite-se.
1.7 Cdpia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento
original) do registro do imdével no Cartério de Registro de Imdveis,
emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.




1.8

Imével deve atender, por meio de documento ou declaracao, todas as
prescricoes estabelecidas nas normas federais e do Muncipio/Distrito
Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de
Ornamento Territorial - PDOT e Plano Diretor Local - PDL), normativos e
padroes das concessionarias de servicos publicos de eletricidade, agua
e telefonia, e a legislacao vigente de acessibilidade as pessoas
portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR
9.050).

1.9 O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das
seguintes concessiondrias e empresas publicas:
a) Energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;
C) saneamento;
d) Servico de Limpeza Urbana.

1.10 | 5 imével deve ser composto por um unico bloco ou no caso de edificio
com mais de um andar, com disponibilizacao ao 6rgao ou entidade
publica de andares consecutivos.

1.11 1 A 4rea ofertada para locacao ao 6rgao ou entidade publica deve
apresentar vaos livres, com pé direito nos locais de permanéncia
prolongada de acordo com o Codigo de Edificacdes do Municipio/Distrito
Federal.

1.12 O imdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a
alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede
elétrica, telefébnica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.13 O imével deve estar localizado em area préxima a xxxx, conforme mapa
abaixo, de forma a ser econdmica e tecnicamente viadvel a efetivacao da
ligacao:

(inserir mapa, se for o caso)

1.14 O imdvel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do
Municipio Bistrite-Federat.

1.15 No imdével nao deve haver compartilhamento com areas destinadas a
residéncias,
shopping centers, supermercados, hotéis ou similares.

1.16 O imdvel deve ser atendido com estacionamento publico nas
proximidades.

1.17 O imével deve contar com acessos distintos para o publico em geral e
de servicos, bem como area destinada a carga e descarga de facil
acesso e saida de emergéncia.

1.18 | prazo de entrega do imével adequado para o 6rgao ou entidade publica

1.19

Declaracao que concluird as adequacdes necessarias no prazo nao
maior que 15 (quinze) dias, a contar da data da assinatura do contrato.




1.20

Declaracao de que o imdvel tem condicdes de ser adequado as
especificacdes constantes desse caderno de Especificacbes, com a
apresentacao de planta do imdvel. Caso necessario, tendo em vista
caracteristicas especificas do imével, devera ser apresentado
juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de
arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequacao ao presente
caderno, sem adicional dos precos apresentados

1.21 Validade minima das condicoes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.22 Identificacao do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.23 Procuracao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a
proposta.

1.24 Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU e a Taxa de Prevencao de Incéndios - TPEI

1.25 | certidao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de
Registro de Imdveis. Referida certidao devera ser atualizada até 2 (dois)
meses antes da assinatura do contrato.

1.26

Copia da quitacao das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de
agua e esgoto, emitidas pelos respectivos érgaos competentes.

2.

REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A

INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos

proponentes as propostas deverao conter as seguintes informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 Nas proximidades do imdvel deve existir oferta de servicos de alimentacao,
tais como restaurante e lanchonete.

2.2 O imdvel deve possuir drea destinada aos servicos de recepcao e triagem de
pessoas, compartilhada ou nao, com balcao de recepcao.

2.3 O imével deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

2.4 As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicoes em sua superficie, ou
patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalacées com defeitos
(infiltracao, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com tinta
lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.5 As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material
resistente a umidade.




2.6

Os forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta
lavavel, em cores claras e nao poderao apresentar irregularidades, defeitos
ou qualquer tipo de patologia.

2.7

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao
deverao apresentar defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens,
trinca em vidros e outros.

2.8

As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentacao.

2.9

As instalacOes elétricas de baixa tensdo (iluminacao e tomadas) devem
estar de acordo com as normas e padroes exigidos pela concessionaria de
energia elétrica e atender as prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR
5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.10

O imével deve possuir medicao individual de energia para as areas
ofertadas ao 6rgao ou entidade publica, por meio de relégio medidor.

2.11

O imdvel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta
Procel para Edificacdes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional
de Conservacao de Energia Elétrica Procel Edifica: utilizacao de luminarias e
lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacao compativel com o
ambiente; sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-
condicionado nos locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL-
A ou B.

2.12

2.13

O imével deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso
de falta de energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns
do sistema de iluminacao; o funcionamento de pelo menor um elevador
(caso o imdével possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em todos
0s andares; rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema
de controle predial e sistema de combate e prevencao de incéndios

2.14

O imdvel deve apresentar iluminacao e aeracao em todos os
compartimentos habitdveis, por intermédio de janelas ou vaos que se
comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas

2.15

O imodvel deve possuir instalacao elétrica contemplando: alimentacao dos
quadros de edificacao derivada diretamente da subestacao; circuitos
parciais e circuitos terminais de iluminacao (interna e externa) e tomadas;
circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores,
copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para
instalacao de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do
orgao ou entidade publica; sistema de aterramento indicado para
equipamentos eletronicos sensiveis/micromputadores/central telefénica,
apresentado resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha
de terra do sistema de forca; capacidade de expansao da carga futura do
sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por cento).




2.16

O imodvel deve possuir sistema de ar condicionado central com controle de
temperatura que atenda toda a area util, ecologicamente correto e com
plano de manutencao preventiva atualizado.

2.17

O imével deve contar nas dreas comuns com banheiros em nimero
compativel com a lotacao do prédio, dimensionados segundo as exigéncias
do Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal e nos normativos vigentes,
inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condicdes de uso, sem nenhum
tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os acessdérios necessarios ao
bom uso.

2.18

O imével deve possuir reservatério(s) de dgua com capacidade de reserva
total suficiente para atendimento do consumo médio diario.

2.19

Devera ser fornecido documentacao e projetos das redes elétrica, légica e
de telefonia, em conformidade com a legislacao vigente.

2.20

O imével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinacdes do Corpo de Bombeiros Militar.

2.21

O imével deve possuir auditério com toda infraestrutura de climatizacao,
rede elétrica, ldgica, de voz, de audio e multimidia e tratamento acustico e
capacidade para acomodar no minimo 120 (cento e vinte) pessoas.

2.22

Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas
exclusivamente para a area util a ser locada sem custo para o 6rgao ou
entidade publica.

O imodvel deve possuir estacionamento privativo ao érgao ou entidade
publica para nao menos de uma vaga para cada 45m2 de area util (vide
item 1.5 deste Anexo), vagas essas localizadas em subsolo ou drea contigua
ao imoével e demarcadas de acordo com as dimensdes previstas no Cédigo
de Edificacdes do Municipio/Distrito Federal.

2.23

O imével deve possuir bicicletario equipado com barras ou ganchos para a
guarda de no minimo 30 (trinta) bicicletas.
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ANEXO 2

MODELO DE CREDENCIAL

A xxxxx do Distrito Sanitario Especial Indigena - DSEI/Parintins
(endereco)

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com
endereco no(a) , CPF (CNPJ) n¢ , pelo seu representante
legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)
, portador(a) da cédula de identidade n? ,da __ , edo CPF
n? |, para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital
de Chamamento Publico, instaurado pelo DSEl/Parintins, que tem por objeto a
prospeccao do mercado imobilidrio em Parintins, com vistas a futura locacao de
imével para instalacao da sede do DSEIl/Parintins, outorgando-lhe poderes para, em
nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

A xxxxx do Distrito Sanitario Especial Indigena - DSEI/Parintins
(endereco)

Apresentamos ao DSEl/Parintins proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico, com vistas a prospeccao do mercado imobiliario em Parintins,
com vistas a futura locacdao de imdvel para instalacdo da sede administrativa do
DSEI/Parintins, nos seguintes termos:

a)dados do imovel: ;

b)prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as
adaptacOes necessarias: () noventa dias, a contar da assinatura
do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

c) total da area privativa: (__ ) metros quadrados;

d)total da &rea total (incluindo garagem, escadarias, caixas de
elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum): )
metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ C )

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacao: caso haja, devendo
ser detalhados os servicos que serao prestados, sua periodicidade e

condicoes)
g)valor do IPTU: R$ ()
h) Garagem: (_) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imével ofertado estard disponivel ao DSEl/Parintins conforme
previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até xxx
dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou
indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com
suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que
possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: (_ ) dias. (observacao: nao
inferior a 60 dias)

1. Dados da empresa:



Razao Social

CNPJ (MF) n¢:
Inscricao Estadual n9:
Inscricao Distrital n2:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:
2. Dados do Representante para fim de apresentacao da proposta e
assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Fucgao

Carteira de Identidade: Expedido Por:

Nacionalidade: Estado Civil:

Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletrbnico:
Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentacao
comprobatéria;

b) levantamento arquiteténico do imdvel (planta baixa do imdvel, planta de corte, planta de
elétrica, planta de ldgica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta
de situacao).

c) documentos exigidos e outros julgados necessarios.
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16/2024

Status
ASSINADO
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257030-DIST. SANIT. ESP. INDIGENA EVALDO BATISTA
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Outras informacoes

Categoria

IIT — locagdo/Locacédo de imoveis

Numero da Contratagdo

1. DO OBJETO

Atualizado em

14/10/2024 17:30 (v

2.0)

Processo Administrativo
25040.000266/2024-92

Prospeccédo do mercado imobilidrio em Parintins, com vistas a futura locagéo tradicional de imével para instalagéo
da sede administrativa do Distrito Sanitdrio Especial Indigena Parintins - DSEI/PIN, mediante coleta de propostas

técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

N°
Item

Descricao

CATSER

Unidade

Quantidade
mz

Locacdo de imével para sede administrativa localizado em &rea urbana,

devendo dispor de, no minimo, uma area equivalente a 762,80 m? (mil e

sessenta e trés metros quadrados), para atender as necessidades do DSEI

/Parintins, com 0s seguintes ambientes:

® Ambientes Administrativos - envolve a estimativa de ocupacéo de

area para todos os setores afim de ser utilizado como ambientes em
escritério e estacdes de trabalho, onde se levou em consideracao a
quantidade atual de profissionais, mesas, armarios e demais itens
existentes em cada setor, além da estimativa de novas contratagfes
de profissionais e compras previstas, considerando também uma
margem de 20% no subtotal da soma dos ambientes apresentados
afim de se garantir a movimentagdo e locomogao entre os setores;

Areas Comuns - é a estimativa de area dos ambientes que podem
ser utilizados por todos os servidores e colaboradores deste 6rgéo,
como banheiro, recepcdo, copa e auditdrio, além de acrescentar
20% no subtotal da soma dos ambientes apresentados afim de se
garantir a movimentac&o e locomocao entre 0s espacos;

Estacionamento - area estimada para estacionamento e
armazenagem da frota de veiculos pertencentes a sede deste
distrito, acrescido de 30% sob a soma das areas desses veiculos
afim de se garantir a movimentacao, circulagdo e manobra desses
veiculos.

4316

m?2

762,80 m?
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Locacdo de imével para sede administrativa localizado em area urbana,
devendo dispor de, no minimo, uma area equivalente a 300,20 m? (mil e
sessenta e trés metros quadrados), para atender as necessidades do DSEI
/Parintins, com 0s seguintes ambientes:

® Dep6sito / Arquivo e Almoxarife - é a estimativa de area dos
2 ambientes que servirlo como Almoxarifado, Depésito Geral de 300,20 m2
Bens, Insumos e Bens Inserviveis, acrescido 20% sob a soma
desses ambientes afim de se garantir a movimentagao e locomogéao
entre 0s espagos;

® Estacionamento - area estimada para estacionamento e
armazenagem da frota de veiculos pertencentes a sede deste
distrito, acrescido de 30% sob a soma das &reas desses veiculos
afim de se garantir a movimentagéo, circulagdo e manobra desses
veiculos.

Total das Areas Minimas: 1.063 m?

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 Contratacdo de locacdo de imovel para alocacdo da sede administrativa, de modo
emergencial, visando atender a necessidade do Distrito Sanitario Especial Indigena - Parintins,
diante da Decisdo Tutela de Urgéncia Proviséria (SEI n° 0041176370).

2.2 A atual sede do DSEI ndo comporta a contento o quantitativo de funciondarios e servidores que
atuam neste 6rgao, além do mais o prédio é antigo e esta situado em area de muito alto risco,
conforme relatério emitido pelo Servico Geoldgico do Brasil — CPRM e Departamento de Gestéo
Territorial - DEGET. Portanto, a intencdo € de realizar a locacdo de imével que abrigue estrutura de
"Escritério Aberto" conforme o Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Imdveis
Institucionais da Administracdo Federal.

2.3 E imperioso ressaltar que a demanda atual de locacdo de imével para funcionamento da sede
administrativa do DSEI/Parintins vem sendo tratada desde o 2021 por meio dos
processos 25040.000532/2021-34 e 25040.000161/2022-71, sobrestados por motivos alheios a
vontade da administracdo, como a revogacdo da Lei 8.666/1993, em conformidade com o
Despacho (SElI n® 0038286767). Atualmente, a demanda vem sendo tratada no processo
n°® 25040.000127/2024-69 para contratacao ordinaria, por meio de Chamamento Publico.

2.4 Neste sentido, considerando a importancia do trabalho desenvolvido pelo DSEI Parintins, frisa-
se a necessidade de um local adequado pra funcionamento da sede administrativa, onde séo
realizadas as acbes de gestdo e planejamento da saude indigena sobre a area de atuacdo que
compete a esta unidade. Assim, diante da urgéncia pelo cumprimento da Decisdo de Tutela de
Urgéncia Proviséria (SEI n° 0041176370), que culminou na interdicao do prédio onde funcionava
a sede administrativa, localizado na Rua Silva Campos, n°® 1.433 - Centro, Parintins/AM e,
consequentemente a saida imediata dos colaboradores que ali atuavam, vislumbra-se a celeridade
na locacéo de imdvel comercial no municipio de Parintins/AM para uso institucional, que atenda as
necessidades de instalagdo do DSEI Parintins, dispostas nos autos.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 Para estimar o quantitativo de areas a serem contratadas, foram utilizados o Manual de Padréo
de Ocupacao e Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis Institucionais da Administracdo
Publica Federal direta, autarquica e fundacional do Ministério da Economia e a Cartilha de
Procedimentos para Locacgéo de Imdveis da Secretaria Especial de Salde Indigena - SESAI.

3.2 Conforme manual do Ministério da Economia, o dimensionamento das areas de um imével
ocorrem em funcao da sua populagéo, que é composta por servidores, empregados, colaboradores
e terceirizados.

3.3 Para comportar de modo adequado os profissionais que atuam na sede do DSEI Parintins de
acordo com o Programa de Necessidades do Manual de Padrdo de Ocupacédo e Dimensionamento
de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo Publica, opta-se por utilizar o indice de
9m2 em razao da necessidade de areas amplas a comportar os diversos mobiliarios de escritério
(mesas, armarios, cadeiras e longarinas), cujo prédio destinado a locacdo para sede administrativa
devera dispor de, no minimo, uma area equivalente a 831 m2 (oitocentos e trinta e um metros
guadrados) e, na auséncia de um unico imével com a area minima equivalente no municipio de
Parintins, serd necesséria a locagéo de 02 imdveis para atender as necessidades do DSEI/Parintins.

3.4 O detalhamento do dimensionamento proposto para a referida contratacdo consta
pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar - ETP 19/2024 (SEI n® 0043083378), anexo deste TR.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 O valor da contratacéo sera obtido por meio da prospecc¢édo do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de
imoveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de
Especificacdes (Apéndice I).

4.2 A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico
proponente, o imoével sera submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, serd emitida a Declaracao
de Disponibilidade Or¢camentéaria, bem como a autorizagdo para a contratacéo e demais exigéncias
legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1 Caso se encontre apenas um imovel em condicbes de atender o DSEl/Parintins, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei
n. 14.133/2021;

5.2 Caso se identifique mais de um imével em condi¢Bes de atender DSEI/Parintins o procedimento
de prospeccéo servird de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizagdo do certame
licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1 A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacbes do objeto em razdo das
exigéncias deste Termo de Referéncia, Caderno de Especificacdes, prazo de entrega do imovel
com as adaptacdes solicitadas, identificagdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.
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6.2 Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia e das especificacdes contidas no Caderno de Especificacbes e demais apéndices. Para
aceitacdo, a proposta devera ser complementada com a planta de localizagcdo do terreno, planta
baixa da benfeitoria e copia do registro de imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:

* Certiddo de Regularidade do FGTS;

® Certidao negativa de Débito com o INSS;

* Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

* Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

® CEIS — Portal da Transparéncia;

* CADIN - no SIAFI;

* Certidado negativa com a Receita Municipal 8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZ0S

8.1 O DSEl/Parintins podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imével em
condicdes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com
prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos.

8.2 O DSEIl/Parintins pretende entrar no imével no prazo de 30 (trinta) dias ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizagdo do imdvel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico
de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacdo especifica.

8.3 A urgéncia para tal ato se justifica pelo cumprimento Decisdo Tutela de Urgéncia Provisoéria (SEI
n® 0041176370), que culminou na saida imediata da sede administrativa de todos colaboradores do
DSEI Parintins que ali prestavam servico.

8.4 Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificacbes do objeto e/ou
obrigacfes da contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1 As especificagBes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | (Caderno de
Especificacdes) deste Termo de Referéncia.

9.2 As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Anexos:
| — Caderno de Especificacdes
Il — Célculo de &reas

11l - Estudo Técnico Preliminar.
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10. AUTORIZACAO

10. AUTORIZACAO

Aprovo o presente Termo de Referéncia, desta UASG 257030, na qualidade de Autoridade
Competente, com fulcro no artigo 6, Inciso XXIII, art. 45, inc. 5, § 6° da Lei n°® 14.133/2021,
considerando as justificativas apresentadas no referido instrumento, bem como as necessidades
apontadas, visto que a pretendida contratacdo é de extrema necessidade e visa dar continuidade a
missao institucional desse Distrito na prestacéo de servicos em prol da saude indigena.

MECIAS PEREIRA BATISTA JUNIOR
Coordenador Distrital de Saude Indigena - DSEI/PIN

Portaria GM/MS N° 481/2023

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

DEMETRIO EVANGELISTA CASTRO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 14/10/2024 as 17:17:00.

FRANCIVALDA RODRIGUES DA SILVA
Equipe de apoio

ANDERSON GERALDO GONDIM DOS SANTOS
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 14/10/2024 as 17:24:31.
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MECIAS PEREIRA BATISTA JUNIOR

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 14/10/2024 as 17:30:07.
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Estudo Teécnico Preliminar 19/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25040.000266/2024-92

2. Descricao da necessidade

Contratagdo de locacao de imével localizado em area urbana destinado a abrigar a sede
administrativa e almoxarifado do DSEI/Parintins, no municipio de Parintins/AM, em cumprimento
a Decisao Tutela de Urgéncia Proviséria (SEI n° 0041176370).

5.1. Histérico da Sede - DSEI/Parintins

O DSEI Parintins possui sua sede administrativa situada a Rua Silva Campos, em zona urbana, no
centro do municipio de Parintins, caracterizado por ser um estabelecimento térreo, de propriedade
da Unido, que, desde sua construcdo, ha cerca de 60 (sessenta) anos, ja abrigou diversas
atividades, como hospital, servindo de alojamento para servidores publicos, instalacdo do IBGE e,
desde 2013, o DSEI Parintins funciona no local.

Por se tratar de um prédio bastante antigo e situado em area de risco, conforme Relatorio
"Diagnostico das Areas de Risco Localizadas ao Longo da Orla do Municipio de Parintins — AM de
2010 e de 2016, realizado pelo Servico Geolégico do Brasil — CPRM e Departamento de Gestéo
Territorial - DEGET, e documentos anexos 0s quais destacam visualmente através de imagens de
satélite a problematica da orla de Parintins, a qual sofre acdo erosiva pelas aguas do Rio
Amazonas, fendmeno conhecido por "terras caidas".

De acordo com o estudo técnico geotécnico citado anteriormente, dentre as sugestdes de
intervencdo para minimizagdo, controle e prevencdo de desastre estdo a remocado das casas e
moradores do local em risco.

O prédio localizado em area de risco, apresenta estrutura em condi¢cfes inadequadas para os
trabalhadores do DSEI/Parintins, situacdo que pbde ser corroborada através de relatério
proveniente de visita técnica realizada por equipe de profissionais do COAMB - Coordenacao de
Gestdo dos Determinantes Ambientais da Saude Indigena, em marc¢o de 2021 podendo-se destacar:

[...] Sendo observadas diversas ndo conformidades na edificacéo.

Nota-se a presenca de mofo nas paredes, telhado desalinhado e com goteiras,
banheiros e chuveiros fora de funcionamento, portas sem fechaduras e deterioradas,
paredes com pintura e revestimento desgastado, infiltracbes, baixa pressao de agua
nas torneiras, entre outros. [...]

Para realizar a reforma completa, considerando que o prédio esta localizado em area cujo grau de
risco é classificado como muito alto, seria necesséria a construcdo de muro de contencéo na orla
da cidade, obra essa que foge a competéncia do DSEI.

O prédio da sede do DSEI possui uma area de 609mz sendo insuficiente ao considerar o
contingente da forca de trabalho do 4rgéo, cuja area é muito inferior a demanda pelo érgao,
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causando desconforto e falta de espaco para abrigar adequadamente materiais e profissionais que
atuam na unidade, tendo em vista a importancia de um ambiente de trabalho adequado para uma
boa execucéo de servicos administrativos, aumentando a satisfacdo dos funcionarios e elevando o
nivel de produtividade.

Concomitante as necessidades de um ambiente de trabalho saudavel aos trabalhadores, é urgente
gque se atenda as recomendacdes dadas pelo Servico Geoldgico do Brasil que ha tempos orienta a
remocao de edificacdes em areas de risco como forma de garantir a seguranca de pessoas.

Nos ultimos cinco anos ocorreram em Parintins varios episédios de desbarrancamento em areas de
risco. Em 2016 um trecho da Rua Caetano Prestes desmoronou. No ano de 2018 a rua Nakauth
teve que ser interditada devido ao risco de desmoronamento. J& em 2021 houveram duas
ocorréncias de mesma natureza. A primeira na praga do Comunas, e a segunda na area da praca
Cristo Redentor.

Em vistoria técnica o Corpo de Bombeiros Militar do Amazonas reprovou as instalagdes da atual
sede deste DSEI, dentre outros fatores, em razdo da edificacdo estar sujeita a desbarrancamento.

Todas essas situagOes reforcam os alertas emitidos pelos estudos técnicos do CPRM e DEGET
impondo a urgente necessidade de mudanca da sede do DSEI.

De um lado tem-se a insuficiéncia da area da atual sede que ndo atende as necessidades do
distrito, somada a insalubridade das instalacdes da sede administrativa que conforme relatério do
COAMB funciona em condi¢Bes precarias. Por outro lado tem-se a necessidade de remover a sede
do local em que se encontra por estar instalada em area de muito alto risco, sujeita a
desbarrancamento e que nao oferece condicbes de seguranca para atividades com presenca
humana constante.

Recentemente o Ministério Publico do Trabalho, recomendou com a maxima urgéncia a realocacao
dos trabalhadores do prédio do DSEI apos deteccao de situacdo de grave e iminente risco a
que estdo submetidos os funcionarios.

E imperioso ressaltar que a demanda atual de locacdo de imével para funcionamento da sede
administrativa do DSEI/Parintins vem sendo tratada desde o 2021 por meio dos
processos 25040.000532/2021-34 e 25040.000161/2022-71, sobrestados por motivos alheios a
vontade da administracdo, como a revogacdo da Lei 8.666/1993, em conformidade com o
Despacho (SEI n° 0038286767). Atualmente, a demanda vem sendo tratada no processo
n°® 25040.000127/2024-69 para contratacao ordinaria, por meio de Chamamento Publico.

Ante ao exposto, resta evidente a necessidade da contratacéo de locacdo de imével adequado para
funcionamento da sede administrativa, onde sdo realizadas as a¢fes de gestdo e planejamento da
saude indigena sobre a area de atuacdo que compete a esta unidade, considerando a importancia
do trabalho desenvolvido pelo DSEI Parintins, em cumprimento a Decisio de Tutela de Urgéncia Proviséria
(SEI n° 0041176370).

5.2. Indisponibilidade de Iméveis

Em 13 de julho de 2023, através da consulta prévia AM-0063/2023, a SPU foi consultada para
manifestar a existéncia de imovel publico pertencente a Unido disponivel no municipio de Parintins
/AM, que atendesse as necessidades do érgéo.

Em 19 de setembro do mesmo ano a Secretaria de Patrimbnio da Unido emitiu declaracdo de
indisponibilidade (0041319272) atestando a inexisténcia de outro prédio publico disponivel que
satisfaca as necessidades do DSEI Parintins.
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5.3. Inviabilidade de compartilhamento

A viabilidade de compartilhamento de imoével com outros 6rgaos ou entidades locais foi diligenciada
pelo DSEI conforme se observa nos autos do processo.

Foi solicitada a cessdo de parte do prédio pertencente a Universidade Federal do Amazonas
(UFAM), no municipio de Parintins, uma vez que aparentemente o prédio encontrava-se inutilizado
apos a construcdo do novo campus. No entanto, como se extrai da documentagcdo comprobatéria, a
solicitagdo negada.

5.4. Escolha do modelo do imével

O art. 3° da IN 103/2022 indica trés modelos possiveis para firmar os contratos de locacao:
tradicional, com facilities ou built to suit (BTS).

No modelo de locacgéo tradicional o espaco fisico é locado sem contemplar 0s servigcos acessorios,
0s quais serdao contratados independentemente, como limpeza, recepcao, vigilancia, entre outros.

Ja no modelo de locagédo com facilities o espaco fisico locado contempla servigos adicionais para a
sua operacao e manutencao, como limpeza, administracédo predial, controle de acesso, e outros.

No modelo de locag&o built to suit (BTS) o locador procede & prévia aquisi¢do, construcdo ou
reforma do imével entdo especificado pelo pretendente a locacao, afim de que seja a este locado.

No caso da presente contratacao, considerando que o DSEI possui em plena vigéncia contratos de
servicos de apoio administrativo sob sua gestdo, a ado¢do do modelo com facilities ndo se mostra
conveniente.

Por outro lado, o modelo de locagdo BTS se mostra demasiadamente oneroso vez que exige do
locador uma série de eventos gerenciais complementares. Além do mais, esse modelo de locacéo é
relativamente moroso, o que afasta sua escolha ja que a necessidade do 6rgéo requer solugcao com
a maior brevidade possivel.

Assim, opta-se pela escolha do modelo tradicional de locacdo por ser mais agil, economicamente
vantajoso e por se mostrar conveniente e oportuno para a Administracéo.

3. Area requisitante
Area Requisitante Responsavel

Servico de Contratacdo de Recursos Logisticos do DSEI
Parintins

Evaldo Batista Leite
4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1. DO IMOVEL

O imével devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operacdo e adaptado aos padrdes
exigidos pelo érgao.
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De modo a permitir a andlise das condi¢c6es de oferta do mercado imobiliario e sua adequacgédo ao
padrdo exigido pelo DSEI Parintins, as propostas preferencialmente devem conter os seguintes
requisitos e informacdes:

O imdvel deverd ser localizado na cidade de Parintins, em perimetro urbano e de facil acesso;

O terreno do imével ndo poderd estar localizado em area alagadica nem em éarea de risco de
desmoronamento;

O imovel devera ser acessivel a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, conforme Lei n®
10.098/2000, Decreto n° 5.296/2004 e Decreto n°® 6.949/2009, no que couber, de acordo com Guia
Nacional de Licitagcdes Sustentaveis.

O imével deve possuir estrutura de "Escritorio Aberto" conforme o Manual de Padrdo de Ocupacéao
e Dimensionamento de Imdveis Institucionais da Administracéo Federal;

O imovel devera possuir infraestrutura urbana com rede de agua potavel, rede de agua pluvial, rede
elétrica, pavimentagéo, telefonia, iluminacao publica e coleta de lixo;

Estar totalmente construido, em condi¢cfes de uso, em alvenaria no todo ou em parte, em perfeito
estado de uso e conservacao;

Possuir instalacdes elétricas bifasica 220 W e estabilizada;

Possuir sistemas de instalacdo para aparelhos condicionadores de ar, combate a incéndio, rede
I6gica (cabeamento para telefonia e internet) e hidraulica em perfeito funcionamento;

Dispor de reservatorio(s) de agua preferencialmente com capacidade de 4.000 litros;
lluminacao e aeragéo em todos os compartimentos habitaveis;
Estacionamento com capacidade para duas caminhonetes;

Area total minima de 1.063,00 m?, sendo distribuida da seguinte forma:

Imoével | - Sede Administrativa: localizado em area urbana, devendo dispor de, no minimo, uma
area equivalente a 762,80 m? (mil e sessenta e trés metros quadrados), para atender as
necessidades do DSEI/Parintins, com 0s seguintes ambientes:

* Ambientes Administrativos - envolve a estimativa de ocupacao de area para todos os setores
afim de ser utilizado como ambientes em escritério e estacdes de trabalho, onde se levou em
consideracdo a quantidade atual de profissionais, mesas, armarios e demais itens existentes
em cada setor, além da estimativa de novas contratacfes de profissionais e compras
previstas, considerando também uma margem de 20% no subtotal da soma dos ambientes
apresentados afim de se garantir a movimentacéo e locomocgao entre 0s setores;

* Areas Comuns - é a estimativa de area dos ambientes que podem ser utilizados por todos os
servidores e colaboradores deste 6rgdo, como banheiro, recepcao, copa e auditério, além de
acrescentar 20% no subtotal da soma dos ambientes apresentados afim de se garantir a
movimentagao e locomocgao entre 0s espacgos;

* Estacionamento - area estimada para estacionamento e armazenagem da frota de veiculos
pertencentes a sede deste distrito, acrescido de 30% sob a soma das areas desses veiculos
afim de se garantir a movimentacao, circulagdo e manobra desses veiculos.
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Imével Il - Almoxarifado: localizado em area urbana, devendo dispor de, no minimo, uma area
equivalente a 300,20 m? (mil e sessenta e trés metros quadrados), para atender as necessidades
do DSEI/Parintins, com os seguintes ambientes:

* Deposito / Arquivo e Almoxarife - é a estimativa de area dos ambientes que servirdo como
Almoxarifado, Depdsito Geral de Bens, Insumos e Bens Inserviveis, acrescido 20% sob a
soma desses ambientes afim de se garantir a movimentacao e locomog¢éo entre 0s espacos;

* Estacionamento - area estimada para estacionamento e armazenagem da frota de veiculos
pertencentes a sede deste distrito, acrescido de 30% sob a soma das areas desses veiculos
afim de se garantir a movimentacéo, circulacdo e manobra desses veiculos.

4.2. DA DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL

O imovel devera estar no nome do locador ou da pessoa juridica, ou, se o locador for terceiro
devera ter procuracdo devidamente assinada e autenticada em cartério para tal procedimento;

O imovel deve possuir Certiddo Oficial de Registro de imével (escritura) ou documento equivalente;
O imobvel deve possuir o documento do "habite-se";

Deverdo ser apresentadas as duas Ultimas faturas de 4gua e energia elétrica quitadas.

4.2. DA DOCUMENTAGAO DO LOCADOR

® Copia da cédula de identidade e do CPF;

® Codpia do comprovante de residéncia;

* Certiddes de regularidade fiscal,

* Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislagéo de uso vigente no municipio.

4.3. CRITERIOS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE

E responsabilidade do(a) CONTRATADO(A), realizar no minimo as acbes de sustentabilidade
ambiental prevista neste termo e na Instrucdo Normativa SLTI n°® 01 de 19 de janeiro de 2010, de
modo que promovam:

- reciclagem e destinacao adequada dos residuos gerados;

- otimizacdo na utilizacdo de recursos e na reducéo de desperdicios e da poluicdo, notadamente
guanto ao uso de substancias téxicas ou poluentes;

- prever a destinacdo ambiental adequada dos bens usados ou inserviveis, através do
desenvolvimento ou adocdo de manuais de procedimentos de descarte de materiais potencialmente
poluidores.

- otimiza¢do com adocédo de medidas para evitar o desperdicio de agua e energia;

- cuidados nas lavagens como uso da agua ndo contaminada ou com a presenca de metais
pesados ou agentes bacteriolégicos que possam a vir causar danos ao meio ambiente e ou
equipamentos da CONTRATANTE;
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- respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
sobre residuos sdélidos.

5. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado refere-se a prospeccao e analise das alternativas possiveis existentes
no mercado. E a busca pela solugéo técnica e economicamente adequada a demanda, na medida
do interesse publico, conforme o inciso Il do artigo 7° da IN 40/2020-SEGES.

Preliminarmente tem-se que a reforma ou construcdo de uma nova sede administrativa para o DSEI
seria a melhor alternativa para a solugdo do problema. No entanto, considerando que o terreno
pertencente a unidade esta localizado em area de risco e que para sanear esse impasse sao
necessarias obras para contencdo de margem (enrocamento), essa possibilidade ndo se mostra
viavel, principalmente a considerar que a construcdo do muro de contencdo nao esta na alcada de
competéncia deste drgéo.

Outra opc¢édo pensada pelo 6rgédo foi solicitar a cessdo de um imovel de outro ente governamental
(Universidade Federal do Amazonas). Nesse sentido, foi solicitado ao reitor da UFAM
a disponibilizacdo do imoével localizado na rua Paraiba, 2189, Centro, Parintins/AM, para funcionar a
sede do DSEI Parintins. Porém, através de decisdo plenaria, o conselho diretor da UFAM se
manifestou pela impossibilidade de ceder o imdvel. Os documentos que comprovam as referidas
tratativas constam no processo mencionado e também estdo anexados aos autos do processo
25040.000127/2024-69.

Conforme Parecer n°® 92/2017/DECOR/CGU/AGU a locagdo de imével deve ser precedida de
consulta a Secretaria do Patriménio da Unido sobre a existéncia de imével publico disponivel. Em
atencdo a tal requisito, o DSEI informa que consultou a referida secretaria através do Sistema de
Requerimento Eletronico de Imoéveis - SISREI, onde foi constatada a indisponibilidade de iméveis
publicos que satisfagam as necessidades e os interesse da Administracdo. A declaragcdo de
indisponibilidade consta nos autos (0041319272) comprovando a inexisténcia de imoével publico
capaz de atender as necessidades do érgao.

Ante a impossibilidade de satisfazer a necessidade publica com a reforma ou construgdo de uma
nova sede administrativa, ou ainda através de cessdo de imoveis publicos, resta apenas a opgdo de
locacdo de imovel. Sabe-se que no mercado imobiliario de Parintins/AM ndo é comum a
existéncia de imdveis para locacdo com as caracteristicas que o 6rgdo necessita, sendo maior a
oferta de iméveis residenciais e comerciais de pequeno porte. Porém, qualquer conclusdo a
respeito do tema é precipitada antes da prospeccao de mercado, quando enfim a autoridade
competente podera dispor de subsidios para decidir qual a melhor solucdo para equacionar o
impasse.

6. Descricao da solucao como um todo

Trata-se da locacdo de imével destinado a abrigar a sede administrativa do Distrito Sanitario
Especial Indigena de Parintins.

Atualmente cerca 82 (oitenta e dois) funcionarios estdo lotados na sede do DSEI entre
servidores, conveniados e terceirizados, que desempenham suas atividades nas areas fim e meio
da saude indigena.

Sera de responsabilidade do locatario realizar manutencdes preventivas, corretivas, reformas,
revitalizagdes no imovel, caso haja seu desgaste devido ao uso.
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O imovel devera se manter adequado aos requisitos aqui expostos durante toda a vigéncia do
contrato e suas eventuais prorrogagdes, atendendo aos requisitos minimos da contratacdo
dispostos no item 4 deste Estudo Técnico Preliminar.

Possuir infraestrutura urbana com rede de agua potavel, rede de agua pluvial, rede elétrica,
pavimentacgao, telefonia, iluminacéo publica e coleta de lixo;

Estar totalmente construido, em condi¢cfes de uso, em alvenaria no todo ou em parte, em perfeito
estado de uso e conservacao;

Possuir instalacdes elétricas bifasica 220 W e estabilizada;

Possuir sistemas de instalacao para aparelhos condicionadores de ar, combate a incéndio, rede
I6gica (cabeamento para telefonia e internet) e hidraulica em perfeito funcionamento;

Dispor de reservatorio(s) de agua preferencialmente com capacidade de 4.000 litros;
lluminacgéo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis;

Estacionamento com capacidade para duas caminhonetes.

7. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Via de regra, em conformidade com o que dispde o art. 47, inciso Il da Lei n°® 14.133/2021, o
parcelamento deve ser ou ndo deve ser justificado o parcelamento, quando for tecnicamente viavel
e economicamente vantajoso.

A priori, a sede do DSEI nao poderia ser alocada em mais de um imével dada a indissolubilidade da
natureza dos servicos prestados pela entidade, onde atuam conjuntamente equipes
multidisciplinares de maneira continua e constante. A alocacdo da sede do distrito em mais de um
imovel poderia comprometer ou até mesmo diminuir a eficiéncia dos servicos desenvolvidos pelo
orgdo, considerando a distancia entre os atores envolvidos.

Contudo, em analise do mercado local, o parcelamento da solucdo se torna possivel, uma vez que
se mesmo sendo um Unico item de contratacdo, os imoveis disponiveis na &rea urbana do
municipio de Parintins ndo atendem a capacidade minima estimada em m?2 para alocacdo da sede
administrativa do DSEI Parintins.

Para comportar de modo adequado os profissionais que atuam na sede do DSEI Parintins de
acordo com o Programa de Necessidades do Manual de Padrdo de Ocupacéo e Dimensionamento
de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragdo Publica, opta-se por utilizar o indice de
9m2 em razao da necessidade de areas amplas a comportar os diversos mobiliarios de escritério
(mesas, armarios, cadeiras e longarinas), cujo prédio destinado a locacdo para sede administrativa
devera dispor de, no minimo, uma area equivalente a 1.063 m2 (mil e sessenta e trés metros
guadrados) e, na auséncia de um unico imével com a area minima equivalente no municipio de
Parintins, serd necesséria a locacdo de 02 imoveis para atender as necessidades do DSEI/Parintins
com as seguintes caracteristicas:

Area total minima de 1.063,00 m?, sendo distribuida da seguinte forma:
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Imével | - Sede Administrativa: localizado em area urbana, devendo dispor de, no minimo, uma
area equivalente a 762,80 m? (mil e sessenta e trés metros quadrados), para atender as
necessidades do DSEI/Parintins, com o0s seguintes ambientes:

* Ambientes Administrativos - envolve a estimativa de ocupacédo de area para todos os setores
afim de ser utilizado como ambientes em escritério e estagdes de trabalho, onde se levou em
consideracdo a quantidade atual de profissionais, mesas, armarios e demais itens existentes
em cada setor, além da estimativa de novas contratagbes de profissionais e compras
previstas, considerando também uma margem de 20% no subtotal da soma dos ambientes
apresentados afim de se garantir a movimentacéo e locomocao entre os setores;

* Areas Comuns - é a estimativa de area dos ambientes que podem ser utilizados por todos os
servidores e colaboradores deste 6rgdo, como banheiro, recepcao, copa e auditério, além de
acrescentar 20% no subtotal da soma dos ambientes apresentados afim de se garantir a
movimentacgao e locomocao entre 0s espacos;

* Estacionamento - area estimada para estacionamento e armazenagem da frota de veiculos
pertencentes a sede deste distrito, acrescido de 30% sob a soma das areas desses veiculos
afim de se garantir a movimentacao, circulacdo e manobra desses veiculos.

Imével Il - Almoxarifado: localizado em area urbana, devendo dispor de, no minimo, uma area
equivalente a 300,20 m? (mil e sessenta e trés metros quadrados), para atender as necessidades
do DSEI/Parintins, com os seguintes ambientes:

¢ Dep6sito / Arquivo e Almoxarife - é a estimativa de area dos ambientes que servirdo como
Almoxarifado, Depdsito Geral de Bens, Insumos e Bens Inserviveis, acrescido 20% sob a
soma desses ambientes afim de se garantir a movimentacgdo e locomog¢ao entre 0s espacos;

* Estacionamento - area estimada para estacionamento e armazenagem da frota de veiculos
pertencentes a sede deste distrito, acrescido de 30% sob a soma das areas desses veiculos
afim de se garantir a movimentac&o, circulagdo e manobra desses veiculos.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Para estimar o quantitativo de &reas a serem contratadas, foram utilizados o Manual de Padréo de
Ocupacgéo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo Publica
Federal direta, autarquica e fundacional do Ministério da Economia, a Cartilha de Procedimentos
para Locacao de Iméveis da Secretaria Especial de Salude Indigena e o Programa Racionaliza.

Pretende-se com este processo viabilizar a locacao de imével comercial no municipio de
Parintins/AM para uso institucional que atenda as necessidades de instalacdo da sede
administrativa do DSEI Parintins.

Conforme manual do Ministério da Economia, o dimensionamento das areas de um imével ocorrem
em funcdo da sua populacdo, que é composta por servidores, empregados, colaboradores e
terceirizados.

De acordo com informag@es preliminares obtidas junto ao setor de gestdo de pessoas e ao servico
de recursos logisticos atualmente o DSEI conta com um contingente de 82 (oitenta e duas) pessoas
lotadas na sede do 6rgéao:

Dimensionamento da Populacao Principal
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Posto de
Setor Funcdo Quantidade Dimensionamento(Subtotal
Trabalho

Coordenador 01 integral 01
Chefe de gabinete 01 integral 01

Gabinete 05
Apoiador técnico 01 integral 01
Secretarios 02 integral 02
Servidores 04 integral 04

SELOG Secretarios 04 integral 04 12
Conveniados 04 integral 04
Servidores 03 integral 03

SEOFI 04
Secretarios 01 integral 01
Servidores 05 integral 05
Secretario 01 integral 01
Engenheiro civil 02 integral 02
Apoiador Técnico em 01 integral 01

Saneamento 16

SESANI

Gestora de saneamento 01 integral 01
Técnico de saneamento 02 integral 02
Técnico ambiental 01 integral 01
Técnico em edificacdes 03 integral 03
Servidora 02 integral 02
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SEAD 04
Secretarios 02 integral 02
SIASI Técnicos de enfermagem 08 integral 08 08
Servidores 01 integral 01
Médicos 10 reduzido 05
Enfermeiros 07 integral o7
Técnicos de enfermagem 07 integral 07
Técnico em patologia 01 integral 01
DIASI 29
Cirurgido dentista 05 reduzido 03
Nutricionista 01 integral 01
Psicologo 02 integral 02
Farmacéutico 01 integral 01
Assistente Social 01 integral 01
CONDiISI Colaboradores 04 integral 04 04
Quantidade Total 82

Ainda de acordo com o manual, se faz importante o calculo da populacdo de apoio, que nao se
confunde com a populagéo principal por ndo utilizarem postos de trabalho nas areas de escritério.

Populacao de Apoio

Setor Funcao Quantidade Total
Auxiliar de limpeza 03
Sede DSEI Motorista terrestre 02 06
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Vigilante 01

Segundo o manual de dimensionamento de imoveis, para a adequacéo de edificacbes institucionais
o calculo das areas computaveis ocorre em funcdo da Populacdo Principal do imével segundo os
limites definidos pelo indices de Ocupac&o conforme quadro abaixo:

indices de Ocupacio

Tipo Minimo Maximo
Area de escritorio/pessoa 7m? 9m?
Area de apoio/pessoa 2m?2 3m?

De posse das informagfes acima podemos calcular o quantitativo de area mais adequado para
comportar o contingente de funcionarios do DSEI utilizando-se do Programa de Necessidades, que
redine caracteristicas e condicionantes para compor 0 espaco necessario ao desenvolvimento das
atividades do 6rgao.

Conforme manual do Ministério da Economia, por facilitar a analise de informacées, o Programa de
Necessidades deve subsidiar a elaboracdo de projetos como o presente processo de locacao de
imoével. Logo, o Programa de Necessidades devera servir de parametro para justificar o quantitativo
de &reas a serem contratadas com o presente processo de locagdo de imével.

Assim, para que um novo local comporte adequadamente a quantidade de profissionais que
trabalham na sede do DSEI, opta-se por utilizar o indice de 9m2 em razé@o da necessidade de areas
amplas a comportar os diversos mobiliarios de escritério (mesas, armarios, cadeiras e longarinas)..

Assim, para comportar de modo adequado os profissionais que atuam na sede do DSEI
Parintins de acordo com o Programa de Necessidades do Manual de Padrdo de Ocupacéo e
Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da Administracdo Publica, o prédio
destinado a locacdo de imével devera dispor de area equivalente a aproximadamente
1.063,00 m? ou, na auséncia de um Unico imoével, dois ou mais que atendam a area total
minima exigida.

Corrobora com esse levantamento o dimensionamento preliminar realizado a partir da populagéo
principal de acordo com as diretrizes do Programa racionaliza, do Ministério da Economia.
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DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR

A PARTIR DA POPULACEO PRINCIPAL A PARTIR DA AREA CONSTRUIDA
T -~ 1 r————"—="~"T"""— T T T T ——~ T -7
Servidores em trabalho integral 1 75 1 l1Area construida | 1.500,00 m" |
____________________ r=—=="""""71 L e
Servidores em trabalho reduzido 1 15 1 1Ares especifica | 100,00 m™ |
STttt TT T rr-r-r——-—-=-s-1 TTETTTTTETE T TTE T T T T T T T T T T T T T T -
Area especifica 1 100,00 m" |
Populagdo principal 825 AREAS BRUTAS E ESTIMADAS

Area Util bruta 1.363,64 m°
AREA COMPUTAVEL Area técnica bruta 409,09 m*
hrea d . . minima 577,50 m* Area computével bruta 954 55 m®
rea de escritorio
maxima 742 50 m’ Area computivel estimada 854 55 m?
. ~ minima 165,00 m’
Area de apoio S -
maxima 24750 m POPULACAO ESTIMADA
Populacio principal minima 71
Area computavel minima 742,50 m* Populacdo principal maxima 35
Area computavel méaxima 990,00 m*
AREA RECOMENDADA
Area construida minima 132393 m°
Area construida maxima 1.712,86 m®

Portanto, tem-se que o calculo feito a partir da populacédo principal aponta que o imdvel, de acordo
com a planilha de dimensionamento preliminar do Programa Racionaliza, deve possuir, no minimo,
uma &rea construida de 1.323,93m?2 e no maximo 1.712,86m2.

9. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A locacao do imdvel impactara na necessidade de mais postos de vigilancia desarmada, até que se
determine definitivamente o procedimento a seguir em face da interdicdo do prédio da sede
administrativa do DSEI Parintins, ndo procedendo somente na alteracdo da lotacdo dos vigilantes.

Assim, o contrato 25/2021 precisara incrementar o acréscimo de mais 4 profissionais plantonistas
(dois diurnos 12x36h e dois noturnos 12x36).

Haverd a necessidade da instalacdo de mais um ponto de consumo de energia elétrica e agua
encanada, a serem incluidos nos atuais contratos vigentes. Portanto, apds efetivacdo da
contratacdo de locacdo do imovel o distrito devera incluir a nova unidade consumidora nos
contratos 1/2019 (energia elétrica) e 06/2019 (agua encanada).

Havera também a necessidade de instalacdo de aparelhos condicionadores de ar no imével a ser
locado. O DSEI ja efetuou a compra de aparelhos de 12.000 BTUS, no entanto, deve-se avaliar a
possibilidade de compra de centrais de ar (condicionadores de maior poténcia) uma vez que a
intencdo é que o imével devera possua estrutura de escritdrio aberto.

Podera ser preciso contratacdo de servigos graficos para confeccdo de placa, fachada ou toten para
identificac@o do 6rgao.

10. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 696.000,00

CUSTO TOTAL ESTIMADO DA LOCAGAO
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Para estimar o valor da locacéo foi realizada pesquisa de precos em atendimento ao que determina
a Instrucdo Normativa n° 65/2021, que dispde sobre o procedimento administrativo para a
realizacdo de pesquisa de precos para a aquisicdo de bens e contratacdo de servigos em geral.

A pesquisa considerou os aspectos de regionalizacdo e similaridades com as obrigacdes
requeridas no presente processo.

Em atencgéo a Cartilha de Procedimentos para Locagéo de ImOveis os precos sdo apresentados por

metro quadrado e referem-se a locagéo de iméveis na mesma localidade (Parintins/AM).

Foram priorizados os parametros | (sistemas oficiais de governo, como Painel de Precos ou banco
de precos em saude) e Il (contratacdes similares feitas pela Administracéo Publica).

Parametro |: apés andlise das contratacfes retornadas pela plataforma Painel de Precos, esse
parametro de pesquisa foi desconsiderado, uma vez que os resultados remetem a locacédo de
imOveis com caracteristicas, finalidades e localidades distintas as exigidas no presente processo. A
pesquisa de precos no sistema Compras.gov utilizando os filtros pertinentes ndo encontrou
nenhuma contratacéo de locacdo de imével.

Parametro IlI: através de e-mail o DSEI consultou 6rgédos da Administracdo Publica no municipio de
Parintins em busca de contratos de locacdo de imOveis aptos a embasar a pesquisa. Foram
consultados: a Prefeitura Municipal de Parintins, a Camara Municipal de Parintins, a Secretaria
Estadual de Educacdo (Seduc), o Instituto Federal do Amazonas, a Universidade Federal do
Amazonas e a Defensoria Publica do Estado do Amazonas.

O Instituto Federal do Amazonas, a Universidade Federal do Amazonas e a Camara Municipal de
Parintins responderam a consulta informando que ndo possuem contrato de locagdo. Os demais
6rgdos nao enviaram resposta. Assim, ndo foram encontrados resultados para contratacdes

similares.

Parametro Ill: ndo é de conhecimento deste 6rgdo a existéncia de midias especializadas ou sitios
eletrénicos especializados em servigos do objeto em questéo.

Parametro IV: os valores obtidos através de cotacao junto a fornecedores constam na tabela abaixo.

_ || Municipio | Area Valor do

Instrumento de Cotacdo 2.|| Valor Mensal Valor Anual 2

IUF Total (m?) m
Contrato Q-Boi PE‘/%‘\;'”S 219 R$ 15.000,00 || R$180.000,00 || R$ 68,49
Contrato SRP Pa/l':wt'”s 238 R$ 12.000,00 || R$ 144.000,00 || R$ 50,42
Contrato C.’de Oliveira Parintins 990 R$ 60.000,00 || R$ 720.000,00 || R$ 60,60
Goes [/AM
. . Parintins

Proposta Luciane Batista IAM 762,80 R$ 38.000,00 || R$ 456.000,00 | R$ 49,82
Proposta MR Jomar PE‘/%‘\;'”S 300,20 || R$20.000,00 ||R$ 240.000,00 || R$ 66,62
Média de Precos por m? no Municipio de Parintins/AM R$ 59,19
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Para estimar o valor da contratacdo utilizou-se a seguinte metodologia:

2

Area minima estimada X valor médio por m* = estimativa do valor mensal da contratacdo

1.063,00m? X R$ 59,19 = R$ 62.918,97 (mensal)
R$ 62.918,97 X 12 meses = R$ 755.027,64 (anual)

Assim, tem-se que o valor estimado da contratacdo é de R$ 755.027,64 (setecentos e cinquenta e
cinco mil, vinte e sete reais e sessenta e quatro centavos) por m2,

No entanto, considerando a escassez de imoveis que possam atender as necessidades do distrito e
diante da possibilidade de contratacdo direta, a estimativa com as propostas apresentadas dos
Unicos iméveis disponiveis para precificagdo do objeto, tem-se como valor global da contratagdo de
R$ 696.000,00 (seiscentos e noventa e seis mil reais) para uma area de 1.063,00 m2, ficando assim:

N° . . Quantidade | Valor Valor
Descricao CATSER||Unidade
Item ¢ m2 Mensal Global

Locacao de imével para sede administrativa
localizado em area urbana, devendo dispor de, no
minimo, uma area equivalente a 762,80 m? (mil e
sessenta e trés metros quadrados), para atender as
necessidades do DSEI/Parintins, com os seguintes
ambientes:

® Ambientes Administrativos - envolve a
estimativa de ocupacdo de area para todos
os setores afim de ser utilizado como
ambientes em escritério e estacdes de
trabalho, onde se levou em consideracao a
quantidade atual de profissionais, mesas,
armarios e demais itens existentes em cada
setor, além da estimativa de novas
contratag6es de profissionais e compras
previstas, considerando também uma
margem de 20% no subtotal da soma dos
ambientes apresentados afim de se garantir
a movimentacgdo e locomogéao entre 0os R$ R$

. 2
1 setores; 762,80 m* 135 500,00([456.000,00

® Areas Comuns - é a estimativa de area dos
ambientes que podem ser utilizados por
todos os servidores e colaboradores deste
6rgdo, como banheiro, recepgéo, copa e
auditdrio, além de acrescentar 20% no
subtotal da soma dos ambientes
apresentados afim de se garantir a
movimentagao e locomocéao entre 0s
espacos;

® Estacionamento - area estimada para 4316 m?
estacionamento e armazenagem da frota de
veiculos pertencentes a sede deste distrito,
acrescido de 30% sob a soma das areas
desses veiculos afim de se garantir a
movimentagao, circulacdo e manobra desses
veiculos.
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Locacdo de imével para sede administrativa

localizado em area urbana, devendo dispor de, no

minimo, uma area equivalente a 300,20 m? (mil e

sessenta e trés metros quadrados), para atender as

necessidades do DSEI/Parintins, com os seguintes
ambientes:

Depésito / Arquivo e Almoxarife - € a
estimativa de area dos ambientes que
servirdo como Almoxarifado, Depdsito Geral
de Bens, Insumos e Bens Inserviveis,
acrescido 20% sob a soma desses
ambientes afim de se garantir a
movimentagéo e locomogao entre os
espacos;

Estacionamento - area estimada para
estacionamento e armazenagem da frota de
veiculos pertencentes a sede deste distrito,
acrescido de 30% sob a soma das areas
desses veiculos afim de se garantir a
movimentagéo, circulagdo e manobra desses
veiculos.

Estudo Técnico Preliminar 19/2024

300,20

R$
20.000,00

R$

240.000,00

Total das Areas Minimas:

1.063 m?

R$
58.000,00

R$

696.000,00

Valor Global da Contratacao:

R$ 696.000,00 (seiscentos e noventa e seis mil reais)

CUSTOS DE DESMOBILIZAGAO

Apesar do 6rgao dispor de frota de veiculos utilitarios tipo pick-up, estes podem nao ser suficientes
para realizar a desmobilizagdo do imdvel locado. Portanto, esta equipe de planejamento realizou o
levantamento de eventuais despesas necessarias a realizagao do processo de desmobilizacdo. Sao

eles:

Descricao Qtd Unidade | Valor unitario Subtotal
|Frete de caminh&o bau || 10 || servigco || R$ 200,00 || R$ 2.000,00 |
[carregadores | 4 || déaia | R$10000 | R$40000 |
[Montador de méveis | 2 || déaia | R$12000 | R$24000 |
instalador de redes | 2 || déaia | R$15000 | R$30000 |
[Combustivel (diesel) | 120 || litos || R$748 | R$89760 |

Valor total estimado para desmobilizacao R$ 3.837,60
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Considerando que o DSEI possui contrato vigente de servicos de limpeza e conservagcao com
fornecimento de materiais, 0s custos com esse tipo de servigo ndo foram considerados.

CUSTO DE ADEQUAGCAO | RESTITUICAO DO IMOVEL

Os custos serdo estimados com base no valor dos servicos de manutencéo predial do contrato 22
/2022, levando em consideracdo aspectos que provavelmente seriam necessarios em caso de
necessidade de restituicdo do imével quando alugado por periodo superior a 60 meses.

Descricao Qtd ||Unidade u\r/:iitlzr; Subtotal
|Fixag€10 de alvenaria com vedacgédo de argamassa || 22 || metro || R$ 6,92 || R$ 152,24 |
|Pintura com tinta de esmalte sintético fosco || 140 || m2 || R$ 8,74 || R$ 1.223,60|
|Pintura em verniz sintético brilhante em madeira | 72 || m2 | R$2055 |R$1.479,60]
|Carpinteiro auxiliar | 10 | hora || R$1566 | R$ 156,66 |
|Servente de obras | 22 | hora || R$14,88 | R$ 327,36 |
|Remogéo de pintura PVA e acrilica || 100 || m2 || R$ 4,79 || R$ 479,00 |
|Ap|ica(;éo de fundo selador em paredes || 140 || m2 || R$ 1,93 || R$ 270,20 |
|Ap|ica(;éo e lixamento de massa em paredes || 100 || m2 || R$ 14,89 || R$ 1.489,00|
|Limpeza de forro |200][ m2 | R$1,77 || R$354,00 |
|Capinae limpeza manual de terreno || 120 || m2 || R$ 3,56 || R$ 427,20 |
|Poda de &rvore com remocéo de entulho || 2 || und || R$ 294,43 || R$ 588,86 |
|Carga manual de entulho em caminh&o basculante || 5 || m3 || R$ 13,31 || R$ 66,55 |

Valor total estimado para restituicao R$ 7.014,27

CUSTO DE ADAPTAGAO

N&o é possivel mensurar o custo de adaptacdo antes da fase de selecdo do imével uma vez que, a
depender do prédio, pode ndo se fazer necessaria a realizacdo de qualquer adaptacao.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O objeto da pretensa contratacdo estd contemplado no Plano de Gerenciamento de Contratacdes
(PGC) que constitui atualmente uma das principais ferramentas de planejamento do Governo
Federal. Assim sendo, temos que esta contratacdo estd prevista no Planejamento Anual de
Contratacédo (PAC) do DSEI Parintins para o exercicio de 2024.
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12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

O imével que abriga atualmente as instalacfes da sede administrativa do DSEI Parintins ndo possui
mais condi¢des de funcionamento, visto que localiza-se em area de risco condenada pela Defesa
Civil, pelo Servico Geoldgico do Brasil — CPRM e Departamento de Gestao Territorial - DEGET,
conforme documentacdo apensa ao processo.

Por estar situado na orla da cidade e por ndo possuir muro de arrimo em sua encosta, o prédio
vem sofrendo as intempéries naturais das aguas do Rio Amazonas que a cada dia avanca por
sobre o talude, tornando perigosa a permanéncia do corpo técnico de servidores e colaboradores
no local. A retirada da sede desse local é, portanto, flagrante.

Sabe-se que um ambiente de trabalho adequado e seguro interfere positivamente na execucao de
servi¢cos administrativos, aumentando a satisfagdo dos funcionérios e elevando o nivel de eficiéncia
e produtividade.

Além do mais a area da atual sede é insuficiente para atender as necessidades do distrito, visto que
ndo comporta de maneira adequada os equipamentos, insumos e trabalhadores da unidade. Assim,
a transferéncia da sede administrativa para outro local traz significativas vantagens no
desenvolvimento das atividades de gestao e planejamento voltados a salde indigena.

A locacédo de imével destinado ao funcionamento da sede do DSEI tem por objetivo permitir ao
o6rgdo que disponha de espaco fisico préprio adequado para a execugdo de suas atividades
gerenciais e administrativas, visando, sobretudo, melhorar a qualidade de trabalho para os
servidores, prestando um atendimento de qualidade a popula¢éo indigena.

Para que acdes de saude indigena a cargo do DSEI possam ser executadas com eficiéncia, é
imprescindivel a existéncia de espacgo fisico que comporte com qualidade, conforto e seguranca a
sede administrativa do 6rgéo.

A misséao institucional da unidade serd beneficiada considerando que a contratacdo possibilitara
condi¢des adequadas, salubres e seguras de trabalho.

Havera economia de recursos materiais visto que na atual sede, devido a problemas estruturais, é
recorrente a perda de materiais de consumo e insumos devido. Problemas com a falta de espaco
acabam fazendo com que produtos sejam mal armazenados e guardados em ambientes impréprios,
ficando sob os efeitos de calor, umidade e chuva, devido a goteiras e infiltracdes.

A contratacdo pretende dar abrigar com dignidade e seguranca os trabalhadores do 6rgao, o
publico em geral e os usuarios atendidos com os servicos prestados pela Administracdo.

13. Providencias a serem Adotadas

Para realizar o acompanhamento da locacdo serdo designados servidores que procederdo a
fiscalizacdo da execucgéo do contrato.

E recomendavel a promocdo de chamamento publico para a prospeccdo do mercado imobiliario,
para que a autoridade competente tenha elementos para decidir pela realizacdo de licitacdo, pela
dispensa ou inexigibilidade de licitagéo.

Solicitar Laudo de Vistoria do imével por profissional habilitado (pode ser feita por engenheiro do
préprio 6rgéo, desde que amparada por elementos concretos e bem fundamentada).
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N&o se vislumbra necessidade de outras providéncias exceto aquelas relacionadas a capacitacao
de servidores ou de empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual, um a vez que o(a) contratado
(a) devera se responsabilizar pelo imovel.

14. Possiveis Impactos Ambientais

O consumo desordenado de agua e o descarte inadequado de residuos soélidos sdo considerados
provocadores de impacto ambiental e podem influenciar no esgotamento de recursos hidricos e
a contaminacao do solo.

Por isso, € importante que se adote as seguintes praticas de sustentabilidade nos termos da IN n°
01 SLTI/MPOG, de 19/01/2010 e demais legislagdo vigente na execucdo dos servi¢os, quando
couber:

- Adotar medidas para evitar o desperdicio de agua tratada, conforme instituido no Decreto n°
48.138, de 8 de outubro de 2003;

- Respeitar as Normas Brasileiras - NBR publicadas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas
sobre residuos sdélidos.

Ressalta-se que as contratacfes publicas sustentaveis representam a adequacdo da contratacdo
ao que se chama consumo sustentavel. Significa ser a “proposta mais vantajosa para a
Administracdo”, levando-se em conta ndo apenas 0 menor pre¢co, mas 0 custo como um todo,
considerando a manutencédo da vida no planeta e o bem-estar social.

Vale lembrar que os recursos naturais do pais e sua biodiversidade sé@o recursos publicos e como
tal, devem ser preservados.

N&o é suficiente que o Estado busque a proposta mais vantajosa em termos econdmicos, faz-se
necessario também que o contetdo da melhor proposta atente-se para 0s aspectos ambientais em
cumprimento ao mandamento constitucional de que o Poder Publico em conjunto com a sociedade
€ responsavel pela promocado e manutencdo de um meio ambiente ecologicamente equilibrado
essencial a sadia qualidade de vida.

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

DEMETRIO EVANGELISTA CASTRO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 12/09/2024 as 12:00:34.
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ANDERSON GERALDO GONDIM DOS SANTOS
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 12/09/2024 as 12:05:18.

FRANCIVALDA RODRIGUES DA SILVA
Equipe de apoio

MECIAS PEREIRA BATISTA JUNIOR

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 12/09/2024 as 12:07:57.

16. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

Declara-se expressamente que a contratacdo é viavel e razoavel, justificando com base nos
elementos colhidos durante os Estudos Preliminares, em conformidade com o inciso XllI, art. 7°, IN
40/2020.
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Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg",
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