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DISTRITO SANIT.ESP.INDiGENA - ALTO SOLIMOES

Estudo Técnico Preliminar 24/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25036.000323/2025-83

2. Descricao da necessidade

Abrigar as instalacdes da Casa de Saude Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins - AM.

JUSTIFICATIVA MOTIVADA

A presente contratacdo tem por objetivo a locacdo de imdvel no municipio de Tonantins-AM, destinado ao funcionamento da Casa
de Satide Indigena Regional (CASAI Regional), vinculada ao Distrito Sanitario Especial Indigena (DSEI). A CASAI desempenha
papel essencial no apoio a atengdo a saide dos povos indigenas, proporcionando acolhimento, acompanhamento e suporte a
pacientes indigenas em transito, em tratamento fora de sua 4rea de residéncia.

A necessidade foi identificada em virtude da venda do imével atualmente ocupado pela CASAI, o que inviabiliza a continuidade
da prestagdo dos servigos no local e torna urgente a celebracdo de novo contrato de locagdo para garantir a continuidade da
assisténcia prestada aos usuarios do Subsistema de Atencdo a Satide Indigena (SASI-SUS).

O problema gerado é a iminente descontinuidade dos servigos de atencdo a saide indigena, com impacto direto no acolhimento e
bem-estar dos pacientes, além de configurar grave risco institucional e social para a politica publica de satide indigena.

A real necessidade é, portanto, garantir a manutengao de um espago adequado, continuo e acessivel, com infraestrutura minima
necessaria para atender aos requisitos da CASAI, conforme orientagdes da SESAI/MS, assegurando condicoes dignas de
atendimento aos usuarios indigenas.

Caso a contratacdo ndo seja realizada, haverd interrupcao dos servicos da CASAI em Tonantins-AM, comprometendo diretamente
o atendimento aos pacientes indigenas da regido, com riscos a saide, a dignidade da pessoa humana e ao cumprimento das
obrigagdes constitucionais e legais do Estado brasileiro no tocante a atencdo diferenciada a satide dos povos indigenas (Art. 231 da
CF/88 e Lei n° 9.836/1999).

Com a contratacdo, almeja-se garantir a continuidade e a qualidade dos servigos prestados, com foco na efetividade do cuidado,
respeito a cultura indigena, promocdo do acesso e humanizacdo da atencdo em satide, alinhando-se ao interesse publico, aos
principios do SUS e as diretrizes da Politica Nacional de Atencdo a Saide dos Povos Indigenas.

Justificativa de Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos e Disponiveis

Em conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis (SISREI), emitido pela Secretaria de
Coordenacdo e Governanca do Patrimdnio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizacdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia,
realizamos os procedimentos necessdrios para verificar a disponibilidade de iméveis publicos que pudessem atender ao objeto da Locagdo de imével para
abrigar as instalacdes da Casa de Sadde Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins - AM.

A consulta ao SISREI (0048515951)confirmou a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam as especificagdes necessarias para a
locagdo

Implicacdes da Inviabilidade de Compartilhamento
A inviabilidade de compartilhamento decorre das seguintes razdes fundamentais:
Necessidades Especificas: Casa de Satide Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins - AM requer um espago adaptado as suas

necessidades tinicas de operagdo e atendimento a populacdo indigena, o que ndo é possivel garantir com iméveis compartilhados que atendem a
multiplos 6rgaos.
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Seguranca e Privacidade: Compartilhar um imé6vel com outras entidades poderia comprometer a seguranca e a privacidade necessarias para o
armazenamento de materiais sensiveis e medicamentos.

Eficiéncia Operacional: Iméveis compartilhados podem apresentar desafios adicionais de gestdo e coordenacdo entre diferentes entidades, o que pode
afetar a eficiéncia das operagdes da Casa de Sauide Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins - AM.

A consulta ao SISREI e a andlise dos iméveis disponiveis demonstram inequivocamente que o compartilhamento de imével ndo é viavel para atender as
necessidades especificas da Casa de Satude Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins - AM. Assim, a locacdo de um imével
exclusivo e adequado é a solucdo mais apropriada para garantir a operagdo eficiente e a adequagdo das instalacoes, alinhada as exigéncias legais e
operacionais.

Necessidade ou Problema a Ser Resolvido

A necessidade consiste na destinado ao funcionamento da Casa de Saude Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins - AM,
locagdo de imével urbano ndo residencial, interior do estado do Amazonas, parte integrante do Distrito Sanitario Especial Indigena Alto Rio Solimdes
(DSEI/ARS). O imével deve atender aos requisitos minimos especificados para acomodar a equipe de pessoal e os bens necessarios a execucdo das
atividades gerenciais e administrativas, essenciais ao suporte e coordenacéo das acoes de saude indigena na regido. Essa locacdo se faz necesséria devido
a iminente finalizacdo do 8° Termo Aditivo ao Contrato n® 02/2016 (0040938400), celebrado entre o Distrito Sanitdrio Especial Indigena Alto Rio
Solimdes e a locataria Jussara Aratijjo Gomes se encerrara em 28/06/2025, e o locatario ndo tem interesse em prorrogar o referido contrato, torna-se
imprescindivel a realizacdo de novo processo licitatério, e a inexisténcia de iméveis no patrimonio da Unido ou locais adequados disponiveis no mercado
local.

Publico-Alvo da Contratacdo ou Solucao

O publico-alvo inclui os pacientes indigenas em transito, oriundos de aldeias e comunidades que necessitam de atendimento ambulatorial ou
acompanhamento em unidades de saide fora de suas localidades. Sua estrutura oferece condi¢des de estadia temporaria, alimentacdo, suporte
psicossocial, além de apoio logistico ao tratamento de satide dos usuérios.

Riscos Relacionados ao Nao Atendimento da Necessidade

O ndo atendimento dessa necessidade pode gerar os seguintes riscos:

Desassisténcia das comunidades indigenas locais, comprometendo o atendimento bésico de satdde, o que agrava a
vulnerabilidade dessa populacao.

Comprometimento das condi¢des de trabalho dos colaboradores, que ficardo sem local adequado para desempenhar
suas atividades e armazenar equipamentos e insumos, impactando a eficiéncia e a seguranca dos servigos.
Descumprimento das exigéncias legais estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021, que regula as licitagdes e contratos
administrativos, resultando em possiveis implicag¢Oes juridicas para o 6rgdo.

Interrupcao das atividades do Polo Base, afetando o planejamento e a execucdo das politicas publicas de saide
voltadas aos povos indigenas, com repercussdes sociais e institucionais significativas.

Impactos Positivos Relacionados ao Atendimento

O atendimento da necessidade trara os seguintes impactos positivos:

Garantia de continuidade e qualidade dos servicos de saide prestados as comunidades indigenas, assegurando
atendimento basico por meio de agentes de satide e equipes multidisciplinares, em conformidade com os principios do
SUS.

Infraestrutura adequada para colaboradores e servidores, promovendo condi¢Ges seguras e eficientes para o
desempenho das atividades administrativas, logisticas e técnicas, além do correto armazenamento de insumos e
equipamentos.

Adequacdo legal e administrativa aos preceitos da nova Lei n® 14.133/2021, conferindo maior seguranca juridica ao
processo de locagdo.

Fortalecimento das acdes do DSEI/ARS, permitindo um atendimento mais eficaz e abrangente, que respeite as
peculiaridades geograficas e culturais da regido e da populagdo indigena.

Por Que o Orgio Deve Atender a Essa Necessidade

O ¢6rgdo deve atender a essa necessidade devido a urgéncia e relevancia social do servigo prestado pela Casa de Satide Indigena Regional (CASAI
Regional)que é um elo essencial no sistema de satde indigena. Com o fim do contrato vigente em Junho de 2025 e a inexisténcia de iméveis disponiveis
no patrimoénio publico, torna-se imprescindivel a instru¢do de um novo processo de locacdo conforme a Lei n° 14.133/2021. A omissdo nesse
atendimento podera resultar em descontinuidade dos servicos essenciais de satide, afetando diretamente a populagdo indigena local e os profissionais que
desempenham suas fungdes. Além disso, o atendimento a essa necessidade reafirma o compromisso do érgdo com os principios de eficiéncia, legalidade
e interesse publico, promovendo politicas publicas que garantem direitos fundamentais aos povos indigenas em areas remotas do pais.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Servico de Contratacdo de Recursos Logisticos Alcelio Cavalcante Castelo Branco

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O imével a ser locado deve atender aos seguintes requisitos minimos, considerados indispensaveis para o adequado funcionamento das atividades
administrativas da unidade do DSEI Alto Rio Solimdes, localizada no municipio de Tonantins/AM:
Caracteristicas fisicas minimas do imével:
o Area construida total minima de aproximadamente 160 m?, compativel com o quantitativo de ambientes administrativos necessarios;
o Dispor de pelo menos quatro salas/quartos adaptaveis a ambientes administrativos, além de duas salas maiores (ex. sala de estar e suite ampla)
que possam servir como recepcao e coordenagao;
o Trés banheiros funcionais e em boas condi¢des de uso, o que garante suporte ao nimero de servidores e visitantes;
o Cozinha e area de servico, que permitem a instalacdo de copa e apoio logistico;
o Garagem coberta ou érea de estacionamento, com ao menos 01 vaga, considerando a existéncia de veiculos oficiais utilizados pela unidade;
o Rede de agua potével, energia elétrica estdvel, esgotamento sanitario funcional, além de acesso a internet (fibra ou radio) ou possibilidade de
instalagdo;
o Ambientes ventilados, com janelas ou circulacdo de ar natural e iluminacdo adequada;
o Imével em estado de conservagdo compativel com o uso administrativo, com acessibilidade minima (pisos nivelados, auséncia de degraus
elevados ou barreiras de acesso) e via publica pavimentada em concreto armado.
Localizacdo e especificidades:
0 O imdvel deve estar situado na zona urbana do municipio de Tonantins/AM, em local de facil acesso por vias publicas e que possibilite o
deslocamento da equipe técnica para as areas indigenas;
0 Deve estar proximo a servigos publicos essenciais (como bancos, Correios ou transporte fluvial), ainda que o municipio disponha de apenas
dois 6rgaos federais (DNIT e Correios);

o Considerando as especificidades do mercado local, trata-se de uma regido remota, com oferta limitada de imdveis com as caracteristicas
necessarias ao uso institucional, o que reforca a necessidade de aproveitamento de imdveis originalmente residenciais, desde que compativeis com a
atividade administrativa.

Estimativa de area minima: A drea minima necesséria foi estimada com base no seguinte:
o Populagdo principal do 6rgdo no municipio: 04 servidores em trabalho presencial;
o Postos de trabalho integrais: 04, com possibilidade de uso de espacos multiuso;
o Nao ha previsdo de postos de trabalho reduzidos ou em trabalho remoto nesta unidade;
0 A drea de escritérios/atendimento deve comportar até 36 m? tteis (maximo de 9 m? por posto de trabalho);

o Areas complementares (banheiros, cozinha, recepcio, depésito, garagem, circulacdo interna e externa) devem somar cerca de 120 m?
adicionais, totalizando uma estimativa minima de cerca de 150 a 160 m? de area construida;

o O imdvel identificado possui 163,59 m? de area construida, além de jardim e garagem com éarea coberta de 136,86 m2, o que o torna
compativel com a demanda.

c) Sustentabilidade e padrdes técnicos:
® Preferéncia por iméveis com boa iluminacdo e ventilacdao natural, reduzindo o consumo energético;
® Incentivo ao uso de lampadas de LED e equipamentos de baixo consumo;
® Utilizagdo racional de dgua com torneiras e descargas econémicas;
® (Os materiais utilizados no imével ndo devem conter substancias nocivas a satde (ex: amianto);
® Atendimento aos critérios da vigilancia sanitaria, conforme RDC n° 50/2002 e legislacéo correlata.
d) Inexisténcia de imoével publico disponivel:

Foi realizada consulta formal ao Sistema de Requerimento Eletrénico de Imoveis (Sisrei), da Secretaria de Coordenagdo e Governanga do Patriménio
da Unido, que atestou a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis para atender a demanda, conforme comprovado nos autos.

e) Inviabilidade de compartilhamento com outro 6rgao:

Ap6s andlise da estrutura local e dos servigos ptiblicos federais instalados no municipio, verificou-se ndo haver viabilidade técnica ou operacional de
compartilhamento de espaco fisico com outro érgao da Administracao Publica Federal, nos termos da Portaria Conjunta SEGES/ME n° 38, de 31
de julho de 2020.
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f) Justificativa do modelo escolhido:

Optou-se pelo modelo de locacdo de imoével de terceiros com recursos de custeio, conforme art. 3° inciso I, da IN n° 103/2022, por se tratar da solucdo
mais viavel juridica e economicamente, frente a auséncia de iméveis proprios, inviabilidade de cessdo ou compartilhamento e necessidade de resposta
imediata a demanda de atendimento aos povos indigenas.

A aquisi¢ao de imével ou construgdo prépria, neste momento, mostrou-se inviavel orcamentaria e logisticamente, diante do tempo necessério para
implementacdo e dos recursos envolvidos, o que comprometeria a continuidade e a regularidade da assisténcia.

5. Levantamento de Mercado

Durante o levantamento de mercado e a andlise das alternativas vidveis para atendimento a necessidade de instalacdo da Casa de Satide Indigena
Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins/AM, foi realizada consulta formal, por meio de oficio, acerca da possibilidade de
compartilhamento de imével com 6rgdos da administracdo publica federal direta presentes no municipio, conforme determina o art. 5° inciso II, da
Instrucdo Normativa SEGES/MGI n° 103/2022, e em conformidade com a Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020, que orienta a busca pelo uso
racional dos iméveis publicos.

No municipio de Tonantins/AM, identificou-se a presenga de apenas dois 6rgdos federais: o Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes
(DNIT) e a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos (Correios). Embora as instalages desses 6rgaos ndo sejam compativeis com o perfil técnico-

operacional necessdrio ao funcionamento de uma unidade de atencdo a satde indigena, como a CASAI, a solicitacio de compartilhamento foi
devidamente realizada com o objetivo de assegurar a transparéncia, a conformidade normativa e a devida diligéncia administrativa.

Ndo havendo retorno positivo quanto a disponibilidade ou adequacdo de imdvel publico, restou justificada a necessidade da contratacdo de imével
privado mediante locagdo.

6. Descricao da solucao como um todo

Considerando os levantamentos realizados e a urgéncia na desocupacdo do imével atualmente utilizado, opta-se pela locacdo direta de imével, nos
termos do art. 2° inciso I, da Instru¢do Normativa SEGES/MGI n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por inexisténcia de imével publico disponivel para
compartilhamento e pela inviabilidade técnica e econdmica da realizacdo de procedimento licitatério para fins de concorréncia.

A presente solucdo se mostra a mais adequada frente as condi¢des locais do municipio de Tonantins/AM, bem como aos critérios de economicidade,
continuidade da prestacdo do servico e atendimento imediato a populacéo indigena.

A presente contratagdo tem como objeto a locagcdo de imdvel urbano no municipio de Tonantins — AM, com a finalidade de abrigar a Casa de Saide
Indigena Regional (CASAI Regional), estrutura de apoio fundamental para o atendimento de satide dos povos indigenas atendidos pelo Distrito Sanitario
Especial Indigena (DSEI) Alto Rio Solimdes.

A solucao proposta — locagdo de imével — foi escolhida como a alternativa mais viavel técnica e economicamente, considerando que:
® Nao ha imével publico da Unido disponivel no municipio para o funcionamento da CASAI;
® (O im6vel atualmente utilizado seréd desocupado, em razdo de sua venda pelo proprietério, tornando imprescindivel a contratagdo de nova locagdo;

® A construgdo ou aquisi¢cdo de imével préoprio demanda tempo e recursos elevados, o que inviabiliza a continuidade imediata das atividades da
CASALI, essenciais a saude indigena.

Descrigdo da solugdo:

A locacao devera contemplar imével com caracteristicas compativeis as necessidades da CASAI, tais como:
® Minimo de quatro (4) comodos adaptaveis a dormitérios;
® Banheiros adequados a capacidade de usuérios e equipe, preferencialmente com unidade acessivel;

® (Cozinha e refeitorio;
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® Sala para atendimento multiprofissional;

® Area administrativa;

® Dep6sito para insumos e medicamentos;

® Estrutura segura, ventilada, com instalag6es hidraulicas e elétricas funcionais;

® Localizagdo acessivel e proxima aos servigos de satide.

Manifestacdo Técnica

Nos termos do art. 20, inciso II, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022, manifesta-se esta area técnica pela dispensa do chamamento publico,
com fundamento na singularidade do imével.

A singularidade em questdo decorre de:
® localizagdo estratégica e tinica para atendimento populacdo indigena;
® inexisténcia de outros imdveis com condi¢es semelhantes;
® caracteristicas técnicas especificas do imével que viabilizam a atividade administrativa;
® economia gerada em fungdo de menor necessidade de adaptagio.

Destaca-se que a formalizacdo desta justificativa técnica tem por objetivo atender aos principios da transparéncia, eficiéncia e motivacdo dos atos
administrativos, conferindo maior seguranga juridica ao procedimento de dispensa de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso VII, da Lei n° 14.133/2021.

Ap6s andlise das alternativas disponiveis no mercado local e considerando as caracteristicas especificas da atividade a ser executada, optou-se pelo
imével situado a rua Augusto Malheiro n°® 307, Cep: 69.685-000, localizado no municipio de Tonantins no Estado do Amazonas, por se tratar da tnica
opcao apta a atender aos requisitos operacionais e logisticos exigidos para o pleno funcionamento da atividade administrativa.

A escolha esta fundamentada na singularidade do imdvel, conforme disp&e o art. 20, inciso II, da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022, sendo
invidvel a realizacdo de chamamento publico diante da inexisténcia de alternativas que atendam de forma adequada a demanda apresentada.

Justificativa econdmica:

Do ponto de vista econdmico, a locagdo representa a op¢do mais vantajosa e imediata para a Administracdo, evitando a interrupcdo dos servicos e os
custos associados a descontinuidade do atendimento a populacdo indigena. A escolha permite, ainda, adaptacdo répida a eventuais mudangas de
demanda, com menor investimento inicial em comparacao a obras ou aquisi¢do de imével.

Manutengdo e assisténcia técnica:

Por se tratar de imével locado, a manutencdo predial de infraestrutura estrutural serd de responsabilidade do locador, conforme clausulas a serem
previstas em contrato, cabendo a Administragdo apenas a manuten¢do de uso (limpeza, pequenos reparos e conservacdo). Nao h4 exigéncia de assisténcia
técnica especializada continua, salvo adaptagdes iniciais, que poderdo ser incluidas no contrato ou executadas diretamente pela Administragao.

Regime de Execucao da Locacao Imobiliaria:

Conforme o art. 8° da Instrucao Normativa SEGES/MGI n° 103/2022, a contratacdo sera realizada sob o regime sem investimento por parte do
locador ou da Administracao, visto que o imdvel a ser locado j4 se encontra em condi¢oes adequadas para uso, ndo havendo necessidade de
adaptacoes, reformas ou benfeitorias estruturais.

A escolha desse regime e da auséncia de investimento visa garantir maior celeridade a contratacdo e entrada em funcionamento da unidade, além de
assegurar controle orcamentario e alinhamento com os principios da eficiéncia e economicidade previstos na Lei n° 14.133/2021.

vigéncia contratual

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura deste contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos
106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A presente contratacao refere-se a locagdo de imével unico, com o objetivo de abrigar a Casa de Satide Indigena Regional (CASAI Regional) em
Tonantins — AM. Assim, por sua natureza, trata-se de uma contratagdo indivisivel em termos quantitativos, correspondente a necessidade integral de
espaco fisico adequado ao pleno funcionamento da unidade de acolhimento.

A quantidade estimada para esta contratagdo é de:

® (01 (um) imével locado, pelo periodo de 12(doze) meses, podendo ser prorrogado, ao valor mensal estimado de R$ 7.000,00, totalizando R$
84.000,00 anuais.

A escolha da metragem e das condi¢des do imével teve como base:

1. Série histérica de atendimentos da CASAI Regional nos ultimos anos, que demonstram a média mensal de usudrios indigenas acolhidos na
unidade (entre 15 e 30 pessoas), exigindo espaco com dormitérios, refeitério, banheiros, drea de convivéncia e, quando possivel, sala de
atendimentos e area administrativa.

2. Mudanca emergencial de imével, em virtude da alienagdo do imével atualmente utilizado, o que inviabiliza a permanéncia e exige substituicdo
imediata, sem perda na capacidade operacional.

3. Inexisténcia de iméveis publicos disponiveis ou outras alternativas economicamente vantajosas no municipio, conforme levantamento de
mercado realizado.

4. Andlise da oferta local de imdveis, que indicou o valor médio de R$ 7.000,00 mensais para iméveis com estrutura e localizagdo compativeis com
a finalidade da CASAL

Como o objeto ndo se subdivide em unidades fracionaveis, ndo ha interdependéncia direta com outras contrata¢des que justifique economia de escala via
parcelamento, tampouco contratacdo de multiplos iméveis menores.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 7.000,00

Valor estimado da locagdo mensal: R$ 7.000,00 (sete mil reais)

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

No caso em tela, a contratagdo refere-se a locagdo de um tnico imdvel destinado ao funcionamento da Casa de Saude Indigena Regional (CASAI
Regional) no municipio de Tonantins — AM, estrutura cuja finalidade exige a centralizacdo das atividades em um tnico espaco fisico, por razdes
operacionais, assistenciais, sanitarias e de seguranca.

A CASATI requer, em um mesmo imdvel:
® Espacos integrados para dormitérios, banheiros, cozinha/refeitério, salas de atendimento, setor administrativo e areas de apoio logistico;
® Condigoes de vigilancia, controle de acesso e seguranga dos usudrios;
® Facilidade de gestdo, controle sanitario e logistica de abastecimento.

A eventual divisdo deste objeto em mais de um imével ou unidades isoladas (parcelamento fisico) comprometeria gravemente a prestacdo do servico
publico, gerando fragmentacdo do cuidado a satide, aumento de custo operacional, maior exposicdo dos usudrios indigenas a deslocamentos urbanos e
perda de eficiéncia administrativa.

Assim, o parcelamento do objeto ndo é técnica nem economicamente viavel, tampouco atende ao interesse ptiblico. A locagdo de um tnico imével, com
estrutura adequada e unificada, representa a solucdo mais eficiente, segura e alinhada com os principios da economicidade, da eficiéncia e da
continuidade do servigo publico.

Portanto, justifica-se a ndo adogdo do parcelamento, conforme permitido pela legislacdo vigente, sem prejuizo a competitividade e respeitando os
preceitos legais e jurisprudenciais aplicaveis a matéria (inclusive a Stimula n° 247 do TCU).

6de 10



10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A contratacdo pretendida — locagdo de imdvel para abrigar as instalagdes da Casa de Satde Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de
Tonantins — AM — possui relagdo direta com a contratagdo atualmente vigente para locagdo do imével que vem sendo utilizado pela CASAI, cujo
encerramento ocorrerd em razdo da venda do imével por parte do locador, obrigando sua desocupacéo.

Trata-se, portanto, de uma renovacao de solucdo ja existente, porém em novo endereco, visando a continuidade da prestacdo dos servicos de apoio ao
atendimento a satide indigena, de forma ininterrupta.

Adicionalmente, pode haver afinidade funcional com contratagdes futuras ou vigentes de prestacdo de servigos de apoio logistico, manutencdo predial
corretiva, fornecimento de alimentagdo e higienizacdo, os quais sdo operados dentro das dependéncias da CASAI No entanto, tais contratos sdo
auténomos e possuem escopo distinto, sendo apenas complementares a estrutura fisica que se pretende viabilizar com a presente contratagdo.

Nao h4, até o momento, previsdo de outras contratagoes que tratem de locacdo adicional de im6veis com a mesma finalidade no municipio de Tonantins
— AM. A presente contratacao é, portanto, isolada, porém relacionada diretamente com a necessidade de continuidade da operacdo da CASAI Regional.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo, que tem por objeto a locacdo de im6vel no municipio de Tonantins — AM para abrigar as instalagdes da Casa de Saude Indigena
Regional (CASAI Regional), encontra-se alinhada ao planejamento estratégico e operacional da Secretaria Especial de Saide Indigena (SESAI) e do
Distrito Sanitério Especial Indigena (DSEI) Alto Rio Solimdes, sendo parte fundamental da infraestrutura de apoio a execucdo da politica nacional de
atencdo a saude indigena.

A CASAI constitui unidade de retaguarda indispensavel para o atendimento de indigenas em tratamento fora de seus territérios de origem, conforme
diretrizes do Subsistema de Atencdo a Saude Indigena (SASI-SUS). Portanto, a sua manutengdo, por meio da locacdo de imével adequado, esta
diretamente vinculada a finalidade institucional da SESAI/DSEI e a continuidade das a¢des de atengdo bésica e especializada a populagdo indigena.

A contratacao estd prevista no Plano Anual de Contratagdes (PAC) do exercicio vigente, devidamente registrada sob a categoria correspondente a
"locacdo de iméveis para uso institucional”, conforme codificacdo do sistema de planejamento de contratagdes do Governo Federal.

IDETIFICADOR DA FUTURA
ID do ITEM no PCA CLASSE/GRUPO .
CONTRATACAO
190 721 - SERVIGCOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCAGAO OU ARRENDAMENTO 257025-71/2025

Caso a execucdo da despesa se torne necessaria em carater emergencial, anterior a data originalmente planejada, em virtude da desocupacdo do imével
atual por motivo de venda pelo locador, tal situacdo sera devidamente justificada e registrada em aditivo ao PAC, conforme orientacoes da IN n° 1/2019
e do Guia do PAC da CGU/SEGES.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
A contratacdo da locagdo de imével para abrigar a Casa de Satide Indigena Regional (CASAI Regional) em Tonantins — AM proporcionara ganhos
significativos, tanto diretos quanto indiretos, aos servicos prestados a populacdo indigena atendida pelo DSEI Alto Rio Solimdes. Esses ganhos podem

ser demonstrados sob diversas perspectivas:

1. Efetividade dos servicos publicos:

A locagdo de imével adequado garantira a continuidade e melhoria da qualidade do acolhimento aos indigenas em tratamento fora de seu domicilio,
assegurando um ambiente estruturado, seguro, higiénico e acessivel, conforme os padrdes definidos pela Secretaria Especial de Saide Indigena (SESAI).

2. Economicidade:
Evita-se a interrupcdo das atividades da CASAI e o deslocamento de usudrios para outros municipios, o que acarretaria custos adicionais com transporte,

estadia e logistica, além de prejuizos assistenciais. A locacdo representa a solucdo com melhor custo-beneficio no curto prazo, diante da
indisponibilidade de imével publico e da inviabilidade de construgdo prépria.
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3. Eficiéncia administrativa:

A centralizacdo das atividades da CASAI em um udnico im6vel proporciona facilidade de gestdo e supervisdo, além de melhor aproveitamento dos
contratos de servicos correlatos (alimentagdo, higienizacdo, apoio logistico), otimizando o uso dos recursos materiais e humanos ja disponiveis.

4. Sustentabilidade e impacto local:

A contratacdo contribui para o desenvolvimento local sustentavel, ao fomentar a economia regional por meio da movimentagdo do setor imobiliério e da
geracdo indireta de emprego e renda em servigos de apoio a CASAI (manutencao predial, transporte, fornecimento de insumos e alimentacao).

5. Atendimento a politica piblica prioritaria:

Trata-se de uma agdo diretamente vinculada a politica de atencéo diferenciada a saude indigena, de carater constitucional e estratégico para o Estado
brasileiro, reforcando o compromisso da administra¢do ptiblica com a inclusdo, equidade e respeito a diversidade sociocultural.

13. Providencias a serem Adotadas

Para viabilizar a contratacdo de imdvel destinado a instalagdo da Casa de Satide Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins — AM,
a Administracdo adotara as seguintes providéncias prévias a celebracdo contratual:

1. Vistoria Técnica e Verificacao de Adequacao:

Sera realizada vistoria técnica no imével selecionado, com o objetivo de verificar sua conformidade com os requisitos operacionais e sanitrios
necessarios ao funcionamento da CASAI, incluindo:

® Condigdes estruturais (espago, ventilacdo, instalagoes elétricas e hidraulicas);
® Possibilidade de adequagdo para dormitérios, cozinha, salas de atendimento, entre outros;
® Acessibilidade e seguranca.

2. Elaboracdo de Termo de Referéncia e Documentac¢dao Técnica:

Com base na vistoria e no estudo técnico preliminar, sera elaborado o Termo de Referéncia, incluindo cldusulas especificas sobre obrigacdes do locador
e condigoes de uso do imével.

3. Capacitacao e designacao de fiscais:

A unidade administrativa competente indicara formalmente os servidores que atuardo como Gestor e Fiscal do Contrato de Locagdo, os quais ja possuem
capacitacdo ou serdo, se necessario, incluidos em acdes de treinamento sobre fiscalizacdo contratual, conforme os manuais e diretrizes da Secretaria
Especial de Satde Indigena (SESAI) e orientacdes da CGU/SEGES.

4. Verificacao documental e regularidade juridica do imovel:

Antes da assinatura do contrato, serdo exigidos todos os documentos que comprovem a regularidade juridica do imével e a legitimidade do locador,
como:

® Matricula atualizada do imével;
® Certiddes negativas de dnus e acdes;
® (Copia do contrato social ou documentos pessoais (no caso de pessoa fisica);

® Alvarés, quando aplicavel.

5. Planejamento de logistica de mudanca:

Sera providenciado o planejamento para a transferéncia das atividades da CASAI para o novo imével, com o menor impacto possivel a assisténcia
prestada, observando os aspectos de transporte, reorganiza¢ao de mobilidrio, equipamentos e servigos essenciais.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

A contratacdo de locagdo de imével para abrigar a Casa de Sadde Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins — AM apresenta
baixo potencial de impacto ambiental, uma vez que se trata do uso de edificagdo ja existente, sem previsdo de construcdao de novas estruturas ou
intervencoes significativas no meio ambiente.

Contudo, considerando o funcionamento continuo de uma unidade de acolhimento e apoio a satde, podem existir impactos ambientais indiretos

relacionados a geracao de residuos sélidos, consumo de dgua e energia elétrica e emissdo de efluentes sanitarios. Dessa forma, as seguintes medidas
preventivas e mitigadoras serdo adotadas:

1. Gestdo adequada de residuos:
® Implantagdo de sistema de coleta seletiva para residuos comuns e reciclaveis;
® Treinamento dos servidores e usuarios quanto ao descarte correto dos residuos.
2. Consumo consciente de recursos:
® Orientacdo para uso racional de 4gua e energia elétrica;
® Manutengdo preventiva de instalagdes hidraulicas e elétricas para evitar desperdicios;
® Preferéncia por equipamentos com selo de eficiéncia energética, quando aplicavel.
3. Efluentes sanitarios:
® Verificagdo da conexdo do imével a rede ptiblica de esgoto ou existéncia de sistema de fossa séptica dimensionado adequadamente;
® Manutengdo regular dos sistemas de tratamento e descarte de efluentes.
4. Adequacdo as normas ambientais locais:
® Respeito as normas e regulamentos ambientais do municipio de Tonantins e do estado do Amazonas;
® Vistoria para garantir que o imével ndo esteja localizado em areas ambientalmente protegidas ou de risco.
Em razdo das caracteristicas do objeto, ndo se identifica a necessidade de licenciamento ambiental, uma vez que ndo ha atividade de impacto

significativo ou instalagdo nova. Ainda assim, os principios da sustentabilidade e responsabilidade socioambiental serdo observados em toda a execugéo
do contrato.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nos elementos levantados durante a elaboracdo deste Estudo Técnico Preliminar (ETP), conclui-se que a contratacdo da locagdo de imével
para abrigar a Casa de Satide Indigena Regional (CASAI Regional) no municipio de Tonantins — AM é plenamente viavel, necessaria e razoavel.

A viabilidade da contratacdo estd fundamentada nos seguintes aspectos:

® Necessidade urgente e comprovada da substituicdo do imdvel atual, cuja permanéncia tornou-se inviavel em razdo da venda pelo locador,
exigindo sua desocupacdo;

Inexisténcia de imével proprio disponivel e economicamente vantajoso no municipio para atender a finalidade proposta;

® Oferta identificada no mercado local, com custo mensal compativel com os parametros praticados e valor estimado anual de R$ 84.000,00;

® Impactos ambientais minimos, associados ao uso de estrutura ja existente e mitigados por boas préticas de gestao;

Ganbhos diretos a satde indigena, com a manutencdo da assisténcia e acolhimento em local adequado, evitando interrupgdo de servigos essenciais;
® Compatibilidade com o planejamento institucional, com previsdo no Plano Anual de Contratacdes (PAC);

® Adocdo de medidas preventivas e de fiscalizagdo para garantir a correta execugdo do contrato e o uso eficiente dos recursos publicos.
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Dessa forma, conclui-se que a contratagdo atende aos critérios de efetividade, economicidade, eficiéncia e sustentabilidade, sendo a alternativa mais
apropriada a necessidade administrativa atual da SESAI/DSEI Alto Rio Solimdes.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ALCELIO CAVALCANTE CASTELO BRANCO
Chefe do SELOG do DSEI/ARS

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/07/2025 as 12:14:36.

Despacho: Matrucla SIAPE 0519068

JOEL DE SOUZA MUNHOZ

Integrante Administrativo/Requisitante
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