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DISTRITO SANIT.ESP.INDIGENA - TAPAJOS - PA

Estudo Técnico Preliminar 7/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25054.000265/2024-99

2. Descricdo da necessidade

2.1 A necessidade consiste na locagdo de 1 (um) imé6vel para instalar a Casa de Apoio a Sadde Indigena Rio Tapajos Santarém (CASAI/RT). Com a
locagdo pretende-se instalar a CASAI Rio Tapajés Santarém em ambiente apropriado para os seus objetivos institucionais, proporcionando a qualidade
dos servicos, em seus diversos ambientes de trabalho. Garantindo o acesso da populagdo indigena, pertencente ao Distrito Sanitario Especial Indigena
Rio Tapajés (DSEI RT), a atencao de média e alta complexidade na rede de servigos do SUS, no municipio de Santarém, conforme prevé a Politica
Nacional de Atengdo a Sadde dos Povos Indigenas (PNASPI). Bem como, espaco para o desenvolvimento das atividades dos 30 (trinta) profissionais que
compdem a equipe, entre servidores, colaboradores conveniados e colaboradores terceirizados.

2.2 Tal necessidade surge, pois o imével atualmente destinado para funcionamento da CASAI RT - Santarém, locado por meio do CONTRATO N°. 06
/2015 firmado entre o DSEI RT e a empresa R SOARES MILEO LOCAGCAO, nio tem suprido de forma adequada, as demandas assistenciais e
administrativas, destacando-se o seguinte:

a) Acessibilidade restrita : o andar térreo possui apenas um quarto para fins de alojamento/enfermaria. O andar superior é acessado
unicamente por escada comum (18 degraus), impraticavel para alojar pacientes cadeirantes, pds cirdrgicos, pessoas com dificuldade de
deambulacao, portadores de deficiéncia visual, e oferecendo riscos a idosos e lactentes, ptiblico alvo desta unidade;

b) Refeitdrio com dimensdes e mobilidrio insuficientes para a demanda;

¢) Refeitério com dimensdes e mobilidrio insuficientes para a demanda; Areas externas inadequadas : espacos de convivéncia, lavagem
de roupas e circulagdo, ndo possuem cobertura e torna-se inutilizavel no periodo chuvoso, que na regido vai de dezembro a junho
(inverno amazonico);

d) Auséncia de reparti¢oes para serem destinadas a sala de procedimentos individuais, sala de acolhimento, sala de arquivo, repouso de
motoristas, e quantitativo de banheiros que permitam a organizagdo exclusiva por sexos (feminino ou masculino).

2.3 Diante de todas as consideragdes apresentadas e da necessidade de proporcionar melhores condic¢oes de trabalho, é fundamental atender as demandas
sem comprometer o acolhimento dos indigenas, servidores e colaboradores. Essa justificativa embasa a presente solicitagdo, que visa garantir a
continuidade das atividades essenciais e o cumprimento da missdo institucional do érgdo. A contratagdo é, portanto, imprescindivel para evitar a
interrupcdo dos servicos oferecidos a populagdo indigena.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
CASA DE APOIO A SAUDE INDIGENA RIO TAPAJOS SANTAREM  Distrito Sanitdrio Especial Indigena Rio Tapajés

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1. Os requisitos estabelecidos para a proposta de locagdo do imével destinado a Casa de Apoio a Saude Indigena Rio Tapajés Santarém, sdo
fundamentais para garantir um espago que atenda as normas legais e técnicas e que proporcione um ambiente seguro e adequado ao atendimento da
saude indigena. A andlise criteriosa das propostas possibilitara a escolha de um imével que realmente contribua para a melhoria da qualidade de vida dos
povos atendidos, respeitando suas especificidades culturais e sociais.
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4.1.1. Detalhes do Imével - Os requisitos que envolvem a especificacdo do endereco, area titil e total, além do niimero de pavimentos, sdo essenciais
para garantir que o espago atenda adequadamente as atividades da Casa de Apoio a Saude Indigena. A transparéncia nas informacdes sobre o preco da
locacao e a comprovagdo de propriedade sao medidas que visam evitar conflitos futuros e assegurar a viabilidade financeira do contrato.

4.1.2. Condominio e Especificacdes da Area - A exigéncia de dreas minimas, de no minimo 150,40 m? de &rea construida e 1itil, dividida de tal forma,
que apresente cerca de 17 ambientes, mais area externa/verde para convivéncia e garagem, tem como objetivo proporcionar um ambiente adequado para
as atividades de acolhimento e convivéncia dos pacientes, acompanhantes e profissionais. A drea verde é particularmente importante para o bem-estar
dos usuarios, promovendo um ambiente de satide e recuperacao.

4.1.3. Documentacdo Legal - A apresentacdo de documentos como o "habite-se" e o registro de imével é imprescindivel para garantir que o espaco
esteja legalmente apto para uso. A conformidade com normas federais e municipais é vital para assegurar que o imével atenda as exigéncias de
seguranca, acessibilidade e funcionalidade.

4.1.4. Infraestrutura e Acessibilidade - Os requisitos relacionados a infraestrutura e aos servigos publicos sdo fundamentais para assegurar que o
imovel esteja adequadamente equipado para atender as demandas dos usuarios e dos profissionais. O acesso pavimentado e a proximidade de hospitais e
transporte publico sdo essenciais para facilitar o deslocamento dos usudrios e a prestacdo de servigos de saude.

4.1.5. Uso e Vizinhanca - A restricdo ao compartilhamento com areas residenciais e comerciais visa garantir a privacidade e a tranquilidade necessarias
para o atendimento das necessidades da comunidade indigena. A disponibilidade de estacionamento publico é uma consideracdo pratica que facilita o

acesso ao imovel.

4.1.6. Declaracdo e Conformidade - As declaracdes sobre adequagOes necessarias e a apresentacdo de plantas visam garantir que o imével possa ser
rapidamente adaptado para atender as especificidades da CASAI, evitando interrupgdes na prestagao dos servicos.

4.1.7. Liberacdes Financeiras e Legais - A validade das condicoes e a apresentagdo de certiddes negativas sdo medidas de protecdo financeira e legal
que visam assegurar a integridade do contrato de locagao.

4.1.8. Especificacoes Internas - Os requisitos relacionados a infraestrutura interna, como a criacao de uma area de recepcdo e o bom estado das paredes
e forros, sdo cruciais para proporcionar um ambiente acolhedor e funcional. A iluminacdo e ventilacdo adequadas sdo essenciais para a saude e o

conforto dos usuarios.

4.1.9. Seguranca e Eficiéncia - A conformidade com as normas elétricas e a inclusdo de sistemas de combate a incéndio sdo indispensaveis para garantir
a seguranca dos usudrios. A adogdo de praticas de eficiéncia energética contribui para a sustentabilidade e reducdo de custos operacionais.

4.1.10. Instalagdes Comuns - A quantidade adequada de banheiros e a presenca de reservatdrios de dgua garantem a funcionalidade do espaco,
atendendo a todas as necessidades dos usuarios, especialmente em situa¢des de alta demanda.

4.2. Critérios de Sustentabilidade

4.2.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢do do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam
no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis da CGU, 6* Ed. de Setembro de 2023, na qual traz um rol de precaucdes iniciais a serem a verificadas na
contratacOes de locagdes de imdveis.

4.2.2. Na escolha do imével a ser locado deverdo ser considerados os padrdes de acessibilidade constantes da Lei n° 10.098, de 2000, da Lei n° 13.146,
de 2015, do Decreto n° 5.296, de 2004 e da NBR 9050/ABNT, bem como sinalizacdo em braile e em formatos de fécil leitura e compreensdo nos termos

do Decreto n° 6.949, de 2009.

4.2.3. Adotar, quando da execucdo dos servicos, as praticas de sustentabilidade previstas na Instrugdo Normativa SLTI /MP n°. 1, de 19 de janeiro de
2010, e demais legislacao em vigor.

4.2.4. O imovel ofertado devera obedecer aos critérios de sustentabilidade ambiental, utilizando tecnologias e materiais ecologicamente corretos, sempre
que possivel, devendo se atentar aos seguintes critérios:

a) Maior aproveitamento da luz solar sem perda do conforto térmico;

b) Janelas que aproveitem ao maximo a iluminacao e ventilagdao naturais;

c) Minimo de barreiras arquitetonicas viabilizando acessibilidade nas instalagdes;

d) Banheiro para pessoa com deficiéncia;

e) Se o im6vel possuir mais de um pavimento, devera possuir corrimdo da escada acessivel;

f) Lampadas LED com dispositivo integrado a base, preferencialmente, ou Lampadas fluorescentes compactas com reator integrado;
g) Torneiras com fechamento Automatico para lavatérios;

h) Rampa de acesso para cadeirantes (drea externa);
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i) Iluminacao com acionamento por sensor de movimento (4rea externa e corredores);

4.2.5. Considerando o que dispde o artigo 7°, XI, da Lei n°. 12.305/10, que estabelece a Politica Nacional de Residuos Sélidos, é imperioso que os bens e
servicos envolvidos nesta contratagdo considerem critérios compativeis com padrdes de consumo social e ambientalmente sustentaveis. Assim, a
CONTRATADA devera buscar adotar, cada vez mais, a pratica de sustentabilidade ambiental.

4.2.6. As praticas de sustentabilidade devem basear-se, ainda, na otimizagdo e economia de recursos e na redugao da poluicao ambiental, tais como: usar
produtos de limpeza e conservacdo de superficies e objetos inanimados que obedecam as classifica¢des e especificacdes determinadas pela ANVISA,
substituindo substancias téxicas por outras atoxicas ou de menor toxidade, desenvolver e/ou adotar manuais de procedimentos de descarte de materiais
potencialmente poluidores, como pilhas e baterias usadas ou inserviveis, lampadas fluorescentes e frascos de aerosséis em geral, obedecendo as normas
da Resolucdo CONAMA n° 401, de 4 de novembro de 2008.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado um levantamento de mercado com o objetivo de identificar e analisar solu¢des que
viabilizem a contratagdo pretendida, garantindo critérios de vantajosidade para a Administracdo, com foco na conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
A pesquisa de mercado realizada pela internet, revelou que, de forma geral, a Administracdo Publica adota, pelo menos, quatro op¢des para a execugdo
desse servico, a saber:

a) Utilizacdo de imével de propriedade da Unido, a fim de evitar a contratagdo onerosa de um imével de terceiro;

b) Compartilhamento de imdvel com outro 6rgao da Administragdo;

¢) Aquisicdo de imével, com preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia;

d) Locacdo de imdvel com ambientes suficientes que atendam as necessidades da instituicdo.

e) Outras opcdes logisticas menos onerosas a Administracao, tais como chamamentos ptiblicos de doagdo e permutas;

5.2. Nesse sentido, a alternativa mais eficaz para atender imediatamente a demanda é a locagao de um imével com ambientes adequados as necessidades
da instituicdo. Nesse modelo, o contratado disponibiliza um imével que atenda a todas as especificagdes exigidas pela contratante, conforme os termos
contratuais, uma vez que ndo ha, na posse da administragao publica, um local compativel com essas exigéncias. Esse modelo de locacao é amplamente
utilizado pelos 6rgdos da Administracdo Publica.

5.3. O valor da contratagdo serd obtido por meio da prospec¢do do mercado imobilidrio e do Chamamento Pdblico. Por meio desse processo, sera
possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Estudo Técnico Preliminar e seus anexos. A partir do resultado da
avaliacdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imével sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera
encaminhado ao Nivel Central, para andlise e autorizagao.

6. Descricdo da solu¢do como um todo

6.1. A solucdo ideal para atender as necessidades é a locagdo de um imével para abrigar as instalagcdes da Casa de Saude Indigena— CASAI de Santarém.
O imdvel deve estar construido e pronto para ocupagdo imediata, possibilitando a instalacdo eficiente da Casai de Santarém.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 O objeto é a locacdo de im6vel, para desenvolvimento das atividades exercidas pela Casai Rio Tapajos - Santarém, que devera estar construido,
disponivel para imediata ocupagao e instalagdo da unidade administrativa, em area urbana, central, de facil acesso.

7.2 Um imével para sediar a CASAI Rio Tapajos - Santarém precisa possuir no minimo 150,40 m? de area construida e 1til, dividida de tal forma, que

apresente cerca de 17 ambientes mais area externa para convivéncia e garagem, mais drea externa para convivéncia e garagem, conforme informacoes
extraidas da NOTA INFORMATIVA N27/2024-RT/SESANI/RT/DSEI/SESAI /MS.
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CASAI Santarém

Ambiente Area [Mobiliario utilizado Observacgoes
Mesa de trabalho com cadeira, armario, balanga, mesa
Sala para - 5 o . L. . -
tendi . No minimo 9,00 m? |para exames, mesa auxiliar para instrumental, armario  [Contendo bancada com pia ou lavatério
atendimento

vitrine com portas

Sala para as
atividades
ladministrativas

INo minimo 9,00 m2

Mesas de trabalho com cadeiras e armarios

05 Dormitoérios

02 dormitorios de 12
m? e 03 dormitorio
de 6 m?

[Totalizando no
minimo 42,00 m?

(Camas hospitalares com colchdes, suporte de soro,
armario, balde porta detritos com pedal, ganchos para
redes

01 suite para enfermaria Feminina
01 suite para enfermaria Masculina
01 suite para paciente em isolamento
01 dormitério para enfermaria geral
01 dormitorio para descanso da

equipe plantonista (enfermeiros, técnicos
e motorista)

2,55 m? por banheiro

Pelo menos 01 banheiro que possa ser utilizado por

02 nas suites para as enfermarias

04 Banheiros . . 01 na suite para isolamento

= 10,20 m2 cadeirantes, contendo barras de apoio P
01 para acesso nas areas comuns e EMSI
Até 200 refei¢des por
turno, 0,45 m? por
refeica L. .. .
. elelcao Armaérios para acondicionamento de alimentos e
Cozinha L

42 pessoas x 0,45 m?
= 18,90m?, no
minimo

utensilios

Area para o

1,00 m? por comensal

Mesas e cadeiras

A drea pode ser externa desde que

refeitério 42 pessoas x 1,00 m? possua cobertura de protegdo (telhado).
= 42,00 m?
Sala de . . .
.. Armarios e prateleiras para acondicionamento de
armazenagem de [No minimo 4,00 m?2 . . e R -
. materiais (consumo, limpeza e administrativo)
medicamentos
Mesa de trabalho com cadeira, mesa para exames, mesa

Sala para .. - ) .

. INo minimo 9,00 m? Jauxiliar para instrumental, balde porta detritos com -
procedimentos

pedal e oxigénio
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No minimo 4,00 m? |Armario tipo vitrine com portas, estufa para esterilizacdo
Sala para P P P ¢ O espaco deve conter bancada com pia

esterilizacdo em inox para higienizacao e esterilizacdo

Area coberta com espaco para secagem

Area de servico [No minimo 2,30 m?> [Tanque duplo
de roupas

|Para o desenvolvimento de atividades

[Patio ou quintal |No minimo 22,00 m? |De preferéncia com presenca de arvores. coletivas, palestras, artesanatos, entre
outros.
|Aproximadamente . .
Garagem b 5 00 m2 - [Para comportar até 02 caminhonetes

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 91.080,00

8.1 O valor da contratacdo sera obtido através da prospeccdo no mercado imobilidrio, por meio de chamamento publico. Sera realizada uma avaliacao do
imo6vel com objetivo de identificar o valor de mercado do aluguel com base nos valores por metro quadrado, no municipio de Santarém.

8.2 O im6vel no qual estd instalada a CASAI RT Santarém hoje, locado por meio do CONTRATO n°.06/2015, encontra-se vigente até 09/06/2026, por
meio do SETIMO TERMO ADITIVO N°.10/2025, no valor mensal de R$ 7.590,00 (sete mil quinhentos e noventa reais).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 De acordo com art. 40, inciso V, alinea "b" da Lei n° 14.133/2021, os servicos deverdo ser divididos em tantas parcelas quantas se
comprovarem economicamente vidveis e vantajosas, com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e a ampliacdo da
competitividade sem perda da economia de escala.

9.2 A Stimula 247 do TCU nos orienta neste sentido: "E obrigatéria a admissdo da adjudicacéo por item e ndo por preco global, nos editais das licitages
para a contratacao de obras, servicos, compras e alienacdes, cujo objeto seja divisivel, desde que nao haja prejuizo para o conjunto ou complexo ou perda
de economia de escala, tendo em vista o objetivo de propiciar a ampla participacdo de licitantes que, embora nao dispondo de capacidade para a
execucdo, fornecimento ou aquisigdo da totalidade do objeto, possam fazé-lo com relagdo a itens ou unidades auténomas, devendo as exigéncias de
habilitacdo adequar se a essa divisibilidade. A presente contratacado sera licitada em lotes unico, pelos seguintes motivos:"

9.3 Neste caso, a contratagdo € Unica e indivisivel, por se tratar de uma prestacao de servicos de Locacdo de imével, ndo sendo aplicavel o parcelamento.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes
10.1. Sendo objeto final desta contratagdo, o funcionamento da Casa de Apoio a Saide Indigena Rio Tapajés Santarém, temos contratagoes
interdependentes que visam o mesmo objetivo, tratando-se da assisténcia ao usuério alojado nesta unidade, a saber: fornecimento de Energia Elétrica,

Servigo de Alimentacao (5 refeicdes didrias), Servico de transporte terrestre e aéreo, fornecimento de dgua mineral, material de limpeza e contratagio de
profissionais terceirizados ou conveniados.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. Considerando que se trata da substituicio do CONTRATO N°.06/2015, a referida locagdo possui alinhamento com o Plano Anual de Contratagoes
2025 do DSEI Rio Tapajos, conforme Documento de Formalizacdo da Demanda - DFD n°.62/2024 - Retificado através do DFD n°. 47/2026.
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12. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

12.1 Considerando que a atual estrutura do imével onde funciona a CASAI RT de Santarém, ndo estd atendendo de forma satisfatéria as demandas
assistenciais e administrativas, haja vista que desde o inicio do funcionamento da unidade até o momento, houveram mudancas no perfil dos usuarios
atendidos e um aumento no quantitativo de pacientes e acompanhantes alojados.

12.2 A nova contratagdo prevé a acessibilidade dos usudrios as enfermarias e alojamentos, de forma a atender indigenas com necessidades especiais de
locomogao, visando atendimento equitativo e garantindo os direitos dos usuarios.

12.3 Com a ampliacdo dos espagos de uso coletivo como refeitério, sala e lavanderia, a populacdo indigena alojada terd melhores condigbes para o
fortalecimento da rede de convivéncia entre os usudrios e mais oportunidades para realizagdo de praticas culturais como artesanato, dangas, jogos e
alimentacao tipica, consideradas como atividades de bem viver que contribuem para a melhoria do quadro de satide dos pacientes. A ampliacdo de
espacos abertos/externos para uso coletivo, também ird proporcionar a Equipe Multidisciplinar mais possibilidades para o desenvolvimento de atividade
de educagdo em saude, atividades ocupacionais e pratica de esportes/atividade fisica.

12.4 A melhoria nos espagos de uso da EMSI como repouso, posto de enfermagem, sala administrativa, sala de reunides ira permitir atividades de
planejamento e discussdo de caso, bem como o desenvolvimento de atividade laborais que contribuam para a saide do trabalhador.

12.5 Com a nova contratagdo espera-se proporcionar melhor assisténcia a saide da populacado indigena que vive aos cuidados do DSEI Rio Tapajos,
promovendo de forma satisfatéria o acolhimento de pacientes indigenas e seus acompanhantes, respeitando as especificidades culturais e garantindo a
prestacdo adequada de servigos assistenciais e de suporte a saide indigena.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 As adequagoes consideradas tteis e/ou necessarias, que melhoram ou facilitam o uso do imével como a instalagdo de rampas de acesso, mudancas
de pontos de agua, reforma da parte elétrica dentre outros, que tém por finalidade conservar o bem ou evitar que ele se deteriore, devem ser executadas
pelo locador, de modo que haja atendimento as necessidades de ambientagdo da CASAI RT de Santarém, tendo em vista que se tratam de benfeitorias
que irdo permanecer e valorizar o imével no futuro.

13.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela
LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 A CONTRATADA devera adotar procedimentos de Sustentabilidade Ambiental, se comprometendo a atender a legislacdo que dispde sobre o
assunto. E por intermédio de garantias, que permitam as boas praticas durante as atividades diarias executadas pela equipe da contratante.

14.2 Considerando principios de otimizagdo de recursos materiais, reducdo de desperdicios materiais, energia e agua, reducdo de producdo de residuos
solidos, bem como destinagdo adequada de residuos sdlidos produzidos, o imével ofertado devera oferecer:

® Sistema de medicdo individualizado de consumo de agua e energia;
Bom funcionamento da rede hidraulica, sendo de responsabilidade da Contratada sanar vazamentos e desgastes que possam levar ao
desperdicio de recursos hidricos;

® Rede elétrica em bom funcionamento e utilizacdo de materiais sugeridos as praticas de economia de energia, tais como lampadas de
LED compactas de alto rendimento e lumindrias eficientes;

® Espaco coberto para o armazenamento dos residuos sélidos, incentivando as praticas de descarte adequado de residuos organicos,
reciclaveis e comum;

® Boa localizagdo que permita a utilizagdo de transportes coletivos no deslocamento dos profissionais, para execucao de suas atividades
laborais.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Tendo em vista que se trata da substituicdo de contrato de locacdo ja existente, visando melhorias nas condi¢Ges de acessibilidade dos usuarios,
diminuicao de riscos de acidentes, disponibilidade de espaco adequado para alimentagdo e atividades coletivas, a nova contratagdo € viavel.
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16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

JOSELANE MARIA CORREA XAVIER

Membro da comissdo de contratagdo

E" Assinou eletronicamente em 01/04/2026 as 09:36:58.

RAIMUNDO ZOZIMO DE SOUSA COSTA

Membro da comissdo de contratagdo

&’ Assinou eletronicamente em 01/04/2026 as 10:03:51.

EVILSON COSTA GOMES

Membro da comissao de contratagdo

&’ Assinou eletronicamente em 31/03/2026 as 10:07:29.

Documento assinado digitalmente

“b MATHEW ANTHONIO CASTRO DA SILVA
g Data: 02/04/2026 17:01:31-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

MATHEW ANTHONIO CASTRO DA SILVA
Equipe de apoio
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