Ministério da Saude
Secretaria de Saude Indigena
Distrito Sanitario Especial Indigena - Parintins
Servico de Contratacao de Recursos Logisticos

PROJETO BASICO

Processo n? 25040.000360/2026-11
1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Nhamunda- AM, com vistas a
futura locacao de imdvel para instalacdo da Casa de Apoio a Saude Indigena
Nhamunda (Casai NHAM), do Distrito Sanitario Especial Indigena Parintins, mediante
coleta de propostas técnicas de iméveis que atendam aos requisitos minimos
especificados no Edital e seus anexos.

2. DO OBJETIVO

2.1. O objetivo é proporcionar um ambiente de trabalho adequado, bem
dimensionado as suas atividades laborais, além de dar continuidade aos servicos
técnico- administrativos da instituicdo e nao comprometer a promocao a saldde e o
bem-estar dos colaboradores, pautando-se no cumprimento da missao institucional
do 6rgao, bem como realocar a Casa de Apoio a Saude Indigena para um novo
imével, garantindo condicdes seguras e adequadas de atendimento. A medida é
necessaria diante das limitacdes estruturais do imdével atualmente utilizado, que nao
atende as exigéncias minimas de espaco, seguranca e funcionalidade, colocando em
risco a integridade de servidores, colaboradores, pacientes indigenas e seus
acompanhantes, bem como comprometendo a qualidade dos servicos prestados.

2.2. Ja o objetivo do Chamamento Publico é fornecer elementos e regras do
procedimento que poderao resultar na escolha de imdével adequado para instalacao
da Casai Nhamunda.

2.3. As especificacdes do Edital e anexos, contém as exigéncias minimas
necessarias, nao limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA A PROSPECCAO

3.1. A justificativa técnica para a prospeccdo baseia-se na necessidade de
identificar, no municipio de Nhamunda/AM, iméveis que atendam aos requisitos
minimos de infraestrutura, seguranca, acessibilidade e dimensionamento adequados
ao funcionamento da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI NHAM).

3.2. A iniciativa decorre das limitacdes estruturais do imdével atualmente
utilizado, o qual nao apresenta condicdes satisfatérias para o desenvolvimento das
atividades institucionais, comprometendo a qualidade dos servicos prestados e
representando risco a seguranca de servidores, colaboradores, pacientes indigenas
e seus acompanhantes.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. O objeto é a locacao de imdvel, para desenvolvimento das atividades
exercidas pela Casai Nhamunda, que devera estar construido, disponivel para



imediata ocupacao e instalacao da unidade administrativa, em area urbana, central,
de facil acesso.

4.2. Portanto, o imdvel a ser locado devera possuir, preferencialmente, area
construida minima de 720 m2 e ter capacidade para receber, no minimo,
100 pessoas (80 pacientes e acompanhantes e ate 20 funcionarios) e divisao de
ambiente que permita a implantacdao de ambientes diferenciados, como:
enfermarias, banheiros masculinos e femininos (vestidrios e sanitarios) com
acessibilidade, salas, refeitérios, depdsitos, cozinha, dispensa e lavanderia, quartos
amplos que permitam com instalacao de redarios para acomodacao de diferentes
etnias e com ambientes mais reservados para acomodacao de indigenas de recente
contato, considerando suas fragilidades imunoldgicas.

4.3. O Imével deverd estar construido, disponivel para imediata ocupacao e
instalacdo da unidade administrativa, no municipio de Nhamunda, devendo estar
localizado em area urbana, preferencialmente préximo a rede de atendimento de
saude, de facil acesso.

4.4. Atenta-se ainda que o local deve ser capaz de armazenar equipamentos,
materiais de consumo diversos, a exemplo de insumos médicos hospitalares,
laboratoriais, odontoldgicos, de expediente, limpeza, relacionados aos servicos
atrelados as atividades da sede da Casai Nhamundd e possuir ambientes
climatizados;

4.5. Os reparos corretivos na infraestrutura referentes requisitos essenciais
de habitabilidade, devem ficar a cargo do locador. Da mesma forma, considerando
gue o IPTU é uma obrigacao propter rem, ou seja, vinculada a propriedade, deverao
ficar a cargo do locador.

45.1. Respeitadas as demais condicdes legais, somente poderao participar
do processo de contratacao pessoas juridicas ou pessoas fisicas que tenham a
propriedade de imével comercial ou que seja compativel com o objeto deste
certame ou que possua poderes para gerir e administrar imdvel de terceiros
para fins locaticios e que apresentarem todos os documentos aqui exigidos,
devidamente dotados de procuracao ou documentacao que conceda poderes
para representacao, quando for o caso.

4.5.2. O imdvel devera ter a capacidade de comportar todas as atividades
desenvolvidas pela Casai Nhamunda, contida nesse tépico.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
5.1. O LOCADOR obriga-se a:

5.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que
se destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

5.1.2. Fornecer declaracdao atestando que nao pesa sobre o imoével
gualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacgao,
ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacao por
parte do LOCATARIO;

5.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel;
5.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

5.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel,

guando da realizacao da vistoria;
5.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,



vedada a quitacao genérica;

5.1.8. Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da
idoneidade do pretendente;

5.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio,
como:
5.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével;
5.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao,
bem como das esquadrias externas;
5.1.9.3. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do
edificio;
5.1.94. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;
5.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;
5.1.9.6. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso
comum;
5.1.9.7. constituicao de fundo de reserva, e reposicao deste, quando

utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

5.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a
composicao da taxa condominial paga;

5.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano
- IPTU), taxas, inclusive a contribuicao para o custeio de servicos de iluminacao
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

5.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de ldgica, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacao,
seguranca e funcionamento dos equipamentos;

5.1.13. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado,
as suas expensas, quando houver;
5.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de
habilitacao e qualificacao exigidas no processo de contratacao;
5.3. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
5.4. Providenciar a atualizacao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e

o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

5.5. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificacao;

5.6. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.

6. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO



6.1.

O LOCATARIO obriga-se a:

6.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo
estipulado neste Termo de Contrato;

6.1.2. Servir-se do imdével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

6.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdao do
LOCADOR,;

6.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para
fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacao, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

6.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria
feito na devolucao do imével serao de responsabilidade do LOCADOR.

6.1.4.2. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO
podera efetuar, em substituicao a sua recuperacao, pagamento a titulo de
indenizacao, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente,
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

6.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualgquer dano ou defeito cuja reparacao a
este incumba, bem como as eventuais turbacodes de terceiros;

6.1.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

6.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

6.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacoes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

6.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca
de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo,
bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO;

6.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como
aquelas necessarias a sua administracao, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e
sociais dos empregados do condominio;

b)consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso
comum;

c) limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias



de uso comum;

d)manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos de
uso comum destinados a pratica de esportes e lazer, se houver;

f) manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

h)rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacao;

i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado
no custeio ou complementacdo de despesas ordinarias, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

6.1.10.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das
despesas ordindrias de condominio caso sejam comprovadas a previsao
orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualguer tempo tal
comprovacao.

6.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas
(se houver) e agua e esgoto;

6.1.12. Permitir a vistoria do imdével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de
1991;

6.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas,
ou intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacao do imével/espaco fisico locado;

6.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e o0s
regulamentos internos;

6.1.15. Levar o presente contrato de locagcao para registro no Cartério de
Registro de Iméveis competente;

6.2. O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no Termo de
Contrato.

7. DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

7.1. Da Liquidacao

7.1.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacdo, na
forma desta secado, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 72, §3¢, da
Instrucao Normativa SEGES/ME n? 77, de 2022.

7.1.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade,
mantendo-se a possibilidade de prorrogacao, no caso de contratacdes
decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o
inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.1.3. Havendo erro na apresentacao do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a



7.2.

liquidacao da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizacao da situacao, nao acarretando
qualquer énus para o LOCATARIO.

7.1.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentacao mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.1.5. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para:

a) verificar a manutencao das condicdes de habilitacao exigidas
na contratacao;

b)identificar possivel razao que impeca a participacao em
licitacao, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicao de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas
(Instrucao Normativa SEGES/MPDG n¢ 3, de 2018).

7.1.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do
contratado, sera providenciada sua notificacao, por escrito, para que, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacao ou, no mesmo prazo, apresente
sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério
do contratante.

7.1.7. Nao havendo regularizacao ou sendo a defesa considerada
improcedente, o LOCATARIO deverd comunicar aos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizacao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem
como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de
seus créditos.

7.1.8. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deverd adotar as medidas
necessarias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.1.9. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao
realizados normalmente, até que se decida pela rescisdao do contrato, caso o
contratado nao regularize sua situacao junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis
contados da finalizacao da liquidacao da despesa, conforme secao anterior, nos
termos da Instrucao Normativa SEGES/ME n? 77, de 2022.

7.2.2. O pagamento serad realizado por meio de ordem bancaria, para
crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.2.3. Sera considerada data do pagamento o dia em gue constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.2.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista
na legislagao aplicavel.

7.2.5. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,
guando houver, serao retidos na fonte, quando da realizacao do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

DO REAJUSTE



8.1. Serad admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com
prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice
Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna
- IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas -
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

8.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, serd formalizado
por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacao de vigéncia ou alteracao contratual.

8.3. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA
aceita negociar a adocdo de preco compativel ao mercado de locacao no municipio
em que se situa o imével.

9. DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no
curso de sua execucao.

9.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao
das medidas convenientes.

9.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execucao do contrato.

9.5. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as clausulas avencadas e as normas referente a Lei n? 14.133, de 2021, Instrucao
Normativa 103/2022 e a Lei 8.245/1991 e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

9.6. Comunicacles entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser
realizadas formalmente por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

9.7. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E RESCISAO CONTRATUAL

10.1. Serao aplicaveis as partes as seguintes sancoes:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que
nao acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b)Multa Moratdria de 02 % (dois por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do
aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

c) Multa Compensatéria de 04 % (quatro por cento) sobre o valor do
contrato caso o atraso no aluguel supere o limite do item (1);

d) Multa Compensatoria 05% a 10% do valor do Contrato em razao de



descumprimento de obrigacao contratual, por ocorréncia, salvo no
caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens
le?.

10.1.1. A aplicacao da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

10.2. A aplicacao das sancdes previstas neste Contrato nao exclui, em
hipétese alguma, a obrigacao de reparacao integral do dano causado.

10.3. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

10.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderé ser
recolhida pela parte administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacao enviada.

10.6. A aplicacao das sancoOes realizar-se-4 em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa.

10.7. Na aplicacao das sancdes serao considerados:
a)a natureza e a gravidade da infracao cometida;
b)as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d)os danos que dela provierem.

10.8. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administracao Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serao
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracao contratante,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizacdes, nao inscritos em divida ativa,
poderdao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo
referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6érgao ora contratante, na
forma da Instrucao Normativa SEGES/ME n? 26, de 2022.

11. REQUISITOS MIiNIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A
REGULARIDADE DO IMOVEL
11.1. De modo a permitir a andlise das condicbes de oferta do mercado

imobiliario e sua adequacao ao padrao exigido para a Casa de Apoio a Saude
Indigena Nhamunda, as propostas deverdao conter os seguintes requisitos e
informacoes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

Endereco do imdvel, nimero de pavimentos, area total, detalhando area Util e 4rea
comum.

1.1

Preco total da proposta de locacao e prego unitario por metro quadrado de area

1.2 atil/privativa.

1.3 | O imédvel deve pertencer a um Unico proprietario ou consércio/grupo de proprietarios.




1.4

Preco médio mensal do condominio em relacao a area locada (especificar os servicos
gue o compdem) ou o0 preco previsto para a taxa de administracao condominial, se for
0 caso.

1.5

Area Util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imével deve possuir area util (construida) minima de 720 metros quadrados e area
verde (areas de convivéncias, pomar, etc...) minima de 1000 metros quadrados,
totalizando &rea total minima de 1720 metros quadrados.

Entende por area util a efetivamente utilizada pelo Distrito Sanitario Especial Indigena
Parintins, excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum.

1.6

Coépia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do habite-
se.

1.7

Copia autenticada (ou cédpia simples, acompanhada de documento original) do registro
do imével no Cartério de Registro de Imdveis, emitida nos Ultimos 30 (trinta) dias.

1.8

Imoével deve atender, por meio de documento ou declaracdo, todas as prescricdes
estabelecidas nas normas federais e do Municipio (entre elas a do Corpo de Bombeiros
Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial - PDOT e Plano Diretor Local - PDL),
normativos e padrdes das concessiondrias de servicos publicos de eletricidade, dgua e
telefonia, e a legislacao vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de
necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9

O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;

C) saneamento;

d) Servico de Limpeza Urbana.

1.10

O imdvel deve ser composto por edificacao(des), preferencialmente com unico
pavimento e dotado de acessibilidade.

1.11

A drea ofertada para locacao ao érgao deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cédigo de Edificacdes do Municipio
de Nhamunda.

1.12

O imdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a alagamentos, além
de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de dgua
encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.13

O imo6vel deve estar localizado, preferencialmente, em area préxima a hospitais, em
area central, de forma a ser econ6mica e tecnicamente viavel, que ndo promovam o
aumento de custos com logistica.

1.14

No imével nao deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias,
bares, supermercados, hotéis ou similares.

1.15

O imével deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

1.16

Declaracao que concluird as adequacdes necessarias no prazo ndao maior que 30
(trinta) dias, a contar da data da assinatura do contrato.

1.17

Declaracao de que o imével tem condicdes de ser adequado as especificacdes
constantes desse Quadro, com a apresentacao de planta do imdével. Caso necessario,
tendo em vista as caracteristicas especificas do imdvel, devera ser apresentado
juntamente com a planta: Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura,
que indiguem a possibilidade de adequacao ao presente Quadro, sem adicional dos
precos apresentados.

1.18

Validade minima das condicdes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.19

Identificacao do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.20

Procuracao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.




Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e a

1.21 Taxa de Prevencao de Incéndios - TPEI

Certiddao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de
1.22 | Imdveis. Referida certidao devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da
assinatura do contrato.

Coépia da quitacao das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto,

1.23 emitidas pelos respectivos érgaos competentes.

12. REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A
INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL E ADJACENCIAS
12.1. De modo a permitir a andlise dos empreendimentos ofertados pelos

proponentes as propostas deverao conter as seguintes informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 | O imodvel deve possuir drea destinada aos servicos de recepcao.

As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalacdes com defeitos (infiltracao, rachaduras,

2.2 trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou
texturizada, em cores claras

23 As z.éreas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material resistente a
umidade.

> 4 Os forros/lajes pintados com tinta lavavel, em cores claras e nao poderao apresentar

irreqgularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao deverao
2.5 |apresentar defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e
outros.

2.6 | As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentacdo.

As instalacdes elétricas de baixa tensdo (iluminacao e tomadas) devem estar de
2.7 |acordo com as normas e padroes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e
atender as prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR
6.880 e NBR 7.288.

O imével deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas ao 6rgao

2.8 ou entidade publica, por meio de relégio medidor.
O imével deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para
Edificacdes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacao de
2.9 Energia Elétrica Procel Edifica: utilizacdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia

e niveis de iluminacdo compativel com o ambiente; sensor de presenca nos locais de
uso temporario; sistema de ar-condicionado nos locais necessarios com selo de Nivel
de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

O imdvel deve apresentar iluminacao e aeracao em todos os compartimentos
2.10 | habitdveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com
espacgos exteriores ou com areas abertas

O imével deve possuir instalacao elétrica contemplando: alimentagao dos quadros de

2.1 edificacdo derivada diretamente da rede de concessiondria de energia local.

O imével deve possuir sistema de ar condicionado central com controle de
2.12 | temperatura que atenda toda a area (til, ecologicamente correto e com plano de
manutencao preventiva atualizado.




O imével deve contar nas areas comuns com banheiros em nimero compativel com a
lotacdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cédigo de Edificacdes do
2.13 | Distrito Federal e nos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas
condicdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os
acessoérios necessarios ao bom uso.

O imdvel deve possuir reservatério(s) de dgua com capacidade de reserva total
suficiente para atendimento do consumo médio diario.

2.14

Devera ser fornecido documentacdo e projetos das redes elétrica, lI6gica e de telefonia,

2.15 em conformidade com a legislacao vigente.

O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinacdes do

2.16 Corpo de Bombeiros Militar.

Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas exclusivamente
2.17 | para a area Util a ser locada sem custo para o 6rgao

DEMETRIO EVANGELISTA CASTRO
Chefe do Servico de Contratacao de Recursos Logisticos
Portaria GM/MS n? 1.152, de 19/11/2024

Documento assinado eletronicamente por Demetrio Evangelista Castro, Chefe

do Servico de Contratacao de Recursos Logisticos, em 04/05/2026, as 16:21,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 3¢, do art. 42, do Decreto
n2 10.543, de 13 de novembro de 2020; e art. 82, da Portaria n2 900 de 31 de

Marco de 2017.

1.
Selk o
assinatura

eletronica

e .::' A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

% http://sei.saude.gov.br/sei/controlador_externo.php?

1 acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
verificador 0054944796 e o cédigo CRC C523B50A.

Referéncia: Processo n? 25040.000360/2026-11 SEl n2 0054944796

Servico de Contratacdo de Recursos Logisticos - SELOG/PIN
Rua Silva Campos, n? 1.433 - Bairro Centro, Parintins/AM, CEP 69151-293
Site - www.saude.gov.br
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Ministério da Saude
Secretaria de Saude Indigena
Distrito Sanitario Especial Indigena - Parintins
Servico de Contratacao de Recursos Logisticos

ANEXO |
1. REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A
REGULARIDADE DO IMOVEL
1.1. De modo a permitir a andlise das condicbes de oferta do mercado

imobilidario e sua adequacao ao padrao exigido para a Casa de Apoio a Salde
Indigena Nhamunda, as propostas deverdao conter os seguintes requisitos e
informacoes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO
Endereco do imével, nUmero de pavimentos, area total, detalhando

1.1 area util e area comum.

1.2 Preco total da,prop/o§ta qle chagéo e preco unitario por metro
’ quadrado de area util/privativa.

1.3 O imdvel deve pertencer a um Unico proprietario ou

consércio/grupo de proprietarios.

Preco médio mensal do condominio em relacao a area locada

1.4 | (especificar os servicos que o compdem) ou o preco previsto para a
taxa de administracao condominial, se for o caso.

Area Util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imdvel deve possuir area Util (construida) minima de 720 metros
guadrados e area verde (dreas de convivéncias, pomar, etc...)
minima de 1000 metros quadrados, totalizando area total minima
1.5 |de 1720 metros quadrados.

Entende por area util a efetivamente utilizada pelo Distrito Sanitario
Especial Indigena Parintins, excluindo-se garagem, escadarias,
caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso
comum.

Coépia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento
original) do habite-se.

Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento
1.7 |original) do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis,
emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.

Imoével deve atender, por meio de documento ou declaracdo, todas
as prescricdes estabelecidas nas normas federais e do

Municipio (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano
Diretor de Ornamento Territorial - PDOT e Plano Diretor Local -
PDL), normativos e padrdes das concessiondrias de servicos
publicos de eletricidade, agua e telefonia, e a legislacao vigente de
acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais
(norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.6

1.8




O imdvel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das
seguintes concessionarias e empresas publicas:
a) Energia elétrica;

1.9 b) concessionérias de telefonia e dados;
c) saneamento;
d) Servico de Limpeza Urbana.
1.10 O imdvel deve ser composto por edificacdao(des), preferencialmente

com Unico pavimento e dotado de acessibilidade.

A drea ofertada para locacao ao érgao deve apresentar vaos livres,
1.11 | com pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo
com o Cdédigo de Edificagcdes do Municipio de Parintins.

O imdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a
alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de
1.12 | rede elétrica, telefdnica, de agua encanada, de esgoto e coleta de
lixo.

O imdvel deve estar localizado, preferencialmente, em éarea
préxima a hospitais, em area central, de forma a ser econbmica e
tecnicamente viavel, que nao promovam o aumento de custos com
logistica.

No imével nao deve haver compartilhamento com areas destinadas
a residéncias, bares, supermercados, hotéis ou similares.

O imével deve ser atendido com estacionamento publico nas
proximidades.

Declaracao que concluira as adequacdes necessarias no prazo nao
1.16 | maior que 30 (trinta) dias, a contar da data da assinatura do
contrato.

Declaracao de que o imével tem condicOes de ser adequado as
especificacdes constantes desse Quadro, com a apresentacao de
planta do imével. Caso necessario, tendo em vista as

1.17 | caracteristicas especificas do imdvel, devera ser apresentado
juntamente com a planta: Memorial Descritivo, Folders ou desenhos
de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequacao ao
presente Quadro, sem adicional dos precos apresentados.

1.18 | Validade minima das condicbes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.19 Identificacao do(s) proprietéario(s) e seu(s) procurador(es), se for o
' caso.

Procuracao ou outro instrumento legal dando poderes para que

assina a proposta.

Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial

Urbano - IPTU e a Taxa de Prevencao de Incéndios - TPEI

Certiddao negativa de 6nus sobre o imdével, emitida pelo Cartério de

1.22 |Registro de Imoveis. Referida certiddao devera ser atualizada até 2

(dois) meses antes da assinatura do contrato.

1.13

1.14

1.15

1.20

1.21

Copia da quitacdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e

1.23 de agua e esgoto, emitidas pelos respectivos 6rgaos competentes.
2. REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPQSTA RELATJVOS A
INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL E ADJACENCIAS
2.1. De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos

proponentes as propostas deverao conter as seguintes informacodes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 | O imédvel deve possuir area destinada aos servicos de recepgao.




2.2

As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicoes em sua
superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de
instalacdes com defeitos (infiltracao, rachaduras, trincas e outras) e
devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica, lisa ou
texturizada, em cores claras

2.3

As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro
material resistente a umidade.

2.4

Os forros/lajes pintados com tinta lavavel, em cores claras e nao
poderao apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de
patologia.

2.5

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e
nao deverao apresentar defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de
ferragens, trinca em vidros e outros.

2.6

As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentacao.

2.7

As instalacbes elétricas de baixa tensao (iluminacao e tomadas)
devem estar de acordo com as normas e padroes exigidos pela
concessiondria de energia elétrica e atender as prescricdes das
normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR
7.288.

2.8

O imodvel deve possuir medicao individual de energia para as areas
ofertadas ao érgao ou entidade publica, por meio de relégio
medidor.

2.9

O imével deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo
Etiqueta Procel para Edificac6es Energeticamente Eficientes, do
Programa Nacional de Conservacao de Energia Elétrica Procel
Edifica: utilizacdo de luminarias e [ampadas com alta eficiéncia e
niveis de iluminagao compativel com o ambiente; sensor de
presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado
nos locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou
B.

2.10

O imdvel deve apresentar iluminacao e aeracao em todos os
compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que
se comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas
abertas

2.11

O imo6vel deve possuir instalacao elétrica contemplando:
alimentacao dos quadros de edificacao derivada diretamente da
rede de concessiondria de energia local.

2.12

O imdvel deve possuir sistema de ar condicionado central com
controle de temperatura que atenda toda a éarea Uutil,
ecologicamente correto e com plano de manutencgao preventiva
atualizado.

2.13

O imével deve contar nas dreas comuns com banheiros em nimero
compativel com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo as
exigéncias do Cdédigo de Edificacbes do Distrito Federal e nos
normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas
condicdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e
com todos 0s acessoérios necessarios ao bom uso.

2.14

O imdvel deve possuir reservatério(s) de dgua com capacidade de
reserva total suficiente para atendimento do consumo médio diario.

2.15

Deverd ser fornecido documentacdo e projetos das redes elétrica,
l6gica e de telefonia, em conformidade com a legislacao vigente.

2.16

O imdvel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinacdes do Corpo de Bombeiros Militar.




Quantitativo de vagas de estacionamento a serem disponibilizadas
217 exclusivamente para a area util a ser locada sem custo para o
' érgao

DEMETRIO EVANGELISTA CASTRO
Chefe do Servico de Contratacao de Recursos Logisticos
Portaria GM/MS n? 1.152, de 19/11/2024

JECINALDO BARBOSA CABRAL
Coordenador Distrital de Saude Indigena - DSEI/Parintins
Portaria GM/MS N° 78, de 26/01/2026

Documento assinado eletronicamente por Jecinaldo Barbosa Cabral,
Coordenador(a) Distrital de Saude Indigena, em 05/05/2026, as 12:58,
conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no § 32, do art. 42, do Decreto
n2 10.543, de 13 de novembro de 2020; e art. 82, da Portaria n?2 900 de 31 de

Marco de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Demetrio Evangelista Castro, Chefe

do Servico de Contratacao de Recursos Logisticos, em 06/05/2026, as 10:36,
conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no § 39, do art. 42, do Decreto
n2 10.543, de 13 de novembro de 2020; e art. 82, da Portaria n® 900 de 31 de

Marco de 2017.
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

Y http://sei.saude.gov.br/sei/controlador_externo.php?

o> acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
e verificador 0054944918 e o cédigo CRC A0381158.

Referéncia: Processo n? 25040.000360/2026-11 SEI n© 0054944918

Servico de Contratacdo de Recursos Logisticos - SELOG/PIN
Rua Silva Campos, n? 1.433 - Bairro Centro, Parintins/AM, CEP 69151-293
Site - www.saude.gov.br
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ario Especia
Servico de Contratacao de Recursos Logisticos

ANEXO I

* MODELO DE DOCUMENTO
CREDENCIAL

Ao

Distrito Sanitario Especial Indigena Parintins

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) _, CPF (CNPJ)
ne _, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem
credenciar o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de
identidade n® , expedido pelo(a) , e do CPF
ne , para, na qualidade de representante legal, entregar proposta
para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo Distrito Sanitario Especial
Indigena Parintins, que tem por objeto a prospeccao do mercado imobiliario em
Parintins/AM, com vistas a futura locacao de imdvel para instalacao seda da Casa de
Apoio a Saude Indigena Parintins, outorgando-lhe poderes para, em nome da
empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

Assinar por meio de assinatura digital
ou
com reconhecimento de firma

Documento assinado eletronicamente por Jecinaldo Barbosa Cabral,
Coordenador(a) Distrital de Saude Indigena, em 05/05/2026, as 12:58,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32, do art. 42, do Decreto
n? 10.543, de 13 de novembro de 2020; e art. 89, da Portaria n? 900 de 31 de
Marco de 2017.

1.
SER ¢
assinatura L
eletrbnica

i _I,;:-L A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

e e http://sei.saude.gov.br/sei/controlador_externo.php?
MHPnes acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo

Ar verificador 0054944966 e o cédigo CRC 6BC771BA.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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Referéncia: Processo n? 25040.000360/2026-11 SEI n2 0054944966

Servico de Contratacdo de Recursos Logisticos - SELOG/PIN
Rua Silva Campos, n? 1.433 - Bairro Centro, Parintins/AM, CEP 69151-293
Site - www.saude.gov.br



ario Especia
Servico de Contratacao de Recursos Logisticos

ANEXO Il

* MODELO DE DOCUMENTO

Ao

PROPOSTA

Distrito Sanitario Especial Indigena Parintins

Apresentamos ao Distrito Sanitario Especial Indigena Parintins proposta em
obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a prospeccao do mercado
imobiliario em Parintins - AM, com vistas a futura locacao de imével para instalacao
da nova sede da Casa de Apoio a Saude Indigena Parintins, nos seguintes termos:

a)dados do imoével: ;

b)prazo de entrega do imdével em funcionamento e com todas as
adaptacdes necessarias: 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do
Contrato;

c) total da area privativa: __ (_) metros quadrados;

d)total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de
elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum): ()
metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ (_);

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacao: caso haja, devendo
ser detalhados os servicos que serao prestados, sua periodicidade e
condicoes)

g)valor do IPTU: R$ (_ );
h) Garagem: (_ ) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imédvel ofertado estard disponivel Distrito Sanitario Especial Indigena
Parintins conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta
comercial em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estao incluidas todas as despesas que, direta ou
indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa



com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer
outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem guaisquer acréscimos
em virtude de expectativa inflaciondria e deduzidos os descontos eventualmente
concedidos.

Validade da proposta: 60(sessenta) dias.

Dados da empresa:

Razao Social
CNPJ (MF) n2:
Inscricao Estadual n®:
Inscricao Municipal ne:

Endereco:

Telefone: E-mail:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacao da proposta e assinatura do
contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcgao:

Carteira de Ildentidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil

Endereco:

Telefone: E-mail:

Endereco Eletrbnico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentacao
comprobatdria;

b) levantamento arquiteténico do imdvel (planta baixa do imével, planta de corte,
planta de elétrica, planta de ldgica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta
de cobertura, planta de situacao).

c) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

Documento assinado eletronicamente por Jecinaldo Barbosa Cabral,
Coordenador(a) Distrital de Saude Indigena, em 05/05/2026, as 12:58,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 39, do art. 42, do Decreto
n2 10.543, de 13 de novembro de 2020; e art. 89, da Portaria n2 900 de 31 de

Marco de 2017.

i
seil o
assinatura L
| eletrénica



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
file:///deploy/appsei/sei/temp/%20http://pesquisa.in.gov.br/imprensa/jsp/visualiza/index.jsp?data=03/04/2017&jornal=1&pagina=78&totalArquivos=132

'E'r_;ﬁﬂr. http://sei.saude.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
+# verificador 0054945071 e o cédigo CRC 47C115CF.

Referéncia: Processo n? 25040.000360/2026-11 SEl n® 0054945071

Servico de Contratacdo de Recursos Logisticos - SELOG/PIN
Rua Silva Campos, n? 1.433 - Bairro Centro, Parintins/AM, CEP 69151-293
Site - www.saude.gov.br


http://sei.saude.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

Ministério da Saude
Secretaria de Saude Indigena
Distrito Sanitario Especial Indigena - Parintins
Servico de Contratacao de Recursos Logisticos

ANEXO IV
INFORMACOES RELEVANTES AO DIMENSIONAMENTO DAS PROPOSTAS
1. DO OBJETO
1.1. Prospeccao do mercado imobilidrio em Parintins- AM, com vistas a futura

locacao de imével para instalacao da Casa de Apoio a Saude Indigena Nhamunda
(Casai NHAM), do Distrito Sanitario Especial Indigena Parintins, mediante coleta de
propostas técnicas de imdveis que atendam aos requisitos minimos especificados no
Edital e seus anexos.

2. DO OBJETIVO

2.1. O objetivo é proporcionar um ambiente de trabalho adequado, bem
dimensionado as suas atividades laborais, além de dar continuidade aos servicos
técnico- administrativos da instituicdo e nao comprometer a promocao a saldde e o
bem-estar dos colaboradores, pautando-se no cumprimento da missao institucional
do 6rgao, bem como realocar a Casa de Apoio a Saude Indigena para um novo
imével, garantindo condicdes seguras e adequadas de atendimento. A medida é
necessaria diante das limitacdes estruturais do imdével atualmente utilizado, que nao
atende as exigéncias minimas de espaco, seguranca e funcionalidade, colocando em
risco a integridade de servidores, colaboradores, pacientes indigenas e seus
acompanhantes, bem como comprometendo a qualidade dos servicos prestados.

2.2. Ja o objetivo do Chamamento Publico é fornecer elementos e regras do
procedimento que poderao resultar na escolha de imdével adequado para instalacao
da Casai Nhamunda.

2.3. As especificacdes do Edital e anexos, contém as exigéncias minimas
necessarias, nao limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA A PROSPECCAO

3.1. A justificativa técnica para a prospeccdo baseia-se na necessidade de
identificar, no municipio de Nhamunda/AM, iméveis que atendam aos requisitos
minimos de infraestrutura, seguranca, acessibilidade e dimensionamento adequados
ao funcionamento da Casa de Apoio a Saude Indigena (CASAI NHAM).

3.2. A iniciativa decorre das limitacdes estruturais do imdével atualmente
utilizado, o qual nao apresenta condicdes satisfatérias para o desenvolvimento das
atividades institucionais, comprometendo a qualidade dos servicos prestados e
representando risco a seguranca de servidores, colaboradores, pacientes indigenas
e seus acompanhantes.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. O objeto é a locacao de imdvel, para desenvolvimento das atividades
exercidas pela Casai Parintins, que devera estar construido, disponivel para imediata



ocupacao e instalacao da unidade administrativa, em &rea urbana, central, de facil
acesso.

4.2. Portanto, o imdvel a ser locado devera possuir, preferencialmente, area
construida minima de 720 m2 e ter capacidade para receber, no minimo,
100 pessoas (80 pacientes e acompanhantes e ate 20 funcionarios) e divisao de
ambiente que permita a implantacdao de ambientes diferenciados, como:
enfermarias, banheiros masculinos e femininos (vestidrios e sanitarios) com
acessibilidade, salas, refeitérios, depdsitos, cozinha, dispensa e lavanderia, quartos
amplos que permitam com instalacao de redarios para acomodacao de diferentes
etnias e com ambientes mais reservados para acomodacao de indigenas de recente
contato, considerando suas fragilidades imunoldgicas.

4.3. O Imével deverd estar construido, disponivel para imediata ocupacao e
instalacdo da unidade administrativa, no municipio de Parintins, devendo estar
localizado em area urbana, preferencialmente préximo a rede de atendimento de
saude, de facil acesso.

4.4. Atenta-se ainda que o local deve ser capaz de armazenar equipamentos,
materiais de consumo diversos, a exemplo de insumos médicos hospitalares,
laboratoriais, odontoldgicos, de expediente, limpeza, relacionados aos servicos
atrelados as atividades da sede da Casai Parintins e possuir ambientes climatizados;

4.5. Os reparos corretivos na infraestrutura referentes requisitos essenciais
de habitabilidade, devem ficar a cargo do locador. Da mesma forma, considerando
gue o IPTU é uma obrigacao propter rem, ou seja, vinculada a propriedade, deverao
ficar a cargo do locador.

4.5.1. Respeitadas as demais condicdes legais, somente poderao participar
do processo de contratacao pessoas juridicas ou pessoas fisicas que tenham a
propriedade de imével comercial ou que seja compativel com o objeto deste
certame ou que possua poderes para gerir e administrar imével de terceiros
para fins locaticios e que apresentarem todos os documentos aqui exigidos,
devidamente dotados de procuracao ou documentacao que conceda poderes
para representacao, quando for o caso.

4.5.2. O imdvel devera ter a capacidade de comportar todas as atividades
desenvolvidas pela Casai Parintins, contida nesse tdépico.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
5.1. O LOCADOR obriga-se a:

5.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que
se destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

5.1.2. Fornecer declaracdao atestando que nao pesa sobre o imoével
gualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao,
ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacao por
parte do LOCATARIO;

5.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével,
5.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

5.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel,

guando da realizacao da vistoria;

5.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacao genérica;



5.1.8. Pagar as taxas de administracao imobilidria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da
idoneidade do pretendente;

5.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio,
como:
5.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével;
5.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao,
bem como das esquadrias externas;
5.1.9.3. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do
edificio;
5.1.9.4. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;
5.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;
5.1.9.6. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso
comum;
5.1.9.7. constituicao de fundo de reserva, e reposicao deste, quando

utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

5.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a
composicao da taxa condominial paga;

5.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano
- IPTU), taxas, inclusive a contribuicao para o custeio de servicos de iluminacao
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

5.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de ldgica, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacao,
seguranca e funcionamento dos equipamentos;

5.1.13. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado,
as suas expensas, quando houver;
5.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de
habilitacao e qualificacao exigidas no processo de contratacao;
5.3. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
5.4. Providenciar a atualizacao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e

o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

5.5. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificacao;

5.6. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.
6. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

6.1. O LOCATARIO obriga-se a:



6.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo
estipulado neste Termo de Contrato;

6.1.2. Servir-se do imdével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

6.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdao do
LOCADOR,;

6.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para
fins de verificagao minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacao, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

6.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria
feito na devolucdo do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

6.1.4.2. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO
podera efetuar, em substituicao a sua recuperacao, pagamento a titulo de
indenizacao, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente,
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

6.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualgquer dano ou defeito cuja reparacao a
este incumba, bem como as eventuais turbacodes de terceiros;

6.1.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

6.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

6.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacoes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

6.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca
de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo,
bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO;

6.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como
aquelas necessarias a sua administracao, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e
sociais dos empregados do condominio;

b)consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso
comum;

c) limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias
de uso comum;



d)manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos de
uso comum destinados a pratica de esportes e lazer, se houver;

f) manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

h)rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacao;

i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado
no custeio ou complementacdo de despesas ordinarias, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

6.1.10.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das
despesas ordindrias de condominio caso sejam comprovadas a previsao
orcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovacao.

6.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas
(se houver) e agua e esgoto;

6.1.12. Permitir a vistoria do imdével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de
1991;

6.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas,
ou intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacao do imével/espaco fisico locado;

6.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e o0s
regulamentos internos;

6.1.15. Levar o presente contrato de locagcao para registro no Cartério de
Registro de Imdéveis competente;

6.2. O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no Termo de
Contrato.

7. DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

7.1. Da Liquidacao

7.1.1. Apresentado o0 recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacao, na
forma desta secado, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 72, §3¢, da
Instrucao Normativa SEGES/ME n? 77, de 2022.

7.1.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade,
mantendo-se a possibilidade de prorrogacao, no caso de contratacdes
decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o
inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.1.3. Havendo erro na apresentacao do documento de cobranca ou dos
documentos pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a
liquidacao da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR



7.2.

22

8.1.

providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovacao da regularizacao da situacao, nao acarretando
gualguer 6nus para o LOCATARIO.

7.1.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentacao mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.1.5. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para:

a) verificar a manutencao das condicdes de habilitacao exigidas
na contratacao;

b)identificar possivel razao que impeca a participacao em
licitacao, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicao de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas
(Instrucao Normativa SEGES/MPDG n®© 3, de 2018).

7.1.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do
contratado, sera providenciada sua notificacao, por escrito, para que, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacao ou, no mesmo prazo, apresente
sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério
do contratante.

7.1.7. Nao havendo regularizacao ou sendo a defesa considerada
improcedente, o LOCATARIO deverd comunicar aos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizacao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem
como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de
seus créditos.

7.1.8. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deverd adotar as medidas
necessarias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.1.9. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao
realizados normalmente, até que se decida pela rescisdao do contrato, caso o
contratado nao regularize sua situacao junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis
contados da finalizacao da liquidacao da despesa, conforme secao anterior, nos
termos da Instrucao Normativa SEGES/ME n? 77, de 2022.

7.2.2. O pagamento serad realizado por meio de ordem bancaria, para
crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.2.3. Sera considerada data do pagamento o dia em gue constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.2.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista
na legislacao aplicavel.

7.2.5. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,
guando houver, serao retidos na fonte, quando da realizacao do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

DO REAJUSTE
Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com



prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice
Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna
- IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas -
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes.

8.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, serd formalizado
por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacao de vigéncia ou alteracao contratual.

8.3. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA
aceita negociar a adocdo de preco compativel ao mercado de locacao no municipio
em que se situa o imével.

9. DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no
curso de sua execucao.

9.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao
das medidas convenientes.

9.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execucao do contrato.

9.5. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as clausulas avencadas e as normas referente a Lei n? 14.133, de 2021, Instrucao
Normativa 103/2022 e a Lei 8.245/1991 e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

9.6. Comunicacles entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser
realizadas formalmente por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

9.7. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E RESCISAO CONTRATUAL

10.1. Serao aplicaveis as partes as seguintes sancoes:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que
nao acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b)Multa Moratdria de 02 % (dois por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do
aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

c) Multa Compensatéria de 04 % (quatro por cento) sobre o valor do
contrato caso o atraso no aluguel supere o limite do item (1);

d)Multa Compensatoria 05% a 10% do valor do Contrato em razao de
descumprimento de obrigacao contratual, por ocorréncia, salvo no



caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens
le?.

10.1.1. A aplicacao da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

10.2. A aplicacao das sancdes previstas neste Contrato nao exclui, em
hipétese alguma, a obrigacao de reparacao integral do dano causado.

10.3. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

10.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser
recolhida pela parte administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacao enviada.

10.6. A aplicacao das sancoOes realizar-se-4 em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa.

10.7. Na aplicacao das sancdes serao considerados:
a)a natureza e a gravidade da infracao cometida;
b)as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d)os danos que dela provierem.

10.8. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administracao Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serao
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracao contratante,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizacdes, nao inscritos em divida ativa,
poderdao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo
referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6érgao ora contratante, na
forma da Instrucao Normativa SEGES/ME n? 26, de 2022.

DEMETRIO EVANGELISTA CASTRO
Chefe do Servico de Contratacao de Recursos Logisticos
Portaria GM/MS n? 1.152, de 19/11/2024

JECINALDO BARBOSA CABRAL
Coordenador Distrital de Saude Indigena - DSEI/Parintins
Portaria GM/MS N° 78, de 26/01/2026



Documento assinado eletronicamente por Demetrio Evangelista Castro, Chefe
do Servico de Contratacao de Recursos Logisticos, em 04/05/2026, as 16:23,
conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no § 32, do art. 42, do Decreto
n2 10.543, de 13 de novembro de 2020; e art. 82, da Portaria n® 900 de 31 de
Marco de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Jecinaldo Barbosa Cabral,
Coordenador(a) Distrital de Saude Indigena, em 05/05/2026, as 12:58,
conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no § 32, do art. 42, do Decreto
n2 10.543, de 13 de novembro de 2020; e art. 82, da Portaria n2 900 de 31 de
Marco de 2017.
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:' A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

# http://sei.saude.gov.br/sei/controlador_externo.php?
=4 acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo
AT, verificador 0054945155 e o codigo CRC 10A967F7.
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Referéncia: Processo n? 25040.000360/2026-11 SEl n? 0054945155

Servico de Contratacdo de Recursos Logisticos - SELOG/PIN
Rua Silva Campos, n? 1.433 - Bairro Centro, Parintins/AM, CEP 69151-293
Site - www.saude.gov.br
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Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacdo Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacao de iméveis 25040.000360/2026-11
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospeccéo do mercado imobilidrio em Nhamunda/AM, com vistas & futura locacdo tradicional de imdével para
instalagdo de Unidades Administrativas do Distrito Sanitario Especial Indigena Parintins, mediante coleta de propostas
técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A realocacéao dos trabalhadores e usuarios da Casa de Apoio a Saude Indigena Nhamunda (CASAI/PIN), justifica-
se pela necessidade que o imovel atualmente utilizado nao apresenta condicGes adequadas de de infraestrutura,
seguranca e dimensionamento para o desenvolvimento das atividades institucionais. As limitacbes estruturais
identificadas comprometem a qualidade dos servicos prestados e representam risco a integridade fisica de servidores,
colaboradores, pacientes indigenas e seus acompanhantes.

2.2. Nesse contexto, torna-se imprescindivel a locacéo de imével que atenda aos requisitos minimos exigidos, a fim
de assegurar condi¢bes adequadas de funcionamento da unidade, bem como garantir a continuidade dos servicos de
atencédo a saude indigena no &mbito do DSEI Parintins.

2.3. A contratacdo tem por objetivo disponibilizar um espaco fisico apropriado, seguro e compativel com as
necessidades operacionais da CASAI NHAMUNDA, proporcionando melhores condicées de trabalho aos profissionais
e atendimento digno aos usuarios, em consonancia com a missao institucional de promover a saude e o bem-estar
das populacdes indigenas.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS
3.1. As especificacdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | e IV do Edital de Chamamento
Publico.

3.2. As informag0es gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacéo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobilidrio, e do processo de Chamamento
Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imovel ofertado e caso aceito pelo érgdo publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Or¢camentaria, bem como a
autorizagéo para a contratacio e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.2. Caso se encontre apenas um imoével em condi¢cbes de atender a CASAlI Nhamunda, a Administracdo podera
optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021.

5.2. Caso se identifigue mais de um imoével em condi¢des de atender a CASAI Nhamunda o procedimento de
prospeccdo servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizagio do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacbes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, Caderno de Especificacbes, prazo de entrega do imével com as adaptacbes solicitadas, identificacdo
dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagbes contidas no Caderno de Especificagbes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizacdo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacao relativa a proposta comercial seréo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
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7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN - no SIAFI; e

7.1.7. Certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena Parintins podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique
imével em condi¢Bes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de
vigéncia de 5 (cinco) anos.

8.2. O Distrito Sanitario Especial Indigena Parintins pretende entrar no imével no prazo de 30 (trinta) dias a partir da
assinatura do contrato, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com
toda a infraestrutura, materiais, servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e
Caderno Técnico de EspecificacBes, além daqueles exigidos pela legislacéo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade s@o aqueles previstos nas especificacdes do objeto e/ou obrigacdes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagbes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificagdes)
deste Termo de Referéncia.

9.2. As informag®es gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3. As informacgdes contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas [exceto o custo
estimado da contratagéo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas].

Parintins, 29 de Abril de 2026.

Identificac@o e assinatura do servidor (ou equipe) responséavel
Anexos:
| — Caderno de Especificacdes

Il — Calculo de areas

n—[.]J

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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VANIA HELENA BELEM PAES

Equipe de Planejamento

e
t“‘ Assinou eletronicamente em 05/05/2026 as 10:32:58.

BENEDITO SIQUEIRA DE CASTRO

Equipe de Planejamento

&'- Assinou eletronicamente em 05/05/2026 as 10:38:10.
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