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DISTRITO SANIT.ESP.INDIGENA - LESTE RR

Estudo Técnico Preliminar 5/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25063.001094/2025-97

2. Objeto

2.1 Contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servi¢cos de locacdo de imével destinado a instalagédo
das atividades do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de Roraima — DSEI/LRR, em prédio Unico, como primeira
opcdo, com area Util aproximada de 2.700 m2 (dois mil e setecentos metros quadrados), contemplando pé-direito
duplo nos ambientes em que tal caracteristica seja necessaria. Na hipotese de inexisténcia de pé-direito duplo nos
ambientes exigidos, a area util do imével deverd ser ampliada proporcionalmente, perfazendo aproximadamente
3.400 m2 (trés mil quatrocentos e cinquenta metros quadrados) a 3.600m2 (trés mil e seiscentos metros), de modo a
assegurar a adequada acomodacao e funcionamento das atividades administrativas e operacionais do DSEI/LRR.

2.2 A contratagdo compreende, ainda, a execuc¢do de servigcos continuos de manutencdo da infraestrutura predial
e devera abranger a manutencdo das instalacdes civis, elétricas (bem como do cabeamento estruturado) e
hidraulicas, rede telefonica, rede Idgica, circuito de monitoramento de cameras com alta resolu¢cdo) com acesso
remoto, sistemas de climatizacao e ventilacdo, divisorias, incluindo o fornecimento de todos os insumos, materiais,
pecas de reposicdo e demais itens necessérios a perfeita execucdo dos servicos. Todos 0s servicos e
fornecimentos mencionados deverdo estar incorporados ao valor global da locacdo, nhdo sendo admitida
cobranca adicional durante a vigéncia contratual, salvo hipdteses expressamente previstas no contrato e na
legislacao aplicavel.

2.3 A presente contratacdo tem por objetivo assegurar a continuidade, funcionalidade e disponibilidade dos servicos,
garantindo condi¢cbes adequadas para acomodacgdo do quadro funcional e armazenamento do acervo patrimonial,
destinando-se a instalacdo da Sede Administrativa, da Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF), do
Almoxarifado e do setor de Patriménio do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de Roraima.

2.1.2 DETALHAMENTO DO OBJETO

® Possuir servico de manutencao predial e seus equipamentos, por demanda;

® Possuir contrato de seguro predial com coberturas para incéndio e danos fisicos ao edificio;

* Adequacado do layout fisico (a cargo do locador) que abarcard com a instalacdo de dutos e saidas de ar-
condicionado e seus respectivos aparelhos, divisérias das salas, ponto de iluminacdo, pontos de energia,
telefonia e logica, bem aplicabilidade dos materiais de acabamento dos ambientes exigidos em normas e
demais adequacdes para o devido funcionamento da Sede administrativa.

b) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de locacgéo e
apto para ser realizada as devidas adequac¢fes aprovadas na reunido inicial, complementando o item 3. Descri¢cdo da
necessidade deste ETP;

¢) Em perfeitas condi¢Bes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves (Recebimento Definitivo), em
especial atencdo as normas que regem as instalacdes de prevencdo e combate a incéndio.

2.2 Justificativa e Motivacao
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2.1 Justifica -se a necessidade de locagdo de imdvel, reveste-se de carater URGENTE, uma vez que ndo ha imdével
de propriedade da SESAI no estado de Roraima apto a atender as demandas institucionais do DSEI-LRR. Ademais a
consolidacéao da Sede Administrativa, Central de Abastecimento Farmacéutico
- CAF, Almoxarifado e Patrimdnio, em um Unico im6vel mostra - se mais vantajosa sobre os aspectos operacional,
logistico e administrativo. Considerando que a proximidade fisica entre os setores promove maior qualidade nas
interacdes institucionais, favorecerd a atuacgdo sinérgica, acelerara a coordenagédo das atividades, bem como e
otimizard o fluxo de trabalho, reduzindo desperdicios de tempo e recursos publicos.

2.2 Considerando que o modelo adotado foi o de Distrito Sanitério definido como um modelo de organizacao de
servicos, orientando para um espaco etnocultural dindmico, geografico, populacional e administrativo bem delimitado,
gue contempla um conjunto de atividades técnicas, visando medidas racionalizadas e qualificadas de atencéo a
saude, promovendo a reordenagcdo da rede de salde e das praticas sanitarias e desenvolvendo atividades
administrativo gerenciais necessarias a prestacao da assisténcia, com controle social.

2.3 Ressalta-se que ndo existe cobertura vigente, havendo inclusive ordem de despejo , conforme Oficio n°® 01372
/2024/COREPAMDOC/PRU1R/PGU/AGU (0040276118), no ambito do processo n® 00737.009286/2024-60 , referente
as atuais instalagdes da Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF),Almoxarifado e Patrimonio .

2.4 Cumpre destacar o Contrato n° 21 (0048113228), cujo objeto consistia na locacdo de imovel com facilities para
abrigar a Central de abastecimento Farmacéutico (CAF), Central de Rede de Frio (CRF), o abrigo de Residuos
Soélidos e de Servicos de Salde, bem como o setor de Almoxarifado e Patriménio deste DSEI. Entretanto, o prazo
para entrega do imoével, conforme pactuado, encerrou-se em 27/09/2025 , sem que houvesse a disponibilizacdo do
imovel nas condi¢fes contratadas.

2.5 Registra-se, ainda, que a empresa hao apresentou qualquer retorno ou justificativa valida, mesmo apos reiteradas
tentativas de contato e apds a emissao da Notificagdo n® 91/2025/LRR/DSEI/SESAI/MS (0051273879), caracterizando
descumprimento total do objeto contratual. A auséncia da entrega do imoével inviabiliza completamente a execucéo
contratual, configurando hipotese de rescisdo, nos termos da Lei n® 14.133/2021 e das clausulas contratuais
aplicaveis.

2.6 INDISPONIBILIDADE DE IMOVEIS

2.6.1 Considerando o principio da economicidade, que rege nosso ordenamento juridico patrio, e com o objetivo de
verificar a existéncia de um imével que atendesse a necessidade demandada pelo Dsei-LRR realizou-se consulta
prévia a Secretaria de Patrimdnio da Unido - SPU por meio do Sistema de Requerimento Eletrénico de Imoveis
(SISREI) da Secretaria de Coordenacdo e Governanca do Patrimdénio da Unido da Secretaria Especial de
Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia sobre a disponibilidade de imével, onde
consta a comprovacao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, por meio de
declaracao emitida pelo Sistema de Requerimento Eletronico de Imoéveis (SISREI) da Secretaria de Coordenacéao e
Governanca do Patrimbénio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados do
Ministério da Economia ou por sistema que vier a substitui-lo.

2.6.2 Natureza Critica e Sensivel das Atividades Desenvolvidas
2.6.2.1 Sede administrativa
2.6.2.2 Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF) e a Central de Rede de Frio (CRF)

2.6.2.2.1 A Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF) e a Central de Rede de Frio (CRF) sdo responsaveis pela
armazenagem, controle e distribuicdo de medicamentos e insumos farmacéuticos, incluindo produtos que exigem
condicdes especiais de armazenamento, como temperatura controlada e ambientes climatizados. Esses materiais, em
especial os termo-labeis, sdo de natureza sensivel e tém impacto direto na salde das popula¢gdes atendidas,
especialmente das comunidades indigenas, cuja vulnerabilidade demanda um controle rigoroso de insumos de saude.

2.6.2.3 Gestdo de Residuos de Saude e Exigéncias Sanitarias Especificas

2.6.2.3.1 O Abrigo de Residuos Sélidos e de Servicos de Salde do DSEI/LRR lida com o armazenamento e manejo
de residuos de saude de classes Al, B e E, que incluem materiais bioldgicos, quimicos e perfurocortantes, oriundos
das atividades de assisténcia a saude. Estes residuos representam um risco significativo a salde publica e ao meio
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ambiente, sendo regulados por normas estritas de acondicionamento e descarte. A operacédo segura do abrigo exige
areas isoladas, com infraestrutura para ventilagdo, higienizagcao e controle de odores, além de pontos hidraulicos
especificos e sistemas de esgoto independentes.

2.6.2.4 Seguranca Patrimonial e Logistica de Insumos e Equipamentos

2.6.2.4.1 O Setor de Almoxarifado e Patriménio do DSEI/LRR armazena uma vasta gama de insumos, equipamentos
médicos, mobiliarios e outros bens essenciais as atividades de salde indigena, incluindo materiais de alto valor, como
oxigénio medicinal e equipamentos eletrénicos sensiveis. A movimentacdo desses materiais, especialmente aqueles
de grande porte ou perigosos (como cilindros de oxigénio), requer uma logistica dedicada, com acessos adequados
para carga e descarga, areas amplas para armazenamento vertical e sistemas de seguranca para evitar furtos e
danos ao patrimdnio.

2.6.3 Impactos no Atendimento a Populacao Indigena

2.6.3.1 Por fim, é fundamental ressaltar que as atividades desempenhadas pelas unidades do DSEI/LRR tém impacto
direto sobre a populacdo indigena da regido, que depende da eficiéncia, organizacao e continuidade dos servicos de
saude prestados pelo distrito. Qualquer interrup¢do, inadequacédo estrutural ou comprometimento nas operacdes da
Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF), da Central de Rede de Frio (CRF), do Almoxarifado ou no manejo
adequado dos residuos de servicos de saude pode ocasionar desabastecimento de insumos essenciais, atrasos na
distribuicdo de medicamentos, bem como a perda de vacinas e outros produtos termossensiveis, além do mais
podem comprometer a adequada estocagem e distribuicdo dos materiais de construcdo destinados aos sistemas de
abastecimento de 4gua e as edificacfes do DSEI/LRR no territério. Tais ocorréncias representam riscos significativos
a saude das comunidades indigenas atendidas, podendo comprometer a¢des de prevencao, tratamento e controle de
doencas no territorio.

2.7 INVIABILIDADE DE COMPARTILHAMENTO

2.7.1 Com vistas ao atendimento das disposicbes da Portaria Conjunta n°® 38, de 31 de julho de 2020, foi
encaminhado oficio aos 6rgdos e entidades da Administracdo Publica das trés esferas de governo, solicitando
manifestacdo quanto a eventual disponibilidade e viabilidade de compartiihamento de imével para instalacdo das
unidades administrativas deste Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de Roraima.

2.7.2 ApoOs o levantamento e andlise das respostas recebidas, verificou-se a inexisténcia de imoveis disponiveis que
atendessem as necessidades institucionais e aos requisitos minimos de infraestrutura para o funcionamento da Sede
Administrativa, da Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF), da Central de Rede de Frio (CRF), do AlImoxarifado
e do Setor de Patriménio. Dessa forma, restou comprovada a inviabilidade do compartilhamento de imoével com outros
orgdos ou entidades publicas, conforme demonstrado na tabela abaixo.”

Consulta sobre compartilhamento de espaco
. - . SIM/NAO/NAO
N Orgao N° do Documento RESPONDEU
1 Distrito Sanitario Especial Indigena OFICIO N° 51/2026 SIM
Yanomami /LRR/ 0053113855 SEI n° (0053259667)
SL.JperlrnFendencuf\ Estadual dg OFICIO N° 51/2026 SIM
2 Ministério da Saude em Roraima- /LRR/ 0053113855
SEMS/RR SEI n° (0053259792)
3 Superintendéncia Regional do DNIT OFICIO N° 51/2026 SIM
no Estado de Roraima /LRR/ 0053113855 SEI n° (0053583271)
Companhia Nacional de OFICIO N° 51/2026 |~
4 Abastecimento - CONAB /LRR/ 0053113855 NAO RESPONDEU
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5 Instituto Nacior_1a| de Colonizacéo e OFICIO N° 51/2026 SIM
Reforma Agraria - INCRA /LRR/ 0053113855 SEI n° (0053259863)
T e e B
7 :l:)lrJ:irrlnnet‘endenma do Iphan em 2?;}%%;?%%%6 NAG RESPONDEU
el e B
s ]
S e e
11 mence dosnecusos Nawras | SRS | aoesronoey
e e B
I e o ama | anao s | MAORESPONDED
14 [Poauiriado Estado de Roraima - | OFICION'S12026 | 1 e cponpey
SFA/RR /LRR/ 0053113855

2.8 Considerando a impossibilidade de construcéo, em curto espaco de tempo, de um prédio proprio destinado a
abrigar a Sede Administrativa do DSEI — Leste de Roraima.

2.9 Objeto Especificos

2.9.1 Pretende-se garantir instala¢fes fisicas e infraestrutura compativeis com as demandas operacionais do Distrito
Sanitario Especial Indigena Leste de Roraima — DSEI/LRR, de modo a viabilizar a adequada execuc¢éo das atividades
administrativas e logisticas, proporcionando condicbes adequadas de trabalho, seguranca e salubridade aos
servidores e colaboradores.

2.10 Da Classificacao do objeto, Regime de Fornecimento e critério de julgamento
2.10.1 A locagéo obedecera a:

2.10.1.1 o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacdes e contratos da
Administragdo Publica;

2.10.2. as orienta¢fes da Advocacia - Geral da Uniéo;

2.10.3. as disposicdes contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispbe sobre as locac¢des dos
imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

2.10.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administracao publica federal
direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contrata¢gfes para aquisicdo de bens
e prestacado de servicos e na utilizacéo de telefones celulares corporativos e outros dispositivos; e

2.10.5. a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de
selecéo de imoveis para locacao no ambito da Administragao Publica federal, direta, autarquica e fundacional.

b) Os servicos de locacao de imovel, manutencdo predial e manutencéo de sistemas de climatizacado caracterizam-se
como servigcos comuns, de natureza continuada e sem dedicagdo exclusiva de mao de obra. Todos tém por objetivo
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assegurar, de forma ininterrupta, o funcionamento das atividades finalisticas do 6rgdo, devendo sua contratacéo
estender-se por todo o periodo de vigéncia do contrato de locag&o do imdével.

¢) Os servicos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos do Decreto n° 9.507, de 2018, constituindo-se
em atividades materiais acessorias, instrumentais ou complementares a area de competéncia legal do 6rgao licitante,
nao inerentes as categorias funcionais abrangidas por seu respectivo plano de cargos.

d) A prestacdo dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da Contratada e a Administracéo,
vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinagéo direta.

e) A presente contratacdo adotara como regime de execucdo a empreitada por preco global, o tipo de licitacdo
adotado € o menor prec¢o global (grupo Unico)

f) O regime de execuc¢éo do contrato € o de execucdo indireta;
g) O critério de aceitabilidade dos precos sera o preco global do grupo
2.11 Vigéncia Contratual

2.11.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 05 (cinco) anos, com inicio na data da assinatura do contrato, nos
termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos
SuCessivos.

2.11.2 Os efeitos financeiros da contratacéo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imovel.

2.11.3 A prorrogacao de que trata este item é condicionada a comprovacao, pela autoridade competente, de que as
condicbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR,
atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

2.11.4 Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execucdo do contrato, com informacdes de que a locacdo tenha
transcorrido regularmente;

2.11.5 Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locacgéo;
2.11.6 Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

2.11.7 Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagcdo.

2.11.8 O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

2.11.9 A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

2.11.10 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sanc¢des de declaracéo
de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacéo .

2.11.11 Caso nfo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacio escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta ) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacé@o das sang6es cabiveis por descumprimento de dever contratual.

2.12 Da destinacao do imével

2.12.1 O Distrito Sanitério Indigena Leste de Roraima ir4 destinar o imdvel, ao funcionamento da Sede Administrativa,
Central de Abastecimento Farmacéutico, Almoxarifado e Patriménio do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de
Roraima, sendo vedada a transferéncia da locagdo a qualquer titulo, salvo com prévio consentimento escrito do
Locador, podendo vir a ser dividido com outros érgédos publicos aprovados pelo Dsei Leste Roraima e comunicado
oficial prévia ao LOCADOR /EMPRESA.

2.13 Do direito de preferéncia
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2.13.1 Reserva-se o Dsei Leste de Roraima a preferéncia para a renovacao da vigéncia do contrato, que vigorara no
caso de alienagdo de imovel, a qualquer titulo, ficando os herdeiros ou sucessores das partes, obrigados ao
cumprimento de todas as clausulas e condi¢des, observando o art. 576 do Cddigo Civil Brasileiro.

2.14 Das normas e legislacdes vigentes
2.14.1 Atender as seguintes normas construtivas:
2.14.1.1 No que refere as instalacdes elétricas:
a) NBR 5.410 - Instalacdes Elétricas de Baixa Tenséo;
b) NBR 5.413 — lluminancia de Interiores;
¢) NBR 5.419 — Protecéo de Estruturas contra descargas atmosféricas;
d) NBR 13.570 — Instalacdes elétricas em locais de afluéncia de publico.
2.14.2 No que se refere as instalacdes hidraulicas:
a) NBR 5.626 — Instalacao predial de agua fria;
b) NBR 10.844 — Instalacdes prediais de aguas pluviais
2.14.1.2 No que se refere a Edificacao:

a) Atender ao disposto na Lei Municipal n® 926, de 29 de novembro de 2006, que dispde sobre o uso e a ocupagdo do
solo urbano do Municipio de Boa Vista e da outras providéncias.

2.14.1.3 O imobvel devera possuir o Plano de Seguranca Contra Incéndio e Panico — PPCI, aprovado perante o
Corpo de Bombeiros com o leiaute final da edificacdo (pronta para uso do DSEI/LRR), inclusive com o auto de vistoria
- AVCB do imével; Atender as atuais normas de prevencéo a incéndios, inclusive aprovacédo do projeto de combate a
incéndio junto aos Bombeiros para o funcionamento;

2.14.1.4 Apresentar os laudos de conformidades da edificacdo, assinados por profissional habilitado, atestando a
plena conformidade as Normas Técnicas vigentes, em especial referente as condi¢bes estruturais (estruturas
metélicas, concreto armado, cobertura), instalacbes hidrossanitarias, instalacdes elétricas, Prote¢do contra Descargas
Atmosféricas - PDA, rede logica, sistema de climatizacao e demais itens existentes na edificacao;

2.14.1.5 Atender as exigéncias da lei n°® 10.098/2000 de para prédios publicos.
2.14.1.6 Apresentar regularidade juridico - fiscal;

2.14.1.7 Apresentar Habite-se, Escritura e Certiddao do Registro Geral de Imdéveis atualizada, e outros
documentos exigidos por lei.
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3. Descricao da necessidade

3.1 Trata-se da necessidade de locacdo de imdvel destinado a instalacdo da Sede Administrativa, Central de
Abastecimento Farmacéutico (CAF), Central de Rede de Frio (CRF), Almoxarifado e Patrimdnio do Distrito Sanitario
Especial Indigena Leste de Roraima — DSEI/LRR, conforme disposto no Documento de Formalizacdo de Demanda —
DFD n° 10/2026, tendo como unidade responsavel o Servigo de Contratacéo de Recursos Logisticos (SELOG/LRR).

3.2 A presente demanda reveste-se de carater urgente, uma vez que ndo ha imoével proprio da Secretaria de Saude
Indigena (SESAIl) no Estado de Roraima apto a atender, de forma adequada, as necessidades operacionais,
administrativas e logisticas do DSEI-LRR. Ademais, a centralizacdo da Sede Administrativa, CAF, CRF, Almoxarifado
e Patrimbénio em um Unico imével mostra-se a alternativa mais vantajosa sob os aspectos operacional, logistico,
administrativo e econémico, considerando que a proximidade fisica entre os setores favorece a integracdo das
equipes, promove maior eficiéncia nos fluxos de trabalho, reduz o tempo de deslocamento interno, melhora a
coordenacédo das atividades e otimiza a aplicacdo dos recursos publicos, alinhando-se aos principios da eficiéncia e
da economicidade.

3.3 O Distrito encontra-se dividido em trés imdéveis ocupados, um imével onde funciona, um imdvel que abriga a Sede
Administrativa, hoje com Contrato vigente NUP ( 25063.000359/2021-14), e, um imovel no qual encontra-se a CAF
/DSEI LRR , que vem sendo pagos mediante indenizag&o, conforme processo: NUP] (25063.000209/2021-01), e com
ordem de despejo conforme OFICIO n. 01372/2024 /COREPAMDOC/PRU1R/PGU/AGU(0040276118) no processo
00737.009286/2024-60 e (25063.000626/2016-88) é da CASAI/LRR.

3.4 Cumpre destacar que ndo ha cobertura contratual vigente para as atuais instalagdes da Central de Abastecimento
Farmacéutico (CAF), Almoxarifado e Patriménio, havendo, inclusive, ordem de despejo, conforme Oficio n°® 01372
/2024/COREPAMDOC/PRU1R/PGU/AGU (0040276118), no ambito do processo n® 00737.009286/2024-60, o que
agrava sobremaneira a situacao institucional e operacional do DSEI.

3.5 Atualmente, a administracdo do Setor de Patriménio e Almoxarifado — SEPAT/LRR encontra-se instalada na sede
do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de Roraima, conforme endereco anteriormente citado, onde ja se verifica
a ocorréncia de aglomeracédo de materiais classificados como bens permanentes. Adicionalmente, diversos materiais
e equipamentos — incluindo bens permanentes, insumos destinados ao sistema de abastecimento de agua e itens
voltados a edificacbes — encontram-se armazenados de forma inadequada na area da CASAI/DSEI-LRR, situada na
BR-174, também em condi¢cdo de aglomeracdo. Destaca-se que parte desses itens permanece disposta em area
externa, sem condi¢cdes minimas de seguranga e sem protecao contra intempéries, como chuvas e exposi¢éo solar, o
gue compromete sua integridade fisica e funcional.

3.6 A inexisténcia de espaco fisico apropriado, regularizado e compativel com as necessidades operacionais do DSEI
/LRR impacta diretamente a continuidade e a eficiéncia das atividades administrativas e assistenciais, além de colocar
em risco a adequada conservagao de materiais, medicamentos, insumos estratégicos e bens patrimoniais. Tal cenério
eleva significativamente a probabilidade de perdas, deterioracdo de insumos sensiveis, prejuizos ao erario e
comprometimento da qualidade dos servicos de salde prestados a populacao indigena. Dessa forma, a contratacado
pretendida mostra-se imprescindivel para assegurar condicdes adequadas de armazenamento, organizacao,
seguranca e logistica dos materiais sob responsabilidade do DSEI/LRR, garantindo a integridade dos bens publicos e
a continuidade dos servicos essenciais de saude, em conformidade com as normas sanitarias, logisticas e
administrativas vigentes.

3.7 Informamos, ainda, que que ja estdo em curso entregas e ha previsdo de recebimento continuo e em volume
significativo de materiais provenientes de diversos processos administrativos em andamento, dentre os quais se
destacam:

* Material de expediente (Processo n® 25063.000628/2025-68);

* Aquisicao de mobiliarios, equipamentos e eletrodomésticos, destinados ao atendimento das necessidades das
UBSI, CAF e alojamentos;

* Medicamentos emergenciais (Processo n® 25063.000678/2025-45);

* Aguisicdo de extintores (Processo n°® 25063.000775/2024-57);

* Aquisicdo de freezer e refrigerador (Processo n°® 25063.000168/2026-59);

* Materiais para educacéao (Processo n°® 25063.000322/2025-10);
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* |nsumos para diagnéstico de malaria (Processo n° 25063.000399/2025-81);

* Materiais de consumo, higiene e itens de cama, mesa e banho (Processo n° 25063.000916/2025-12);

* Aquisicao de enxoval (Processo n°® 25063.001074/2025-16);

* Materiais de consumo diversos, incluindo dleo lubrificante, lonas, cordas, bombonas, entre outros (Processo n°
25063.000887/2023-27);

* Aquisicao de embarcacdes (botes e barcos), motores de popa e carreta para reboque (Processo n°®
25063.000389/2025-46);

3.8 Ressalta-se, por fim, que existem outros processos em curso, igualmente com previsdo de entrega de materiais, 0
gue tende a intensificar ainda mais a demanda por espac¢o adequado para armazenamento.

3.9 Registra-se, ainda, o Contrato n°® 21 (0048113228) do processo NUP (25063.000657/2024-49), cujo objeto
consistia na locagédo de imoével com facilities para abrigar a CAF, CRF, abrigo de residuos sélidos e de servigos de
saude, além dos setores de Almoxarifado e Patriménio. Todavia, 0 prazo para entrega do imével, conforme pactuado,
encerrou-se em 27/09/2025, sem que a empresa contratada tivesse disponibilizado o imdével nas condi¢des
estabelecidas. Além disso, ndo houve apresentacdo de justificativas ou manifestacbes formais, mesmo apos
reiteradas tentativas de contato e da emissdo da Notificacdo n° 91/2025/LRR/DSEI/SESAI/MS (0051273879),
caracterizando descumprimento integral da obrigacéo contratual, ensejando a ado¢éo das medidas cabiveis, inclusive
a rescisao contratual, nos termos da Lei n® 14.133/2021 e das clausulas contratuais pertinentes.

3.10 O imovel deve oferecer infraestrutura suficiente para acomodar as atividades deste Distrito Indigena Leste de
Roraima.

3.10.1 Entende-se como infraestrutura suficiente:

* rede elétrica e logica devidamente instalada;

* rede de climatizagéo, inclusive equipamentos de refrigeracao devidamente instalados;

* sistema de monitoramento de segurancga (inclusive cerca elétrica, alarme e concertina) devidamente instalados;
* dispor de equipamentos de combate a incéndio de acordo com o projeto;

* dispor de abastecimento de agua potavel e esgoto;

® possuir as seguintes documentacoes:

* Alvara do Corpo de Bombeiros Militar de Roraima

* HABITE-SE;

® Alvara de funcionamento;

3.10.2 E crucial que o local seja seguro, tanto para os servidores e seus colaboradores, quanto para a
comunidade externa que necessitem de acesso aos servi¢os deste DSEI/LRR.

3.11.1 O imovel deve ser acessivel a todas as pessoas, incluindo aquelas com deficiéncia fisicas, garantindo que
todos possam receber os servigos deste DSEI-LRR.

3.12 Conforme levantamento apresentado, foram considerados diversos fatores tais como os fluxos de atendimento, a
setorizagdo e as atividades a ser desenvolvidas, assim como o mobiliario, os materiais e 0os equipamentos, com a
finalidade de dar funcionalidade a estrutura fisica de acordo com pardmetros de qualidade e
resolutividade pretendidos para este DSEI /LRR.

3.13 Estima-se entre uma area minima aproximada de 3.400 m? (trés mil e quatrocentos metros quadrados) a
3.600 m? (trés mil e seiscentos metros quadrados), para a Opcdo 1, que é a preferéncia. Caso se trate da
Opcao 2, admite-se imével com metragem aproximada compativel com a necessidade da Administracao,
observadas as especificacoes e condicoes estabelecidas. Ressalta-se que a equipe técnica realizarda a
avaliacdo do imével cadastrado, a fim de verificar se este atende as necessidades institucionais e
operacionais do DSEI. Nao estdo incluidas, nesse total, as areas de circulacdo, acessos, halls, shafts, areas
técnicas, casas de maquinas, areas de elevadores, sacadas, estacionamentos, varandas ou quaisquer outras
areas de uso comum,

3.14 O imével devera estar apto a célere ocupagédo pelo DSEI Leste de Roraima, devendo apresentar, no minimo:
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Instalacao de Rede Légica

®* Devidamente instalada com 1 (um) ponto individual para cada computador
(conforme Layout) , impressora, entre outros.

01 * Rack completo contendo todos os componentes necessarios ao funcionamento da rede
I6gica (switch, patch painel, nobreak e etc).
* A instalacdo dos pontos légicos serdo realizados pela empresa LOCADORA, inclusive
com fornecimento de pecas;
Instalacdo Telef6nica:
02
* No minimo 1 (um) ponto de telefone por sala.
Instalacdes Elétricas:

* Devera o sistema elétrico do imdvel esta em perfeitas condi¢des de uso, seguindo todas
as diretrizes normativas técnicas legais;

* As instalacdes elétricas de baixa tensao (iluminacéo e tomadas) devem estar de acordo
com as normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as
prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR
7.288.

* O imovel deve possuir instalacéo elétrica contemplando: alimentacao dos quadros de
edificacdo derivada diretamente da rede de concessionaria de energia local.

* NUumero de pontos elétricos compativeis com o quantitativo de servidores
(conforme Layout) que irdo ocupar o imével,

* A instalacdo dos pontos elétricos serdo realizados pela empresa LOCADORA, inclusive
com fornecimento de pecas;

® Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel,

0 ® Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e tomadas,

distribuidas nos espacos de trabalho;

* Aterramento, compativel com os circuitos previstos;

® Circuitos para instalacdes dos aparelhos de ar condicionado ou similar; os circuitos para
tomadas de uso geral, iluminacdo, tomadas para aparelhos de ar condicionado e
tomadas para rede légica, deverao ser independentes entre si;

® Circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar condicionado ou similar;

* Devera ser previsto disjuntores tipo DR e dispositivos de protecao contra surtos (DPS),
de acordo com as exigéncias e recomendac¢fes técnicas da ABNT NBR 5410 e normas
correlatas;

® Deve atender ao manual de rede de frio do Programa Nacional de Imunizagfes - PNI,

* Deve possuir instalacdes elétricas individualizadas e com sistema de geracdo de energia
de emergéncia (Subestacao de energia) pra atender o Estoque Climatizado da Central de
Abastecimento Farmacéutico - CAF e na Central de Rede Frio - CRF do Programa
Nacional de Imunizacdes - PNI exceto banheiros e DML.

* O imdvel deverd possuir medicao individual de energia por meio de relégio medidor.

* O fornecimento de energia elétrica pela concessionaria, com conta individualizada,
devera ser correspondente a area locada;

Instalac6es Hidrossanitarias:

* Devera o sistema Hidrossanitario do imével esta em perfeitas condicbes de uso, seguindo
todas as diretrizes normativas técnicas legais;

* |nstala¢des hidrossanitarias completas, incluindo loucas e equipamentos, compativeis
com a ocupagao, entre outros:
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04

* Dispor de banheiros para uso interno/areas comuns em numero compativel com a
lotagcdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias dos normativos vigentes,
inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condicbes de uso, sem nenhum tipo de
vazamento, entupimento e/ou com demora no escoamento da agua, transbordamento
dos ralos, barulhos de borbulhas e mau cheiro saindo das aberturas (principalmente nos
ralos e nas pias), trinca, quebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso
com espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras,
tampas dos vasos sanitarios, ganchos nos gabinetes e ducha higiénica convencional
(com registro de abre/fecha)

* Devera ser atestada por equipe de fiscalizacdo indicada pelo Dsei Leste, a auséncia de
gualquer tipo de vazamento, entupimento e/ou com demora no escoamento da agua,
transbordamento dos ralos, barulhos de borbulhas e mau cheiro saindo das
aberturas (principalmente nos ralos e nas pias).

* As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condicdes de utilizagao,
devidamente atestadas.

* O fornecimento de agua encanada pela concessionaria, com conta individualizada,
devera ser correspondente a area locada.

05

Sistema de Climatizacao:

® Salas administrativas e estoque almoxarifado climatizado: dotadas de equipamentos do
tipo split com tecnologia inverter e com capacidade minima de 1000 BTU’s por metro
guadrado ou conforme projeto contendo célculo especifico realizado por profissional
habilitado;

* Sala de descanso dos terceirizados: dotadas de equipamentos do tipo split com
tecnologia inverter e com capacidade minima de 1000 BTU’s por metro quadrado ou
conforme projeto contendo célculo especifico realizado por profissional habilitado;

* Estoque da central de abastecimento farmacéutico - CAF: dotadas de equipamentos do
tipo split com tecnologia inverter os quais devem ter dimensionamento calculado por
profissional habilitado adequado ao volume e as caracteristicas técnicas do ambiente e
aos materiais estocados.

* Sala de Armazenamento e Controle da rede de frio: com sistema de climatizacdo duplo
dotadas de equipamentos do tipo split com tecnologia inverter e com capacidade minima
de 1000 BTU’s por metro quadrado ou conforme projeto contendo calculo especifico
realizado por profissional habilitado.

® Sala de recebimento e inspec¢do da rede de frio: com equipamento do tipo split com
tecnologia inverter e com capacidade minima de 1000 BTU’s por metro quadrado ou
conforme projeto contendo calculo especifico realizado por profissional habilitado;

® Sala de distribuicdo da rede de frio: com equipamento do tipo split com tecnologia inverter
e com capacidade minima de 1000 BTU’s por metro quadrado ou conforme projeto
contendo calculo especifico realizado por profissional habilitado.

® Possuir tubulagBes de drenos adequados aos equipamentos.

Salas administrativas: dotadas de equipamentos do tipo split com tecnologia inverter e com
capacidade minima de 1000 BTU'’s por metro quadrado ou conforme projeto contendo calculo
especifico realizado por profissional habilitado;

Sala de descanso dos terceirizados: dotadas de equipamentos do tipo split com tecnologia
inverter e com capacidade minima de 1000 BTU’s por metro quadrado ou conforme projeto
contendo calculo especifico realizado por profissional habilitado;

Estoque da central de abastecimento farmacéutico - CAF: dotadas de equipamentos do tipo
split com tecnologia inverter os quais devem ter dimensionamento calculado por profissional
habilitado adequado ao volume e as caracteristicas técnicas do ambiente e aos materiais
estocados.
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Sala de Armazenamento e Controle da rede de frio: com sistema de climatizacao duplo
dotadas de equipamentos do tipo split com tecnologia inverter e com capacidade minima de
1000 BTU’s por metro quadrado ou conforme projeto contendo calculo especifico realizado por
profissional habilitado.

Sala de recebimento e inspecéo da rede de frio: com equipamento do tipo split com tecnologia
inverter e com capacidade minima de 1000 BTU’s por metro quadrado ou conforme projeto
contendo célculo especifico realizado por profissional habilitado;

Sala de distribuicdo da rede de frio: com equipamento do tipo split com tecnologia inverter e
com capacidade minima de 1000 BTU’s por metro quadrado ou conforme projeto contendo
calculo especifico realizado por profissional habilitado.

06

Sistema de Monitoramento e Seguranca:

* Circuito de monitoramento de cémeras com alta resolucdo com acesso remoto,
compreendendo a captacdo e armazenamento de imagens das areas comuns,
circulacdes e areas externas, sistema de monitoramento de seguranca (Monitores, cerca
elétrica, alarme e concertina) devidamente instalados;

07

Prevencao e combate a incéndio e panico:

* Devera conter equipamentos de detec¢do de incéndio com todos os equipamentos de
seguranca exigidos pelas normas proprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras,
rede de hidrantes, entre outros, de acordo o Projeto de prevencao e combate a incéndio e
panico (PPCIP/PPCI) elaborado pelo profissional responsavel.

* O imével deve possuir luzes de emergéncia; rotas de fuga; halls; escadas e cargas
essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e prevencdo de
incéndios.

* Devera ser apresentado, também, o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo
ao imovel;

® Caso nao sejam necessarias alteracdes no projeto original da edificacdo, o promitente
locador devera emitir o Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros Militar
(CLCB) atualizado, antes da ocupacédo do imével pelo Dsei-LRR;

08

Estrutura da edificacao:

* A estrutura da edificacdo deve estar de acordo com o projeto estrutural atendendo
as normas, bem como dimensionamento e detalhamento dos elementos (vigas, pilares,
lajes, fundacdes) que garantam a seguranca, estabilidade e durabilidade da edificagéo.

* O imovel deve estar ausente de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a segurancga da estrutura,;

* Deverao ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizacdo com as adotadas no projeto estrutural.

09

Paredes:

* Divisdes dos ambientes devem ser em alvenaria ou drywall. Ndo serdo aceitas divisorias
comuns tipo divilux em virtude da impossibilidade de fixacdo adequada das
infraestruturas necessarias (instalacdes elétricas, rede légica e telefénica, por exemplo),
devido ao conforto térmico e acustico e a sua durabilidade.
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* As paredes do imovel ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias
oriundas do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos (infiltracdo, rachaduras,
trincas e outras) e devem ser revestido ou pintura com tinta lavavel, do tipo PVA, acrilica,
lisa ou texturizada.

10

Forro:

* Todos os ambientes deverdo possuir forros de gesso acartonado, PVC (exceto Sala de
Armazenamento e Controle da rede de frio) ou laje rebocada e pintada em cores claras e
ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

11

Piso:

* Piso dos ambientes internos deve ser, preferencialmente, em porcelanato ou cerdmica
PEI V classe A de primeira linha (resisténcia alta) ou superior de cor clara, capaz de
resistir a grande trafego de pessoas;

* Piso dos ambientes de carga e descarga (recepcdo de insumos e expedicdo) e de
estoque (climatizado e ndo climatizado) deve ser em concreto armado com acabamento
liso e dotado de pintura ep6xi com cor clara e deverdo possuir resisténcia mecéanica a
armazenagem e transporte de carga.

® O piso da Sala de distribuicdo da Sala de Armazenamento e Controle da rede de frio
deve ser em porcelanato ou cerdmica PEI V classe A de primeira linha rejuntado com
juntas finas e utilizando epoxi cor clara.

* Poderdo também ser do tipo elevado, de modo que se possa embutir as instalagdes
elétricas e de légica e que se tenha flexibilidade para mudancas de layouts ou futuras
adaptacdes.

* As 4reas molhadas devem ser revestidas com cerdmica ou outro material resistente a
umidade.

* Piso dos ambientes externos podem ser em concreto com acabamento liso e deverdo
possuir resisténcia mecanica necessaria

12

Pintura:

* Nas areas de estocagem, carga e descargas da CAF as paredes devem ser pintadas
com tinta epOxi cor clara até a altura minima de 2,0m.

* A Sala de distribuicdo da Sala de Armazenamento e Controle da rede de frio deverdo ser
emassadas e pintadas com tinta epdOxi cor clara, inclusive o forro, devido ao processo de
lavagem terminal periddica.

* As demais areas de pintura do imével devem utilizar tinta acrilica cor clara lavavel com
emassamento compativel.

* Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos com cores claras, com auséncia de pontos
de infiltracdo, mofos e manchas, e com pintura nova e de boa qualidade.

13

lluminacgao:

* O imodvel deve apresentar iluminacdo natural e aeracdo em todos os compartimentos
habitaveis, por intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com
espacos exteriores ou com areas abertas.

* Ailuminacéo artificial deve atender as normas de acordo com o Projeto de lluminagéo ou
Luminotécnico conforme a exigéncia de cada ambiente.

Pé direito:
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* Pé direito das areas administrativas devem ser de cerca de 3,0m.
* P¢ direito da area de armazenagem da CAF e estoque SESANI deve ser de cerca de 6,0
m para permitir o uso de prateleiras porta pallets com bandejas.

Esquadrias:

* As salas administrativas devem possuir janelas para permitir a iluminagdo natural e a
circulacédo de ar.

* Janelas e portas, com fungdo de abertura e fechamento, devem apresentar perfeito
funcionamento, deslizando com facilidade, sem ruidos e sem apresentar emperramentos.
Estas ndo deverdo apresentar defeitos, infiltragcdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca
em vidros e outros

* Na auséncia de janelas e/ou aberturas para renovacao de ar natural, possuir dispositivos
de renovacao de ar forgada, conforme NBR 16401,

* As salas administrativas devem possuir janelas que permitam a iluminacédo natural e a
adequada circulacéo de ar.

As janelas e portas, com funcdo de abertura e fechamento, devem apresentar perfeito
funcionamento, deslizando com facilidade, sem ruidos e sem emperramentos. Nao
deverdo apresentar defeitos, infiltrages, rachaduras, auséncia de ferragens, trincas em
vidros ou quaisquer outras avarias.

®* Na auséncia de janelas e/ou aberturas que possibilitem a renovacdo de ar natural,
deverao ser previstos dispositivos de ventilacdo mecéanica (renovacao de ar forcada), em
conformidade com a ABNT NBR 16401.

* As esquadrias devem estar em perfeito estado de conservagéao e funcionamento.

Especificagcbes complementares:

* O imovel, no caso de edificio com mais de um andar, ou seja, além do piso térreo, passa
a ser obrigatdria disponibilizacdo de elevador de acessibilidade para deficientes,
mobilidade reduzida e idosos e dispor de escada externa para saida de emergéncia,
conforme legislacdo e movimentacao de cargas;

* FElevadores, caso houver, devem estar em perfeito estado de conservagéo, apresentando
condi¢cbes plenamente seguras de utilizacdo em concordéncia com normas da ABNT e
laudo do técnico.

* Dispor de cozinha equipada com pia, torneira, tomadas de energia de 110 Volts e 220
Volts espaco para geladeira, forno de micro-ondas. Observacao: Todos 0s equipamentos
e eletrodomésticos da COPA, deste Dsei Leste de Roraima.

* O imoével deve contar nas areas comuns com banheiros em nlimero compativel com a
lotacdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cddigo de Edificacdes do
municipio de Boa vista — Roraima e nos normativos vigentes, inclusive os de
acessibilidade, em perfeitas condi¢cdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
guebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso.

* A area externa deve ser seca, livre de risco de inundacgédo, deslizamentos e infestacdes
de térmitas. Possuir limites laterais e fundos murados.

* O imdvel deve possuir reservatério(s) de agua com capacidade de reserva total suficiente
para atendimento do consumo médio diario, inclusive a reserva para combate a incéndio
(caso necessario) de acordo com o projeto aprovado junto aos Bombeiros.

* Estacionamento(s) adequado(s) as normas da Prefeitura Municipal de Boa Vista e NBR
9050.

* O imoével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além
de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de 4gua encanada,
de esgoto e coleta de lixo.
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* O imo6vel deve ser atendido por servigos de transporte coletivo a, no maximo, 500 metros

* Devera ser fornecido documentacdo e Projeto Arquitetdnico, Projeto de Instalacdes

de distancia.

Hidraulicas, Projeto de Instalagfes Sanitarias, Projeto de InstalagBes Elétricas, Logica e
Telefénica, Projeto Estrutural, Projeto de Combate a Incéndio e Projeto de Protecéo
contra Descargas Atmosféricas - PDA em conformidade com a legislagdo vigente.

17

Documentacao:

® Possuir habite-se e documentos de regularidade do imovel.

Devera ser fornecido documentacdo Tais como Projetos tipo "as built" e demais
documentacdes correlatas:

- Projeto Arquiteténico (inclusive RRT ou ART de Projeto e RRT ou ART de Execuc¢ao);

- Projeto de Instala¢cbes Hidraulicas (inclusive RRT ou ART de Projeto e RRT ou ART de
Execucdo);

- Projeto de Instalagdes Sanitarias (inclusive RRT ou ART de Projeto e RRT ou ART de
Execucdo);

- Projeto de Instalacdes Elétricas (inclusive RRT ou ART de Projeto e RRT ou ART de
Execucdo);

- Projeto Estrutural (inclusive ART de Projeto e ART de Execucéo);
- Projeto de Combate a Incéndio (inclusive ART de Projeto e ART de Execucéo);

- Projeto de Protecdo contra Descargas Atmosféricas - PDA (inclusive ART de Projeto e
ART de Execucao);

- Ademais todos os documentos de aprovacdes perante os Orgaos Fiscalizadores.

OPCAO 1:

Locagdo de um unico imé6vel que atenda toda a demanda do DSEI/LRR, conforme a demanda da Analise 1, Analise 2 e Analise 3:

Opcao 1
F4 2 ye . . F4 2 ye . .

AMBIENTE AREA EM M? com pé direito | AREA EM M com pé direito

duplo simples
Sede administrativa do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de Roraima -
DSELLRR 1.279,85 1.279,85
Central de abastecimento Farmacéutico - CAF 725,60 1.225,60
Central de Rede de Frio - CRF 154,60 154,60
Abrigo de residuo sélidos e servigos de satide 26,00 26,00
IAlmoxarifado e Patrimo6nio 475,10 725,10
AREA TOTAL 2.661,15 3.411,15




OPCAO 2:

. Locacdo de um unico imével que atenda toda a demanda do DSEI/LRR, conforme a demanda da Analise 2 e Analise 3:

Opcao 2
AMBIENTE AREA EM M2 com pé direito duplo AREA EM M2 com pé direito simples
Cental de abastecimento Farmacéutico - CAF 725,60 1.225,60
Imoével 1 |Central de Rede de Frio CRF 154,60 154,60
IAbrigo de residuo sdlidos e servigos de saude 26,00 26,00
IAlmoxarifado e Patrim6nio 475,10 725,10
AREA TOTAL 1.381,30 2.131,30

13.15.1 Observacéo: A lista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas.
3.12 Especificagbes complementares:

3.11.2 OBSERVAGCAO: As especificacdes minimas descritas no presente Estudo Técnico Preliminar ndo limitam a
oferta de propostas mais vantajosas & Administracao pelos interessados.

3.13 DAS ADAPTACOES RELATIVAS A PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO

3.13.1 Na futura edificacdo locada, caso a edificacdo ndo atenda de pronto as exigéncias relativas ao combate e
prevencao de incéndio e panico segue a sistematica para adaptacdes necessarias:

a) Apresentacdo de projeto de adaptacBes pela CONTRATADA com a apresentacdo do protocolo de entrada no
Corpo de Bombeiros (120 dias corridos);

b) Aprovacgéo por parte da Equipe Técnica do Dsei Leste de Roraima e;

c) Realizacao das adaptacdes pela CONTRATADA no prazo de até 120 (cento e vinte) dias corridos, contados
a partir da apresentacdo dos layouts pelo DSEI-LRR, podendo ser prorrogado, justificadamente, por igual
periodo, mediante autorizacdo do DSEI-LRR.

3.13.2 O ndo cumprimento dos dispositivos ou prazos mencionados poderao levar a desqualificacdo da empresa, bem
como a multa no valor de até 01 (um) aluguel previstos na proposta de pre¢cos da empresa vencedora.

3.13.3 Ressalta-se que todos os custos desta e das outras adaptacfes deverdo ser considerados na proposta de
precos das interessadas

3.14 DAS INSTALAGCOES ELETRICAS E LOGICA

3.14.1 O imdvel devera ter um sistema de aterramento eficiente indicado para prote¢cdo de equipamentos elétricos
/eletrdnicos sensiveis, microcomputadores e central telefénica e deveréo ser interligados a malha de aterramento do
sistema de protecdo de descarga atmosférica.

3.14.2 Para a rede ldgica devem atender as necessidades do Dsei/LRR e que estejam de acordo com as leis e as
recomendacdes da NBR 5410/04 e 5419/15, a parte passiva da rede de l6gica devera ser fornecida e instalada pela
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CONTRATADA/LOCADOR, inclusive o fornecimento Rack completo contendo todos 0s componentes necessarios ao
funcionamento da rede logica (switch, patch painel, nobreak e etc).

3.14.3 Os Pontos logicos devem ser distribuidos da seguinte forma:

3.14.4 A Rede de cabeamento estruturado CAT6 devera ser entregue toda certificada e com todos os equipamentos
como espelhos duplos, tomadas macho, tomadas fémea todos conectorizados e identificados.

3.14.5 Todo o cabeamento devera estar acomodado dentro das respectivas tubulacfes (canaleta rodapé, eletrodutos
e eletrocalhas).

3.14.6 Devera ser previsto os adapter cable e os patch cable necessérios para ativacdo dos pontos de acordo com a
categoria. A rede devera ser identificada com a numeragdo dos pontos existentes e deverdo seguir uma numeragao
Unica e sequencial, conforme metodologia do projeto executivo a ser apresentado pelo Proprietario/ CONTRATADO.

3.14.7 O Projeto de execucdo Rede devera ser acompanhado por técnicos do Dsei/LRR , a fim de que no final seja
realizado o aceite do servigo.

3.14.8 A sistematica para estas adaptacdes sera a seguinte:

a) Apresentagcdo de projeto de adaptacBes pela CONTRATADA com a apresentacdo do protocolo de entrada no
Corpo de Bombeiros (120 cento e vinte dias corridos);

b) Aprovacéo por parte da Equipe Técnica do Dsei Leste de Roraima e;

c) realizacdo das adaptacfes pela CONTRATADA em até 120 (cento e vinte) dias corridos a contar da apresentacao
dos layouts pelo Dsei/LRR, prorrogavel justificadamente, por igual periodo

3.14.8.1 O ndo cumprimento dos dispositivos ou prazos mencionados poderdo levar a desqualificacdo da empresa,
bem como a multa no valor de até 01 (um) aluguel previstos na proposta de precos da empresa vencedora.

3.14.8.2 Ressalta-se que todos os custos desta e das outras adaptacdes deverdo ser considerados na proposta de
precos das interessadas

3.15 DA CLIMATIZAGAO

3.15.1 Como existem dois sistemas de climatizacdo com diferencas relevantes (sistemas por meio de varios splits e
sistemas centrais), o Dsei/LRRestabelecerd duas maneiras distintas para tratar ambos os sistemas

* No caso das edificacbes com sistemas centrais (self, VRF, chiller, splits Hi Wall, etc.) a contratada devera,
caso necessdrio, realocar dutos e evaporadores garantindo boa climatizacdo dos ambientes que o Dsei Leste
de Roraima demandar.

* As edificacbes que se utilizam de varios climatizadores separados (splits) o dsei leste de Roraima demandara
gue a CONTRATADA realize a instalagdo das tubulagbes de cobre e dreno dos condicionadores de ar, e
forneca os equipamentos de condicionamento de ar do tipo Splits Hi Wall dual Inverter.

* Ou seja, caberd a contratada toda a instalagdo primaria (tubulacdes, elétrica e isolamentos), bem como o
fornecimento, instalacdo e manutencéo dos tipo Splits Hi Wall dual Inverter

3.15.2 A sistematica para estas adaptacdes sera a seguinte

a) Apresentacdo de projeto de adaptacBes pela CONTRATADA com a apresentacdo do protocolo de entrada no
Corpo de Bombeiros (120 cento e vinte dias corridos);

b) Aprovacéao por parte da Equipe Técnica do Dsei/LRRe;

c) realizacdo das adaptacdes pela CONTRATADA em até 120 (cento e vinte) dias corridos a contar da apresentagéo
dos layouts pelo Dsei, prorrogavél justificadamente, por igual periodo.
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3.15.3 O nédo cumprimento dos dispositivos ou prazos mencionados poderao levar a desqualificacdo da empresa,
bem como a multa no valor de até 01 (um) aluguel previstos na proposta de precos da empresa vencedora. Ressalta-
se gue todos os custos desta e das outras adaptacfes deverdo ser considerados na proposta de precos das

interessadas.

3.16 DOS FECHAMENTOS E DIVISOES DAS SALAS

3.16.1 O Dsei Leste de Roraima necessita de uma edificacdo com a quantidade de salas j4 estabelecidas e
adequadas para suas atividades fins, sendo assim, existe a condicionante de que as salas da edificacdo serdo
readequadas, se necessario, ao projeto layout apresentado pelo Dsei LRR, ou seja, dependendo da estrutura da
parede (alvenaria, gesso, PVC, divisoria “eucatex”) a mesma devera ser demolida pela CONTRATADA para se

adequar as necessidades do Dsei Leste de Roraima, com as seguintes dimensées:

4. ANALISE 1 - SEDE ADMINISTRATIVA DO DISTRITO SANITARIO ESPECIAL INDIGENA LESTE DE RORAIMA - DSEI/LRR:

CARACTERIZACAO GERAL DO IMOVEL:

SEDE ADMINISTRATIVA DO DISTRITO SANITARIO ESPECIAL INDIGENA LESTE DE RORAIMA:

Edificacdo com area construida total minima de 1500,00 m?, que possa ser distribuida da seguinte forma:

CRITERIO 1 CRITERIO 2
QUANTIDADE | 3
SETOR AREA MINIMA AMBIENTE
DEPESSOAS | ) AREA POR AREA
AREA MINIMA
PESSOA CALCULADA
GABINETE:
Recepcao; 2 9,00 5,50 11,00 11,00
Assessoria do
. 6 9,00 5,50 33,00 33,00
Gabinete;
Chefia. 1 9,00 5,50 5,50 9,00
SEOFI:
Sala de técnicos; 3 9,00 5,50 16,50 16,50
Chefia. 1 9,00 5,50 5,50 9,00
SELOG:
Sala de
o 12 9,00 5,50 66,00 66,00
Técnicos;
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Chefia. 2 9,00 5,50 11,00 11,00
PONTO FOCAL

1 9,00 5,50 5,50 9,00
(SERH):
CONTROLE SOCIAL:
Presidéncia; 2 9,00 5,50 11,00 11,00
Secretaria

) 3 9,00 5,50 16,50 16,50

Executiva;
Assessores

3 9,00 5,50 16,50 16,50
Indigenas.
DIASI:
Recepcao; 5 9,00 5,50 27,50 27,50
Chefia; 1 9,00 5,50 5,50 9,00
Ndcleo 1 (sala do SIASI); 19 9,00 5,50 104,50 104,50
Nucleo 1 (SIASI
) ) 8 9,00 5,50 44,00 44,00
imunizagdo);
Nucleo 2; 5 9,00 5,50 27,50 27,50
Nucleo 3; 5 9,00 5,50 27,50 27,50
Nucleo 4; 5 9,00 5,50 27,50 27,50
Nucleo 5 4 9,00 5,50 22,00 22,00
Sala de

2 9,00 5,50 11,00 11,00
agendamento;
Sala médico RT,; 2 9,00 5,50 11,00 11,00
CIEVS; 3 9,00 5,50 16,50 16,50
Arquivo. _ _ _ _ 12,00
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SESANI:

Recepcéo; 2 9,00 5,50 11,00 11,00
Chefia; 2 9,00 5,50 11,00 11,00
Area Técnica
(engenheiros e 26 9,00 5,50 143,00 143,00
técnicos);
Sala dos
supervisores e
o 14 9,00 5,50 77,00 77,00
fiscais de
contrato;
Depésito. _ _ _ _ 12,00
TRANSPORTE:
Chefia; 1 9,00 5,50 5,50 9,00
Sala de técnicos 7 9,00 5,50 38,50 38,50
Sala dos
) 10 9,00 5,50 55,00 55,00

motoristas.
OUVIDORIA: 2 9,00 5,50 11,00 11,00
PROTOCOLO 1 9,00 5,50 5,50 9,00
RECEPGAO; 2 12,00 _ _ 12,00
SALA DE
MONITORAMENTO DA
QUALIDADE DA AGUA:
Sala de recebimento; _ 5,30 _ _ 5,30
Sala de lavagem; 1 3,40 _ _ 3,40
Sala de

) _ 18,20 _ _ 18,20
monitoramento;
Deposito de insumos. 9,00
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SALA TECNICA PARA O

SERVIDOR DE REDE _ _ _ 9,00
LOGICA E TELEFONICA:
DEPOSITO DE MATERIAIS
2,00 _ _ 2,00
DE LIMPEZA - DML:
DESCANSO DOS
_ 5,50 22,00 22,00
TERCEIRIZADOS:
REPROGRAFIA: _ 5,50 11,00 11,00
BANHEIROS: Masculino e
Feminino adaptados para
Pessoas com Deficiéncia -
PCD. Devem possuir
chuveiros. Dimensodes
conforme a NBR9050.
Masculino;* 2,55 _ _ 10,20
Feminino;* 2,55 _ _ 10,20
PCD - adaptados para
. 2,55 _ _ 2,55
pessoas com Deficiéncia
COPA: 5,00 _ _ 9,00
REFEITORIO: _ _ _ 36,00
SALA DE REUNIAO: 12,00 _ _ 12,00
ARQUIVO MORTO: _ _ _ 12,00
AUDITORIO: _ _ _ 120,00
LOGISTICA DE OPRACOES:
Sala dos almoxarifes: 9,00 5,50 11,00 11,00
Sala para a guarda de
insumos e materiais que
40,00
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serdo encaminhados as
comunidades indigenas pelas
EMSI.
AREA UTIL TOTAL (m?)** 1.279,85
OBSERVAGOES:

* QUATRO UNIDADES

** NAO INCLUI AREAS DE VARANDAS, CIRCULAGCAO, AREAS TECNICAS, CASAS DE MAQUINAS, AREA DE ELEVADORES, HALL,
ESTACIONAMENTO, SACADAS, CORREDORES E ETC. ESSES AMBIENTES SAO VARIAVEIS E DEPENDEM DO LEIAUTE DE CADA
EDIFICACAO.

ANALISE 2 - CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO-CAF, CENTRAL DE REDE DE FRIO - CRF E
ABRIGO DE RESIDUOS SOLIDOS E DE SERVICOS DE SAUDE DO DISTRITO SANITARIO ESPECIAL INDiGENA
LESTE DE RORAIMA - DSEI/LRR:

CARACTERIZACAO GERAL DO IMOVEL:

CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO — CAF — FARMACIA:

Edificacdo com area que possa ser distribuida da seguinte forma:

CRITERIO 1 CRITERIO 2
SETOR QUANTIDADE ' ' ' AREA MINIMA
MINIMA PESSOA | CALCULADA
PARTE

ADMINISTRATIVA:

. N
ecepeao 4 9,00 550 22.00 22.00
administrativa.

Sala dos  técnicos 5 9.00 550 27.50 27.50

administrativos.

Sala dos responsaveis
técnicos da CAF:. com
acesso a uma sala
reservada para o 3 9,00 5,50 16,50 16,50
armazenamento  de
medicamentos
controlados.
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BANHEIROS:
Masculino e
Feminino adaptados
para Pessoas com
Deficiéncia - PCD.
Devem possuir
chuveiros.
Dimensfes conforme
a NBR9050.

Masculino 2,55 _ _ 2,55
Feminino 2,55 _ _ 2,55
Depésito de Materiais
de Limpeza - DML: 2,00 _ _ 2,00
deve possuir tanque.
Copa:
: pa: com bancada e 5,00 B B 5,00
pia.
Descanso dos
- 9,00 5,50 22,00 22,00

terceirizados
AREA DE
ARMAZENAGEM:
Recepcéo de
Insumos: com dois
portdes de acesso,
sendo um de acesso
externo a edificagdo e
0 outro com acesso ao
estoque nao
climatizado. O portao _ _ _ 60,00
de acesso a area
externa devera
comportar a entradal
de caminhdes carreta
tipo bau sem obstruir
as vias de acesso ao
imovel.
Estoque nao
climatizado: com
acesso ao estoque

65 a 250,00*
climatizado, a - - -

recep¢do de insumos
e a expedicao.
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Estoque climatizado:
com acesso ao
estoque nao
climatizado.

250,00*

Sala de medicamentos
controlados: com
acesso exclusivo pela
sala dos responséaveis
técnicos da CAF.

8,50

Sala de Termolabeis:
com instalacéo elétrical
adequada aos
refrigeradores.

9,00

Sala para
armazenamento de
liquidos  inflamaveis
classe IB: sala para
estoque de &lcool 70
INPM, alcool 93,8
INPM e élcool gel com
volume maximo de
5000 litros, conforme
Normas do Corpo de
Bombeiros Militar de
Roraima CBMRR.
Podera ser externa ao
imovel.

18,00

Expedicdo: com dois
portbes de acesso,
sendo um de acesso
externo a edificacdo e
0 outro com acesso ao
estoque nao
climatizado. O portao
de acesso a area
externa devera
comportar a entradal
de caminhonetes sem
obstruir as vias de
acesso ao imével ou
possuir cobertura
externa para protecao
contra intempéries.

30,00

AREA UTIL TOTAL (m?)*

725,60%*
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OBSERVACOES:

* ESTA AREA MINIMA INFORMADA ESTA CONDICIONADA A EXISTENCIA DE PE DIREITO DE
APROXIMADAMENTE 6,0 METROS E O USO DE PRATELEIRAS PORTA PALLETS PELA CAF. EM CASO
DE PE DIREITO SIMPLES, CERCA DE 3,0 METROS, DEVERA SER CONSIDERADO O DOBRO DA AREA

INFORMADA.

** NAO INCLUI AREAS DE VARANDAS, CIRCULAGCAO, AREAS TECNICAS, CASAS DE MAQUINAS, AREA
DE ELEVADORES, HALL, ESTACIONAMENTO, SACADAS, CORREDORES E ETC. ESSES AMBIENTES

SAO VARIAVEIS E DEPENDEM DO LEIAUTE DE CADA EDIFICACAO.

CARACTERIZACAO GERAL DO IMOVEL:

CENTRAL DE REDE DE FRIO - CRF:

Edificacdo que possa ser distribuida da seguinte forma:

CRITERIO 1 CRITERIO 2
SETOR QUANTIDADE , ’ ’ AREA MINIMA
MINIMA PESSOA | CALCULADA
PARTE
ADMINISTRATIVA:
| L.
Sala dos técnicos 5 9,00 5,50 27,50 27,50
administrativos.
Sala do responsavel
tecnico: com acesso a 1 10,00 10,00 10,00 10,00
sala dos técnicos
administrativos.
BANHEIROS:
Masculino e

Feminino adaptados
para Pessoas com
Deficiéncia - PCD.
Devem possuir
chuveiros.

Dimensdes conforme
a NBR9050.
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Masculino

2,55

2,55

Feminino

2,55

2,55

Depésito de Materiais
de Limpeza - DML:
deve possuir tanque.

2,00

2,00

AREA ATRIBUICAO
FIM: ARMAZENAGEM
E DISTRIBUICAO:

Sala de recebimento e
inspecdo: Com acesso
ao almoxarifado e a
sala de distribuicéo.

30,00

Sala de distribui¢éo:
deve conter uma
bancada em granito
localizada no centro da
sala, uma pia inox e
um lavatério. Com
acesso a sala de
armazenamento e
controle, a sala de
recebimento e
inspecédo e ao
almoxarifado. A area
sera objeto de limpeza
terminal
periodicamente,
inclusive o forro.
Portanto deverdo ser

utilizados
componentes
apropriados, pinturas
lavaveis e as

instalagbes  elétricas
devem ser aptas ao

30,00

procedimento de
limpeza (tomadas,
interruptores e
luminéarias

apropriadas).

Armazenamento e
Controle: com
instalagéo elétrica
apropriada para as
camaras de
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armazenamento de
vacinas e climatizagéo.
Com acesso a sala de
distribuicdo. A area
sera objeto de limpeza

terminal

periodicamente,

inclusive o forro. _ _ _ _ 20,00
Portanto deverdo ser

utilizados

componentes

apropriados, pinturas

lavaveis e as

instalagbes  elétricas
devem ser aptas ao

procedimento de
limpeza (tomadas,
interruptores e
luminérias
apropriadas).
Almoxarifado: com
acesso a sala de
recebimento e _ _ _ _ 30,00
inspecdo e a sala de
distribuig&o.
AREA UTIL TOTAL (m?)** 154,60
OBSERVACOES:

* CONFORME O MANUAL DO PNI.

** NAO INCLUI AREAS DE VARANDAS, CIRCULACAO, AREAS TECNICAS, CASAS DE MAQUINAS,
AREA DE ELEVADORES, HALL, ESTACIONAMENTO, SACADAS, CORREDORES, ABRIGO PARA
GRUPO GERADOR E ETC. ESSES AMBIENTES SAO VARIAVEIS E DEPENDEM DO LEIAUTE DE CADA
EDIFICACAO.

REQUISITOS TECNICOS:

Deve atender ao manual de rede de frio do Programa Nacional de Imunizacdes - PNI;

Deve possuir instalagfes elétricas individualizadas e com sistema de geracdo de energia de emergéncia,
exceto banheiros e DML.

CARACTERIZAGCAO GERAL DO IMOVEL:

ABRIGO DE RESIDUOS SOLIDOS E SERVICOS DE SAUDE:
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Edificac@o que possa ser distribuida da seguinte forma:

AREA
CRITERIO 1 CRITERIO 2 MINIMA
QUANTIDADE AMBIENTE
SETOR
DE PESSOAS
i . AREA POR AREA
AREA MINIMA
PESSOA | CALCULADA
ABRIGO DE RESIDUOS SOLIDOS DA
CAF E CRF:
Abrigo de residuos sélidos (Grupo D) _ _ _ _ 10,00
ABRIGO DE
RESIDUOS DE
SERVICOS DE
SAUDE DO DSEI:
Abrigo de residuos de servico de salde
_ _ _ _ 16,00
(Grupo Al, B, E)
AREA UTIL TOTAL (m3)* | 26,00

OBSERVAGOES:

** NAO INCLUI AREAS DE VARANDAS, CIRCULACAO, AREAS TECNICAS, CASAS DE MAQUINAS, AREA DE ELEVADORES, HALL,
ESTACIONAMENTO, SACADAS, CORREDORES, ABRIGO PARA GRUPO GERADOR E ETC. ESSES AMBIENTES SAO VARIAVEIS
E DEPENDEM DO LEIAUTE DE CADA EDIFICACAO.

REQUISITOS TECNICOS:

Os abrigos devem possuir paredes com revestimento ceramico na cor clara até altura do forro, ponto hidraulico, ponto de esgoto, portas

com sistema de ventilacédo( tipo veneziana).

ANALISE 3 - SETOR DE ALMOXARIFADO E DO DISTRITO SANITARIO ESPECIAL INDiGENA LESTE DE RORAIMA

- DSEI/LRR:

CARACTERIZACAO GERAL DO IMOVEL:

ALMOXARIFADO E PATRIMONIO:

Edificacdo com area que possa ser distribuida da seguinte forma:
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SETOR

QUANTIDADE
DE PESSOAS

CRITERIO 1

CRITERIO 2

AREA MINIMA

AREA
CALCULADA

AREA POR
PESSOA

AREA MINIMA AMBIENTE

PARTE ADMINISTRATIVA:

Recepcéo administrativa

3,00

9,00

5,50 16,50

16,50

Sala administrativa da chefia

9,00

5,50 5,50

9,00

Sala dos almoxarifes

9,00

5,50 27,50

27,50

BANHEIRO: Masculino e
Feminino adaptados para
Pessoas com Deficiéncia -
PCD. Devem possuir
chuveiros. Dimensdes

conforme a NBR9050.

Masculino

2,55

2,55

Feminino

2,55

2,55

Depésito de Materiais de
Limpeza - DML: deve possuir

tanque.

2,00

2,00

Copa

5,00

5,00

AREA DE ARMAZENAGEM -
PE DIREITO 6,0 METROS:

Estoque SESANI: para

armazenagem insumos e
equipamentos do SESANI
(Materiais de Construgéo,
Elétricos, Hidrossanitarios,
Madeiras, Ferramentas,
Equipamentos e demais

insumos).

250,00

AREA DE ARMAZENAGEM -
PE DIREITO 3,0 METROS:
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Estoque Almoxarifado:

materiais de expediente, -
limpeza, vasilhames de agua,

isopor das EMSI.

50,00

Estoque patriménio:
mobilidrios (mesas, cadeiras,
macas, armarios) e
equipamentos (rédios,

baterias, modulos solares,

computadores, monitores,

freezer, geladeira)

100,00

ABRIGO OXIGENIO
MEDICINAL:

Estoque Oxigénio: guarda de
cilindros de oxigénio medicinal
(até 30 cilindros de 10m3
cheios e 20 vazios) - DEVE
ATENDER AS NORMAS DO
CBMRR E DEMAIS NORMAS
CABIVEIS

10,00

AREA UTIL TOTAL (m2)*

475,10

OBSERVAGOES:

EDIFICAGAO.

* NAO INCLUI AREAS DE VARANDAS, CIRCULACAO, AREAS TECNICAS, CASAS DE MAQUINAS, AREA DE ELEVADORES, HALL,
ESTACIONAMENTO, SACADAS, CORREDORES E ETC. ESSES AMBIENTES SAO VARIAVEIS E DEPENDEM DO LEIAUTE DE CADA

OPCAO 1:

4.2 Locacao de um uUnico imével que atenda toda a demanda do DSEI/LRR, conforme a demanda da Analise 1,

Analise 2 e Analise 3:

Opcao 1

AMBIENTE

AREA EM M? com pé
direito duplo

AREA EM M? com pé
direito simples

Roraima - DSEI/LRR

Sede administrativa do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de

1.279,85

1.279,85

Cental de abastecimento Farmacéutico - CAF

725,60

1.225,60
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Central de Rede de Frio - CRF 154,60 154,60
IAbrigo de residuo sélidos e servicos de saude 26,00 26,00
IAlmoxarifado e Patrimonio 475,10 725,10
AREA TOTAL 2.661,15 3.411,15
4.3. OPCAO 2:

Locacdo de um Unico imével que atenda toda a demanda do DSEI/LRR, conforme a demanda da Analise 2 e Analise

3:
Opcao 2
AMBIENTE AREA EM M2 com pé direito duplo IAREA EM M2 com pé direito simples
Cental de abastecimento
Farmacéutico - CAF 725,60 1.225,60
Imével2  [Central de Rede de Frio CRF 154,60 154,60
Abrlgo de resm!uo sdlidos e 26,00 26,00
servicos de saude
lAlmoxarifado e Patrimdnio 475,10 725,10
IAREA TOTAL APROXIMADA 1.381,30 2.131,30

3.17 DAS ADAPTAGOES DE ACESSIBILIDADE

3.17.1 E imprescindivel para o Dsei Leste de Roraima que a edificacdo a ser locada, especialmente nos locais
destinados a Atendimentos ao publico, seja do tipo acessivel ou adaptada, nos termos das leis e normas vigentes.
Caso a edificacdo ndo o seja, ela deverd ser adaptada pelo proprietario e o custo desta adaptacdo devera ser

considerado nos valores dos alugueis que serao pagos pelo Dsei/LRR.

3.17.2 O terreno e construcéo deverdo estar adaptados a NBR 9050/2015 e Lei Federal 10.098/2000. Desde a sua

calcada até o ambiente interno, contemplando:

* Escadas acessiveis, rampa com inclinacdo adequada, ou plataforma elevatéria, ou elevador, caso o edificio

tenha 1 pavimento ou mais ou desniveis.

* Banheiros acessiveis: uma unidade por pavimento, onde houver ou onde a legislagédo obriga a ter sanitarios.
Recomenda-se que a distancia a ser percorrida a partir de qualquer ponto da edificacdo até o sanitario ou

banheiro acessivel seja de até 50 m.

* Calcadas acessiveis de acordo com a NBR 9050/2015 e lei de padronizagéo de calgadas.

* Piso tatil, corrimdo e/ou guarda - corpo adequados, quando houver necessidade.

* Dois por cento das vagas de estacionamento reservados para pessoas com deficiéncias e cinco por cento
reservados para pessoa idosa, de acordo com a Resolugédo 303 e 304/2008.
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3.17.3 O projeto de adaptacBes passara pelo crivo da Equipe técnica do Dsei /LRR , que podera aprova-lo ou recusa-
lo, a depender de sua aderéncia as leis e as normas vigentes.

3.17.4 O prazo para a apresentacdo deste projeto de adequacles sera de até 120 (cento vinte) dias corridos,
contados a partir da apresentagdo dos projetos arquitetdnicos pelo DSEI-LRR, podendo ser prorrogado por igual
periodo, mediante justificativa e aceite do Dsei /LRR.”

3.17.5 Caso a empresa ndo cumpra esse prazo ela podera ser desqualificada e sancionada em até 01 (més) aluguéis
previstos em sua proposta de precos.

3.17.6 Lembrando que nao existe acessibilidade parcial, portanto os itens contemplados neste escopo técnico sdo
minimos, ou seja, o projeto de acessibilidade devera adequar-se a NBR 9050/2015 por completo.

3.17.7 Considerando que a locacao do imoével sera locacao com facilities locador devera oferecer a prestacao
de servicos de gerenciamento e manutencao, dos seguintes servicos:

* Manutencao predial (elétrica, hidrossanitaria, rede légica e predial);

* Manutencédo de sistema de Climatizacdo (central de ar) ;

® Circuito de monitoramento de cameras com alta resolu¢cdo com acesso remoto, compreendendo a captacao e
armazenamento de imagens das areas comuns, circulagdes, estoques, recepgdo de insumos, expedi¢do e
areas de armazenamento e distribuicdo da rede de frio e areas externas.

3.18 A escolha do modelo de locagdo de imével na modalidade facilities, com inclusdo de servicos de manutengéo
predial e climatizacdo, para atender as necessidades do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de Roraima,
fundamenta-se em critérios técnicos, operacionais, juridicos e econdmicos, em consonancia com o disposto no art. 3°
da Lei n° 14.133/2021 e com os principios da eficiéncia, economicidade, planejamento, continuidade do servico
publico e interesse publico.

3.19 A demanda decorre da necessidade de instalacdo da Sede Administrativa, Central de Abastecimento
Farmacéutico (CAF), Central de Rede de Frio (CRF), deve possuir instalacdes elétricas individualizadas e com
sistema de geracdo de energia de emergéncia, exceto banheiros e DML , Almoxarifado e Patrimdnio, estruturas
indispensaveis para garantir o adequado funcionamento do escopo administrativo responsavel pelas acfes de salde
indigena, em regido de caracteristicas geograficas desafiadoras, com acessos limitados e forte influéncia de fatores
climaticos, como altas temperaturas e elevada umidade.

3.20 Vantagem técnica e operacional

O modelo facilities, que contempla locacdo integrada a manutencéo predial corretiva e preventiva, bem como a
manutencdo dos sistemas de climatizacdo, apresenta significativa vantagem operacional, ao assegurar condi¢cdes
continuas de funcionamento, salubridade, conforto térmico e seguranca, fatores essenciais para:

* Preservagdo de medicamentos termoldbeis armazenados na CAF e na CRF;
* Conservagdo de insumos, materiais e equipamentos;

* Adequadas condicfes de trabalho para os servidores e colaboradores;

¢ Continuidade dos servi¢os administrativos e logisticos do DSEI.

3.21 Viabilidade juridica
3.21.1. A locacgéo obedecera a:

3.21.1.1 o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacbes e contratos da Administracdo
Publica;

3.21.2. as orienta¢des da Advocacia-Geral da Uniéo;

3.21.2.1 as disposi¢cfes contidas na Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispGe sobre as loca¢des dos
imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;
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3.21.2.2 o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administracéo publica federal
direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contrata¢gfes para aquisicdo de bens
e prestacado de servicos e na utilizacé@o de telefones celulares corporativos e outros dispositivos; e

3.21.3 a Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de
selecdo de imoveis para locacdo no ambito da Administracéo Publica federal, direta, autarquica e fundacional.

3.21.4 O modelo facilities estd alinhado aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento, gestao por
resultados e mitigacao de riscos, permitindo a Administracdo concentrar-se em suas atividades finalisticas, ao passo
gue transfere ao contratado a responsabilidade pela infraestrutura fisica e sua adequada conservacao.

3.21.5 Além disso, a contratagdo desse modelo reduz a necessidade de mdltiplos contratos acessorios (manutengéo
predial, climatizacdo, reparos emergenciais), evitando fragmentacdo contratual, complexidade administrativa,
sobreposicao de responsabilidades e potenciais conflitos de execucao.

3.22. Conclusao

3.22.1 Diante do exposto, resta demonstrado que a escolha do modelo de locacao facilities com manutencéo predial e
climatizacéo e circuito de monitoramento de cAmeras com alta resolucdo) com acesso remoto, apresenta-se como a
solucdo mais vantajosa, eficiente, segura e, economicamente, viavel, garantindo as adequadas execug¢des das agdes
de saude indigena no ambito do DSEI Leste de Roraima, assegurando a continuidade dos servicos publicos
essenciais, em conformidade com os principios da Administracéo Publica.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Servico de Contratacdo de Recursos Logisticos - SELOG/LRR JOICIRENE TRAJANO RODRIGUES DE MENEZES

5. Descricao dos Requisitos da Contratacao

5.1 Consiste na locacdo de um imovel localizado em zona urbana, o imével deverd estar localizado em &rea
estratégica, com infraestrutura urbana completa composta por rede de esgoto, asfalto, agua tratada, telefone,
iluminacédo publica e coleta regular de lixo.

5.2 A locacao a ser contratada devera atender as necessidades para instalacdo da Sede Administrativa , Central de
Abastecimento Farmacéutico, Almoxarifado e Patriménio do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de
Roraima, e apresentar area de quantidade AREA UTIL minima necessaria para a sede administrativa do DSEI
/LRR é de aproximadamente 3.400 m? a 3.600m?.

5.3 Esta area nao contempla as areas de circula¢gdes, acessos, halls, shafts, areas técnicas, casas de maquinas,
areas de elevadores, sacadas, estacionamentos, varandas ou outras areas caracteristicas do leiaute de cada
edificacdo. Portanto, a area construida total do imével sera superior a area (til informada. Sendo assim, estima-
se uma area construida de 1.500,00m?, pelo histérico de edifica¢des ja utilizadas pelo do DSEI/LRR.

5.4 As manutencdes preventivas e corretivas de equipamentos de climatizacdo devem ficar a cargo do locador
/lempresa/contratada, considerando que s&o requisitos essenciais de habitabilidade.

5.4.1 Da mesma forma, considerando que o IPTU é uma obrigacdo do proprietario, ou seja, vinculada a
propriedade, deverdo ficar a cargo do locador/empresa /contratada.

5.5 Devera manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas
as condi¢bes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao;

32 de 43



5.6 Devera pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante todo o periodo de vigéncia do
contrato, cujos valores ja estardo incluidos no preco do aluguel pactuado;

5.7 O edificio devera atender a todas as prescricdes estabelecidas em Cédigos, Leis ou normas Federais, as normas
e padrdes das concessiondrias de servigos publicos de eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Roraima, bem como apresentar o respectivo Habite-se.

5.8 Deve ser em local de facil acesso, proximo a pontos de 6nibus;
5.9 Deve possibilitar o trabalho diario e ininterrupto, sem impedimento de acesso em horarios alternativos;

5.10 Deve possibilitar o atendimento do publico interno e externo como um todo, sem qualquer barreira que impeca
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida de acessarem o DSEI/LRR;

5.11 A empresa/contratada devera realizar as manutencdes que se fazem necessérias (climatizacdo, iluminacao, etc)
em um prazo de até 24 horas, salvo justificativa da impossibilidade;

5.12. Para o dimensionamento das areas de armazenamento, recepcdo de insumos e expedicdo da Central de
abastecimento farmacéutico-(CAF) foi considerado o histérico da demanda CAF/LRR, especialmente no que se
refere a necessidade de espaco para a adequada estocagem dos insumos." de necessidade de espaco para a
estocagem dos insumos.

5.13. Para as areas da rede de frio foram utilizadas as informa¢8es contidas no Manual do Programa Nacional de
Imunizagfes do Ministério da Saude, 52 edi¢éo - 2017.

5.14 Para as areas de armazenagem do almoxarifado e do setor de patrimdnio, foi considerado o histdrico da SEPAT
/LRR quanto a necessidade de espaco destinado a estocagem dos insumos

5.15. A quantidade total de area util minima necesséaria a CAF é de aproximadamente 725,60m?2.

5.15.1. Esta area ndo contempla as areas de circulagdes, acessos, halls, shafts, areas técnicas, casas de maquinas,
areas de elevadores, sacadas, estacionamentos, varandas ou outras areas caracteristicas do leiaute de cada
edificacdo. Portanto, a area construida total dos iméveis serdo superiores as areas informadas.

5.15.2 Caso a area de armazenamento possua de pé direito simples, cerca de 3,0 metros, devera ser considerada o
dobro da area informada, portanto a quantidade total de area util minima necessaria a CAF seria de 1.225,60m>.

5.16. A quantidade total de area util minima necessaria a Rede de Frio é de de aproximadamente 154,60m?2.

5.16.1. Esta area ndo contempla as areas de circulagdes, acessos, halls, shafts, areas técnicas, casas de maquinas,
areas de elevadores, sacadas, estacionamentos, varandas, abrigo para grupo gerador ou outras areas caracteristicas
do leiaute de cada edificagdo. Portanto, a area construida total dos iméveis serédo superiores as areas informadas.

5.16.2. A quantidade total de area util minima necessaria ao Abrigo de residuos sélidos e de servicos de
saude é de aproximadamente 26,00 m2,

5.12.3. A quantidade total de area util minima necessaria ao Almoxarifado e Patriménio é aproximadamente de
745,10m?2,

5.12.4. Esta area nao contempla as areas de circulacdes, acessos, halls, shafts, areas técnicas, casas de maquinas,
areas de elevadores, sacadas, estacionamentos, varandas ou outras areas caracteristicas do leiaute de cada
edificacdo. Portanto, a area construida total do imével sera superior as areas informadas.

5.12.5. Em caso de atendimento parcial as especificacdes técnicas acima elencadas, sugere-se que seja incluida a
possibilidade de fornecimento de prazo de até 120 dias para a adequacao do imdvel, tendo em vista as
especificidades principalmente da CAF e da Rede de Frio.

Locacao de um Unico imével que atenda toda a demanda do DSEI/LRR, conforme a demanda da Analise 1,
Andlise 2 e Analise 3:
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Opcao 1

AMBIENTE AREA EM M2 com pé direito | AREA EM M2 com pé direito
duplo aproximadamente simples aproximadamente
Central de abastecimento Farmacéutico - CAF 725,60 1.225,60
Central de Rede de Frio - CRF 154,60 154,60
Abrigo de residuo sélidos e servicos de saude 26,00 26,00
Almoxarifado e Patriménio 475,10 725,10
AREA TOTAL 2.661,15 3.411,15

5.13 Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imdvel, contra incéndio no prazo de até 30 dias da
publicacdo do contrato, bem como providenciar sua renovacdo durante toda a vigéncia do presente contrato,

encaminhando cépia da renovacao ao Dsei/LRR, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivacéo.

5.14 Documentos necessarios para locagédo do imoével:

PESSOA FiSICA

PESSOA JURIDICA

Certiddo Negativa do IPTU

Certiddo Negativa do IPTU

Certiddo Negativa da Fazenda Nacional

Certiddo Negativa da Fazenda Nacional.

Certiddo Negativa da Fazenda Estadual

Certiddo Negativa da Fazenda Estadual

Certiddo Negativa de Tributos Municipais

Certiddo Negativa de Tributos Municipais

N&o se aplica

Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS e
FGTS

Certiddo Negativa da Distribuigédo Civil e
Criminal

Certiddo Negativa da Distribui¢éo Civil e Criminal

Certiddo Negativa Trabalhista

Certiddo Negativa Trabalhista.

Certiddo Negativa do Cartorio de Protesto

Certiddo Negativa do Cartorio de Protesto

Certidao de Inteiro Teor, comprovando
matricula do terreno — Cartério de Imdveis e
Prefeitura Municipal de Boa Vista - Roraima

Certidao de Inteiro Teor, comprovando matricula
do terreno — Cartério de Imdveis e Prefeitura
Municipal de Boa Vista - Roraima

Plantas, memorial descritivo e especificacfes
do imovel e/ou Projeto arquiteténico (plantas
baixas, cortes longitudinal e transversal) em
pen drive ou dispositivo semelhante, em
formato dwg ou rvt.

Plantas, memorial descritivo e especificagfes do
imovel e/ou Projeto arquitetbnico (plantas
baixas, cortes longitudinal e transversal) em pen
drive ou dispositivo semelhante, em formato dwg
ou rvt.

Titulo ou documento que comprove
propriedade ou posse mansa e pacifica do
imovel

Titulo ou documento que comprove propriedade
ou posse mansa e pacifica do imovel

Certidao de nada consta da CAERR e na

Certidao de nada consta da CAERR e na
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Roraima Energia (caso haja poco artesiano,
fazer declaragéo)

Roraima Energia (caso haja poco artesiano,
fazer declaragéo)

RG, CPF e Certiddo de casamento (se houver)

Contrato social e CNPJ e aditivos da empresa

Laudo de Seguranca expedido pelo Corpo de
Bombeiros do exercicio vigente

Laudo de Seguranca expedido pelo Corpo de
Bombeiros do exercicio vigente

Caso haja representante legal, apresentar
procuracao devidamente autenticada em
cartoério, e habilitacdo juridica do representante

Caso haja representante legal, apresentar
procuragdo devidamente autenticada em
cartoério, e habilitacdo juridica do representante.

Laudo detalhado emitido por engenheiro civil,
da edificacdo referente as condi¢des
estruturais (paredes, pisos, instalagdes
elétricas e cobertura), em especifico do
telhado.

Laudo detalhado emitido por engenheiro civil, da
edificacdo referente as condic¢des estruturais
(paredes, pisos, instalacdes elétricas e
cobertura), em especifico do telhado

Laudo de Vistoria Elétrica, assinado por
engenheiro elétrico

Laudo de Vistoria Elétrica, assinado por
engenheiro elétrico

Projeto de Seguranca contra Panico e Incéndio

Projeto de Seguranca contra Panico e Incéndio

N&o se aplica

Contrato de prestacao de servigos com empresa
imobiliéria, se for o caso

Declaracdo do proponente afirmando que
entregara o imovel livre de quaisquer 6nus no
ato da locacao e devidamente adequado as
necessidades deste Dsei Leste de Roraima,
assim como atestando que o imével nao
apresenta qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacao;

Declaracdo do proponente afirmando que
entregara o imovel livre de quaisquer 6nus no
ato da locacao e devidamente adequado as
necessidades deste Dsei Leste de Roraima,
assim como atestando que o imdével ndo
apresenta qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacao;

N&ao se aplica

Balanco Patrimonial dos dois Ultimos exercicios

N&o se aplica

Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata

N&o se aplica

Declaracao de que ndo emprega menor

N&o se aplica

Cadastro Nacional de empresas Inidéneas e
Suspensas — (Ceis) e o Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep) da Controladoria
Geral da Unido

N&o se aplica

Certidao de Cadastro Nacional de Condenacdes
Civeis por Ato de Improbidade Administrativa,
Inelegibilidade e Inidoneidade

Carta de “Habite-se

Carta de “Habite-se”

5.15 Para a locacdo do imével, a empresa/locadora/fornecedora, devera apresentar também as seguintes informacoes

® Endereco com localizagdo de zoneamento;

* E-mail para comunicacédo entre o locador e o locatario;

* Telefone; NUmero de Pavimentos;

* Descricao detalhada do imdvel/espaco fisico, area util construida e instalagdes existentes;

* [Fotos de todos os ambientes do imovel;

* Informacao acerca de disponibilidade de vagas de estacionamento;
* |nformacdes sobre o sistema de transportes publicos;
* Preco da locagéo por m2 de &rea construida;

* Informacdes sobre a existéncia de equipamentos de prevencgao contra incéndio compativeis com a area do

imovel/espaco/fisico de acordo com a ABNT;

5.16 Além dos pontos acima, o adjudicatario deverd apresentar declaracao de que tem pleno conhecimento das

condicdes necessarias para a prestacao do servico como requisito para celebracao do contrato.




5.17 Em consonancia com a legislacdo e normas que regulam a contratacdo e visando aumento da qualidade dos
resultados do servi¢co e da produtividade atualmente praticada e racionalizagédo e eficacia da gestdo e fiscalizacao
contratual, consideram 0s seguintes requisitos basicos:

a) execucao do servico com observancia das melhores e mais modernas e adequadas metodologias, tecnologias e
insumos, observando, no minimo, as atividades, periodicidades e frequéncias necessaria;

b) para os servicos de manutencao de sistemas de climatizacdo e manutenc¢ao predial, a execucdo dos servicos sera
por demanda, portanto, ndo ha a exigéncia dos empregados alocados na execuc¢do dos servigos fiqgue a disposicao
em tempo integral na edificacao;

¢) No encerramento do contrato, a CONTRATADA deverd observar a necessidade de transicdo gradual e a
transferéncia de conhecimento para a equipe de gestéo e fiscalizagdo do contrato, incluindo a disponibilizacdo das
informacdes e dados durante a vigéncia do contrato.

* A CONTRATADA devera prestar esclarecimentos a davidas da equipe de gestédo e fiscalizacdo do contrato
para apoiar a gestao e fiscalizacéo contratual, por até 90 (noventa) dias apds o encerramento do contrato.

* Fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias Uteis do encerramento do contrato para que a contratada realize a
transferéncia dos arquivos, dados, informac@es, disponibilizacdo de acessos a equipe de gestao e fiscalizacao
da CONTRATANTE.

6. Levantamento de Mercado

6.0 A pesquisa de mercado para a locagdo do imoével destinado ao Distrito Sanitario Indigena Leste de Roraima, sera
realizada mediante a abertura de Chamamento Publico. Esta metodologia é adotada como forma de garantir a
observancia dos principios da publicidade, isonomia e da busca pela maior vantajosidade para a Administragéo
Publica, conforme determina a legislacéo federal.

6.1 Fundamentacao Legal

O procedimento de locacdo de iméveis pela Administracdo Publica Federal deve ser, como regra geral, precedido de
licitacdo, ressalvada a hip6tese de contratacao por inexigibilidade. A utilizagcdo do Chamamento Puablico, neste caso,
encontra amparo nos seguintes dispositivos:

1. O Art. 51 estabelece a regra da licitagdo prévia para a locacao de imdveis, exigindo avaliacéo prévia.

* O Art. 74, inciso V, e seu 8§ 5° tratam da inexigibilidade de licitacdo para a locacdo de imovel cujas
caracteristicas de instalacdes e localizacdo tornem sua escolha necessaria. O Chamamento Publico € o
instrumento que precede esta decisao.

2. Instrucado Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022 (Locacao de Iméveis na APF):

e O Art. 10 da IN n°® 103/2022 estabelece, de forma categérica, que: "Os 6rgdos ou as entidades deverao realizar
o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado imoveis disponiveis para locacao que
atendam as necessidades definidas no ETP

6.2 Vantajosidade e Transparéncia

A opcao pelo Chamamento Publico, como fase de prospeccao de mercado, é a abordagem mais adequada para a
contratacdo, pois permite:

* Ampliar a Competitividade: Ao dar publicidade a necessidade da Administracdo, atrai-se o maior nimero
possivel de proprietérios e imobiliarias, fomentando a competi¢cdo e, consequentemente, a obtengdo de um
preco de aluguel mais competitivo e vantajoso.

* Mitigar Riscos na Contratacdo Direta: O Chamamento Publico visa afastar a contratacdo direta por
inobservancia da competitividade. Apenas se houver, comprovadamente, a apresentacdo de um Unico imével
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apto a atender as exigéncias singulares definidas neste ETP — demonstrando-se inviavel a competicdo — sera
avaliada a hipdtese de Inexigibilidade (Art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021), desde que 0 preco seja compativel
com o valor de mercado.

* Comprovar a Pesquisa de Mercado: As propostas de locagdo obtidas por meio do Chamamento Publico
servirdo de parametro balizador para a avaliacdo de precos e caracteristicas, consolidando o critério de
vantajosidade econdmica e técnica para a Administracao.

6.3 Em suma, o Chamamento Publico é a ferramenta legal e eficiente para garantir que o processo de locacédo do
imével do Dsei/LRR seja 0 mais transparente e econémico possivel, selecionando, ao final, o imével que melhor
satisfaca as necessidades descritas neste Estudo Técnico Preliminar.

7. Descricao da solucao como um todo

7.1 DO SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL

7.1.1 Da Execucao

7.1.1.1 A assinatura do contrato devera ocorrer em até 05 (cinco) dias apds a convocacédo pelo setor responsavel.

* A entrega do imovel dar-se-a ap6s a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das chaves;
* No Laudo de Avaliacdo constara relatério fotografico, apontando a situacdo em que se encontra o imével
guando do inicio da locacgédo, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

7.2.2 Do Recebimento

7.2.2.1 O responsavel pelo recebimento do imével, devera atestar a sua qualidade, devendo rejeitar o que esteja em
desacordo com o especificado neste Estudo Técnico Preliminar (ETP) .

7.2.2.2 O imével sera recebido de forma provisoria e definitiva pelo fiscal e/ou gestor do contrato.
7.2.2.3 O recebimento provisoério se dara em até 10 (dez) dias apds a entrega do imovel;

7.2.2.4 O imovel serd recebido definitivamente em até 30 (trinta) dias apos o recebimento provisério; 7.2.2.5 Se, apos
0 recebimento provisério, constatar-se que o imoével foi entregue em desacordo com a proposta, com defeito/ma
gualidade, fora de especificacdo ou incompletos, apds a naotificacdo por escrito a CONTRATADA, serdo interrompidos
0s prazos de recebimento e suspenso 0 pagamento, até que sanada a situacéo.

7.2.2.6 O contratado sera obrigado a substituir/refazer, as suas expensas, no todo ou em parte, 0S servigos ou
materiais que nao estiverem em conformidade com as especificacbes constantes no ETP, ou ainda, que estiverem
com defeitos ou imperfeigoes.

7.2.2.7 O prazo para refazer os servigcos que estejam em desacordo com as especificacdes sera de até 15 (quinze)
dias contados da notificacdo do fornecedor.

7.2.2.8 O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do
imovel nem a responsabilidade pela perfeita execugéo do contrato, nos limites estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

7.2.3 Entrega Parcial do Imével:

7.2.3.1. A Administracdo podera, a seu exclusivo critério e conforme sua conveniéncia administrativa, aceitar a
entrega parcial do imével, desde que a area disponibilizada apresente condi¢cdes plenas e imediatas de uso,
seguranca, habitabilidade, acessibilidade, funcionamento das instalacdes essenciais e conformidade com todas as
especificacdes técnicas previstas neste Edital e seus anexos.

7.2.3.2. A entrega parcial ndo constitui obrigacdo da Administracdo, nem implica aceitagdo técita de pendéncias,
irregularidades, vicios construtivos ou descumprimento das exigéncias estabelecidas para a contratacao.
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7.2.3.3. A licitante vencedora devera apresentar cronograma detalhado para conclusdo das areas
remanescentes, observando rigorosamente o prazo final estabelecido no Termo de Referéncia, permanecendo
responsavel pela integral conclusdao do imével dentro do periodo definido pela Administracao.

7.2.3.4. O recebimento parcial somente ocorrerd apoés vistoria e manifestagdo formal da fiscalizacdo/designado pela
Administracdo, mediante emissdo de Termo de Recebimento Parcial, podendo ser recusadas as areas que néo
atendam integralmente aos requisitos minimos estabelecidos.

7.2.4 Os pagamentos eventualmente devidos poderdo ocorrer de forma proporcional a area efetivamente entregue,
vistoriada e aprovada pela Administracao, desde que a entrega parcial esteja prevista no cronograma aprovado e nao
ultrapasse o prazo final estabelecido no Termo de Referéncia para concluséo integral do imovel.

7.2.5 A Administracdo podera suspender pagamentos, rejeitar areas entregues parcialmente ou determinar correcoes,
sem qualquer 6nus adicional, sempre que constatadas inconformidades técnicas, estruturais, operacionais, de
segurancga ou descumprimento do cronograma pactuado.

7.2.6 O recebimento parcial ndo afasta a responsabilidade integral da contratada pela concluséo total do imoével no
prazo estabelecido, nem impede a aplicagdo das penalidades administrativas, retengdes, glosas ou demais sancoes
previstas na Lei n® 14.133/2021 e neste estudo técnico preliminar.

7.2.7. A Administracdo podera, a seu exclusivo critério e conforme sua conveniéncia administrativa, aceitar a
entrega parcial do imével, desde que a area disponibilizada apresente condi¢cdes plenas e imediatas de uso,
seguranca, habitabilidade, acessibilidade, funcionamento das instalacdes essenciais e conformidade com todas as
especificagdes técnicas previstas neste estudo.

7.2.8 A entrega parcial ndo constitui obrigacdo da Administracdo, nem implica aceitacao tacita de pendéncias,
irregularidades, vicios construtivos ou descumprimento das exigéncias estabelecidas para a contratacao.

7.2.9 A licitante vencedora devera apresentar cronograma detalhado para conclusdo das areas remanescentes,
observando rigorosamente o prazo final estabelecido no Termo de Referéncia, permanecendo responsavel pela
integral conclusdo do imével dentro do periodo definido pela Administracao.

7.2.10 O recebimento parcial somente ocorrera apds vistoria e manifestagéo formal da fiscalizagdo/designado pela
Administracdo, mediante emissdo de Termo de Recebimento Parcial, podendo ser recusadas as areas que nao
atendam integralmente aos requisitos minimos estabelecidos.

7.2.11 Os pagamentos eventualmente devidos poderdo ocorrer de forma proporcional a area efetivamente entregue,
vistoriada e aprovada pela Administracao, desde que a entrega parcial esteja prevista no cronograma aprovado e nao
ultrapasse o prazo final estabelecido no Termo de Referéncia para concluséo integral do imével.

7.2.12 A Administracdo podera suspender pagamentos, rejeitar areas entregues parcialmente ou determinar
corregBes, sem qualquer 6nus adicional, sempre que constatadas inconformidades técnicas, estruturais, operacionais,
de seguranca ou descumprimento do cronograma pactuado.

7.2.13 O recebimento parcial ndo afasta a responsabilidade integral da contratada pela conclusdo total do imével no
prazo estabelecido, nem impede a aplicagdo das penalidades administrativas, retengdes, glosas ou demais sancoes
previstas na Lei n® 14.133/2021 e neste Edital.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

8.1 A solucao proposta requer preferencialmente a Locacdo de um Unico imével que atenda toda a demanda do DSEI
/LRR, conforme a demanda da Analise 1, Analise 2 e Analise 3, da opc¢ao 1 , uma unidade predial que abrigue todas
as instalacbes da Locacdo de imovel, para instalacdo da Sede Administrativa , Central de Abastecimento
Farmacéutico, Almoxarifado e Patriménio do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste de Roraima.
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8.2 Em situacdo da Locacdo de um uUnico imével que atenda toda a demanda do DSEI/LRR, conforme a demanda
da Analise 2 e Andlise 3,Central de abastecimento Farmacéutico - CAF, Central de Rede de Frio CRF,Abrigo de
residuo solidos e servigos de salde, Almoxarifado e Patrimbnio, da opc¢ao 2.

8.3 Ressalta-se que a avaliagdo dos imoveis cadastrados sera realizada pela equipe técnica do DSEI Leste,
responsével por verificar se 0s imoveis apresentados atendem as necessidades institucionais, administrativas e
operacionais do Distrito Sanitario Especial Indigena Leste.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 2.010.000,00

9.1 O valor estimado da contratacdo dar-se-a por meio de chamamento publico, cujo o objetivo é prospectar
no mercado imoéveis disponiveis para locacao que atendam as necessidades definidas no ETP.

9.2 Por meio do chamamento publico o DSEI sabera se existem imoéveis que atendem aos interesses do Distrito e
qgual o valor de mercado praticado atualmente.

9.3 Caso o estudo de leiaute indique que a contracdo se dara por contratacao direta, o preco sera justificado por meio
de pesquisa de precos, conforme prescreve o art. 72, inciso VII, da Lei n°® 14.133/2021, art. 24, inciso VII, da IN 103
/2022 c/c art. 7° da IN 65 /2021.

9.4 Caso contrério, o valor obtido no chamamento sera o valor estimado da contratagdo, que compora o edital de
licitacdo, somente se for para para um Unico prédio que se refere a opcdo 1.

9.5 Considerando que o modelo é o de locacdo com facilities, o edital de chamamento deve contemplar o espaco
fisico a ser locado e os servigos para a sua operacdo, manutencao, reforma e Climatizacdo com manutencao. Assim,
em caso de necessidade, o imoével deve passar por processos de reparos e reformas, servicos estes que irdo
impactar no prego.

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10. Nao ha contratacBes correlatas ou interdependentes. O objeto desta contratacdo refere-se exclusivamente a
locagdo de imoOvel destinado a instalagdo da Sede Administrativa, da Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF),
da Central de Rede de Frio (CRF), do Almoxarifado e do setor de Patriménio do Distrito Sanitario Especial Indigena
Leste de Roraima — DSEI/LRR. Ressalta-se que a preferéncia da Administracdo € pela contratacdo da Opcéo 1,
correspondente a locagdo de um Unico imével que contemple integralmente todas as demandas do DSEI/LRR.
Contudo, caso ndo haja imével disponivel que atenda plenamente as especificacdes da Opc¢éo 1, podera ser adotada
a Opcao 2, conforme condig8es e critérios descritos no Estudo Técnico Preliminar — ETP.

10.2 Trata-se de uma contratacdo independente e autdnoma, sem relacdo direta com outras aquisicfes de bens ou
Servigos.

10.1. De acordo com 0s normativos vigentes ha 4 métodos para proceder o parcelamento do objeto da licitagéo:
a) realizagdo de licitagdes distintas, uma para cada parcela do objeto (parcelamento formal);

b) realizacdo de uma Unica licitacdo, com cada parcela do objeto sendo adjudicada em um lote (ou grupo de itens)
distinto (parcelamento formal);

c) realizacdo de uma Unica licitacdo, com todo o objeto adjudicado a um Unico licitante, mas havendo permissao para
gue as licitantes disputem o certame em consorcios (parcelamento material);

d) realizacao de uma Unica licitagdo, com todo o objeto adjudicado a um Unico licitante, mas havendo permissao para
gue a licitante vencedora subcontrate uma parte especifica do objeto (parcelamento material).
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11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1. Alinhamento aos Planos do Ministério da Saude. O objeto em analise faz parte dos servigos planejados pelo
Servico de Contratacao de Recursos Logisticos - SELOG/LRR.

11.2. Alinhamento a Politicas Publicas.

11.2.1. Importante destacar que dentro do Planejamento Estratégico do Ministério da Salde ndo ha metas definidas
para a area de gestdo da Secretéria, uma vez que o Ministério da Saude, atualmente, s6 monitora as metas definidas
no Plano Plurianual - PPA.

11.2.2. A pretensa contratacao esta alinhada com as metas do Plano Plurianual (PPA). Esta prevista no PCA de 2026,
sob 0 Documento Formalizagdo de Demanda 10.2026 Locagédo, o qual estd pendente de aprovagdo excepcional da
autoridade competente, segundo o Decreto n° 10.947/2022.

11.2.3. Reitera-se que a presente contratacdo também estd alinhada a Politica Nacional de Atencdo dos Povos
Indigenas - PNASPI, uma vez que as atividades meio sédo necessarias para o alcance das atividades finalisticas.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

12.1 A contratagdo de servicos de facilities oferece uma série de beneficios diretos e indiretos que impactam
positivamente tanto a operacdo do imovel quanto a experiéncia dos usuarios. A seguir, sdo apresentados esses
beneficios de forma objetiva.

12.3 Eficiéncia Operacional: A centralizacdo da gestédo dos servicos prediais, manutencdo, segurancga e controle de
acesso, garante maior eficiéncia no funcionamento diario do imével. Isso resulta em ambientes mais organizados,
seguros e operacionais, sem interrup¢des ou falhas nos servicgos.

12.4 Reducao de Custos: Ao agrupar diversos servicos em um Unico contrato de facilities , é possivel obter
economia de escala, reduzindo custos administrativos e operacionais. A padronizacdo dos processos € a hegociacao
de contratos unificados também contribuem para a diminuigéo de gastos.

12.5 Melhoria na Qualidade dos Servicos: A terceirizacdo especializada em facilities garante a prestacao de
servicos de alta qualidade, por meio de profissionais treinados e sistemas eficientes. Isso reflete diretamente na
manutencao do imovel em condi¢cfes ideais e na satisfacdo dos ocupantes.

12.6 Foco no Core Business: Ao delegar a gestdo dos servigcos operacionais para uma empresa de facilities , a
organizacdo pode concentrar seus recursos e esforcos em suas atividades principais, sem se preocupar com a
administracdo predial e outros servigos de suporte.

12.7 Conformidade Normativa: A gestdo de facilities inclui o acompanhamento e cumprimento das normas de
seguranca, ambientais e sanitarias, garantindo que o imével esteja sempre em conformidade com as exigéncias
legais, como gestédo de residuos e acessibilidade.

12.8 Aumento da Produtividade: A melhoria nas condi¢cdes do ambiente de trabalho, proporcionada por servigos de
facilities, como climatizagdo adequada, e manutengéo predial preventiva e corretiva, monitoramento de cameras com
alta resolucdo (minimo 1080p) com acesso remoto, resulta em maior bem-estar para os colaboradores, 0 que se
reflete diretamente no aumento da produtividade.

12.9 Sustentabilidade e Eficiéncia Energética: A gestao integrada dos servicos inclui 0 monitoramento do consumo
de energia, 4gua e recursos naturais, promovendo praticas sustentaveis e gerando economia no uso dessas
utilidades. A adocéao de solucfes ecolégicas também melhora a imagem da organizagéo perante o publico.

12.10 Valorizacao do Imével: A manutencdo continua e preventiva preserva a integridade fisica do imdvel e seus
equipamentos, prolongando a vida util da edificagcdo e valorizando o patriménio ao longo do tempo.
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12.11 Reducao de Riscos Operacionais: A presenc¢a de uma equipe dedicada a identificar e resolver problemas de
forma rapida minimiza o risco de falhas ou interrupc@es nas operacgdes, evitando prejuizos ou danos ao imoével e aos
USUArios.

12.12 Satisfacdo e Bem-Estar dos Ocupantes: A gestdo eficiente de servicos como recepc¢ao, vigilancia e areas
comuns garante um ambiente seguro, agradavel e funcional, melhorando a experiéncia dos ocupantes e visitantes, o
gue contribui para o aumento da confianca e satisfacéo.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

13.1. A administracdo deve providenciar as contratacdes referentes aos servicos necessarios para realizar a
mudanca, recebimento e instalacdo dos equipamentos e mobiliarios necesséarios previamente a celebracdo do
contrato para locacao do(s) imével(is) de forma adequada com subsidios necessarios para alocagdo de pessoal,
seguranca e limpeza.

13.2. Nao havera necessidade de contratagdo de servico de assessoria técnica para a prestacdo de servico da
modelagem econdmico-financeira e suporte a realizagdo do processo licitatério.

14. Providencias a serem Adotadas

14.1 Devera ser observado a legislacdo Federal, Estadual e Municipal sobre o aspecto de geracdo e destinagédo de
residuos, bem como praticas sustentaveis na construcao civil.

14.2 No caso de obras ou reparos para adequacéo do imoével a ser locado a locataria devera obedecer os termos dos
artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307/2002, com suas atualizacdes devera observar os termos da
Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e suas alteracdes posteriores, especialmente as Resolucbes CONAMA n° 348
/2004, n°® 431/2011, n°® 448/2012 e n°® 469/2015, a CONTRATADA devera providenciar a destinacdo ambientalmente
adequada dos residuos da construcao civil originarios da contratacdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes
procedimentos:

14.2.1. residuos Classe A (reutilizdveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser reutilizados ou reciclados na
forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de preservacao de material para usos futuros;

14.2.2. residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): deverao ser reutilizados, reciclados ou encaminhados
a areas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizacéo ou reciclagem futura;

14.2.3. residuos Classe C (para os quais nao foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes economicamente viaveis
gue permitam a sua reciclagem/recuperacdo): deverdo ser armazenados, transportados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas;

14.2.4 residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude): deverdo ser armazenados,
transportados, reutilizados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas.

14.2.5. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratacdo em aterros de
residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem
como em areas ndo licenciadas;

14.3. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

14.3.1. Qualquer instalagéo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a
atmosfera, por emissao pontual ou fugitiva, utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os limites maximos de
emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo correlata, de acordo
com o poluente e o tipo de fonte; e

14.3.2. Na execucao contratual, conforme o caso, a emissao de ruidos ndo podera ultrapassar os niveis considerados
aceitaveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliacido do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da
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Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para
conforto acustico, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01,
de 08/03/90, e legislacdo correlata.

14.3.3. Nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrugcdo Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, deveréo ser utilizados,
nas obras ou reparos de adequactes do imdvel, agregados reciclados, sempre que existir a oferta de tais materiais,
capacidade de suprimento e custo inferior em relacdo aos agregados naturais, inserindo-se na planilha de formacéao
de pregos o0s custos correspondentes.

15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1 Conforme exposto neste documento e nos demais constantes deste processo, esta equipe de planejamento
considera que a contratacdo ora pretendida é viavel uma vez que, se nado for contratado, a CAF e demais unidades
ficardo sem o devido abrigo, ocasionando efeitos diretos e indiretos nefastos a Administracdo e aos beneficiarios
diretos e indiretos.

15.2 Conforme exposto neste documento e nos demais constantes do presente processo, esta equipe de
planejamento considera viavel a contratacao pretendida, tendo em vista que, na sua auséncia, a CAF e as demais
unidades permanecerdo sem o devido abrigo. Tal situacéo podera acarretar impactos diretos e indiretos prejudiciais a
Administracdo, bem como aos beneficiarios diretos e indiretos.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

16.1. Justificativa da Viabilidade

A presente contratacdo mostra-se viavel e necessaria diante da necessidade de disponibilizacdo de imével apto ao
funcionamento das atividades administrativas e operacionais da unidade, contemplando infraestrutura adequada,
acessibilidade, seguranca, conforto e condi¢gbes técnicas compativeis com as demandas institucionais.

A opcéo pela locacdo do imdvel revela-se mais vantajosa a Administracdo Publica, considerando a inexisténcia de
imovel préprio disponivel que atenda integralmente as necessidades do 6rgdo, bem como o elevado custo e o prazo
prolongado para construcao, aquisicao ou adaptagéo de estrutura propria.

A viabilidade da locacdo também se justifica pela possibilidade de obtencdo imediata de imével com caracteristicas
compativeis as exigéncias operacionais, permitindo continuidade e eficiéncia na prestagédo dos servigos publicos, sem
interrupcdes ou prejuizos as atividades finalisticas.

Destaca-se, ainda, que a contratacdo contempla, no valor global da locacéo, os servicos continuos de manutencao
predial preventiva e corretiva, abrangendo instalagdes civis, elétricas, hidraulicas, rede légica e telefénica, sistemas de
climatizacdo, monitoramento por cameras em alta resolucdo com acesso remoto, divisérias e demais estruturas
necessarias ao pleno funcionamento do imével, incluindo fornecimento de materiais, insumos e pecas de reposicao, o
gue contribui para maior economicidade, previsibilidade de custos e eficiéncia contratual.

Adicionalmente, a solucdo proporciona maior flexibilidade administrativa, permitindo adequag¢des futuras conforme a
evolucdo das necessidades institucionais, observando os principios da economicidade, eficiéncia, continuidade do
servico publico e interesse publico previstos na Lei n°® 14.133/2021.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Equipe de planejamento da Contratagdo
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