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1. DO OBJETO

1.1. Prospeccgdo do mercado imobilidrio em Boa Vista/lRR, com vistas a futura loca¢é@o com facilities de imoével destinado ao funcionamento
de depésito do DISTRITO SANITARIO ESPECIAL INDIGENA - YANOMAMI , mediante coleta de propostas técnicas de imével nédo
residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locacgéo de Imével - Lei n°® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestéo e Inovacédo Identidade visual pela Secretaria de Gestéo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025
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2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 A presente demanda decorre da necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico adequado para o armazenamento, controle, organizacdo e
distribuicdo de materiais e bens patrimoniais utilizados nas atividades da Divisdo de Edificacoes e Saneamento Ambiental Indigena (DISANI
/YANOMAMI) e da Secdo de Material e Patrimonio (SEMAP/Y ANOMAMI), no ambito do Distrito Sanitario Especial Indigena Yanomami (DSEI-Y).

Atualmente, verifica-se a inexisténcia de imdvel proprio com capacidade e caracteristicas técnicas compativeis com as exigéncias operacionais das
referidas unidades, o que impde a necessidade de locagdo de imével com infraestrutura adequada e servigos associados que assegurem sua plena
funcionalidade.

2.2. O atendimento da necessidade é essencial para garantir a continuidade e a eficiéncia das atividades institucionais desenvolvidas pela DISANI
/YANOMAMI e pela SEMAP/YANOMAMI, especialmente no que se refere a adequada gestdo de materiais, insumos e bens patrimoniais. A existéncia
de estrutura apropriada para armazenamento constitui requisito indispenséavel para assegurar a integridade dos bens publicos, o controle patrimonial
eficiente, a rastreabilidade dos materiais e o adequado suporte logistico as ac¢des finalisticas, contribuindo diretamente para a efetividade das politicas
piblicas voltadas & satide indigena, em consonancia com os principios do Sistema Unico de Satide.

2.3. A problemaética atualmente enfrentada decorre da dispersdo dos materiais e bens patrimoniais em depésitos diversos, distribuidos em diferentes
locais, sem padronizagdo adequada de armazenamento. Tal cendrio compromete significativamente a organizagdo dos estoques, dificulta o controle
patrimonial e fragiliza os processos de gestdo logistica e de distribuicdo de insumos. A descentralizacdo fisica dos materiais impede a adequada
rastreabilidade, eleva o risco de extravios, avarias e perdas, além de gerar ineficiéncia operacional e aumento de custos logisticos decorrentes de
deslocamentos adicionais, retrabalho e dificuldade de acesso aos itens armazenados. Ademais, essa fragmentacdo da armazenagem impacta
negativamente a capacidade de resposta das unidades demandantes, especialmente em um contexto geografico e logistico complexo como o do territério
atendido pelo DSEI Yanomami.

2.4. A implementagdo da solucdo proposta, consistente na locacdo de imével com infraestrutura adequada e servigos integrados de manutencéo predial,
limpeza e vigilancia eletrénica, permitird a centralizagdo dos estoques e a estruturacdo de um ambiente logistico organizado, seguro e funcional. Tal
medida proporcionara ganhos expressivos na gestdo de materiais e patrimonio, com melhoria do controle, da rastreabilidade e da eficiéncia na
movimentacao e distribuicdo de insumos, além de reduzir perdas, minimizar riscos operacionais e otimizar o uso dos recursos publicos. A centralizagdo
também contribuira para maior agilidade no atendimento das demandas institucionais, fortalecendo a capacidade operacional das unidades envolvidas.

2.5. Sob a perspectiva do interesse publico, o atendimento da necessidade ora apresentada mostra-se imprescindivel para assegurar a continuidade,
eficiéncia e qualidade dos servigos prestados no dmbito do DSEI Yanomami. A centralizacdo e organizacdo da estrutura de armazenamento e gestdo
patrimonial representam medida estratégica para o aprimoramento da logistica institucional, mitigacdo de riscos e melhor aproveitamento dos recursos
publicos, em consondncia com os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e continuidade do servigo publico, justificando, de forma
inequivoca, a ado¢do da solucédo proposta.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 Com base na analise do volume de materiais utilizados nas atividades de engenharia e saneamento ambiental, bem como nas caracteristicas fisicas
dos insumos armazenados, foram identificadas as necessidades de espago descritas abaixo. Tais necessidades sdo plenamente atendidas e superadas pela
infraestrutura do imével proposto:

Categoria de Material Area Estimada (Necessidade)
Materiais de edificagdo 300 m?
Materiais de saneamento 300 m?
Materiais elétricos 300 m?
Materiais de gestdo de residuos sélidos (GRS) 250 m?
Area administrativa de apoio 60 m?
Area total estimada 1.210 m?

3.2 Materiais de Edificacdao — 300 m?: O espaco destinado ao armazenamento de materiais de edificacdo visa atender as demandas relacionadas as
atividades de manutencao predial, reformas e intervengdes estruturais nas unidades vinculadas ao Distrito. Entre os materiais normalmente armazenados
nessa categoria destacam-se cimento, ferragens, ferramentas, materiais de acabamento, telhas, argamassas, tintas e demais insumos utilizados nas
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atividades de construcgdo civil. Tais materiais apresentam caracteristicas fisicas diversas, muitas vezes demandando armazenamento em pallets, estantes
ou areas especificas, o que justifica a necessidade de espago adequado para organizagdo e preservagao das condi¢des de uso.

3.3 Materiais de Saneamento — 300 m?: A drea destinada aos materiais de saneamento refere-se ao armazenamento de insumos utilizados na
implantacdo e manutencdo de sistemas de abastecimento de dgua e saneamento nas comunidades atendidas pelo Distrito. Entre os principais itens
encontram-se tubos, conexdes, reservatérios, bombas hidraulicas, valvulas e equipamentos diversos utilizados na execucdo de sistemas hidraulicos.
Devido as dimensdes e ao volume desses materiais, faz-se necessaria area apropriada para acomodacdo adequada e separagdo por tipo de material,
garantindo melhor controle logistico. Podem ser dispostos em setorizagdo prépria dentro do amplo Galpédo ou com o apoio do Depésito do imével.

3.4 Materiais Elétricos — 250 m?: A area destinada aos materiais elétricos visa atender as demandas relacionadas as instalag0es e manutengdes elétricas
realizadas nas unidades operacionais do Distrito. Incluem-se nessa categoria cabos elétricos, disjuntores, quadros de distribui¢cdo, luminérias, conectores,
eletrodutos e demais componentes utilizados em intervengdes elétricas. A organizacdo desses materiais exige ambiente adequado para preservagdo de
suas caracteristicas técnicas e para facilitar o controle de estoque. A acomodac@o exige um espago que tenha pelo menos 153,75 m?, integrado a fragoes
dos demais espagos cobertos para suprir a totalidade da area exigida.

3.5 Materiais de Gestao de Residuos Solidos — 200 m?: A 4rea destinada a gestdo de residuos so6lidos refere-se ao armazenamento de equipamentos e
insumos utilizados nas agdes de manejo e gerenciamento de residuos nas unidades atendidas pelo Distrito. Entre os itens armazenados destacam-se
contentores, recipientes especificos e equipamentos utilizados no processo de segregacdo e manejo de residuos. A organizacdo desses materiais demanda
espago especifico que permita sua adequada separagdo e armazenamento.

3.6 Area Administrativa de Apoio — 63 m2 Além das areas destinadas ao armazenamento de materiais, torna-se necessaria a existéncia de espaco
administrativo de apoio destinado as atividades de controle logistico, registro de entrada e saida de materiais, organizacdo documental e planejamento
das atividades relacionadas a gestdo de estoque. Essa estrutura administrativa é fundamental para garantir o controle adequado dos materiais
armazenados e o acompanhamento das operagoes logisticas vinculadas as atividades da Divisdo.

3.7 Infraestrutura Operacional Necessaria: Para garantir a adequada operacionalizacdo das atividades relacionadas ao armazenamento e
movimentacdo dos materiais, o espago destinado ao depésito deverd contemplar ainda: no minimo 02 instalagOes sanitarias, destinadas ao apoio das
atividades operacionais, acesso compativel com veiculos de grande porte, incluindo caminhdes utilizados no transporte de materiais, area apropriada
para carga e descarga, facilitando a movimentagdo logistica dos insumos utilizados nas atividades da DISANI.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospecgédo do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Pudblico. Através desse processo, serd possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes (Apéndice I).

4.2 A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imovel serd
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a
autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1 Caso se encontre apenas um imdvel em condi¢cbes de atender o Distrito Sanitario Especial Indigena - Yanomami, a
Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021.

5.2 Caso se identifique mais de um imovel em condi¢des de atender Distrito Sanitario Especial Indigena - Yanomami, o
procedimento de prospecc¢éo servird de respaldo para a tomada de deciséo referente a realiza¢éo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacbes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo de
Referéncia, Caderno de Especificacbes, prazo de entrega do imével com as adaptacbes solicitadas, identificacdo dos
responsaveis legais para assinatura de Contrato.

Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagbes contidas no Caderno de Especificacbes. Para aceitagdo, a proposta devera ser complementada com a
planta de localizag&o do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imoveis.
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7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1 Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1 Certiddo de Regularidade do FGTS;
7.1.2 Certidao negativa de Débito com o INSS;
7.1.3 Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4 CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5 CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6 CADIN — no SIAFI; e

7.7.7 Certidées que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital € Municipal do domicilio ou
sede do Contratado.

8. PRAZ0S

8.1 O Distrito Sanitario Especial Indigena Yanomami podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique
imovel em condi¢gBes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia
de 12 (Doze ) meses, prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, conforme disposto no inc. | e §
1° do art. 9° da IN SEGES n° 103/2022.

8.2 O Distrito Sanitario Especial Indigena Yanomami pretende entrar no imoével no prazo de 30 (Trinta) dias ficando a
cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imovel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servicos
terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificagfes, além daqueles
exigidos pela legislacéo especifica.

8.3 Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagbes do objeto e/ou obrigagcbes da contratada e/ou
no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1 As especificacdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Apéndice | (Caderno de Especificacdes) deste
Termo de Referéncia.

9.2 As informag®8es gerais que balizar8o o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3 As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

TEVINO SANTOS DE JESUS

Membro da comissdo de contratagao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 25/06/2026 as 10:18:37.

NAZARENO MANDUCA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 25/06/2026 as 10:48:57.

FERNANDO ANTONIO DA SILVEIRA

Membro da comissdo de contratagdo
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