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Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 25032.000756/2026-50
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobilidrio em Jorddol/AC, com vistas a futura locacao tradicional de imével para instalacao de
Unidades Administrativas do Polo Base Jordao, vinculado ao Distrito Sanitario Especial Indigena (DSEI), mediante coleta de
propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. Objetivo: O objetivo deste termo € a selecdo de imével urbano adequado para abrigar a infraestrutura fisica do Polo Base
JorddolAC, assegurando condi¢cdes dignas, seguras e salubres para o desenvolvimento das atividades técnico-administrativas,
logisticas e de suporte direto as equipes de saude que atuam na assisténcia as comunidades indigenas da regido.

2.2. Justificativa da Necessidade: A contratacdo se justifica pela essencialidade das a¢des finalisticas da Secretaria de Saude
Indigena (SESAI). O Polo Base Jordado funciona como o nicleo estratégico de planejamento e execucdo de saude em area
remota. A atual estrutura fisica apresenta limitacoes de espaco e término iminente de vigéncia contratual, tornando
indispensavel a mudanca para um novo imével que comporte o Programa Minimo de Ambientes exigido para as equipes
volantes e o armazenamento seguro de insumos de saude.

2.3. Interesse Publico e Continuidade do Servico: O municipio de Jordao/AC caracteriza-se por seu isolamento geografico e
severas restricdes de acesso (predominantemente aéreo e fluvial), o que exige que a Administracdo Publica disponha de uma
base fisica local sélida e regularizada. A interrup¢cado ou a inadequacao das instalacoes do Polo Base impactaria diretamente o
envio de equipes médicas e de enfermagem as aldeias, configurando risco de descontinuidade de servi¢o publico essencial e
assistencial.

2.4. Alinhamento Normativo: A presente contratacdo encontra-se alinhada com o Planejamento Institucional e cumpre os
requisitos de eficiéncia preconizados pela Lei n° 14.133/2021 e pela Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022. O procedimento
de Chamamento Publico prévio garantird a ampla competitividade, a transparéncia e a busca pela proposta mais vantajosa para
a Uniao, mitigando riscos de favorecimento e balizando os pre¢os de locacao com a realidade do mercado imobiliario local.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O imével a ser locado para o funcionamento do Polo Base Jordao/AC devera estar concluido, em condi¢cées imediatas de
ocupacdo ou passivel de adequacdes de pequena monta, apresentando plenas condicdes de seguranca, salubridade,
estabilidade estrutural e funcionalidade.

3.2. Dos Quantitativos de Area:

® Area Construida Minima: 200,00 m?, sendo desejavel a area aproximada de 219,00 m?;
® Area Externa Minima: 100,00 m?, sendo desejavel a area aproximada de 209,00 m? (destinada a circulacdo, manobra de
veiculos e area técnica).

3.3. Dos Requisitos Técnicos Gerais e Construtivos:

® Localizacdo: Perimetro urbano do Municipio de Jorddo/AC, com facilidade de acesso publico e logistico durante todo o
ano;

¢ Tipologia Construtiva: Alvenaria ou madeira de lei em excelente estado de conservacao, estabilidade e habitabilidade;
Sistemas Hidrossanitarios e Elétricos: Instalacdes em perfeito funcionamento, dimensionadas para suportar a carga dos
equipamentos de informatica e climatizacdo do Polo;

¢ Abastecimento e Energia: Fornecimento regular de energia elétrica e abastecimento continuo de agua potavel (via
concessiondria local ou poco artesiano préprio regularizado);

® Conectividade: Viabilidade técnica imediata para instalacdo de infraestrutura de internet banda larga e telefonia
corporativa;

¢ Estacionamento: Garagem ou area coberta exclusiva destinada a protecdo e guarda de veiculos oficiais da SESAI,

® Gestdo de Residuos: Abrigo exclusivo e isolado destinado ao armazenamento temporario de residuos sélidos de
servicos de saude (RSS), em estrita conformidade com as normas da ANVISA e érgdos ambientais vigentes;

® Seguranca Estrutural: Inexisténcia de patologias construtivas (infiltracdes, rachaduras estruturais, umidade excessiva)
ou localizagcdo em areas de risco geoldgico e faixas sujeitas a alagamentos sazonais no municipio.

3.4. Do Programa Minimo de Ambientes (Distribuicao Espacial):
O imoével devera contemplar, no minimo, a distribuicdo espacial e as metragens liquidas descritas na tabela abaixo:

. Area Minima L. . -
Ambiente —_— Requisito Operacional Especifico
— Sugerida (m?)
Espaco para acolhimento de usuarios e controle de
Recepcao 18,00 ac:ssgo P
|Sala da Administracdol/Geréncia ||12,00 ||Ambiente restrito para gestao e reunides locais. |
.. . Posto de trabalho para a equipe técnica e rotinas
Sala Administrativa 12,00 internas p qQuip
|Sala de Enfermagem ||12,00 ||Planejamento de acoes de saude e suporte técnico. |
Sala de Armazenamento e Distribuicao de 12.00 Ambiente seguro, restrito e com viabilidade de
Medicamentos —— climatizacao 24h.
. Estocagem de materiais de consumo, logistica de
Almoxarifado 12,00 campo% bens 1SR
. . Base de transicao e organizacao das equipes volantes
Sala de Apoio as Equipes 12,00 DSE £ 9 £ quip
Espaco destinado a alimentacao de servidores e
Copa | Cozinha 10,00 coIbe)radores g
. ] Instalacdo sanitaria completa ara o ublico
Banheiro Masculino 3,00 mascuI‘i;no P p P
|Banheiro Feminino ||3,00 ||Insta|a(;éo sanitaria completa para o publico feminino. |
Sanitario adaptado nos parametros da NBR 9050
Banheiro Acessivel 4,00 (Acessibilidad:) p
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Abrigo para Residuos 9,00 Area externa isolada para triagem e guarda de
residuos de saude.

|Garagem ||20,00 “Vaga coberta para protecao do veiculo oficial. |
|Area Liquida Minima dos Ambientes ||141,00 “Somatério das areas Uteis exclusivas dos comodos. |

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobilidrio, e do processo de Chamamento
Pudblico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes (Apéndice I).

4.2. A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentéaria, bem como a
autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cdes de atender o Polo Base Jorddo, vinculado ao Distrito Sanitario
Especial Indigena (DSEI), a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021.

5.2.1Caso se identifique mais de um imével em condicdes de atender 0 Polo Base Jordao, vinculado ao Distrito Sanitario
Especial Indigena (DSEI) 0 procedimento de prospeccéo servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a
realizacdo do certame licitatério.

5.3. Critérios de Sustentabilidade

5.3.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricido do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratac6es Sustentaveis e no Plano
Diretor de Logistica Sustentavel do Ministério da Saude:

5.3.2. Considerando a natureza do objeto — locacado tradicional de imével para instalacao das Unidades
Administrativas do Polo Base Jordao — as praticas sustentaveis a serem observadas deverao priorizar o uso
racional de recursos naturais, a eficiéncia energética e o adequado gerenciamento de residuos, bem como o
estimulo a adocao de medidas de acessibilidade e conforto ambiental.

5.3.2.1. Assim, recomenda-se que os imoéveis ofertados observem, sempre que possivel, as seguintes
medidas:

a) utilizacdo de iluminacao natural e lampadas de alta eficiéncia energética (LED);

b) disponibilidade de ventilacdo natural ou sistemas de climatizacao que contribuam para a reducao do
consumo de energia;

c) existéncia de sistemas de captacao ou reaproveitamento de aguas pluviais, quando viavel;

d) instalacdes elétricas e hidraulicas em condicdes adequadas de manutencado, prevenindo
desperdicios e riscos;

e) areas externas ou internas com vegetacao que contribuam para o conforto térmico e ambiental;

f) uso de materiais e acabamentos que minimizem impactos ambientais e que sejam de facil
manutencao;
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g) destinacao adequada de residuos sélidos e liquidos gerados durante a utilizacdo do imével,

h) acessibilidade plena para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme a legislacdao
vigente.

5.4. A observancia dos critérios de sustentabilidade reforca o compromisso do DSEI Alto Rio Jurua e da
SESAI com a gestdo publica eficiente e ambientalmente responsavel, em consonancia com os principios da
economicidade, eficiéncia e protecdo ao meio ambiente previstos no artigo 5°, inciso IV, da Lei n° 14.133/2021.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacées do objeto em razdo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, Caderno de Especificacbes, prazo de entrega do imével com as adaptacbes solicitadas, identificacao
dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagbes contidas no Caderno de Especificacbes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizagéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e cdpia do registro de iméveis.

6.3. Justificativa sobre as Exigéncias de Qualificacdo Técnica e Qualificacdo Econdémico-Financeira

6.3.1. Considerando que o objeto do presente Termo de Referéncia é a prospeccao e futura locacdo de imével
no municipio de Jordao/AC, destinado a instalacdo das Unidades Administrativas do Polo Base Jordao, sob a
responsabilidade do Distrito Sanitario Especial Indigena Alto Rio Jurua (DSEI/ARJ), observa-se que a
contratacdo em questdo ndo envolve execucdo de obras, prestacdo de servicos especializados ou
fornecimento de bens por parte do contratado.

6.3.2. Dessa forma, ndo se justifica a exigéncia de qualificacao técnica (atestados de capacidade técnica), uma
vez que o objeto limita-se a disponibilizacdo de bem imoével ja existente, ndo havendo atividades que
demandem comprovacao de capacidade operacional corporativa, atestados de desempenho anterior ou
registro em conselho profissional de classe. O que se requer legalmente do proponente é a comprovacao de
propriedade, posse legitima ou autorizacao legal para locacao, bem como o pleno atendimento as condicoes
de habitabilidade, acessibilidade, seguranca e adequacao do imével as necessidades da Administracao, o que
sera rigorosamente avaliado durante a etapa de vistoria técnica. [1]

6.3.3. Quanto a qualificacdo econémico-financeira, considerando tratar-se de locacdo tradicional de imével,
sem execucdo contratual de natureza complexa ou risco de faléncia que paralise um servico terceirizado, nao
se faz necessaria a exigéncia de demonstracdes contabeis, balancos patrimoniais, indices financeiros ou
capital minimo. A garantia de cumprimento das obrigacdes contratuais por parte do locador sera devidamente
verificada por meio da comprovacao de titularidade do imével e de sua regularidade fiscal e trabalhista,
conforme disposto hos artigos 62 e 68 da Lei n° 14.133/2021.

6.3.4. Assim, a nao exigéncia de requisitos rigidos de qualificacdo técnica e econdmico-financeira esta
estritamente amparada nos principios da razoabilidade, proporcionalidade e ampla competitividade, previstos
na Lei n° 14.133/2021. Essa medida é indispensavel na realidade do municipio de Jordao/AC, assegurando a
maxima participacdo possivel de proprietarios locais interessados e a selecdo da proposta mais vantajosa
para a Administracdo Publica, sem criar barreiras burocraticas desnecessarias.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO
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7.1. Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN — no SIAFI; e

7.1.7. Certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

7.2. Da Vedacéao de Participacao:

7.2.1. Nao serda admitida na presente licitacdo a participacdo de Sociedades Cooperativas, Sociedades
Empresarias Estrangeiras que nao possuam autorizacdo de funcionamento decretada no pais, bhem como
Consércios de Empresas, tendo em vista a simplicidade do mercado fornecedor do objeto e a necessidade de
garantir a responsabilizacédo juridica direta, célere e centralizada na fase de execucdo do contrato.

8. PRAZOS

8.1. O Distrito Sanitario Especial Indigena - DSEI/ARJ; Orgao responsavel pelo Polo Base Jorddo podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condicbes de atender as suas necessidades e intenciona
celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 12 (dose) [meses].

8.2. O Polo Base Jordéo, vinculado ao Distrito Sanitario Especial Indigena (DSEI) pretende entrar no imovel no prazo de
30 (trinta) dias, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a
infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno
Técnico de Especificacdes, além daqueles exigidos pela legislacéo especifica.

8.2.1. O prazo estipulado no item anterior podera ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo, por
solicitacao fundamentada do Locador e aceite expresso da Administracdo, desde que demonstrada a
necessidade de conclusao de adequacdes de pequena monta indispensaveis ao funcionamento do Polo.

8.6. Os critérios de sustentabilidade s&o aqueles previstos nas especificacbes do objeto e/ou obrigacdes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificacfes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificagbes)
deste Termo de Referéncia.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.
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9.3. As informacbes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o0 custo
estimado da contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas]./A2]

9.4. De acordo com o art. 10 da Instrucdo Normativa Seges/Me n° 81, de 25 de novembro de 2022, ao final da
elaboracdo do TR, deve-se avaliar a nhecessidade de classifica-lo hos termos da Lei n° 12.527, de 18 de
novembro de 2011. Todas informacdes relacionadas ao Termo de Referencia e outros documentos
relacionadas ao processo em questao, estardo disponibilizados nos sitos eletrénicos: http://lwww.comprasnet.
gov.br/ e https:/lwww.gov.br/pncp/pt-br.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responséavel
Anexos:
| — Caderno de Especificagbes

Il — Célculo de areas

n—[.]J

10. Das Infracoes e Sancoes Administrativas

ITEM 10. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infracao administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o Contratado (Locador) que:

¢ a) Der causa a inexecucao parcial do contrato;

* b) Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento das acdes de saude indigena ou ao interesse coletivo;

¢ ¢) Der causa a inexecucao total do contrato;

* d) Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do imével (imissdao na posselentrega das chaves)
sem motivo justificado;

* ¢) Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracao falsa durante a execucao do contrato;

¢ f) Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

* g) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

¢ h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

10.2. Serao aplicadas ao Contratado que incorrer nas infracées acima descritas as seguintes sancoes:

10.2.1. Adverténcia: Quando o Contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato (pequenas
irregularidades sanaveis de manutencao predial), sempre que nado se justificar a imposicao de penalidade

mais grave;

10.2.2. Impedimento de licitar e contratar: Quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d”
do subitem 10.1, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

10.2.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar: Quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem 10.1, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiguem a imposicao
de penalidade mais grave.

10.2.4. Multa:
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10.2.4.1. Multa Moratéria: Para as infracdes descritas na alinea “d” (atraso injustificado na entrega das chaves
e disponibilizacao do imével apto apds os 30 dias regulamentares), de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia
de atraso, calculada sobre o valor da parcela mensal do aluguel, até o limite maximo de 30 (trinta) dias.

10.2.4.2. Multa Compensatoria por Inexecucdo Total: Para a inexecucao total do contrato prevista na alinea
“c” (desisténcia formal ou abandono do contrato pelo locador), de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento)
do valor total anual da contratacao.

10.2.4.3. Multa Compensatéria por Fraude/Atos Lesivos: Para as infracoes descritas nas alineas “e” a “h”
(apresentacdo de documentos falsos, fraudes ou atos lesivos a administracdo), aplicar-se-4 multa
compensatéria de 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por cento) do valor total anual da contratacdo, sem
prejuizo da abertura de processo de declaracao de inidoneidade junto ao Ministério da Saude.

10.2.4.4. Multa Compensatoéria por Dano a Saude Indigena: Para a infracdo descrita na alinea “b” (inexecucao
parcial ou interrupcao do uso do imével por culpa do locador que cause grave dano ou paralisacao das
equipes do Polo Base Jordao), de 5% (cinco por cento) a 15% (quinze por cento) do valor total anual da

contratagﬁo.

10.2.4.5. Multa Compensatéria por Atraso Critico: Em substituicdo a multa moratoéria para a infracdo descrita
na alinea “d”, caso 0 atraso na entrega do imovel configurado ultrapasse os 30 (trinta) dias regulamentares de
tolerancia, caracterizando o desinteresse do locador, aplicar-se-a multa de 10% (dez por cento) do valor total
anual da contratacao, autorizando a rescisdo unilateral por parte da SESAI.

10.2.4.6. Multa Compensatéria por Inexecucdo Parcial Ordinaria: Para a infracao descrita na alinea “a” (recusa
em realizar reparos estruturais de obrigacdao do locador, como vazamentos ou falha na fiacao), de 2% (dois
por cento) a 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel mensal vigente, por més de descumprimento apés a
devida notificacao da fiscalizacao.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

AQUILA TAYSA ALBUQUERQUE E SILVA
Equipe de apoio

t“f Assinou eletronicamente em 09/07/2026 as 18:30:55.

JAIME CHAVES CORREA NETO
Equipe de apoio

t“f Assinou eletronicamente em 14/07/2026 as 18:39:04.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

ROSIMIRO SANTOS DE ARAUJO
Equipe de apoio

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 14/07/2026 as 18:43:20.

Despacho: APROVO o presente Termo de Referéncia (TR), com fulcro no art. 72, inciso II, da Lei n° 14.133/2021, por constatar sua estrita
consonancia com o Estudo Técnico Preliminar (ETP)

JOSE AURICELIO SERENO KAXINAWA

Autoridade competente

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagio 9de9
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