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DISTRITO SANITARIO ESP. INDIGENA - BAHIA

Estudo Técnico Preliminar 4/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25043.000068/2026-61

2. Descricao da necessidade

O objeto da presente contratacéo consiste nalocacdo de imével destinado ao funcionamento do Polo Base de Ribeira do Pombal,
situado no Municipio de Banza€/BA, integrante do Distrito Sanitario Especia Indigena da Bahia— DSEI/BA, para acomodacdo da
equipe e dos bens necessérios a execucao das atividades administrativas e assistenciais.

Nos termos do art. 43 do Decreto 9.795/2019, compete ao DSEI planejar, coordenar, supervisionar e executar as agdes do
Subsistema de Atencdo a Salde Indigena do SUS — SasiSUS, instituido pela Lei 9.836/1999, garantindo atencdo integral a salde
dos povos indigenas em articulagdo com arede do SUS.

A operacionalizagdo desse model o assistencia depende da presenca continua das Equipes Multidisciplinares de Salide Indigena—
EMSI e do Nucleo Ampliado de Salide Indigena— NASI no territorio, tanto para execugdo das agdes de atencgdo basica quanto para
remogdes e acompanhamento dos usudrios nos servigos de referéncia.

O Polo Base Ribeira do Pombal atende aproximadamente 2.749 indigenas al deados distribuidos em 10 comunidades localizadas no
Municipio de Banzaé, contando com 2 EMSI, 1 NASI e equipe administrativa de apoio.

O imovel atualmente utilizado apresenta inadequacdo funcional e logistica para a execugdo das atividades, além de possuir
vigéncia contratual até 15/06/2026. A localizacao e estrutura existentes dificultam o acesso das equipes ao territério indigena,
impactando o tempo de deslocamento, a permanéncia em campo e a continuidade do acompanhamento dos usuérios.

A mudanca de localizac8o visa aproximar a base operacional do territdrio de atuacdo, reduzindo deslocamentos, qualificando o
atendimento e aumentando a eficiéncia operaciona do servico. A medidatambém contribui para resposta mais rapida as demandas
espontéaneas e urgéncias, fortalecimento do vinculo com a comunidade atendida e melhor organizacéo dos fluxos de trabal ho.

Ressalta-se, ainda, conforme Declaracdo de | ndisponibilidade de Imével emitida pelo SISREI, inexistirem iméveis disponiveis no
patrimonio da Unido com caracteristicas compativeis as necessidades do servico.

Dessaforma, alocagdo de novo imével mostra-se necessaria para assegurar a continuidade e a eficiéncia das agdes de atencdo a
salide indigena desenvolvidas pelo DSEI/BA.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Servico de Recursos Logisticos ANDERSON DA SILVA ARAUJO

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
ALINHAMENTO A POLITICASPUBLICAS:

Segundo a Portaria 3.965, de 2010: Art. 633. Aos Servicos de EdificagBes e Saneamento Ambiental Indigena compete: “...prestar
apoio técnico aos DSEI’ s na contratacdo da elaboragéo de projetos técnicos de engenharia e da contratagdo da execucdo de obras e
servicos de engenharia para as areas indigenas”.

REQUISITOSNECESSARIOSAO ATENDIMENTO DAS NECESSIDADES:
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A contratacdo referente alocacdo de imdvel para abrigar a equipe de pessoal e bens necessarios para a execucao do servigos do
Polo Base Ribeirado Pombal no municipio de Banzaé do DSEI/BA.

A proponente devera apresentar as seguintes documentages minimas para habilitagdo: copia autenticada do “Habite-se” do imével;
cOpia autenticada do registro do imével no Cartorio de Registro de Imoveis,

certidd@o conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for pessoa fisica; se o locador
for pessoajuridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o e Certiddo Negativa de Débitos Trabal histas;

Copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
Contrato celebrado entre o proprietéario do imével e aimobilidria, se for o caso;

Contrato Social daimobiliaria, sefor o caso; declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente a0 ICMS
e |TCM (transmissdo causa mortis),

Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSON, IPTU e ITBI (transmisséo inter vivos).

O imével devera esta totalmente concluido, em condigdes de operaco e adaptado aos padrbes exigidos e ao constante da proposta
apresentada pela proponente escol hida.

O proponente devera realizar todas as adequacdes necessarias conforme demanda do 6rgdo apos vistoria técnica, perfazendo o
prazo de 60 (sessenta) dias para conclusdo dos servigos apds assinatura do contrato.

O imovel devera conter rede elétrica, agua encanada proveniente da concessionaria ou pogo tubular proprio, rede l6gica
implantada, garagem, areas para uso coletivo, depdsito e espagos com capacidade de atender toda a demanda deste Polo.

Requisitos do imovel:

ITEM |[REQUISITO

Localizada em érea urbana da cidade e de facil acesso, iluminagdo adequada.

11
Area construida: com no minimo de 160mz;
12
Areando construida de: minimo de 80mz;
13
Edificacbes em alvenaria;
14
Disponibilidade de pelo menos 10 (DEZ) comodos medido aproximadamente 9 mz;
15
No minimo 3 (trés) banheiros
16
Area externa com garagem com capacidade minima p/ 4 veicul os aproximadamente;
17

O terreno onde estiver localizado o im6vel, objeto dalocagdo ndo podera ser em &rea alagadica, nem &rea de risco de
18 desmoronamento;

19 O imovel deve ser de uso exclusivo do Polo Base de Ribeira do Pombal no municipio de Banzaé, podendo ser composto
de umaou mais edificacfes, andares, anexos,

2de8



1.10 Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso;

111 Certidao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis,

112 O imdvel deve possuir infraestrutura de rede de dados para os computadores;

1.13 O imével deve possuir reservatorio(s) de agua com capacidade de reservatotal suficiente para atendimento do consumo
médio didrio;

114 Asinstalacdes el étricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e padrdes
exigidos pela concessionéria de energia elétrica e atender as prescrigdes das normas técnicas da ABNT NBR.

1.15 Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.

1.16 O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede el étrica,
telefénica, de &gua encanada, de esgoto e coletade lixo.

117 Sinalizagdo em todas as &reas administrativas e comuns (setores, extintores, garagem, copa, banheiros, etc.)

1.18 O imével deve contar nas areas comuns de banheiros em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento,
trinca, quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

1.19 Certiddo negativa de déhitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.

DA NATUREZA CONTINUADA OU NAO DO SERVICO:

Model os de locacdo Seguindo o estabelecido na I nstrugéo Normativa n° 103 de 30 de Dezembro de 2022, que Dispde sobre os
procedimentos de selegdo de imdveis paralocagdo no ambito da Administragdo Publicafederal direta, autérquica e fundacional.

O modelo de locagdo seguira o exposto no Art. 3. Os 0rgaos e as entidades poderdo firmar contratos de locagdo de iméveis,
observados os seguintes model os:

| - locagdo tradicional : 0 espago fisico é locado sem contemplar 0s servigos acessorios, 0s quais serdo contratados
independentemente, como limpeza, administracdo predia, recepcao, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

5. Levantamento de Mercado

Considerando a necessidade de um im6vel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracéo e as possibilidades
usuais de contratag&o existentes no mercado, identificam-se as seguintes solucdes:

- Utilizag&o de imével de propriedade da Unido, afim de evitar a contratagco onerosa de um imével de terceiro;
- Locagdo de imével com ambientes suficientes que atendam as necessidades da institui ¢&o.

Foi realizada Consulta Prévia a Secretaria do Patrimdnio da Uni&o, sem éxito, sendo anexada aos autos a espelho da pesguisa de
indisponibilidade de imével.

FUNDAMENTAGAO LEGAL

A locacdo do imovel serarealizada com base naL el n°® 14.133/2021 (Nova Lei de LicitacBes e Contratos), especialmente no seu
artigo 74, inciso V, que permite a contratacao dir eta paralocacdo de imével, desde que comprovada a necessidade e a adequacéo
da escolha.

FUNDAMENTAGCAO DA ESCOLHA DO MODEL O DE CONTRATAGAO
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A Administragcdo Pablica, ao optar pelo modelo de locagéo tradicional paraainstalagdo do Polo Base de Ribeira do Pombal, no
municipio de Banzaé/BA, fundamenta sua decisdo no art. 3°, inciso |1, da I nstrugéo Normativa SEGES/ME n° 111/2022, que
prevé a possibilidade de contratacdo direta paralocacdo de imdveis quando comprovada a necessidade e vantajosidade da sol ucéo.

Além disso, sera observado o principio da economicidade, conforme estabelecido nos artigos 10 e 11 da Lei 14.133/21,
assegurando que a contrataco seja vantajosa para a Administracéo Publica.

® Vantagens- Locacdo Tradicional
- Maior flexibilidade na escolha do imével conforme necessidades do Polo Base.
- Reducdo de riscos relacionados a manutencao e responsabilidades do imével.
- Possibilidade de renegociagéo de valores e prazos no contrato.

Diante da andlise, verifica-se que alocagao tradicional apresentamaior viabilidade técnica, econdmica e operacional,
garantindo celeridade na implementacéo da estrutur a e adaptacao as necessidades onde funcionar & o Polo Base de Ribeira
do Pombal, no municipio de Banzaé/Ba.

DO REGIME DE EXECUCAO

| - prestac8o de servicos sem investimentos, guando adotado o modelo de locacdo tradicional;

Considerando a op¢éo da Administracéo pelalocacéo tradicional do imdvel, nos termos do art. 3°, inciso |, da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, o regime de execucao adotado para a presente contratacdo serd o de prestacéo de
Servicos sem investimentos, conforme disposto no art. 8°, inciso |, dareferida Instrugdo Normativa

O regime de prestacdo de servicos sem investimentos mostra-se adequado ao caso concreto, umavez que a contratagdo tem por
finalidade exclusiva a disponibilizacdo, mediante locacéo, de imovel ja existente e apto a atender as necessidades do referido Polo
Base.

Desse modo, alocagéo tradicional, associada ao regime de execucdo de prestacdo de servicos sem investimentos, mostra-se
adequada as necessidades do DSEI/BA, por proporcionar maior objetividade na contratacdo, delimitar adequadamente as
obrigacfes das partes e permitir que a Administracéo disponha de imoével compativel com suas necessidades sem assumir ou
transferir ao locador investimentos que néo sdo indispensaveis a solucéo pretendida.

PESQUISA DE MERCADO

Forarealizado umavisitaem loco, afim de prospectar o mercado imobiliario, paratermo uma dimensao dos valores praticado no
municipio em questdo. Em atengdo ao chamamento publico objetivando o cumprimento do Art. 10 da Instrucdo Normativa SEGES
IME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, sera feito na devida oportunidade.

6. Descricao da solucao como um todo

A locacéo do Imoével iraatender as demandas do Polo Base de Ribeira do Pombal, no municipio de Banzaé, garantindo assim o
gerenciamento do conjunto de agdes de Salde, no ambito individual e coletivo, que abrange a promogdo e a protegdo da salde, a
prevencado de agravos, o diagndstico, o tratamento, a reabilitacdo, a reducéo de danos, a manutencéo da salde e as a¢les de
saneamento ambiental para desenvolver uma atencdo integral que impacte na situacéo de salde e autonomia da populacdo indigena
do territério abrangido pelo Distrito. Tendo em vista a necessidade urgente de locacéo de imdvel que venha atender as

necessi dades para acomodagdo do Polo Base de Ribeira do Pombal, no municipio de Banzaé de supervisdo do DSEI/BA.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Quanto a estimativa das quantidades das areas para alocacdo deimdvel comercia parainstalacéo do Polo Base de Ribeirado
Pombal, no municipio de Banzaé/BA.
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- Imovel paraainstalagdo do Polo Base de Ribeira do Pombal, no municipio de Banzaé/BA, com as caracteristica de
dimensionamento a seguir:

Area Minima Estimada

Arealdeal Estimada

160m?2 400m?2

Pontua-se que serdo aceitas propostas com area superior ao estipulado.

Destaca-se que ndo foraimposto uma area maxima, uma vez que a disponibilizacdo de &rea superior ao dimensionado ndo acarreta
em prejuizo no funcionamento do Polo, podendo tais quantitativos extras serem aproveitados em momentos futuros por este 6rgéo
conforme necessidade e novos critérios adotados.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 69.600,00

Usaremos o valor dalocacdo representado pela média de pregos obtidas nas propostas recebidas.

i 1
Fornecedor |[Descricdo do Item LI\J/‘md.ade de Quantidade Va.oT . Valor Total
edida [Unitario
L do imovel afi i Polo B
Cotacio 01 f)ca.gao imovel afim de fat’en.der as necesAadades do Polo Base de Mas 12 RS 5.800,00(RS 69.600,00
Ribeira Pombal, no Municipio de Banzaé
L do imovel afi i Polo B
Cotacio 02 f)ca.gao imovel afim de fat’en.der as necesAadades do Polo Base de Mas 12 RS 6.200,00(RS 74.400,00
Ribeira Pombal, no Municipio de Banzaé
L do imovel afi i Polo B
Cotacio 03 f)ca.gao imovel afim de fat’en.der as necesAadades do Polo Base de Mas 12 RS 6.000,00(RS 72.000,00
Ribeira Pombal, no Municipio de Banzaé
L do imovel afi i Polo B
Cotacio 04 f)ca.gao imovel afim de fat’en.der as necesAadades do Polo Base de Mas 12 RS 5.200,00(RS 62.400,00
Ribeira Pombal, no Municipio de Banzaé
MEDIA RS R$ 69.600,00
5.800,00 R

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Considerando que se trata de procedimento de locacéo de imével apto aabrigar o Polo Base de Ribeira do Pombal, no municipio
de Banzaé/BA, o objeto ndo sera passivel de parcelamento.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

O presente processo visa substituir o contrato 15/2018 que tem por objeto a locacéo de imdvel para funcionamento do Polo Base
de de Ribeirado Pombal.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

ALINHAMENTO A POLITICASPUBLICAS

A Coordenagdo Geral de Plangjamento e Orcamento irarealizar a disponibilizacdo orcamentéria, visando custear 0 servico.
ALINHAMENTO AO PLANO ANUAL DE CONTRATAC}C)ES

A presente contratacdo esta alinhada com o Plangjamento Geral de Contratacdes para o exercicio de 2026, conforme PGC do
DSEI Bahia, conforme documento de formalizagdo da Demanda n® xxx/2026.

De acordo como o decreto DECRETO N° 10.947, DE 25 DE JANEIRO DE 2022

Art. 16. Durante 0 ano de sua execucado, o plano de contratacfes anual poderd ser alterado, por meio de justificativa aprovada pela
autoridade competente.

LEI DE RESPONSABILIDADE FISCAL

Seguindo aLei Complementar n° 101, de 4 de Maio de 2000, que Estabel ece normas de finangas publicas voltadas paraa
responsabilidade na gestéo fiscal e da outras providéncias. E seguindo o Art. 16 da presente Lei, informamos que a presente
demanda ndo trata-se de criagdo ou expansdo de acdo governamental, uma vez que seu objetivo consiste na substituicdo de
contrato ja vigente de locagdo, em virtude da ndo possibilidade de prorrogacéo/renovacdo, bem como na necessidade de ocupar
imovel com melhores condicdes de trabalho e espaco, com fins de melhor fornecimento dos servicos disponibilizados por este
orgéo.

Assim, pode-se classificar que o objeto se enquadra em atividade rotineira, umavez que tal acdo se tornaimprescindivel parao
funcionamento do Polo, acarretando assim na ndo incidéncia/ndo cumprimento dos Artigos 16 e 17 dareferida Lei.

12. Viabilidade de compartilhamento
No presente caso, torna-se inviavel o compartilhamento do imével.

A Sede do Polo Basetipo Il devera estar instalada no municipio de referéncia e sua estrutura fisica € de apoio técnico e
administrativo para as Equipe Multidisciplinar de Salide Indigena (EM SI).

O local néo é utilizado para atividades assistenciais. A sede do Polo Basetipo |1 armazena medicamentos e material de
deslocamento para éreas indigenas; faz comunicacdo didria com as liderancas indigenas e demais trabal hadores que prestam
servicos de salde nas aldeias; realiza investigacdo epidemiol égica; organizainformagdes de doengas; elabora relatérios de campo
e sistemas de informagdo; coleta, analisa e sistematiza dados; planeja aces para as EM SI; e organiza processos de vacinagéo e
administracao.

Ressalta-se que além das atividades acima mencionadas, no DSEI-BA, os Polos Base também s80 espagos de atividades coletivas
com os conselheiros de sallde, caciques e liderangas, afim de potencidizar e aproximar as agdes entre controle social e gestéo.

Atualmente, também se configura como local de apoio para os indigenas que foram submetidos a procedimentos de salide no
municipio e aguardam transporte pararetorno as suas aldeias.

comprovagdo da impossibilidade de compartilhamento em razéo da natureza das atividades do 6rgéo ou da entidade demandante.
Deacordo comosincisos | ell do art. 5°, § 2°, da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n. 103, de 2022
§ 2° Para a comprovacdo dainviabilidade de compartilhamento de que trata o inciso Il do caput devera demonstrar:

| - consulta aos 6rgaos e as entidades federais |ocalizados no municipio pretendido de localizac8o, ou no Distrito Federal, se
houver, quanto a disponibilidade ou ndo da &rea pretendida; ou

Il - comprovacdo da impossibilidade de compartilhamento em razéo da natureza das atividades do ér gédo ou da entidade
demandante.
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13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
BENEFICIOS DIRETOS E INDIRETOS
Os resultados pretendidos com a Locacdo do Imével resultara nos seguintes beneficios

* A realizagdo de despesa com sua devida cobertura contratual;

* O fornecimento de ambiente de trabalho adequado aos colaboradores;

* O fornecimento de area adequada ao funcionamento da L ogistica e Operagdes,

Fornecimento de imovel que possa garantir a possibilidade de aumento na méo de obra dos setores;
* O fornecimento de érea adequada ao funcionamento da L ogistica e Operacdes,

14. Providencias a serem Adotadas

A execucdo dos servicos a serem contratados sera acompanhado por servidores efetivos indicados pela coordenacéo do DSEI /BA
para atuarem como fiscais do contrato, com suporte dos fiscais técnicos no &mbito da Engenharia, o qual devera observar a
obrigatoriedade de elaborar mensal mente rel atorios de acompanhamentos. Neste relatério deveréo constar a avaliagdo do
desempenho da contratada e as possiveis ocorréncias relativas ao descumprimento de clausulas contratuais, subsidiando o aceite, 0
atesto e a efetivacdo do pagamento.

15. Possiveis Impactos Ambientais

A execucdo do objeto serarealizada de acordo com os critérios de sustentabilidade ambiental contidos no Art. 5° da Instrugéo
Normativa n® 01, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informagéo do Ministério do Plangjamento,
Orcamento e Gestdo — SLTI/MPOG e no Decreto n° 7.746, de 05 de junho de 2012, da Casa Civil da Presidéncia da Republica, no
gue couber.

A CONTRATADA devera adotar procedimentos de Sustentabilidade Ambiental, se comprometendo a atender alegislagdo que
dispde sobre 0 assunto, com boas préticas na prestacéo dos servigos a serem desempenhadas por intermédio de seus profissionais
nas atividades di&rias:

® A otimizagdo de recursos materiais;

* A reducdo de desperdicios materiais, energia e agua por parte de seus profissionais no desempenho das atividades di&rias;

* Elaborar e manter um programa interno de treinamento de seus empregados para reducdo de consumo de energia el étrica,
consumo de agua e reducao de producdo de residuos solidos, observadas as normas ambientais vigentes;

¢ Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especial mente elétrica) e &gua;

* Destinacdo adequada dos residuos gerados nas atividades didrias;

* Respeito as Normas Brasileiras— NBR publicadas pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas sobre residuos solidos;

* Destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo disposto na Resolucdo CONAMA n°
257, de 30 de junho de 1999.

A administracdo publicafederal direta, autarquica e fundacional e as empresas estatais dependentes poderdo exigir no instrumento
convocatorio para a aguisicdo de bens que estes sejam constituidos por material renovavel, reciclado, atoxico ou biodegradavel,
entre outros critérios de sustentabilidade.

16. Declaracdo de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.
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17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

BARBARA ANTUNES DA SILVA

Membro da comissdo de contratagdo

tf Assinou eletronicamente em 18/08/2026 as 16:01:29.

CESAR BONTEMPO TEIXEIRA

Membro da comissdo de contratagdo

tf Assinou eletronicamente em 18/08/2026 as 11:16:59.

FLAVIO DE JESUS DIAS

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 18/08/2026 as 14:56:07.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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