@ Compras.gov.or UASG 257022

DISTRITO SANIT.ESP.INDIGENA- ALTO PURUS

Termo de Referéncia 111/2025

Informacées Basicas

Numero do

artefato UASG Editado por Atualizado em

111/2025 257022-DISTRITO SANIT.ESP.INDIGENA- ALTO IDELMAR FRANCISCO SANDAS DOS 08/10/2025 14:56 (v
PURUS ANJOS 0.8)

Status

ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 33/2026 25033.001057/2025-36

1. DO OBJETO

1.1 Prospeccdo do mercado imobiliario em Santa Rosa do Purus/AC , com vistas a futura locacdo tradicional de
imovel para instalacdo de Unidades Administrativas do Distrito Sanitario Especial Indigena - Alto Rio Purus,
mediante coleta de propostas técnicas de imoével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos
especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 Considerando que o processo anterior foi instruido com fundamento na Lei n°® 8.666/93, por prazo indeterminado,
por meio de Dispensa de Licitacdo, tendo resultado no Contrato n® 15/2013;

2.2 Considerando que a vigéncia do Contrato n® 15/2013 foi prorrogada para o periodo de 16/04/2025 a 15/04/2026;

2.3 Considerando que, em razdo da entrada em vigor da nova Lei n® 14.133/2021, faz-se necessaria a instrucdo de
novo processo para contratacdo de imoével, sendo a locacdo ora proposta voltada a continuidade no municipio
atualmente na sede do Polo no municipio de Santa Rosa do Purus/AC, a fim de assegurar condicdes adequadas de
trabalho, com melhorias nas dependéncias, salas administrativas, areas destinadas ao corpo diretivo, servidores e
terceirizados, bem como espacos apropriados para reunifes, eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais,
garantindo a otimizacéo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no ambito de Santa Rosa do Purus/AC.

2.4 Diante do exposto, justifica-se a abertura de novo processo administrativo de locacéo de imovel, nos termos da
Lei n° 14.133/2021, de modo a garantir a continuidade das atividades do Polo em Santa Rosa do Purus/AC,
preservando a eficiéncia, a qualidade e a regularidade da gestéo publica.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVA

3.1 O imobvel objeto da locagdo é de natureza urbana, construido em alvenaria, localizado na Rua do Aeroporto, s/n°,
Bairro Cidade Nova, no municipio de Santa Rosa do Purus/AC, com area total construida de 273 m2.

1de5



3.2 Possui a seguinte divisdo interna: 5 quartos, sala de estar, sala de jantar, cozinha, 2 banheiros em alvenaria,
area frontal, area de servico, dispensa e garagem.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 O valor estimado anual de R$ 34.016,64 (trinta e quatro mil dezesseis reais e sessenta e quatro centavos) ,
considerando a totalidade da area construida.

4.2 O valor da contratacdo serd obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacfes (Apéndice ).

4.3 A partir do resultado da avaliacdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgéo publico proponente, o imovel sera
submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem
como a autorizagéo para a contratacao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

4.2 O valor estimado anual de R$ 34.016,64 (trinta e quatro mil dezesseis reais e sessenta e quatro centavos) ,
considerando a totalidade da area construida.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1 Caso se encontre apenas um imoével em condi¢cdes de atender o Distrito Sanitario Especial Indigena - Alto Rio

Purus , a Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133, de 2021.

5.2 Da Contratacdo por Inexigibilidade

5.2.1 Caso se verifique, por meio de pesquisa de mercado e andlise técnica, que exista apenas um imovel apto a
atender as necessidades do Distrito Sanitario Especial Indigena — Alto Rio Purus, a Administracdo podera adotar o
procedimento de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, por se
tratar de situacéo em que ha inviabilidade de competicdo em raz@o das caracteristicas do imével e de sua localizacao.

5.4 Caso se identifique mais de um imével em condi¢cdes de atender Distrito Sanitario Especial Indigena - Alto Rio
Purus o procedimento de prospeccdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdao do
certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1 A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagées do objeto em razéo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, Caderno de Especificacdes, prazo de entrega do imdvel com as adaptacOes solicitadas, identificacdo
dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2 Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificacbes contidas no Caderno de Especificacbes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizagéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imdveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1 Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
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7.1.1 Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2 Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3 Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4 CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5 CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6 CADIN — no SIAFI; e

7.1.7 Certidées que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1 O Distrito Sanitario Especial Indigena - Alto Rio Purus podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso
identifique imovel em condi¢cdes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com
prazo de vigéncia de contratacéo de 12 (Doze) meses indicar o prazo, limitado a 5 anos contados do(a) 16/04/2026
a 15/04/2027, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

8.1.1 copia autenticada do “Habite-se” do imovel;

8.1.2. cépia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;

8.1.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

8.1.4. certidao negativa de débito junto as concessionarias de servigco publico de agua e energia elétrica;

8.1.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for
pessoa fisica;

8.1.6. cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
8.1.7. contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
8.1.8. declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

8.1.9. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual
[Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmisséo inter vivos);

8.2 Polo Base Santa Rosa do Purus pretende entrar no imével no prazo de 30 a 60 dias, ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servicos
terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia (item 7.1.1; 7.1.2; 7.1.3; 7.1.4; 7.1.5; 7.1.6;
7.1.7; 8.2.1; 8.2.2; 8.2.3; 8.2.4; 8.2.5; 8.2.6; 8.2.7; 8.2.8; 8.2.9; 8.2.10), Estudo Técnico Preliminar e edital, além
daqueles exigidos pela legislacéo especifica.

8.2.1 cOpia autenticada do “Habite-se” do imovel;

8.2.2. copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;

8.2.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

8.2.4. certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia elétrica;

8.2.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for
pessoa fisica;

8.2.6. copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
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8.2.7. contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
8.2.8. declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

8.2.9. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmisséo inter vivos);

8.2.10. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacéo local,

8.5 Os critérios de sustentabilidade sao aqueles previstos nas especificacdes do objeto As especificacdes minimas
exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | (Estudo Técnico item 14) deste Termo de Referéncia.

8.4 Nao incidem critérios de sustentabilidade na presente contratacdo, conforme justificativa abaixoramexo: 8.4.1 Na
presente contratacdo de locacdao de imoével, ndo se aplicam critérios de sustentabilidade, uma vez que se trata da
utilizagdo de edificacéo j& existente, ndo havendo possibilidade de interferéncia significativa nas condi¢des estruturais
ou de eficiéncia energética do bem.

8.4.2 Diferentemente de contratacfes de obras, servicos ou aquisicdes de bens, em que podem ser estabelecidos
parametros ambientais (como exigéncia de materiais sustentaveis, eficiéncia energética de equipamentos, reciclagem
de residuos, entre outros), na locacdo de imdveis o0 objeto € restrito ao uso de espaco fisico pronto, sem margem para
imposicdo de requisitos construtivos ou de adequacéo ambiental pelo locador.

8.4.3 Ademais, a escolha do imdvel estd condicionada a critérios técnicos e operacionais de atendimento da
populacdo indigena local, priorizando a localizagé@o, acessibilidade e adequagéo funcional as atividades do Distrito
Sanitario Especial Indigena — Alto Rio Purus, ndo sendo viavel exigir adaptages estruturais para atendimento de
critérios de sustentabilidade.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1 As especificagcdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificacfes) deste
Termo de Referéncia.

9.2 As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

9.3 As informacdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o custo estimado da
contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas].

10. ACESSO A INFORMACAO

10.1 A Lei n.° 12.527, de 2011 (Lei de Acesso a Informacao - LAI) é a legislacéo brasileira que regulamenta o direito
constitucional de acesso a informag8es publicas, garantindo que qualquer pessoa possa, sem necessidade de
apresentar motivo, solicitar informac¢des dos 6rgaos e entidades publicas. A Instrucdo Normativa (IN) n. 81/2022 é um
ato normativo que implementa e orienta o cumprimento de outras leis, mas o artigo 10, especifico da LAI, ndo é
mencionado em nenhuma das pesquisas.

10.2 Incumbira ao Contratante - nos termos da Lei Federal n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, conhecida como
Lei de Acesso a Informacao - assegurar o direito fundamental do acesso a informacédo, que deve ser executado em
conformidade com os principios basicos da administracdo publica e em observancia da publicidade como preceito
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geral, e do sigilo como excecao; sendo que a divulgacdo de informacdes, principalmente das normas que regem o
Poder Publico, séo de interesse publico, e devem estar disponiveis independentemente de solicitagdes por quem quer
gue seja.

Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Uniao

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locacdo de Imével - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovacao

Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovacao

Atualizacdo: AGOI/2025

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

IDELMAR FRANCISCO SANDAS DOS ANJOS
Equipe de apoio

b
&f Assinou eletronicamente em 08/10/2025 as 14:55:08.

EDNALDO DE MELO SILVA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/10/2025 as 14:56:25.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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